Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.

Washbiittel, den ..............

(Biirgermeister)

Gemeinde Wasbuttel

Sportzentrum Fahrenkamp
2. Anderung und Erweiterung

Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Textliche Festsetzungen

1. Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzulassig:
1.1 a) Stellplatze und Garagen

b) Nebenanlagen |.S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe tber
Stralkenkrone: Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

2. Ver-und Entsorgung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
2.1 Manahmen zur Riickhaltung, Versickerung und geregelten Ableitung des Oberflachenwassers:

a) Durch die zuséatzlichen Versiegelungen ist ein Entwasserungskonzept zu erstellen und mit der zustandigen
unteren Wasserbehorde im Vorfeld abzustimmen. Hierzu ist ein gesonderter Entwasserungsantrag

einzureichen.

b) Das zuséatzlich anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu bewirtschaften, sollte einer
erweiterten Einleitung seitens vom Trager der Entwasserung nicht zugestimmt werden.

3. Denkmalschutz

(§ 9 Abs.6BauGBi.V.m. § 3 Abs. 4 Nr. 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG))

3.1 Im Plangeltungsbereich ist mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu rechnen. Gemal § 10 NDSchG in
Verbindung mit § 13 NDSchG bedurfen Erdarbeiten in diesem Gebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde (Kreis- und Stadtarchdologie Gifhorn), die bei baugenehmigungspflichtigen
Mafinahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat
beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Hinweis:

1. Das Baugebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet, Schutzzone IIl des Trinkwasserschutzgebietes "Wedelheine". Die

Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wasbittel diesen
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Wasbdttel, den 03.08.2023

gez. Freund
(Blirgermeister)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 17.01.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung nach §13a BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 04.11.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Wasbiittel, den 03.08.2023

gez. Freund
(Burgermeister)

Siegel

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2023 LN
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom Méarz 2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Gifhorn, den 10.07.2023

gez. J. Erdmann
(Offentl. best. Verm.-Ing)

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro flr Stadtplanung

Partnerschaft mbB

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 06.07.2023

gez. MR, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 01.11.2022 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB und
der Begriindung zugestimmt und die o&ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
04.11.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach §13a BauGB und die Begrindung haben vom
21.11.2022 bis 21.12.2022 gem. §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Wasbiittel, den 03.08.2023

gez. Freund
(Burgermeister)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB nach Prifung aller
im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen,
Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am 13.06.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Wasbdittel, den 03.08.2023

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ~ der  Innenentwicklung  nach
§ 13a BauGB ist die Verletzung von Vorschriften gem.
§214 Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2, Abs.2a und
Abs.3 Satz2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wasblttel, den

gez. Freund Siegel s
(Blirgermeister) (Blirgermeister)
Bekanntmachung und In-Kraft-Treten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB ist gem. §10
Abs.3 Satz1 BauGB am 10.10.2023 im elektron.
Verkiindigungsblatt der Samtgemeinde Isenbiittel
Nr. 10 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist ein Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.
Der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
am 10.10.2023 in Kraft getreten.
Wasbittel, den 11.10.2023
gez. Freund Siegel
(Burgermeister)
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.

Washiittel, den

(Blirgermeister)

Gemeinde Wasbuttel

Sportzentrum Fahrenkamp

2. Anderun

g und Erweiterung

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Stand: In Kraft getretene Fassung
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In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fr Stadtplanung Partnerschaft mbB
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Gemeinde Wasblttel, Samtgemeinde Isenblittel, Landkreis Gifhorn

1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Wasbduttel liegt im Stidosten des Landkreises Gifhorn. Sie besteht aus
dem Ortsteil Wasbdittel und hat zurzeit rd. 1.781 Einwohner (Stand vom 25.01.2022).
Als Teil der rd. 15.500 Einwohner zahlenden Samtgemeinde Isenbttel liegt Wasbuttel
im Siden des Samtgemeindegebietes.

Fir die Gemeinde Wasbdttel gilt das Niedersachsische Landes-Raumordnungspro-
gramm (LROP)") und das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum
Braunschweig (RROP)3?).

- LROP

Aufgrund der verkehrsgunstigen Lage zwischen dem Mittelzentrum Stadt Gifhorn und
den Oberzentren Stadt Braunschweig und Stadt Wolfsburg als Industriestandort, sind
Wasbiittel besondere Standortvorteile hinsichtlich der Bereitstellung von Flachen zur
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Gewerbestandorten zuzuschreiben.

Die straBenverkehrliche Einbindung der Gemeinde erfolgt Uber das klassifizierte Stra-
Bennetz der Landes- und Kreisstra3en. Durch die L 292 und die K 64, K 67, K 65 und
K 69 ist das Gebiet gut in das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden.
Westlich entlang von Wasbdittel, in etwa 4 km Entfernung zur bebauten Ortslage, fUhrt
die BundesstraBBe B4 als "Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe" in Nord-Std-Richtung
von Gifhorn nach Braunschweig. Mit den Bahnstrecken Hannover/Lehrte — Berlin als
"Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke" und Braunschweig — Gifhorn als Vorrangge-
biet fiir "sonstige Eisenbahnstrecke" ist die Gemeinde auBBerdem an das Schienennetz
angebunden. Die Bahnhdéfe bzw. Haltepunkte befinden sich in Gifhorn, Calberlah und
in Meine (Samtgemeinde Papenteich). Die Samtgemeinde wird mit Mittellandkanal und
dem Elbe-Seitenkanal von Vorranggebieten fir "Schifffahrt" durchquert. An der Ein-
mundung des Elbe-Seitenkanals in den Mittellandkanal besteht ein Schiffsanlegeplatz.
AuBerdem befindet sich zwischen den Kanélen etwa 3,6 km norddstlich von Wasbduttel
nachstgelegene "Vorranggebiet Natura 2000" mit der Bezeichnung "Aller (mit Barn-
bruch), untere Leine, untere Oker" (EU-Kennz.3021-331).

- RROP

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) fir den GroBraum
Braunschweig ist der Gemeinde Wasblittel keine grundzentrale Funktion zugeordnet.
Nordlich von Wasbuttel liegt der Ortsteil Isenbuttel als Grundzentrum in der Samtge-
meinde Isenbittel mit den Schwerpunktaufgaben "Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten". Der norddstlich gelegenen Ortschaft Calberlah in der Ge-
meinde Calberlah weist das RROP grundzentrale Teilfunktionen zu. Die Ortschaft
Calberlah liegt zudem auf der Siedlungsachse Wolfsburg — Calberlah — Isenbuttel —
Gifhorn.

Wasbdttel ist unterhalb der grundzentralen Ebene unter dem Aspekt der Eigenentwick-
lung zu betrachten. Der Ort ist sehr gut mit sozialen und schulischen Einrichtungen wie
einem Kindergarten und einer Grundschule ausgestattet. Freizeiteinrichtungen wie

Nieders&chsisches Ministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwick-
lung (ML): Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) — in der Fassung der Ande-
rung vom 17.09.2022; Hannover

Regionalverband GroBraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroBraum
Braunschweig 2008, (RROP) - in der aktuellen Fassung; Braunschweig

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fir Stadtplanung Braunschweig
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Gemeinde Wasblttel, Samtgemeinde Isenblittel, Landkreis Gifhorn

Sport- und Tennisplatze konzentrieren sich am Westrand des Ortes. Im Norden der
Ortschaft grenzen Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft (lll 1.4 (9)) zugleich Vor-
behaltsgebiete fir die Erholung (lll 2.4 (5)) an, diese sind teilweise ebenfalls als Vor-
behaltsgebiet fir Wald, der fiir besondere Schutzfunktionen vorgesehen ist, festgelegt
(2.2 (4)/(9) und Il 3 (3)). Ostlich bis stidéstlich der Ortslage befinden sich Vorrang-
gebiete fir Freiraumfunktionen (11l 1.2 (4)), Hochwasserschutz (Il 2.5.4 (4)) sowie flr
eine zentrale Kléaranlage (IV 4 (2)). Stdlich sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir
Wald dargestellt, fir die weitere Vorbehaltsgebiete mit besondere Schutzfunktionen
vorgesehen sind (111 2.2 (4) / (9) und 11l 3 (3)) und noch stdlich davon ein Vorranggebiet
fir eine Wassergewinnungsanlage (lll 2.5.3 (1)) festgelegt. Stidéstlich der Wasbditteler
Ortslage befindet sich ein weiteres Vorranggebiete fir Freiraumfunktionen (Il 1.2 (4)),
wahrend im Osten groBtenteils Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft (Il 2.1. (6))
und Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz (Il 2.5.4 (4)) der Gravenhorster Riede
festgelegt sind.

Aufgrund der rdumlichen Entfernung gehen von der Planung keine Beeintrachtigungen
auf die o. g. regionalplanerischen Festlegungen aus.
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Kartenausschnitt aus dem RROP aus der Umgebung Wasblttel (ohne MaBstab)
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1.2

- Anderungs- und Erweiterungsflache

Das zur Anderung stehende Plangebiet, liegt nach den zeichnerischen Festlegungen
des RROP im zentralen Siedlungsbereich der Ortschaft nérdlich von der StraBBe Fah-
renkamp und ist bauleitplanerisch gesichert (Il 1.1). Die Anderungsflache umfasst mit
den erweiterten Flachen rd. 0,93 ha.

Der vorliegende Bebauungsplan betrifft das Areal des "Sportzentrums Fahrenkamp" im
stdwestlichen Dorfzentrum und stellt den bebauten Ortsrand von Wasbdttel dar. Ziel
der Planung ist es, durch die Anpassung der Festsetzungen, die bereits bestehende
Gemeinschaftseinrichtung der Sportfunktionshalle sowie einen neuen Anbau an die
Kindertagesstéatte planungsrechtlich neu zu erfassen und abzusichern. Fir die Entwick-
lung des Areals erweitert sich der Geltungsbereich nach Westen hin. Mit der Planung
entspricht die Gemeinde den Vorgaben der Raumordnung, die kommunalen Infrastruk-
turen zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Die Gemeinde begegnet
durch die Anderung der steigenden Nachfrage nach Betreuungsplatzen.

Aufgrund der o. g. Griinde befindet sich die Planung nicht im Widerspruch zu den Fest-
legungen der Raumordnung. Die Gemeinde erachtet ihre Planung als an die Ziele der
Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) angepasst.

Das Areal liegt, wie ein GroBteil des westlichen Gemeindegebietes, in einem Vorrang-
gebiet fur die Trinkwassergewinnung (lll 2.5.2 (6)) — dem Trinkwasserschutzgebiet
(WSG) "Wedelheine". Eine das Plangebiet betreffende Schutzgebietsausweisung be-
steht insofern, dass sich die Flache in der Schutzzone 11l des Trinkwasserschutzgebie-
tes "Wedelheine" befindet. Mit Hinblick auf die Gebietstypologie und den damit verbun-
denen Grad an Uberbauung hergibt sich hieraus allerdings kein Planungssauschluss.
Hinzu kommt, dass es bei der Planung um die Sicherung und den Ausbau kommunaler
Infrastrukturen handelt, der dringend erforderlich ist.

- OPNV

Durch die L 292 und die K 64, K67, K 65 und K 69 ist das Gebiet gut in das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden. Darlber hinaus ist die Ortschaft durch
die Buslinien 105 Gifhorn-Isenbuttel-Wasbuttel und 197 Braunschweig-Wasbuttel der
Verkehrsgesellschaft Landkreis Gifhorn mbH sehr gut angebunden.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die Samtgemeinde Isenbuttel als Trager der Flachennutzungsplanung der Gemeinde
Wasbuttel besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Plangeltungsbereich ist in den Darstellungen bereits als Flachen fiir den Gemein-
bedarf "Mehrzwecknutzung" und "Kindergarten" enthalten, sodass eine Verletzung des
Entwicklungsgebotes nicht gegeben ist, sodass von der Mdglichkeit nicht Gebrauch
gemacht werden muss, dass im beschleunigten Verfahren der Flachennutzungsplan
im Zuge der Berichtigung angepasst werden kann.

Der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung stellt die 2. Anderung und Er-
weiterung des rechtskréftigen Urbebauungsplans "Sportzentrum Fahrenkamp®, 1. teil-
weise Anderung von 1991 dar, welcher die bestehenden Gemeinschaftseinrichtungen
(Sportfunktionsstatte und Kindergarten) fr eine bis dahin als Sportplatz genutzte Fla-
che in Anspruch nahm. Flr das bestehende Sportfunktionsgebaude (Mehrzweckhalle)
wurde nach der rechtskréaftigen Genehmigung seitens der Gemeinde auBerhalb der
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches gebaut. Daflir wurden im nordwestlichen
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Teil des Plangebietes Flachen herangezogen. Um diese Anderung zu erfassen und
Erweiterungsflachen fir einen neuen Anbau der Kindertagesstéatte zu ermdéglichen und
planungsrechtlich zu sichern, handelt es sich bei der vorliegenden Aufstellung um die
2. Anderung und die Erweiterung des Bebauungsplans "Sportzentrum Fahrenkamp".
Im Zuge der Erweiterung bzw. Absicherung der vorhandenen Baustrukturen werden
Anpflanzfestsetzungen, die auf Flachen festgelegt waren, die nun nicht mehr zur Ver-
flgung stehen, auf eine externe Flache sidéstlich des Plangebietes verlagert. Mit dem
Anbau des Kindergartens wird die Infrastruktureinrichtung Wasbdittels weiter ausge-
baut und ergénzt. Die Anlagen stehen in engem rdumlichen Zusammenhang mit bereits
bestehenden Einrichtungen (Grundschule, Schitzenhaus, Sport-und Bolzplatze), so
dass hier eine sinnvolle Zuordnung erfolgt.

Die in den angrenzend bestehenden Gebieten festgesetzten Arten der Nutzung und
Maf3e der baulichen Entwicklung wurden bei der vorliegenden Planung berlcksichtigt.

Der Umfang der Versiegelung bleibt deutlich unter dem in § 13a Abs. 1 BauGB ange-
gebenen Schwellenwert von 20.000 m? (2 ha), sodass nur eine tberschlagige Betrach-
tung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Begriindung beigefligt wird. Die vor-
liegende Planung dient der Sicherung und bedarfsgerechten Entwicklung der kommu-
nalen Infrastrukturen als sinnvolle Nachverdichtung im Innenbereich. Der Plan wird da-
her im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt.

Die Méglichkeit, die Planung gem. § 13a Abs. 4 BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufzustellen besteht auch, da im Plangebiet keine Vorhaben zur Ausfih-
rung kommen werden, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ge-
nehmigungspflichtig waren.

Des Weiteren bereitet der Plan keine Vorhaben vor, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter ("die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") be-
stehen wegen der groBraumig umbauten Lage offensichtlich nicht. Das nachstgele-
gene Natura 2000 Gebiet ist die "Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker" (EU-
Kennz.3021-331) norddstlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 4,6 km.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung, der die o. g. Kriterien erflllt, erfolgt die
Planaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Geman § 13a Abs. 2
Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird dabei auf eine Umweltprifung ver-
zichtet; die Begriindung enthalt folglich auch keinen Umweltbericht im Sinne von § 2a
BauGB. Unabhéangig davon wurden die betroffenen Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB behandelt.

Von der Mdglichkeit gemai § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der
vorzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
abzusehen, wird Gebrauch gemacht. Stattdessen kann sich die Offentlichkeit geman
§ 13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und
auBern.
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1.3

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

Die zweite Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Sportzentrum Fahren-
kamp" wird erforderlich, um die planerischen Voraussetzungen fiir den beabsichtigten
Anbau des Kindergartens zu schaffen und eine dementsprechend flexiblere Ausnutz-
barkeit der Erweiterungsflachen zu erméglichen. Zu diesem Zwecke werden auch plan-
externe Flachen nordwestlich des Plangebietes herangezogen, um an diese Stelle An-
pflanzungen aus dem Geltungsbereich zu verlagern, da diese aufgrund der Anordnung
der Anlagen sowie bereits erfolgter Bauentwicklungen nicht auf dem Grundstlck ver-
bleiben kénnen. Des Weiteren wird die Aufstellung erforderlich, um den aktuellen bau-
lichen Bestand des Sportfunktionsgebdudes planungsrechtlich abzusichern und den
daflr vorgesehenen raumlichen Geltungsbereich neu zu erfassen.

Negative Auswirkungen sind durch die Planung grundsatzlich nicht zu erwarten, da
das Grundstiick sowie die Umgebung ja bereits intensiv genutzt/ bebaut sind. Die Fest-
setzungen und planerischen Vorgaben werden teilweise fortgefiinrt — sofern diese fir
die Zielstellung der Anderung noch tragfahig sind — und in die vorliegende Anderung
Ubernommen. Der grundsatzliche Charakter des Plangebietes wird allerdings fortbe-
stehen. Die Auswahl und Anpassung der Festsetzungen erfolgte unter Berlcksichti-
gung der vorhandenen Strukturen mit Hinblick auf die nachbarschitzenden Belange.

Durch den Bebauungsplan werden mit Hinblick auf den unveranderten Gebietscharak-
ter die Versiegelungsmdglichkeiten auf dem Baugrundstick nicht angehoben, es ist
aber mit einer Zunahme der Versiegelung durch die bauliche Erweiterung des Kinder-
gartens zu rechnen. Auch vorhandene Strukturen sollen durch die Festsetzungen ab-
gedeckt werden. Deshalb wird u. a. das Baugebiet in Richtung Westen ausgedehnt.
Gem. § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB gelten im be-
schleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, aber ohnehin als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Vor diesem Hintergrund sowie unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass die An-
pflanzfestsetzungen auf dem Grundstilck, die nicht umgesetzt werden kénnen, durch
MaBnahmen auf einer planexternen Flache kompensiert werden, sind keine MaBnah-
men erforderlich.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorgepragt, allerdings wird durch die Anderung
kein héherer Schutzanspruch ausgelést als bisher. Auch die Nutzung auf dem Grund-
stlick wird zwar umsetzungsbedingt intensiviert, besteht dem Grunde nach aber be-
reits. Es ist mit einer Zunahme der Verkehrsstrome auf dem Grundstiick sowie in der
Umgebung durch die Erweiterung zu rechnen. Diese wird sich allerdings in einem Gber-
schaubaren Rahmen bewegen. AuBerdem weist die Gemeinde auf die Sozialadaquanz
hin, die der Nutzung entgegen zu bringen ist.

Durch die Zunahme der Uberbauung ist mit einer weiterfilhrenden Beeintrachtigung
der abflussmindernden Wirkung der Flachen zu rechnen, dieser Nutzungsgrad war pla-
nungsrechtlich aber bereits bisher durch die Festsetzungen vorgesehen. Somit werden
von der vorliegenden Anderung theoretisch keine Verschlechterungen herbeigefiihrt.
Die Bewirtschaftung des zusétzlich anfallenden Niederschlagswassers sollte daher
maoglich sein, ist aber im Vorfeld der Umsetzung mit dem Entsorgungstrager abzustim-
men. Sollten weitere Einleitkapazitaten in die Regenwasserkanalisation nicht vorhan-
den sein, ist eine Bewirtschaftung auf dem Grundstiick vorzunehmen.
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2.0 Planinhalt/ Begriindung
Der Bebauungsplan "Sportzentrum Fahrenkamp", 2. Anderung und Erweiterung wird
unter § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt.

21 Baugebiete

- Flachen fir den Gemeinbedarf "Sozialen Zwecke dienende Gebdude und Ein-
richtungen -Kindergarten und Mehrzwecknutzung-" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine bestehende Flache fir den Gemein-
bedarf im Umfang von ca. 0,93 ha fiir die bauliche Erweiterung eines Kindergartens
und nach den aktuellen baulichen Gegebenheiten einer Mehrzweckhalle neu erfasst
und erweitert. Als besondere Zweckbestimmung wird der Kindergarten und das Sport-
funktionsgebdude (Mehrzwecknutzung) fortgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) kann auch im Zuge des Erweiterungsbaus der Kinderta-
gestatte auf 0,4 verbleiben, die baulichen Verdichtungen auf dem Grundsttick sind hier-
von abgedeckt. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind hiermit nach wie vor Gesamtversiege-
lungen auf dem Grundstlick durch Haupt- und Nebenanlagen mit 0,56 mdglich.

Mit Hinblick auf den bestehenden Bebauungszusammenhang auf dem Grundstiick,
welches sich zudem in der bebauten Ortsrandlage von Wasbiittel befindet, wird die
Hoéhe der baulichen Entwicklung mit einer Eingeschossigkeit wie im Ursprungsplan fort-
gefihrt. Somit sollen Konflikte in Bezug auf die Nachbarschaft durch eine zu starke
Kulissenwirkung errichtbarer Anlagen auf dem Grundstliick vermieden werden. Des
Weiteren entspricht die eingeschossige Bauweise dem zu erwartenden Nutzungscha-
rakter durch 6ffentliche Einrichtungen im dérflichen Kontext. Nachvollziehbarerweise
bildet die bestehende Verkehrsflache Fahrenkamp fur den Kindergarten und die Schul-
straBBe flr das Sportfunktionsgebaude den Bezugspunkt fiir die H6henangaben, da die
Bebauungen in diesem Zusammenhang ihre Raumwirksamkeit entfalten.

Die tberbaubare Grundstlicksflache wird zugunsten der Flexibilitdt der Gemeinde bei
der Ausnutzung der Baugrundstlicke grof3zligig durch Baugrenzen bestimmt, die im
Wesentlichen den Mindestabstand von 3,00 m zu den Verkehrsflachen, zur Stellplatz-
anlage sowie zu den benachbarten Grundstlcken einhalten. Hiervon abweichend wird
zur SchulstraBBe ein Mindestabstand von 5,00 m festgesetzt, um den vorhanden Cha-
rakter des StraBenraums nicht zu verandern. Die Baugrenzen werden zudem flr das
nordwestliche Areal nach dem neuen raumlichen Geltungsbereich angepasst und er-
weitert. Hier wird die auf baugenehmigungsrechtlicher Basis erfolgte Erweiterung nun
zukinftig im engen Rahmen von der Bauleitplanung erfasst. Weitere Entwicklungen
sind in diesem Bereich nicht Gegenstand der Planung.

Da fir den neuen Anbau des Kindergartens besehende Pflanzbindungen weichen mis-
sen, werden deren Verlust durch die Entwicklung eines BlUhstreifens auf einer planex-
ternen Flache studwestlich der Ortslage in einer aquivalenten Gré3e ausgeglichen, wie
sie aufgrund der Anordnung der Anlagen auf dem Grundstlck nicht I&nger an Ort und
Stelle realisierbar sind.

Des Weiteren bildet die externe MaBnahme den Ausgleich fir die Anpflanzungen im
Bereich der SchulstraBe, die der vorhabenbedingten VergréBerung des Baufensters im
vorgelagerten Bereich des Sportfunktionsgebaudes zugunsten der Realisierung von
Stellplatzen zum Opfer fallen.
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2.2

Weitere grinordnerische MaBBnahmen werden mit Hinblick auf das Vorhaben nicht als
erforderlich angesehen. Ein planungsbedingtes Kompensationserfordernis wére im be-
schleunigten Verfahren ohnehin als bereits erfolgt bzw. zuldssig anzusehen.

Auch wenn durch die Anderung das planungsrechtlich zulassige MaB an [_Jberbauung
nicht angehoben wird, ist im Rahmen der Planung mit einer Zunahme der Uberbauung
zu rechnen. Das zusétzlich anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
zu bewirtschaften, sollte einer erweiterten Einleitung nicht zugestimmt werden.

Verkehrsflachen

2.3

Das Plangebiet besteht dem Grunde nach schon und wird lediglich planungsrechtlich
neu abgesichert. Die ErschlieBung besteht somit weiterhin aus der Zufahrt von der
SchulstraBBe aus, die im bisher festgesetzten Umfang auch weiterhin erfasst wird.

Die den Nutzungseinheiten zugeordneten, erforderlichen Stellplatze sind im Zuge des
Anbaus zukilinftiger Bauanzeige- bzw. Baugenehmigungsverfahren auf dem Grund-
stlick nachzuweisen. Aufgrund der Erweiterung des Kindergartens wurde das Baufens-
ter éstlich der Sportfunktionshalle in Richtung SchulstraBe ausgedehnt.

Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt nach wie vor Uber den Landkreis Gifhorn. Die Millbehalter,
der Grob- und Sperrmill sowie Wertstoffe sind dort bereitzustellen, wo die Mullfahr-
zeuge gefahrlos anfahren kénnen.

Die Mullbehalter sind rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im
Bereich der 6ffentlichen StralBe bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder
zurlckzuholen. Ggf. sind Standplatze fur die Mullbehélter oder -sécke einzurichten.

Das Gebiet und die darauf befindlichen Gebaude sind bereits in die in der Ortslage
vorhandenen Verbundnetze fir Wasser, elektrische Energie, Telekommunikation usw.
eingebunden. Die Wasserversorgung erfolgt iber das vom Wasserverband Gifhorn be-
triebene Trinkwassernetz. Die Schmutzwasserentsorgung obliegt ebenfalls dem Was-
serverband Gifhorn.

Eine zusétzliche Einleitung in die Entsorgungssysteme sollte nur im Ausnahmefall dann
zugelassen werden, wenn das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser nicht schadlos
auf den Freiflachen des Grundstiicks zur Versickerung gebracht werden kann. Es sind
zudem MaBnahmen der Retention einer zuséatzlichen Einleitung vorzuziehen.

Der Wasserverband Gifhorn hat in seiner Stellungnahme vom 19.12.2022 mitgeteilt,
dass nur, dass aus den Neuanlagen anfallende hausliche Schmutzwasser in die Kana-
lisation eingeleitet werden darf und das auf dem Grundstlck anfallende Niederschlags-
wasser auf dem Grundstiick fachgerecht zu bewirtschaften ist.
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2.4

Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung des weiteren Kin-
dergartenanbaues einvernehmlich mit dem zustandigen Brandschutzprifer und der
Freiwilligen Feuerwehr geregelt.

Der Landkreis Gifhorn hat mit Stellungnahme vom 20.12.2022 mitgeteilt, dass zur
Sicherstellung der erforderlichen Ldschwasserversorgung neben der abh&ngigen
Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unabhangige
Léschwasserversorgung (z. B. Léschwasserbrunnen) gehért. Die Wasserversorgungs-
unternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Grinden, zwischenzeitlich dazu
Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern zu ver-
sehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie méglich zu halten. In Neu-
baugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern ver-
baut. Die geringen Rohrdurchmesser fihren dazu, dass Uber das Hydrantennetz nicht
die erforderliche Loschwassermenge zum Grundschutz zur Verflgung gestellt werden
kann.

Gebietstypik:

Sondergebiete (SO), [1 Vollgeschoss, GRZ: 0,4, GFZ: 0,4] mit min. 48 m3h

Bemessung:

1. Zum Grundschutz hat die L6schwasserbereitstellung fir die geplanten Gebietstypen
Sondergebiete (SO) mit min. 48 ms/h

flr zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen.
Kann der Bedarf nicht durch die éffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder
unerschépfliche Wasserquellen zur Verflgung gestellt werden, ist der Léschwas-
serbedarf Uber unabhangige Léschwasserentnahmestellen (z. B. Ldschwasser-
brunnen, Ldschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen
darfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Lésch-
wasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden
Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Léschwasserbedarf und die Lage der
Léschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeinde-/Samtgemeinde-/Stadt-
brandmeister festzulegen. Dies entspricht der Fachempfehlung "Léschwasserver-
sorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen" der AGBF, des DFV und
des DVGW (Stand 04/2018).

2. Werden in den geplanten Gebietstypen gréBere Objekte angesiedelt (z. B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich
Léschwasser fir den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Léschwasser-
menge fir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der Gré3e des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandoéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind
mehr als 8,00 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durchfahrten
erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten (Wendehammer) fir Feuer-
wehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtge-
wicht bis zu 16 t vorzusehen. § 1 DVO-NBauO

Hinweis:

Zu allen Grundstlicken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden. (§ 4 NBauO in
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2.5

Verbindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuer-
wehr)

Immissionsschutz

2.6

Das Plangebiet ist entsprechend durch Verkehrslarm von der SchulstraBe vorbelastet.
Insgesamt ist das Beeintrachtigungsniveau aber nicht erheblich. Des Weiteren ist in
Bezug auf die vorhandene Nutzung und deren geplante Erweiterung nicht davon aus-
zugehen, dass durch die umgebenden Nutzungen Konflikte ausgelést werden. Schutz-
wurdige Nutzungen sind lediglich tagstber in der Woche zu erwarten. Die Konfliktsitu-
ation existiert dem Grunde nach allerdings bereits und wird nicht durch die vorliegende
Planung hervorgerufen. Es wird durch die Anderung kein héherer Schutzanspruch aus-
geldst als bisher.

Auch die Nutzung auf dem Grundstiick wird umsetzungsbedingt intensiviert. Es ist mit
einer Zunahme der Verkehrsstréme auf dem Grundstlick sowie in der Umgebung durch
die Erweiterung zu rechnen. Diese wird sich allerdings in einem Uberschaubaren Rah-
men bewegen. AuBerdem weist die Gemeinde auf die Sozialaddquanz gegeniber
kommunalen Infrastrukturen hin, die von der Umgebung ein héheres Maf3 an tolerie-
renden Immissionen beinhaltet. Zudem sind die Beeintrachtigungen auBerhalb der
Schutzzeiten nur frih und nachmittags in Zeiten der Verbringung zu erwarten. Der
Larm spielender Kinder bspw. tagsuber ist zu akzeptieren.

Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld landwirtschaftlich genutzter Flachen, diese Si-
tuation besteht allerdings dem Grunde nach ebenfalls bereits seit der Ausweisung im
Urplan. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass Immissionen aus der Landwirt-
schaft (Staub, Larm, Geriiche) auch von Beregnungsmaschinen im ortsiblichen Um-
fang zu tolerieren sind.

Nach Auskunft des Dachverbandes der Beregnungsverbande (30.11.2022) gehéren
angrenzende Flachen des Plangebietes sowie die externe Ausgleichsflache zum Be-
regnungsverband Wasbdittel. Sollte eine Umnutzung von Flachen beabsichtig sein, die
zum Beregnungsverband gehéren, missen diese entlassen werden. Dazu ist ein form-
loser Antrag beim Verband zu stellen Fir die Entlassung ist eine Ablésung an den
Verband zu bezahlen. Die Ablésung wird vom Verband festgelegt und umfasst die noch
auf den Flachen liegenden Verbindlichkeiten, Grund- und Verwaltungskosten sowie
anteilige Herstellungskosten des Verbandes.

Es sind auch Leitungen des Verbandes, die in den Plangebieten liegen, umzulegen,
soweit es sich um Leitungen handelt, die zum Gesamtnetz gehéren. Leitungen, die nur
fir die Versorgung der betreffenden Grundstiicke in den Plangebieten erforderlich
sind/waren, kénnen stillgelegt werden. Die Kosten fir die Leitungsumlegungen und -
stilllegungen sind vom Vorhabentrager zu bezahlen.

Mit der Abwicklung sollte nicht erst beim Bau begonnen werden. Werden die Flachen
nicht entlassen, verbleiben sie beitragspflichtig im Verband.
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2.7

Bodenbelastung/ Kampfmittel

3.0

Informationen Gber Belastungen des Bodens und oder das Vorhandensein von Kampf-
mitteln fUr das Plangebiet liegen der Gemeinde nicht vor.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) hat mit Stellungnahme vom 29.11.2022
Folgendes mitgeteilt:

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstédndig aus-
gewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgeftihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgeftihrt.

Raumung: Die Fldache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Es wird aus diesem Grund eine Luftbildauswertung beantragt.

Umweltbelange

3.1

Natur und Landschaft

Die Datenabfrage bei den interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten der Umwelt-
verwaltung (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz) und
dem NIBIS®-KARTENSERVER des Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) hat seitens der naturschutzfachlichen Belange ergeben, dass das Planungs-
gebiet keine besonderen Schutzgebiete bzw. schutzwiirdige Béden aufweist.

Das Areal lieg in einem Trinkwasserschutzgebiet (WSG) "Wedelheine", Schutzzone |l
Gebietsnr.: 03151406101

Eine das Plangebiet betreffende Schutzgebietsausweisung besteht insofern, dass sich
die Flache in der Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes "Wedelheine" befin-
det. Es ist allerdings davon auszugehen, dass dies nicht zu einem grundsatzlichen Pla-
nungsausschluss fuhrt, da es die gesamte (bebaute) stidwestliche Ortslage von Was-
buttel betrifft und die geplante Nutzung — wie bisher — schutzgebietskompatibel ist.

Eingriffsregelung

Grundsétzlich beinhaltet die vorliegende Planénderung keine Anhebung der Grundfla-
chenzahlen o. 4., sodass planungsrechtlich keine weiteren Uberbauungen zugelassen
werden. Im Ergebnis wird es vorhabenbedingt allerdings zu einer Zunahme der Versie-
gelungen im Plangebiet kommen. Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abowagung gem.
§ 1 Abs. 7 BauGB durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu berticksichtigen. In Satz 6 des Absatzes 3 wird ergéanzend ausgefihrt,
dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (der sog. "Baurechtskompromiss"). Hie-
rauf nimmt § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in der Weise Bezug, dass bei Planen nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe im Sinne des vorgenannten Baurechtskompromis-
ses zu werten sind.
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Ungeachtet der Tatsache, dass die Planung keine Anhebung der Versiegelungszahlen
zum Gegenstand hat, greift die Gemeinde mit Blick auf die geringe GréBe des Planbe-
reichs und seiner allgemeinen Bedeutung fir die Schutzguter von Natur und Land-
schaft, die gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB gegebene Mdglichkeit auf und verzichtet
begriindetermaBen auf eine Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB und die Fest-
setzung von AusgleichsmaBnahmen. Diese Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Tat-
sache, dass die Pflanzbindungen, die planbedingt nicht erhalten werden kénnen, auf
einer sudwestlich von Wasbdttel, gelegenen planexternen Flache ausgeglichen wer-
den und somit kein weiteres Kompensationserfordernis zum Tragen kommit.

Hierzu wird innerhalb des Flurstiicks 24, der Flur 6, in der Gemarkung Wasbuttel auf
ca. 1.000 m2 ein Bluhstreifen entwickelt. Es handelt sich hierbei um eine Flache, auf
der teilweise bereits dhnliche KompensationsmaBnahmen festgelegt sind, die nun er-
weitert und ausgebaut werden. Die Gewahrleistung des Entwicklungsziels erfolgt durch
die Vorgaben zu Bewirtschaftung und zum zu verwendenden Saatgut.

GemanB § 9 Abs. 1a und § 135a Abs. 2 BauGB wird die beschriebene MaBnahme der
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Sportzentrum Fahrenkamp" als
AusgleichsmaBnahme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB fir entfallene Anpflanzfestset-
zungen zugeordnet. Die rechtliche Sicherung erfolgte durch den zu erfolgenden Sat-
zungsbeschluss i. V. m. dem nach der Umsetzung im Eigentum der Gemeinde befind-
lichen Flachen (Eigenverpflichtung). Da sich die Flache im Eigentum der planenden
Gemeinde befindet, die ebenfalls Trager des Vorhabens ist, wird die rechtliche Siche-
rung des Ausgleichs durch die abschlieBende Beschlussfassung in ausreichendem
MafBe gewahrleistet. Es bedarf keiner weiteren Regelung.

Die Gemeinde sieht darliber hinausgehende MaBnahmen nicht als erforderlich an,
ebenso wie die Forderungen des Landschaftsrahmenplans®), EingrinungsmaBnah-
men zur offenen Landschaft hin umzusetzen, da die offensichtlich aufgrund der grof3-
raumig umbauten bzw. intensiv genutzten Lage nicht den Gegebenheiten entsprache.
Am westlichen Rand der westlich angrenzenden Sportplatze befinden sich bereits ent-
sprechende Ubergange/ Pflanzstrukturen.

Artenschutz

Ublicherweise ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch eine Artenschutzpri-
fung zu ermitteln, ob von dem geplanten Vorhaben durch bau-, anlage-, oder betriebs-
bedingte Wirkfaktoren die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz) ausgeldst werden kdnnen, die eine Umsetzung des Vorhabens verhin-
dern oder einschranken kdnnen. Die Prlifung schutzrelevanter Arten ist im vorliegen-
den Fall ohne Ergebnis geblieben. Aufgrund der Informationen und Auswertung der
Planwerke, Vor-Ort-Begehungen sowie hinsichtlich der baulichen Nutzung auf dem
Grundstiick und der Plangebietsumgebung — es handelt sich um ein vorhandenes Bau-
gebiet — sind plan- und umsetzungsbedingte Tatverbotsbestédnde auf der Grundlage
des vorhandenen Informationsstandes auszuschlieBen.

Die angrenzenden Bereiche sind durch weitere Baugebiete, Sportplatze und verkehr-
liche Infrastrukturen gekennzeichnet. Das Plangebiet ist bereits bebaut, insofern geht
die Gemeinde davon aus, dass lediglich die haufig im Siedlungsbereich anzutreffenden
allgemeinen Tierarten von der Planung betroffen sind. Beeintrachtigungen sind nicht
zu erkennen. Daher ist nicht davon auszugehen, dass streng geschutzte Arten sich in
dem Planbereich oder den direkt angrenzenden Strukturen befinden. Des Weiteren

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, 1994, S. 140, 4.1.2 Natur und Landschaft im besiedelten Be-
reich
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3.2

befinden sich auf dem zukiinftigen Planungsareal keine wichtigen Grinstrukturen und
auch das kleine Pionierwaldstiick nordwestlich wird durch die Planung nicht berthrt.

Die Gemeinde weist aber dennoch darauf hin, dass das Artenschutzrecht unmittelbar
gilt und zu beachten ist.

Altablagerungen

3.3

Altablagerungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht bekannt.
Sollten bei Bodenaushubarbeiten Bodenverhéltnisse vorgefunden werden, die auf Alt-
ablagerungen hindeuten, so ist dies der unteren Abfallbehérde des Landkreises Gif-
horn zu melden.

Denkmalschutz

3.4

FUr den Plangeltungsbereich ist eine archdologische Fundstelle bekannt (Wasbuttel
FStNr. 18). Auf dem Gelande des Kinderspielplatzes wurde im Jahr 2000 eine Grube
mit den Resten von zahlreichen (mindestens 50) GefaBen der vorrdmischen Eisenzeit
gefunden.

Die Funde deuten auf eine intensive vorgeschichtliche Besiedlung in dem Areal hin.
Bei Erdarbeiten in diesem Bereich ist dringend mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde
zu rechnen.

Erdarbeiten in diesem Gebiet bedlrfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben
separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgra-
bung muss gerechnet werden.

Es wird empfohlen, bei Planungen frihzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde/
Kreis- und Stadtarchaologie (Dr. Ingo Eichfeld; 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de)
Kontakt aufzunehmen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Baudenkmale sind fir die Umgebung des Plangebietes hingegen nicht bekannt bzw.
liegen zu weit norddstlich, als das durch Vorhaben im baulichen Bestand auf dem
Grundstiick Betroffenheit ausgeldst werden kann.

Bodenschutz

Erkenntnisse zu Belastungen des Bodens liegen der Stadt nach einer Datenabfrage
bei den interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten der Umweltverwaltung (Nieder-
sachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz) sowie dem NIBIS®-
KARTENSERVER (2012) des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) nicht vor.

Der Bodentyp im Planungsgebiet gehért zu den Podsol-Braunerden (Mittlerer Podsol).
Verbraunung und Podsolierung pragen Bodeneigenschaft und Nutzung und bedeuten
mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermdégen und mittlere Ertrdge bei der
Ackernutzung.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.
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4.0

Hinsichtlich der naturrdumlichen Gliederung liegt das Untersuchungsgebiet am sld-
westlich bebauten Ortsrand und ist innerhalb der Siedlungsflachen durch vornehmlich
Spiel- und Sportflachen gepragt. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind
die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht
nach § 7 BBodSchG zu beachten.

In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, geman § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufiihren ist,
wird zur Gewabhrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die friihzeitige Implemen-
tierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist die
weitgehende Minimierung von schadlichen Bodenveranderungen und der mdoglichst
weitgehende Erhalt der natdrlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freifla-
chen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzeptes fir
die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermeidung von Durchmischung, Vermeidung
von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes fiir die scho-
nende Benutzung des Bodens (z. B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zersto-
rung der Bodenprofile durch geeignete MaBnahmen) wahrend der ErschlieBungstatig-
keit

Erganzend sollten im Rahmen der Bautétigkeiten u. a. die DIN 18300 (Erdarbeiten),
die DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau) sowie die DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial) zur Anwendung kommen. Arbeitsflachen sollten sich auf das not-
wendige Maf beschranken. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufge-
tragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt gelagert
werden (u. a. geman DIN 19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden.

Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatratzen
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Im Bereich von Stellplatzen o. &. sollte auf eine Vollversiegelung verzichtet werden und
es sollten eher wasserdurchlassige Materialien zur Anwendung kommen (Schotterra-
sen, Rasengittersteine etc.), um einige Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu kén-
nen.

Flachenbilanz

Gebietscharakter Flache Anteil
Flachen fir Gemeinbedarf 0,88 ha 94 %
StraBenverkehrsflachen 0,05 ha 6 %
Planbereich 0,93 ha 100 %
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5.0

Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen

6.0

- Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (Stellungnahme
vom 12.12.2022). Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die aktuelle Hauszufthrung far den Kindergarten liegt im geplanten Bereich der Erwei-
terung des Kindergartens. Die Verlegung unserer Telekommunikationslinien muss
durch den Anschlussinhaber/ Grundstlcksbesitzer Uber den Bauherren-Service der
Telekom beauftragt werden. www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33
019083.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens (Vodafone Stellungnahme vom 16.12.2022). Bei objektkonkreten Bauvorhaben
im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde verzich-
tet.

Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit gegeben, sich im Rahmen der dffentlichen Aus-
legung Uber die allgemeinen Ziele, Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen der
Planung in der Verwaltung in Wasbdttel und Isenbuttel zu informieren und sich zu au-
Bern.

- Fruhzeitige Beteiligung der Behorden/ Abstimmung mit den Nachbargemein-
den

Auf die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behdrden/ Abstimmung mit den Nach-
bargemeinden

Zum Planverfahren nach § 13a BauGB hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Aus-
legung hat innerhalb der nach Auffassung der Gemeinde angemessenen Frist in der
Zeit vom 21.11.2022 bis zum 21.12.2022 stattgefunden. Die Behdrden, sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 bzw. § 2
Abs. 2 BauGB mit Datum vom 06.11.2022 angeschrieben und zu einer Stellungnahme
innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgetragenen Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.
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7.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindungen zum Bebauungsplan und der értlichen Bauvorschrift haben mit den
dazugehdrigen Beiplanen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.11.2022 bis zum 21.12.2022
6ffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 13.06.2023 durch den Rat der Gemeinde Wasbuttel unter
Bertcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren zur
Satzung beschlossen. Den Begriindungen zum Bebauungsplan und zur 6rtlichen Bau-
vorschrift wurde zugestimmt.

Wasbuttel, den 03.08.2023

gez. Freund Siegel
(Burgermeister)

Anlage: Planexterne Ausgleichsflache
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2 . An de ru n g u n d E rweite ru n g Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

Externe Ausgleichsflache 2 - Anlage zur Begriindung ©(2019) LGLN
_/ 18 "
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1

" 1. Innerhalb des gemeindeeigenen Flurstiicks 24 der Flur 6,
Gemarkung Wasbuttel wird auf ca. 1.000 m? ein Blihstreifen
entwickelt.

k 2. Die Gewahrleistung des Entwicklungsziels und der
‘ naturschutzfachlichen Kompensation erfolgt durch die
Begrenzung der Bewirtschaftung auf eine einmalige Mahd
nach der Bluhphase. Die verwendeten Pflanzen sind aus
zertifiziertem und gebietsspezifischen Saatgut
zusammenzustellen. Einjahrige Bluhstreifen sind im Frihjahr
zu erneuern, mehrjahrige Bllhstreifen im Falle ihres Abgangs.

3. Gemal § 9 Abs. 1a und § 135a Abs. 2 BauGB wird die

beschriebene MaRnahme der 2. Anderung Erweiterung des
Bebauungsplans  "Sportzentrum Fahrenkamp"  als
Ausgleichsmalinahme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB fir
entfallene Anpflanzfestsetzungen zugeordnet.
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