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PLANZEICHENERKLARUNG

gemas P !anzeld'\enveror&xung 1981

ART DER BAULICHEN NUTZUNG _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG){(8 10 BauNVvO)

Wochenendhausgebiet
siehe textl . Festsetzungen Nr. i

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) (§ 16 BauNVvO)

1
GF 60 nf

GR 60 m’

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Geschof3flache
siehe textl . Festsetzungen Nr.ll

Grundflacher:
siehe textl. Festsetzungen Nr. 11

BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG) (8§ 22 und 23 BauNVO)

0 - Offene Bauweise
& zur Einzelhduser zuldssig
SRR Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BBauG)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungsliinie

PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs. 6 BBauG)

00 60 70
o] (@]
ool el i

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen
und Stréuchern (8§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und
Abs .6 BBauG) siehe textl .Festsetzungen Nr. Vil



Umgrenzung von Flé&chen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Biumen, Striuchern u.Gewidssern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BBauG)

siehe textl. Festsetzungen Nr. Vil

zu erhaltender Baumbestand innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Fléche (siehe text!. Festsetzungen Nr.V1i!)

Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BBauG)
(siehe text!. Festsetzungen Nr. v

Umgrenzung der Fiéachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BBauG)
(siehe textl. Festsetzungen Nr. Vi

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Debau wgsolanes

59 Abs. 7 BEauG) : i -



e A

'ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

§ 1

~ Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem-

Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes .

§2

Baumaterialien/Farben det Auflenwinde

; Die aufgehenden Wénde sind in holzartigem Material in braunem
Farbton aus der RAL-Farbenreihe braun £025 Uber 8024, 8007,8011

bis 8003 auszufihren.

Die SockelauBenwand ist in demselben Material wie die aufgehenden
Wénde oder verputzt auszufliihren und in Jerr ©bengenanniten Braun-
tonen oder in griinem Farbton aus der RAL-Farbenreihe griin RAL 6002,
6011, 6017, 6021 und 6025 zu halten. Nebenanlagen (Uberdachter Ein-

: stellplatz) haben sich in Material und Farbe dem Wochenendhaus an-

, 2upassen.



§3

Dachneigung
Die Dacher der Wochenendhiuser sind als symmetrische Satteldécher
mit einer Dachneigung von 15° (Altgrad) auszufihren.
Die Déacher der Uberdachten Terrasse und des Einstellplatzes kdnnen
als Flachddcher von hichstens 5° Neigung ausgefUhrt werden. Soweit
diese unmittelbar an die Wochenendhduser gebaut werden, kdnnen
diese auch in die Dachform der Wochenendhiuser eingebunden werden. .



§4
Dachdeckung
Bei den Wochenendhiusern sind als Dachdeckung zuléssig:

1. Ziegeldeckung in den Farben nach der Farbkarte RAL 540 HR
3000 Uber 3002, 3003, 3005, 3011, 3013 bis 3016.

2. Detondachsteine und Wellasbestzementplatten in den Farben
nach der Farbkarte RAL 840 HR
700G Uber 7001, 7005, 7006, 7009, 7010, 7011, 7012,
70?3, 7015, 7016 bis 7021.

§5
Einfriedungen
Grundsticle einfriedungen sind als lebende Hecke(siehe textl. Fest-
setzungen Nr. V1i) aus standortgerechten Strauchern auszuflhren.
Holzzaune bis zu einer Hohe von maximal 0,80m sind nur in Verbindung
mit der Hecke zulassig. Massive Zaunpfeiler und Zaunsockel in Beton
oder Mauerwerk sind §6 nicht zulassig.

Antennenanlagen
Antennenanlagen fir den Fernsehempfang sind, soweit sie nicht inner-
halb des Gebludes installiert werden, im Bereich des Dachfirsten von
nicht mehr cls 2 m Hohe zuldssig.

57

Ordrungswidirgkeiten
Nach § 91 Niedersiichsiche Bauordnung (NBauO) handelt ordnungs~
widrig, wer als verantwortliche Person im Sinne der §§ 57 - 60 der
NBauO vorsitzlich die Ausflihrung von Baumalnahmen - auch wenn
sie gemaB § 69 NBauO bzw. Baufreistellungsverordnung keiner Dau-
genehmigung bedurfen - entgegen den Vorschriften der 8§ 2 - 6 dieser
Satzung veranlaBt oder durchfUhrt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer
GeldbuBe bis zu 50.000,00 DM geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung
{§9 Abs. 1 Nr. 1 B3auG)

Das Wochenendhausgebiet "W ittenkampe 111" dient zu Zwecken der
Erholung susschiiellich dem Freizeitwornen in Wochenendhiusern.

Zul@ssig sind Wochenendnduser ehnre-LinterkeHerung- A,d
Mmj //
11. Maf der baulichen Nutzung Wit ZJoSf hﬁ’
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BBauG)

Die zulissige Gribe der Grund- und Gescholfiiiche der baulichen
Anlagen {Wochenendhaus) betriigt maximal 60 m? je Grundstiick.
Eine Ubercachte Terrasse und ein Uberdachter Einstelliplatz bis 2u
einer GréBa von 15 m= und ein Abstellraum von maximal 6 m=
werden deot Grundfliche nicht zugerechnet.

1. MindestaréBe der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Die MindsstgrundstiicksgréBe der neu zu bildenden Grundstlcke
betrigt 1500 m<.
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Uberdachte Einstellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Absi. 1 Nr. 4 2BauG)

Uberdachier Einsteliplatz und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO dirfen nur mnerhalb der tiberbaubaren Grundsticksfléche
errichtet werden.

CGrundstiuckseinfriedungen sind hiervon ausgeschiossen.

Mit geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

(§9 Abs, 1 Nr. 21 B3auG)

Die im Uebauungsplan mit Geh- und Fahrrechten festgesetzten
Fidchen sind zugunsten der Anlieger, der Samtgemeinde lsen-
blttel, der Gemeinde Ribbesblittel, des Wasserverbandes Gifhorn,.
der Landelektrizitzt in Wolfsburg und dér Deutschen Bundespost
zU sichierii.

V1. Schutzil..chen

Vil.

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 Bi3auG)

Der Sereich des Sichtdreiecks ist von der Bebauung freizuhalten.
;"%epf!am,urggen und Einfriedungen durfen die maximale Héhe von
C,50 m Uber StraBenkrone nicht Ubersteigen.

Anoflznzen von D3umen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BBauG)

Die im Cebauungsplan festgesetzte Umgrenzung von Flichen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Fidche 1) sind mit hoch-
wachserwen bodenstandigen Baumen und einheimischen Strauchern
dicht zu bepfianzen.

Folgende M mdes’cbepflanzungen werden festgesetzt:

Joe 10 m¢ 1 Baum |. GréBe: Flotbuche, Zitterpappe!, Stieleiche,
Winterlinde.
2 Daumeli: CroBe: Sandbirke, Hainbuche, ilolzapfe!,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche.

Je © m2 © Straucher: Haselnul, Cesen-
ginster, Pfaffenhlitchen, Faulbaum, Schiehe,
HMundsrose, schwarzer Holunder .

Der Pflanzstreifen muB eine Mindestbreite von 10 m haben.

Auf der festgesetzten Pflanzflache (Fléche 2) sind zur Verbes-
serung des Landschaftsbildes auf jedem Baugrundstick pro 100 m
‘Grundstlicksfléche 5 hochwachsende bodensténdige Laub- und
Nadelbiume, wie Kiefer, Fichte, Eberesche, Lirche, Birke,
Kirsche, Eiche und Zitterpappel anzupflanzen und zu erhalten.



Vil

« Erhalten von Baumen und Strduchern

(§ © Abe. 1 Nr. 25b BBauG)

Auf der festgesetzten Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fur
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von B&umen und Stréuchern
ist der auf dem Grundstick - Flurstiick 187/2 - slddstlich gelegene
vorhandene Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Er darf nur
durch Pflegehieb und Nachpflanzung verjlingt werden. Dies gilt
auch fUr den Bereich der festgesetzten Uberbaubaren Flache inner-
halb des Baumbestandes.

I1X, Hoéhenlage der baulichen Anlage

(§ 9 Abs. 2 BBauG)

a) Die Cberkante des ErdgeschoffuBbodens - OKEF - muB bei
ebenem Gelénde zwischen + 0,40 m und 0,60 m Uber dem
Bezugspunkt liegen (Normalh&he) Bezugspunkt ist die Hohenlage
lage der Begrenzung der &ffentlichen StraBen zum Baugrund-
stick an der Stelle, die von der StraBenachse aus gesehen in
der Mitte der straBenseitigen Gebiudeseite gegeniberliegt.

b)Seigt oder fillt das Geldnde vomn Bezugspunkt zur Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite ,so ist die Normalhthe um das
MaB der natirlichen Steigung oder des natlrlichen Gefélles
zu verindern. '



-

Praambel fir den Bebauungsplan
mit textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBI. S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erteichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom
06.07.1979 (BGBI. | S.949) , und der 88 56 und 97 der Niedersich-
sischen Bauordnung vom 23.7.1973 (Nds.GVBI. S. 259), zuletzt ge-
andert durch das 2. Gesetz des Niedersachsischen StraBengesetzes vom
29.07.1980 (Nds. GVBI. S. 30) i.V. mit § 1 der Niederséchsischen
Verordnung zur Durchflhrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom
19.07.1978 (Nds.GVBI. S. 560), zuletzt gedndert durch die 2. Verord-
nung der Niedersachsischen DVBBauG vom 10.12.1980 (Nds.GVBI.
S. 490) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F.
vom 22.06.19 82 (Nds. GVBI. S.229), zuletzt-gedindert-durch-das 8.

— - —S= ), hat der Rat der Gemeinde
Ribbesblittel diesen Bebauungsplan Nr. 10 ,bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften lUber die Ge-
staltung als Sat zung bes chlossen.

Js 08 1785

Ribbesblittel den

® o 8 0 5 8 % 8 8089080880005 0080884 oeosse » o _aia o

2 Rat svorsitzender




VERFAHRENSVERMERKE

12. 06. 41935
- Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ©9+—6+—198%

Nr. 10 | .
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr beschlossen 10.06.198Y

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BBauG am 3766
1975 ortsuiblich bekahntgemacht.

Vervielféaltigungsverimerke Ger. Lollbey He/

Kar tenunterlage: Flurkartenwerk, Flur: 3
MaBstab : 1:1000

Erlaubnisvermerk: Verwelfaltugtmgserlaubnls far

die Planunteriage

erteilt durch das Katasteramt
Gifhorn

am 09.02. 1983
AZ: A3-1)63

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plat ze vollsténdig nach (Stand vom09.02 4983)

Sie ist hinsichtlich der Dar stellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Gifhorn, den 30. #

Katasteramt

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Klaus Schroeder . Architekt . Buro
fur Bauleit- u.Entwicklungsplanung
Stadtebau . 3300 Braunschweig .

Braunschweig, deﬁ 15, “ ° 198 4'

--------------

Planverfasser




Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23 ol —1985
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt

und die offentliche Auslegung gemaB § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 2.5.01 . gummm 1985

ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Beba uungsplanes und der Begriindung haben vom 04 .02, .

198 5 bis 04.03 1985 gemaB § 2a Abs.6 BBauG Sffentlich
ausgelegen. 15.03.
Ribbesbltte!, . den . .~ 8s—e% 198

Gemeln |rektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen geméaB § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung anfl{03.
1985 als Satzung (8§ 10 BBauG) sowie die Begriindung beschlossen.

15.03.
Ribbesblttel , den e=oz 1984

--------------------

Gememdedlrektor

Der Bebauungsplan ist mit Verfligung der Genehmlgun?sbehorde
CANDKRZ:~ CIFHORM (Az: G1(6130-00160(63(02h)
vom heutigen Tage unter -AuftagenfMaBgabeyf - gemaB § 11 in Verbmdung

mit § 6 Abs. 2 bIS 4 BBauG geﬁehml-gt-#eﬂweme-genehmngt RiekenntHer
198~

- mmEs
CANDKRE!IS GIFHORN"

Der Oberkreisdirektor

Der Rat der Gemelnde ist den in der Gen mlgungsverfugmg vom <05
198 5 (Az: G//6470-C0/6e/63 /02 /2 ) aufgefihrten Autlagen/Mafgaben
in seiner Sitzung am 72 ©7. 198.5 beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom
198 bis 198 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer. der &ffentlichen Auslegung wurden am 198
ortsiublich bekanntgemacht .

Ribbesbittel den /5" oz 198 5~
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B .
Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gema B § 12 BBauG am SAOE.
198 57im Amtsblatt fir den Landikrels G.//crzc Ne. 74/F°
bekanntgemacht worden. :
Der Bebauungsplan ist damit am <57 OF. 1985 rechtsverbindlich
geworden.

Ribbesbltts! den, A&5.09. 1984
. 4!

| =t

w etldg ¢

-------------------------------------

Innerhal b eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden.

R ibbesbiittel den (9 09. 1986
VYY) ..

YA,

--------------------------------------



h

f

Ortsibersichtsplan o

Geltungsbereich des B-Planes




B BSCHRIEIMD ERRURS AT

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR .10 "WITTENKAMPE 11"

Ortsteil Vollblittel der Gemeinde Ribbesblittel
Landkreis Gifhorn

INHALTSVERZEICHNIS:

l. Allgemeines
Lage und Funktion im Raum

I, Bestehende Rechtsgrundlage

. Veranlassung der Planaufstellung
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

V. Nachbarliche Lage und strukturelle Gegebenheiten
des Plangebietes

V. Inhalt des Bebauungsplanes
V. Technische Infrastruktur

VIl. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die
der Bebauungsplan die Grundlage bilden soll

VIIl. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
1X. Stadtebauliche Werte

X. Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften Uber
Gestaltung

Xl. Verfahrensvermerke



V. Inhalt des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Wie in dem vorbereiteten . Bauleitplan der Samtgemeinde

Isenbiittel bereits vorgegeben, wird,entsprechend dieser Dar-
stellung, ein Sondergebiet mit der ndheren Nutzung "Wochen-
endhausgebiet gemaB § 10 BauNVO ohne Unterkellerung festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist auf ein VollgeschoB héchstzuldssig begrenzt,
um den Wochenendcharakter zu sichern.

Mit der Begrenzung der Grund- und GeschoBflache auf maximal

60 m? soll erreicht werden, daB der Charakter eines Wochen-
endhauses erhalten bleibt. Zu diesem festgesetzten Maximal -

wert kommen Uberdachte Einstellplétze und Terrassen bis 15 m?2
GroBe und ein Abstellraum von maximal 6 m2 nicht zur Anrechnung .

3. Bauweise, Baugrenzen

Inanbetracht der beabsichtigten Bebauung mit Wochenendhiusern
auf mindestens 1.500 m~ groBen Parzellen, kommt als Fest-
setzung nur die offene Bauweise, mit der Einschrénkung, nur
Einzelhduser, in betracht.

Die Uberbaubaren Fléchen sind lediglich durch Baugrenzen be-
grenzt, um eine nicht zu starre Anordnung der Hauser zu erreichen.
Im Bereich des Eichenbestandes sind, aus Riicksicht der Vege-
tation, die Uberbaubaren Flachen enger gefait worden.

4 MindestgrundstiicksgréBe

éi_éichfélis aus der ;fofgenanntén Planungsabsicfht ist, in Wahr-
nehmung des_Erholungswertes, eine MindestgrundstiicksgréBe
von 1.500 m~ festgesetzt worden.



5. Bauliche N ebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie Uberdachte
Terrassen und Stellplatze, durfen nur innerhalb der Uberbau-
baren Flache errichtet werden, um einZerflieBen der Bauten
zu verhindern.

6. Verkehrsflachen

Fur die noch verbleibende Verkehrsflache, des bereits éffentlich
gewidmeten "Wittenkampeweges" , erfolgt hier fur die nach-
richtliche Festsetzung "Verkehrsfléache".

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur ErschlieBung des nicht mehr direkt Uber den W ittenkampeweg
erschlossenen Wochenendhausgrundstlickes, ist die Festsetzung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten des Anliegers,
der Samtgemeinde Isenblttel; der Gemeinde Ribbesblttel; des
Wasserverbandes Gifhorn, der Landelektrizitiat GmbH und der
Deutschen Bundespost erforderlich.

8. Pflanzbindung und Pflanzgebot

Zur Sicherung des auf dem Flurstlick 187/2 stehenden 80- bis
100-jahrigen Eichenbestandes, ist zu dessen Erhalt die Fest-
setzung "Pflanzbindung gem. § 9 Abs.1 Ziff. 25 b BBauG"
erforderlich. Dies gilt auch fur die festgesetzten "Einzelbidume"
innerhalb der Uberbaubaren Flachen.

Inanbetracht der nahen Lage zum Landschaftsschutzgebiet "Papen-
teich", daB fur die Naherholung von groBer Bedeutung ist, ist

zur Verbesserung des Landschaftsbildes fur die kinftigen Wochen-
endgrundstiicke folgendes Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff.25 a
festgesetzt:

Zur offenen Landschaft hin ein 10 m breiter Pflanzstreifen, aujc dem
pro 10 m2 ein baumartiges Gehdlz und auf pro 8 m2 ein strauch-
artiges Gehdlz zu pflanzen ist.

An bodensténdigen Baumen und Strauchern stehen zur Wahl :
Baume |. GroBe: Rotbuche, Zitterpappel , Stieleiche,Winterlinde

Baume Il. GréBe: Sandbirke, Hainbuche, Holzapfel, Vogel
kirsche, Salweide, Eberesche.

Straucher : Eingriffliger Weisdorn, HaselnuB, Besenginster,
Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Schlehe, Hundsrose,
scharzer Holunder

-4



9. Hohenlage der baulichen Anlage

Inanbetracht der nicht gewlinschten Unterkellerung ist zur
Vermeidung zu starker Sockelhdhen, die Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens mit 0,40 m bis 0,60 m Hdhe Uber die
G el&dndeoberkante festgesetzt.

V1 . Technische Infrastruktur

1. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung ist durch die vorhandene &ffentliche StraBe,
dem Wittenkdmpeweg, die noch eines Fahrbahnausbaues be-
darf, erschlossen.

2. Wasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung der geplanten 20 Wochenend-
h&user ist durch die bereits in dem Wittenkampeweg vorhandene
Wasserleitung sichergestellt.

3. Abwasser und Regenentwisserung

Fur den Ortsteil Vollblttel besteht ein zentrales Abwassersystem.
Uber den vorhandenen Schmuzwasserkanal werden die anfallenden
Abwasser aus diesem Plangebiet Uber ein Fumpwerk

der vorhandenen Klarteichanlage nérdlich der P« ner LandstraBe

(L 320), die fur 850 Einwohnergleichwerten konzipiert ist, zuge-
flhrt.

Die Dimensionierung des Mischwasserkanals und die des Klar-
teiches lassen einen AnschluB der geplanten Wochenendhéuser

2u. Das anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen Grund-
stlicken zu versickern.

4. Stromversorgung

In Erweiterung des vorhandenen Niederspannungsnetzes, ist die
elektrische Versorgung der geplanten 20 Wochenendhauser durch
die Landelektrizitat GmbH in Wolfsburg sichergestellt.



VIl. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, flur die der Bebauungs-
plan die Grundiage bilden soil.

1. Umilegung und Enteignung

Durch den bereits &ffentlich gewidmeten StraBenabschnitt
"Wittenkampe', der innerhalb des Geltungsbereiches liegt,

ist weder eine Umlegung noch eine Enteignung nach dem
BBauG erforderlich.
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VIli. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kaosten

1. Zusammenfassende Darsteilung der kostenverursachenden
Mafinahmen
FUr die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen und voraussichtlich
entstehenden FolgemaBnahmen sind Uberschizgig DM 18.000,00 er-
mittelt worden. Hierflir sind DM 1.000,00 fir die kommunalen Folge-
lasten angesetzt, die vorwiegend fur die Unterhaltung der ErschlieBungs-
anlagen erforderlich sind. Die Finanzierung der Folgekosten einschlieBlich
der Kosten unter 2.1 c) sind durch die Aufnahme im Finanzplan 1982 bis
1985 unter der Rubrik "Vermdgen" der Gemeinde Ribbesbuttel und die
unter 2.2 a) durch die Aufnahme im Finanzplan 1982 bis 1985 unter Rubrik
"Vermogen" der Samtgemeinde Isenblittel gesichert.

2. Kostenberechnung im einzelnen: :
2.1. Umfang des ErschlieBungsaufwandes (8 128 i.V. mit § 40 BBauG)
flr
a) den Erwerb, die Freilegung der Flachen
far die ErschlieBungsaniagen D

b) die erstmalige Hersteliung der Er-
schiieBungsanlagen einscht. Ein-
richtung flr ihre Entwasserung und
ihre Beleuchtung DM 10.000,00

¢} Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrige -

Gesamtkosten DM 10.000,00
ErschlieBungsbeitrage DA 9.000,00
Gemeindeant eil DM 1.000,00

2.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren (§ 128 Abs.3

BBauG)

a) Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG) -
Gesamtkosten DM 6.000, 00
Kanalbaubeitrag It. Satzung BM 56.000,00

betragt unter Anwendung der Sonderregelung
fir Wochenendhausgrundstiicke z. Zt.

DM 3.500,00

b) Kosten der Wasserversorgungsaniagen
(8§ 127 Abs. 4 BBauG) Gesamtkosten DM 2.000,00

Beitrag it. Satzung je Grundstiick DM 1.500,00



2.3 Voraussichtliche Kosten kormmunaler FolgemaR -
rahmen (Unterha!tung d.ErschlieBungsanlagen) DM 2,000,00

2.4 Zusammensteilung der Gemeinde verbleibender
Kosten aus 2.1 ¢) DM 1.000,00
aus 2.3 DM 1.000,00

DM 2.000,00

IX. Stadtebauliche Werte
a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 2,600 ha

b) ErschlieBungsflichen 1. StraBen, Wege und Plitze

2
Bezeichnung Querschnitt | Linge m | Eckabrd 8 Filachen m
m Li.dal.m

Wittenkémpeweg 9,35 85,00 -- 795,00
StraBenflachen 795,00
Parkflachen -—
Kinderspielplatz -
ErschlieBungsflichen =
insgesamt: 795,00




c)

d)

e)
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Nettobauland betragt mithin
davon sind bereits bebaut

far die Bebauung noch zur Verfigung
stehendes Bauland

Besiedlungsdichte:

2,520

0,000

2,520

vorhanden sind 0 Wohnhauser mit 0 WE
geplant sind 16 Einfamilienhduser mit 16 WE
16 WE

16 WE x2,3 Pers.
Besiedlungsdichte

37 Personen

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich

im SO-Gebiet mit 1- geschossiger
Bebauung mit einer tmaximalen GeschoBfliche

15 Personen je ha Nettobauland

von 60 m” je Wochenendhaus. ergibt bei den geplanten
16 Wochenendhausgrundstiicken eine GeschofBfléche von

insgesamt 960 m=2.

ha

ha

ha



X.

s

Begrindung zu den &6rtlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung

1. Rechtsgrundlage

Um bestimmte stédtebauliche und baugestalterische
Absichten zu verwirklichen, kénnen die Gemeinden durch
ortliche Bauvorschriften fir bestimmte Teile des Gemeinde-
gebietes besondere Anforderungen geméan § 56 NBauO fest -
setzen.

2.AnlaB, Ziel und Zweck der Gestaltungsvorschriften

Mit den &rtlichen Bauvorschriften wird das Ziel verfolgt, fur
die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft und zur
Schaffung einer gestalterischen Ordnung einenRahmen zu
geben.

Inhalt cer &rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

Die baulichen Anlagen sind in Material und Farbe so be-
stimmt, daB der Wochenendhauscharakter unterstrichen wird.
Ein unnétig starker Kontrast zur landschaftlichen Umgebung
soll verhindert werden.

Die AuBenwénde sind daher mit einem holzartigen Material
in braunem Farbton aus der R AL-Farbkarte 840 HR,8025 Uber
8024, 8007, 8011 bis 8003 auszufliihren.

Sofern aus bodentechnischen Griinden ein Sockel aus Beton
oder Mauerwerk errichtet wird, ist dieser entweder mit dem
gleichen Material und Farbton, wie die AuBenwande, zu ver-
sehen oder in grinem Farbton aus der RAL-Farbkarte 840 HR,
6002 Uber 6011, 6017, 6021 und 6025 zu streichen.

Die Dacher der Wochenendhauser sind als symmetrische
Satteldécher mit einer Dachneigung von 15° bis 25° (Altgrad)
auszufihren.

Flr die Uberdachten Einstellplatze, soweit diese nicht in den

Hauptbaukérper intregiert werden, ist hier das Dach als Flachdach

zulassig.
Als Dacheindeckungsmaterial der Satteldédcher ist zulassig:

1. Ziegeldeckung in den Farben nach der Farbkarte RAL 840 HR,

3000 Uber 3002, 3003, 3005, 3011, 3013 bis 3016.

2. Betondachsteine und Wellasbestzementplatten in den Farben
nach der Farbkarte RAL 840 HR , 7000 Uber 7001, 7005,7006,
7009, 7010,7011,7012,7013,7015, 7016 bis 7021.

-10-
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In Verbindung mit dem festgesetzten Pflanzgebot sind Grund-
stlickseinfriedungen als lebende Hecke auszufihren. Holzzaune sind
sind bis maximal 0,80 m nur in Verbindung mit mit der Hecke zu-
lassig.

Soweit auBen Antennenanlagen installiert werden, sind diese in

der Néhe des Dachfirstes anzuordnen. Die Antennenhdhe ist

unter Berlcksichtigung auf das Landschaftsbild auf maximal
2,00 m Hoéhe begrenzt.

Xl. Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 10

"Wittenkéampe II1", dem Stadtebaulichen Entwurfsplan
und den &drtlichen Bauvorschriften tber Gestaltung in
der Zeit

vom 04.02.1985 bis 04.03.1985
Gffentlich - gemaB § 2a (6) Bundesbaugesetz - ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Ribbesblttel hat in der Sitzung vom
11.03.1985 die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 10
"Wittenkampe [11" mit den &rtlichen Bauvorschriften liber
Gestaltung beschlossen.

Ribbesbittel, d.15.03. 1985

(gez. Traichel) (gez. Pahlmann)

------------------------------------------------------------

stellvertr .BlUrgermeister Der Blrgermeister u.Gemeindedirektor



