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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

}

1.Anpflanzungen von Biumen und : L@Ml&gg_gﬂ_ﬁﬂlﬂ;eﬂ
' 3 (89.AbS, Z“BauGB) ;

(9 Abs.1,Nr.25a BauGB) i s

DTe F1rst ﬁhh von WOhngebauden
darf mn 4.0|n und- maxg.,o.
,{' VOm Bezugspunk qtruggq.

L ‘¢nauqhn uué-oinhaimrschen
ﬁ_strauthern d1cht zu. bapflanzen

Fﬁ]acndt*and-s&bepf1anzungen werden”,t

fe:taeaetzt".' . ‘ebenem Galinde. nichx hﬁher als
X z "0 60 m’ uber Eem Bezugspunkt ‘und
jn-lO-mF 1 Baum 1:Gréfe: i nichty tieferfaTs der Bezégs-
Rotbuche,Zitterpappel, _1;4'puhkt 11ggen (Nonmalhdha)
-~ Stieleiche,Winterlinde. : ~AAusgenommen L}nd die.in.der .
: 4 ,Katastarkarth 1nnerha?b ‘des
2 Bdume II:GrbBe: ‘_Ga]nungsbere1ches des Bebauuhgs—
Sandbirke,Hainbuche, plans a]ngatraganen Gebiude .
Holzapfel,Vogelkirsche, Bezugspunkt ist die HShenlage' des
Salweide,Eberesche. i in deT_Straﬂénbegrénzungiiﬁ{e‘
_ . liegenden Punktes,von dem aus’
je 8 m* & Straucher: ein rechter Winkel-zur Mitte
; Haselnuf,Besenginster, " der straﬂanseitigan*Gabaudaspite
Pfaffenhitchen,Faulbaum, fuhrt.Steigt oder f&llt das‘sa-"
Schlehe,Hundsrose, : ldnde vom Bezugspunkt zur Mitte -
schwarzer Holunder. 'der straBenssitigen’ ‘Gebdudeséite,
_ so ist die Normalhdhe um das Ma@
2. VYon der Bebauung freizuhaltende . der natirlichen Steigung oder Ge— ;
Fl N un . "félles Zu. ve&:ncern ;
(§9 Abs.1,Nr.10 BauG8) : 1

Sichtdreiecke sind von der Be-
bauung und dem Bewuchs,sowie
jegli;harrSichtbehinderung i 5
héher als.80 cm Uber Strafen- :
krone freizuhalten.



Praambel

Aufgrund der 88 1 Abs.3,10 des BauGB -
i.d.F.der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGB1.I §.2253)1.V.m.§ 40 Abs.1 Nr.4

und 5 der Nieders.Gemeindeordnung 1i.d. F: i
vom 22.68.1882 (Nds.GYB1.5.229)- samt‘l‘iche_
Gesetze in der zur Zeit geltenden Fassung
- hat der Rat der Gemeinde RlaaﬁsQUTTEL
diesen Bebauungsplan, bestahanﬁ aus der -
Planzeichnung und den nebenstehenden -
textlichen Festsetzungen als Sntzung be-
schlossen.

RibbesbOttel,den 20.: Q .5? f TR !




Die Durchfihrung deﬁ Anzeigeverfahrens
(§ 11 Abs 3 BauGB)ist gem.§ 12 BauGB
amaACACABRTE L imksblate ;

bekanntgemacht worden.

Ribbesbuttel,den 4124372 s
ey, ‘.f'he hohn

BN R P

(Gemeinded1rektor)

Innerhalb eines Jahres nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens-oder Form-
vorschriften gem.§ 214 Abs.1,Nr.1

und 2 BauGB beim zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

: Ribbesbittel,den Jé-y-4993
gz, $kie jk&kh.

(Gemeinded™ rektor) (Siegel)

Der Rat der Gemeinde Ribbesblittel hat den Bebauungsplan
nach Prufung der Bedenken und Anregungen gem.§ 3 Abs.2 Ba}:fp
als satzung (§ 10 BauGBY, &

in seiner Sitzung am 08.0%.4
sowie die Begrindung beschlossen.

Ribbesbittal den 909, 44

Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mdngel in der Abwdgung nicht
geltend gemacht worden. §

RibbasbOttel,den ..........

s aswmsssssanessan s

(Gemeindedirektor) (Siegel)

Die Planunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stiddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen,Wege
und Pl&tze vollsténdig nach dem stand
vom g .7 Q. aus,

Sie 'Ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. g ;
Die Obertragbarkeit der neu zu b
Grenzen in der Ortlichkeit iz
frei mdglich.

Gifh-orn,den 2‘1" 5—7%

ausgearbeitat von:

Gifhorn,den 14.51 99’3-».




Vertahrensvermerke

. Der Rat der Gemci

seiner Sitzung ner3 ‘Eégﬁe
Aufstellung des nobnuungaplansu
beschlossen.

Der Aufatallungahaschluﬁ rda
gemA@ 7. 2 Abs 1 BauaB am 2J..90
ortsﬂb1fch bekannt gamacht

Ribbeabﬂttﬂ den .‘.20 ?

_,Ea

(Gemaindadirek;gtl

.AA..‘

Der Rat der Gomeind s é éq
sainar351tzung“na ite frpia
gem;Entwurf des Babauungsplanes :
und® der Begrﬂndung ‘zugestimmt und
die &ffentliche Auslegung gem.§ 2
Abs.2 BauGB beschlossen.Ort und
Dauer der &ffe tlichen Auslegung
wurden am /fﬁ lé.. ‘ortsiblich

t

déS'Babauungaplanas

24 f=. g’ Bogru:?:n%hfbgql vom

................

]

§ 11 BauGB i.V.m. Art.

R orn, den 10. 12. 9

C‘”:
Iﬂ-el e
6 \\;§§’

Im Auftrage

Buthe

. Der Rat der Game1nda ist 'den
-..........'...(AZ S R E s
) Foti )genannten Auf}agen/
MaBgaben in seiner 81tzung am
RS +e... beigetreten. '
- Der Bebauungsplan hat zuvor wegen
 der Auflagen/MaBgaben vom ........
e bisy Uit L 8ffentlich ausgelegen.
. Ort und Dauer der ﬁffentIIChen Aus-
- legung wurden am SRR P orts-
= Ublich bekanntgemacht
. Wegen der Auflagen/Maggaben hat die
Gemeinde zuvor eine e1ngeschrankte
Beteiligung gem.§ 3, Abs.3, Satz 2
BauGB. durchgefuhrt. jl

..... vesese.. Gelegenheit zur
.~ Stellungnahme gegebed;M

RibbesbOttel,den®. i fEiis - iiis | =

o s uin S s s s se s enenaa

(Siegel)

Den Beteiligten wurde vom ..........

Der Bebauungsplah ist mit Ver-
fligung der Genehmigungsbeh&rde
| Landkreis Gifhorn (Az.:
00/60/63/02 m) vom heutigen Tag
. gem.
'§ 1 Abs. 2 WoBauErlG genehmigt.

2

Landkreis Gifhorn
Der Oberkreisdirektor

63/6170-
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‘B EGRUNDUNG

Stand 7/91,8 3(2) i.Vv.m.§ 3(3) BauGB zum Bebauungsplan
"B EERBUSCHE " der Gemeinde Ribbesb@tte1,0?
Vollbittel,Samtgemeinde Isenblttel,landkreis Gifhorn.

Die Gemeinde Ribbesblttel ist Mitgliedsgemeinde der Samt-
gemeinde Isenbittel.Sie liegt in der Peripherie des Samtgemeinde-
gebietes am Nordrand zur Samtgemeinde Papenteich.Im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn von 1986 und dem
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1982 sind keine be-
sonderen landesplanerischen Zielvorgaben enthalten.Somit ist
lediglich fir die Deckung des Eigenbedarfes Sorge zu tragen.

Der Ortsteil VeollblUttel ist Uber die L 320 an das regionale und
Ubérregiona!e Verkehrsnetz angeschlossen.,

Nach der Festlegung des Landesraumordnungsprogrammes gehdrt die
Gemeinde Ribbesblttel und somit der Ortsteil Vollbittel zum
GroBraum Braunschweig.

1.1 Entwicklung des P1 ane s/Rechtslage
Dem vorliegende Bebauungsplan "Beerbiische” der Gemeinde
Ribbesblittel,0T Vollblttel liegt die VIII. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Isenbiittel zu Grunde.Diese
Anderung ist zur zeit noch im Aufsteliungsverfahren,deshalb 1348t
die Gemeinde Ribbesblttel das Gesetz zur Erleichterung des
Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung miet-
rechtlicher vorschriften(Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz-
wWoBauEriG) nach § 2 Abs. 3 Baugesetzbuch(BauGB) fur diesen
Bebauungsplan zum tragen kommen und stellt den Bebauungsplan auf,
bevor der wirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Isen-—
blttel gedndert ist.Dieses Verfahren ist von der Gemeinde
Ribbesbittel gewdhlt worden,um dem dringenden Wohnraumbedarf
Rechnung zu tragen,
1.2, Notwedigkeit derPlanaufstellung,
Ziele,Zwecke und A Uuswirkungen des Bebauungs-
planes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird
erforderlich,um die GrépRe des erfaBten Baugelietes
planungsrechtliich zu sichern und nach stadtebaulichen
Gesichtspunkten zu ordnen.Auperdem erfoligt eine Anpassung an die
Zieilvorstellung der Gemeinde.,Dem AufstellungsbeschluB des
Bebauungsplanes " Beerblsche” ist eine Untersuchung vorherge-
gangen,wie sich die Gemeinde Ribbesblittel im Bereich des
Ortsteiles Vollblttel weiter entwickeln will.Bei dieser Vorunter-



suchung sind u.a. ErschlieBungsmaBnahmen,die vorhanden sind,
Ortsbildabrundung u sw. beriicksichtigt worden.

Nach dieser Untersuchung hat der Bebauungsplanbereich
“Beerbische” die Prioritdt 1 erhalten.

Der Planbereich wird eingegrentzt im Norden durch den
Druffelbecker Weg, im Westen durch den Schmiedeberg und Klein
Vollblttler Weg.

Im letztgenannten Bereich besteht die vorhandene Bebauung aus
ein- und eineinhalb geschoBigen Wohngebduden und ehemalige
lTandwirtschaftliche Hofstellen.Am Ortsausgang hat sich eine
Einfamilienhausbebauung entwickelt.

Die vorherrschende Dachform ist die Satteldachform mit roter
‘Dacheindeckung.

Purch die erhdhte Nachfrage nach lidndlichen Baugrundsticken,

im wesentlichen fur den Eigenbedarf,gibt es zur Zeit im Ortstei]
Vollblittel Kkeine Baugrundstiicke fUr Bauwillige.

1.3 Begrindung

Purch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Beerbische" tridgt die
Gemeinde Ribbesblttel im Ortsteil Voliblttel der Tatsache
rechnung,das der Bedarf an Baugrundstiicken deutlich gestiegen
ist.

Bei dem Planungkonzept hat der sparsame Umgang mit
Baugrundstiicken

und den erforderlichen Verkehrsflachen Yorrang gehabt.

Da der Planbereich vom Druffelbecker Weg in Richtung Klein voll-
bitteler Weg ein deutliches Gefdlle hat,ist durch die

textlichen Festsetzungen erforderlich ,die First- und Traufhdhen
der Wohngebdude jeweils in der H&he zubegrenzen.

WA- allgemeines Wohngebiet

damit wird beabsichtigt,auf den Grundstiicken eine allgemeine
Wohnbebauung mit einer eingeschoBigen Bauweise zu zulassen.

Die GRZ wird mit 0,3 und die GFZ mit 0,4 maximal festgesetzt.
Geplant ist offene Bauweise mit der Mdglichkeit von Einzel- und
Doppelhdusern.

Im 8stlichen und sldlichen Planbereich zur Abgrenzung der
landwirtschaftlichen Flachen ist durch Festsetzungen von
Grinstreifen RlUcksicht auf die angrenzende Landwirtschaft
genommen worden.

Verkehrsfidchen

A

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt ausschlieBlich vom
Druffelbecker Weg aus in Form einer Sackgasse mit Wendehammer.
Vom Wendehammer aus in westlicher Richtung erfolgt die Anbindung
des Baugebietes an den Klein Voliblttier Weg durch einen Fulweg,
der auch als Notweg fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge benutzt




werden kann.Diese Planung soll einen Ringverkehr verhindern.

Hinzu kommt,daB durch diese Verkehrsfihrung die
ErschliefungsstraBen auf eine Mindestbreite von 8,00 m gehalten

T werden kann.

Ver- und Entsorgung

Flr die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in
das vorhandene Verbundnetz flr Wasser und elektrischer Energie
vorgesehen.

Die iber das Plangebiet verlaufende Starkstromleitung ist unter-
irdisch zu verlegen. '

Die MUllbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.

Die Entwésserung des Planbereiches wird durch die Samtgemeinde
Isenbltte] gewdhrleistet.Die Anbindung der Entwésserungsanlagen
kann zum einen an den Druffelbecker Weg ,zum anderen an den Klein
Vollblttler Weg erfolgen,jeweils an die dort vorhandenen

Entwasserungsantagen.Hierflir sind entsprechende Leitungsrechte
vorgesehen.,

Landespflege

Zum Schutz des Planbereiches zur Landschaft hin ist vorgesehen,
daB im dstlichem und sidlichem Teil ,jeweils durch textliche
Festsetzungen eine Grinflache festgelegt wird.Diese Regelung
besagt,daB es sich hierbei um ein Pflanzgebot handelt und das
eine standortgerechte Bepflanzung durchgefihrt werden mug.

Immissionsschutz

Zur Gewdhrleistung des Immisionsschutzes gegeniiber der Tandwirt-
schaftlich genutzten Fl&dchen wurden Abstande eingehalten und eine
mit Pflanzgebot belegte Pufferzone vorgesehen.

Durch die angrenzende Landwirtschaft kénnen trotzdem gelegentlich
Immisionen auftreten.Hierauf wird besonders hingewiesen.

1.4 Hinweiseaus Sicht derFachplanun g e n

Dem Hinweis auf Verkehrsberuhigung wird in der Ausbauplanung der
&ffentlichen Verkehrsfldchen Rechnung getragen,

Die Anregungen der Land-E-Fallersleben,sowie der Bundespost sind
aufgenommen und werden frihzeitig vor Beginn der MaBnahme
unterrichtet.



Aus Sicht der Fachplanung wurden keine Bedenken gedupert.

‘Den Anregungen der Land E Fallersleben,daB auf die ehemals ge-
plante Trafostation nunmehr verzichtet werden Kann,soll nachge—
kommen werden.

Die LandbauauBenstelle der Landwirtschaftskammer Hannover weist
darauf hin,dap angrenzend an den vorliegenden Bebauungsplian-
bereich Landwirtschaftliche Nutzungsfldche Tiegt,die auch noch
intensiv bewirtschaftet wird.pDie LandbauauBenste]le regt an,zur
Abgrenzung gegen die landwirtschaftliche Nutzflache im

B-Plan einen Pflanzstreifen varzusehen.Weiterhin bittet die Land-
bauauBenstelle darum,in die Begrindung zum Bebauungsplan einen
Hinweis aufzunehmen,dap mit Emmissionen aus der Nutzung der lang-
wirtschaftlichen Flache zu rechnen ist und es ratsam sei,einen
entsprechenden Hinweis in die Begrindung aufzunehmen.Diesen
Anregungen Kommt der Rat der Gemeinde Ribbesblittel nach,

2.0 Bodenordnen d e oder sonstige M a Bnahmen,
Tlir die der Bebauungsplan die G r u n d 1 a ge bildet

2.1. Die Auslbung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

Fﬁr Grundstiicke die als Verkehrsflichen festgesetzt sind, hat
die Gemeinde Ribbesbittel, im Rahmen eines privaten Unlegungs-
verfahrens diese Fldche bereits erworben.
Imlbrigen wird das allgemeine VorRaufsrecht durch das BauGB

geregelt(§ 24 BauGB).

Solite eine gltliche Ubereignung der festgesetzten
Verkehrsfldchen nicht méglich sein,kann eine Enteignung
§ _ privater Flachen erforderlich werden.

2.2 Herstellen 6ffentlicher StraBen und Wege

Der Ausbauy der Erschliefungsstragen erfolgt durch die
Gemeinde Ribbesbitte].

2.3 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Folgende Ma@inahmen kommen in betracht,wenn die vertragiiche
Regelung nicht erreicht werden kann:

1. Umlegungsverfahren

2. Grenzregelung

3. Enteignung

....—....-......——-——--—---.———..—_u.-.._—...-....---.-.-.——-—.......—-—n—m—-.,-..._—--u—---———-.-—_.-_—_...__.“....,..-——

1. Zusammenfassung der Kosten verursachende MaBnahmen




.

FUr die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen oder vor-
aussichtlich entstehende FolgemaBnahmen
sind Uberschlaglich 678 800,~ OM ermittelt worden.

Mit enthalten in diesem Betrag sind ca. 5 000,- DM

fir die kommunalen Folgelasten angesetzt die vorwiegend
fur die Unterhaltung der ErschiieBungsanlagen
erforderlich sind.

Die Finanzierung dieser Kosten ist durch die Aufnahme im
Finanzierungsplan 1990 gesichert.

Kostenrechnung im Einzelnen

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (8§ 128 1.V. m.

§ 40 BauGB) fur

den Erwerb,die Freilegung der Flachen

fir ErschlieBungsanlagen DM 42 000, -
die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen einschl. Ein-

richtung fir ihre Entwéasserung und Threr

Beleuchtung DM 384 000,
den Erwerb,Freilegung u. Einrichtung
eines Kinderspielplatzes DM 0 000,-

Kostenverteilung aufgrund der Satzunhg
Uber ErschlieBungsbeitrige-Gesamtkosten DM 436 000, -

Zuschisse vom Landkreis Githorn DM 0 000, -
ErschlieBungsbeitriage M 436 Q00, -
10% Gemeindeanteil DM 43 600, -

.2 Kosten die nicht zum ErschiieBungs-

aufwand gehéren(§ 128 Abs. 4 BauGR)

Kanalkosten(§ 127 Abs 4 BauGB) DM 152 000, -
Zuschisse(Mischwasser) DM 0 000, -
Abgaben 1t. Satzung DM 152 ¢go, -
Kosten der Wasserversorgungsanlagen

(8§ 127 Abs. 4 BauGB)

Gesamtkosten DM 85 200, -
Abgaben 1t. Satzung DM 85 300, -

.3.Voraussichtliche Kosten kommunaler

FolgemaBnahmen(Unterhaltung der-
ErschliepBungsanlagen) DM 5 000, -~



2.4. Zusammenstellung der Gemeinde
verbeleibender Kosten:
aus 2.1. c DM 43 60Q0,-
aus 2.3, DM 5 000,~

— e v e m o = oo am e mm e

4.0 Stiddtebauliche Wer t e

a. das Plangebiet hat eine Gesamtflédche von 1,8104 ha
b. Ersph11eBungsf1échen/StraBen~Wege von ¢,2374 ha

e s A —— o — —

Nettoba-uland von 1,5730 ha

. ¢. Besiedelungsdichte
22 WE % 2,3 Pers. = &1 Personen _
Besiedelungsdichte = 31 Personen je ha Nettobauland

d. Bei der festgesetzten Geschoﬁf1é§he'von Q,dﬂ“;,
ergeben sich 22 022 gm GeschoBflédche = o
Beitragsflédche

5.0 VerfahrensvermerKke

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan

"Beerbische" in der Zeit vom 24.6. bis

8.7.1991 8ffentliche gemdB § 3 Abs.Z2
BauGB ausgeliegen.

Der Rat der gemeinde Ribbesbtttel hat auf An-

raten der Genehmigungsbehdrde in der Sitzung

am 13.6.,1991,den bereits gefaBten Satzungsbe-

schlud aufgehoben.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Ge-

meinde RibbesblUttel die erneute offentliche

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung

mit § 2 Abs 3 WoBauErlG, in der Zeit '

vom 24.06.1991 bis 8.07.1991 beschlossen.

Die Bekanntmachung zur 8ffentlichen Aus1eguhg
erfolgte ami4.6.1991,

Der Rat der Gemeinde Ribbesbittel hat in der
sitzung am 08.08.91d1ie Begrindung zum Be-
bauungsplan "Beerbilsche” beschlossen.

(stellvertr. BlUrgermeister)




