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Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung

/ WA ‘ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
/ siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 11

MD. Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
2w siehe textiiche Festsetzung Nr. 2 und Nr. 11

L Mi N MischgetLiei (§ 6 BauNVO)
2WQ siehe textliche Festsetzung Nr. 3 und Nr. 11

MaR der bauiichen Nutzung

Grundflachenzahi
GRZ siehe textliche Festsetzung Nr. 9

I Zahi der Vollgeschosse, als Héchstmai

Bauweise, Bauiinien, Baugrenzen

é offene Bauweise, nur Einzelhiuser zuldssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 10

f - offene Bauweise, nur Einzei- und Doppeihiuser zulassig
siehe textliche Festsetzung Nr. 10

—————— Baugrenze
Verkehrsflichen
StraBenverkehrsfliichen
MFE StraBenverkehrsfliche, Mischfliche

Stralenbedrenzungsiinie

Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

Fldche fiir Versorgungsaniagen

Zweckbestimmung: Elektrizitit




Hauptverscergungs- und Hauptabwasserieitungen

°——o-—oi . Hauptabwasserieitung, unterirdisch

Griinfilichen

Griinfldche, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinfliche, 6ffentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 4 und Nr. 5

Wasserflichen und Flichen fiir die Waéserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fiichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung:
Regenriickhaitebecken
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickfung von Natur und Landschaft

Fliche oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
i Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 5 und Nr. 6

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

E *° ;b. ° E Erhaitung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
. .P. .ol Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 6

Sonstige Planzeichen

! l Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches
P

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung




Textliche Festsetzungen

10.

1.

im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

im Dorfgebiet (MD) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8 und Nr. 9 BauNvVO

zuldssigen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse (Nr. 4),

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 8),

- Anlagen fiir Srtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelie, soziale,
gesundheitliche und sportiiche Zwecke (Nr. 7),

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8), :

- Tanksteiiesi (Nr. 9)

ausgeschlossen.

Im Mischgebiet (MI) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 6 bis 8 BauNVO zulédssigen

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 3),

- Gartenbaubetriebe (Nr. 6),

- Tankstellen (Nr. 7) und

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teiler. des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind (Nr. 8) '

ausgeschlossen,

innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens
zuldssig. Lage, GroBe und Beschaffenheit richten sich nach den wasserwirtschaftlichen
Erfordernissen geméiR der hydraulischen Berechnung.

Innerhalb der éffentlichen Griinfliche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB ist eine Anpfianzung von Biumen und Striuchern wie unter Nr. 6 a., b. und
c. festgelegt, vorzunehmen. Die vorhandenen Gehélze sind zu erhalten und bei Abgang
durch standortgerechte heimische Gehélze, wie unter Nr. 6 a., b. und c. festgelegt, zu er-
setzen.

Gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetzten Pflanzbindungen (pfb):

a) Zu pflanzen sind nur heimische, standortgerechte Biume und Striucher (siehe hierzu
die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehdlzauswabhlliste).

b) Bei Strduchern ist je 2 m? Pflanzfliiche ein Gehdiz zu pflanzen;
Es sind mind. 3 verschiedene Geholzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick
anzupflanzen.

¢) Fiir die Bdume sind je 100 m? Pflanzfiiche 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m (iber Erdoberfliche) anzupflanzen

d) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m? varsiegelte Fliche
(iberbaute Fidche fiir die Hauptgebiude und Nebeneinrichtungen sowie
Grundstiickbefestigungen) 1 Laubbaum, wie unter a. und c. festgelegt,
anzupflanzen. Wahlweise kénnen je Laubbaum 3 Obstbiume angepflanzt
werden.

e) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen. :

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplitze
(hierzu gehéren auch (iberdachte Steliplitze - Carports) sowie Garagen sind nur in der
tberbaubaren Fldchen zulissig. :

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Vorschrifter; auch in den nichtiiber-
baubaren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Flichen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedun-
gen.

Die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO aligemein zuldssige Uber.schreitung der GRZ um
bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Aniagen ist nicht :uliissig.

Die MindestbauplatzgroBe betrigt:-
a) bei Einzelhdusern 700 m? ;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfte 500 m>.

Je Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zulissig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).



Ortliche Bauvorschrift (OBV)

1 Gel rej

1.1 Raumii Geltungsberei

Diese ortliche Bauvors_chrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplares
»Am Sportplatz Ili“, 1. A'nderung. Die genaue Begrenzung des Geltungsoerei-
ches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1. chiich ngsbereic

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dichar
(Dachneigung), Gestaltung der Hauptgebiude und der Nebeneinrichtur:gen
sowie der Gebaudehdhen und der Einfriedungen.

§ 2 Dict

1. Fiir die Dicher der Hauptgeb&ude sind nur Sattel-, Waim- und Kriippel-
walmdécher mit einer Dachneigung von 28° bis 45° zulassig. Der Kriippel-
waim darf mit einer Neigung von maximal 60° hergestellt werden. Er darf
héchstens 1/3 der Giebelhohe, gemessen von Traufhéhe (Schnittpunkt
zwischen der AuBenseite des aufgehenden Mauerwerks und Oberkante
Dachhaut) bis First, betragen.

2. Fir freistehende Garagen und iiberdachte Steliplitze (Carports) sowie Ne-
benaniagen ist auch das Flachdach zuldssig.

3. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 sind Wintergéarten und
bauliche Aniagen, die der Gewinnung aiternativer Energie (Sonnenkoliek-
toren) dienen.

3 d g u benej

Die AuBenwandflichen der Gebiude sind als Sichtmauerwerk, als verputzte
Fldchen, als Holzverkieidung oder als Holzfachwerk mit geputzten Gefachen
oder Gefachen aus Sichtmauerwerk herzustelien.

Samtliche Hauptgebiude einschiieBlich ihrer Nebeneinrichtungen (iiberdach-
te Stellplitze, Garagen und sonstige Nebenanlagen) sind in Form und Gestal-
tung, insbesondere der Farbgebung und Materialwahi soweit als objektiv
moglich, aufeinander abzustimmen.

Baustoff-immitate, bituminése Pappen und glinzende Materialien sind in der
Gebéude-Auflenhaut unzuldssig.

§ 4 Gebliudehst

1. Die ErdgeschoBfertigfuBbodenhéhe (OKFF EG) der Gebiude darf nicht
héher ais 0,70 m (iber dem Bezugspunkt liegen.

2. Die Traufhéhe darf nicht hbher als 4,0 m iiber dem Bezugspunkt liegzn.

3. Bezugspunkt fiir § 4 Nr. 1 und 2 ist die mittiere Héheniage des zugehori-
gen StraBenabschnittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

§ 5 Einfriedungen

1. Einfriedungen an der straienseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu
einer Hohe von 0,80 m iiber dem Bezugspunkt (§ 4 Nr. 3) ais senkrechte
Holzlattenzéiune oder ais iebende Hecke zulissig; )

Einfriedungen als Holzlattenziiune mit Hecke sind ebenfalls zulissig.

2. Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Héhe von
0,20 m ilber dem unmittelbar angrenzenden StraRenbereich (Biirgersieig
oder Fahrbahnoberkante) zulidssig. '

widri i

Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer ais Bauherr/-in,
Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmet/-in vorsitzlich eine BaumaBnahme
durchfiihrt oder durchfiihren IdRt, die nicht den Anforderungen der §§ 2. 5
dieser ortiichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis DM 100.000,00 geahndet
werden



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungspian, bestehand aus der Plan-
zeichnung und den -Rachstehenden/nebenstehencien/obenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den-nachstehenden / nebenstehenden/

-obenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Sat-
zung beschiossen:

Ribbesbiittel ,den 17.01.2000
gez. Stieghahn LS
Biirgermeisteriin- (Siegel)

Aufstellungs/be/schluﬁ

Der Rat/Verwaitungsausschufl de%emeinde hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplans beschiossen. Der

AufstellungsbeschiuB ist gepféR § 2 Abs. 1 BauGB am

ortsiiblich bekanntgemacht.

/ Ribbeshiittel , den
Bﬁrgeny@in-

Kartengrundiage:

. Liegenschaftskarte:

Mafstab: 1:1000

Die Vervieifiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspricht
dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Straien, We3je und Plitze voll-
standig nach (Stand vom 10/ 97 )- Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der bauiichen Aniagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mogiich.

Planunteriage



Wolfsburg , den 21.01. 2000

gez. Gade L.S.
{Unterschrift) { Siegel )
offent!-Dbest- Verm.- Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Githorn, den 18.01. 2000
Dipl.-ing.

gez. W. Goltz Waldemar Goltz

Architekt - Stadtplaner
Am Allerkanal 6
38518 Gifthorn

Offentliche Ausiegung

Der -Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in suiner Sitzung am
15.03.1999 dem Entwurf des Bebauungspians und der Begriindung
zugestimmt und seine dffentliche Ausiegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB/

< RV N : S8-beschiossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Ausiegung wurden am 17.06.199 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungspians und der Begriin-
dung haben vom 28.06.1939 bis 28.02.1999 gemdR § 3 Abs.
2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Ribbesbitte! ,den 17.01.2088

gez. Stieghahn L.S.
Blrgermeisterfin (Siegel)

/
éifentliche Ausiegung mit Ein hrédnkung

Der Rat/Verwaltungsausschu der Gemeifide hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf des Bebauungspians und der

Begriindung zugestimmt und die eute Sffentliche Ausiegung mit

Einschrinkung gemiB § 3 Abs. 3. Satz 1 zweiter Hallisatz BauGB be-

schiossen. Ort und Dauer dep 6ffentlichen Ausiegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-

ungsplans und der Begriinding haben vom his

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgeiegen.

Ribbesbiittel , den

Biirgerpieisterfin



Vereinfachte Apderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem vereinfacht geinderten Entwurf des Bebauungs-

plans und der Begriindung zygestimmt. Den Beteiligten im Sinne von

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurfie mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben,

Ribbesbiittel , den

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Priifung der Anre-
gungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.11.1999

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Ribbesbiittel ,den 17.01.2000

gez. Stieghahn L.S.
Blirgermeisterfin- (Siegel)
7
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2'Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8
Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.:

) unter Auflagén/Mafgaben /mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile, demiR § 10 Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

bbeshittel , den

Unterschrift

Beitrittsbescpié

Der Rat der Gemeinde ist den in deyléﬁgung vom (Az.:

/) aufgefiihrten Aufiagen/ MaBga-
ben/Ausnahmen in seiner Sitzupg am beigetreten, Der Be-
bauungspian hat wegen der flagen/Mailgaben vom his

6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Sffentlichen Ausie-
gung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

}Wbesbijtiel , den

/




Bﬁrger/rvgterﬁn

Der Bebauungsplan/die-Erteilung—der Genehm gqung-des—Bebauungs
plans ist geméB §10 Abs. 3 BauGB am 31.01. 2000  im Amtsbiatt Nr.

1 flir den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. Der Bebau-
ungsplan ist damit am 31.01. 2000 rechtsverbindlich gewor-
den,

Inkraﬁ:trete_n

Ribbesbiittel ,den 01.02. 2000

gez. Stieghahn
Biirgermeisterfin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhaib eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicit geitend gemacht worden.

, den

Blirgermeisterfin

Mé&ngel der Abwiigung

nnerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspians
sind Méngel der Abwiégung nicht geltend gemacht worden.

, den




ABSCHRIFT
URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan ,,Am Sportplatz IlI* mit drtlicher Bauvorschrift, 1. Anderung
der Gemeinde Ribbesbuttel im OT Vollbittel

Der Bebauungsplan ,Am Sportplatz IlI* mit OBV ist durch Bekanntmachung im

Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn Nr. 13 vom 30.09.1998 teilweise in Kraft gesetzt
worden.

Ein kiunftiger Bauherr fur diesen Bereich hatte bei der Gemeinde nachgefragt, ob es
zuléssig sei, ein Gebdude zu errichten, dessen Aufienhaut Gberwiegend aus glan-
zenden Materialien (Aluminiumfassade) besteht.

Nach Auffassung der Gemeinde wirden derartige Geb&ude sich in dem Baugebiet
im OT Vollbittel gestalterisch als Fremdkorper darstellen und zu einer Disharmonie
in der Gestaltung der Geb&ude fiihren.

Daher wird der o. a. Bebauungsplan dahingehend geéndert, daf} der bisherige § 3
der OBV wie folgt neu formuliert wird:

,Die AuBenwandflidchen der Gebaude sind als Sichtmau-
erwerk, als verputzte Flachen, als Holzverkleidung oder als

Holzfachwerk mit geputzten Gefachen oder Gefachen aus
Sichtmauerwerk herzustellen.

Samtliche Hauptgebaude einschlieBlich ihrer Nebenein-
richtungen (iiberdachte Stellplitze, Garagen und sonstige
Nebenanlagen) sind in Form und Gestaltung, insbhesondere
der Farbgebung und Materialwahl soweit als objektiv mog-
lich, aufeinander abzustimmen.

Baustoff-immitate, bituminése Pappen und glanzende Ma-
terialien sind in der Gebaude-AuRenhaut unzulassig.”

Durch die Anderung wird die Gestaltungsfreiheit der Bauherrn unter Beriicksichti-
gung der ortstypischen Gestaltungsmerkmal weitestgehend beibehalten.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nicht geandert.



Verfahrensvermerk:

Die Begriindung hat mit den dazugehérigen Unterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 28.06.1999 bis 29.07.1999 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Be-
handlung /Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellung-

nahmen in der Sitzung am 03.11.1999 durch den Rat der Gemeinde Ribbesbiittel
beschlossen.

Ribbesbittel, den 17.01.2000

~ . e 22 ’-L‘/;f' > <

gez. Stieghahn

(Blurgermeister) (LS)



