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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit ) § 58
Abs. 2 Nr. 2 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Ribbesbittel diesen Bebauungsplan ,Am Westerholz, 2. teilw. Anderung” bestehend aus der Plan-
zeichnung und der nebenstehenden textlichen Festsetzung, als Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ribbesbittel hat in seiner Sitzung am 07.07.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am
08.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Ribbesbiittel, den 11.01.2017 gez. Stieghahn
Der Bilrgermeister

Planunteriage

Plangrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte sowie eigene értliche Vermessungen, M 1:1000; Auf-
trag: 2016-8050 im Dezember 2016, herausgegeben vom Katasteramt Gifhorn, bereitgestellt durch
Erdmann Vermessung.

Landkreis: Gifhorn, Gemeinde: Ribbesbittel, Gemarkung: Ribbesbttel, Flur 2.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 § 9 Abs.1 Nr.2
Nds. Vermessungsgesetz vom 01.02.2003, Nds GVBI. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze mit Stand vom November 2009
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gifhorn, den 14.12.2017 gez. Erdmann
Erdmann Vermessungen (ObVI)

L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Schitz Planungsbiiro Braunschweig

Am Hohen Felde 11

38104 Braunschweig

Braunschweig, den 07.12.2016 gez. Schiitz
Planverfasser

Schiitz Planungsbliro Braunschweig Oktober 2016



Gemeinde Ribbesbittel Bebauungsplan ,Am Westenholz" Verfahrensleiste

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ribbesbiittel hat in seiner Sitzung am 07.07.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 18.07.2016 bis 19.08.2016
gem. § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Ribbesbittel, den 11.01.2017 gez. Stieghahn
Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ribbesbiittel hat den Bebauungsplan nach Prifung aller im Aufstellungs-
verfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise gemaR § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 25.10.2016 als Satzung (§ 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
Ribbesbiuttel, den 11.01.2017 gez. Stieghahn
Der Birgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten elg G-g@/

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes is gem,.g/ﬂ) (3) Satz 1 BauGB am 28.02.2017 im
Amtsblatt far den Landkreis Gifhorn Nr. 2 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB am 28.02.2017rechtsverbindlich gewor-
den.

Ribbesbittel, den 07.03.2017 gez. Stieghahn
Der Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gemaR § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Ribbesbuttel, den 07.0%.2048 j&e//z/ Py

Der Burgermeister

Schiitz Planungsbiro Braunschweig Oktober 2016



Gemeinde Ribbesbiittel

Zeichnerische‘FestsetZzungen

7
- 1%’6

s

PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90 ),

Art der baulichen Nutzung (§ © (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
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MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) %%&f o

04 Grundflachenzahi -

(@ Geschossflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

= . === Baugrenze

Verkehrsflaichen (§ 9 (1) Nr. 11 und § 9 (6) BauGB) M 1:1000
. : Erdmann Vermessungen Gifhorn
= w = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Auftragsnummer: 2016-8050 - angefertigt im Dez. 2016 ‘

Sonstige Planzeichen Q_ i
©2016 LGLN

. ] i Quelle der Karten : i
grundlage: Auszug aus den Geobasisdaten
B o COrenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) | ;. /\iicsachaischen vi ings- und Katasterverwaltung

' TEXTLICHE FESTSETZUNG

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 und § 5 BauNVOQ)

Die im Dorfgebiet allgemein zuldssigen Anlagen gem. § 5 (2) Ziffer 1, 4, 7 und 10 BauNVO
(Fassung 1977) sind in dem eingeschrénkten Dorfgebiet MDe gem. § 1 (4) BauNVO nicht
zuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

1. Bauverbotszone § 24 (1) NStrG
Innerhalb der Bauverbotszone zur L 320 (Peiner Landstrafle) sind Hochbauten jeder Art in

| einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uReren Rand der fir den Kraftfahrzeugver-
| kehr bestimmten Fahrbahn nicht zulassig.
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Ein Adelich Haufl / in dem Ampt Giffhorn belegen. Es hat dasselbe ein altes Adeliches Geschlecht / auch

von Ribbesbiittel genant / vor Alters hiero bewohnet / als aber solch Geschlechte vor etwa hundert Jahren

abgangen / ist dieses Gut an die von Mandelsschlo / auch ein vhraltes Adeliches Geschlechte / gerahten /

welche es auch anjetzo besitzen. Die haben daselbst eine feine Kirche bawen lassen / vnd stehet ihnen das

jus patronatus iiber die Pfarre daselbst zu. Es ist dieses Hauf§ an Holtz / Wiesen vnd Weiden wol /vnd an
einem (ustigen Orte gelegen.

1. Ribbesbiittel

Ribbesbiuttel gehért als politisch selbstdndige Gemeinde innerhalb der
Samtgemeinde Isenbiittel zum Landkreis Gifhorn. Das Gebiet der Samtgemeinde
Isenbiittel hat eine Flache von rund 77 km2. Die Samtgemeinde umfasst die
Mitgliedsgemeinden Calberlah, Isenbiittel, Ribbesbittel und Wasbduttel. Sitz der
Verwaltung ist IsenbUttel. Insgesamt leben rund 15.500 Menschen in den 15 Orts-
teilen und Siedlungen der Samtgemeinde.

Die Gemeinde Ribbesbiittel liegt im Nordwesten des Samtgemeindegebietes. In
der Gemeinde Ribbesbiittel mit den Ortsteilen Ribbesbiittel, Ausbittel, Druffelbeck,
Vollbiittel mit den Wohnplatzen Klein Vollbiittel und VoRheide und Warmbiitel leben
zurzeit ca. 2.200 Einwohner. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von knapp
25 km?.

Das historische Ortsbild von Ribbesbiittel wird durch die adlige Schloss- und
Gutsanlage und landwirtschaftliche Hofstellen gepragt. Der urspringliche, dérfliche
Charakter ist bis heute weitgehend erhaiten und wurde in den letzten 60 Jahren
durch Wohnsiediungen im Nordosten und Nordwesten der Ortslage erganzt.

Ribbesbittel ist iber Landesstrafie 320 und die Kreisstrallen 52 und 82 in das
Gberdriliche Strallennetz eingebunden. Mit einer Entfernung von ca. 7 km zur
Kreisstadt Gifhorn und mit jeweils rund 20 km zu den Grof3stddten Braunschweig
und Wolfsburg sind diese benachbarten, zentralen Orte mit ihren attraktiven,
infrastrukturellen Angeboten gut erreichbar. Weiterhin verfiigt Ribbesbiittel ber ein
gutes OPNV-Angebot mit mehreren Buslinien.

Ribbesbiittel ist ein lebendiges Dorf mit 6ffentlichen und privaten Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen und mit den Bildungseinrichtungen Grundschule
und Kindertagesstéatte. Fir die Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Vereine

Schiitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Méarz. 2017 Seite 3
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und Einrichtungen wie Sportverein, Schitzenverein, Freiwillige Feuerwehr,
Gesangsverein, Landfrauenverein mit Feuerwehrkapelle, evangelische
Kirchengemeinde mit der Frauenhilfe an.

2. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ribbesbiittel hat am 07.07.2016

die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Am Westerholz’, 2. teilweise Anderung
beschlossen. Die Anderung wird erforderlich, da aktuelle Bauwiinsche nicht mit
den planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
Ubereinstimmen.

e W8S mineriandstrate 1320 7

r-_—-_--

A
Geltunggereich

r
L]
B-Plan Am Westerhalz
Geltungsbereich #5n 2. teilweise Anderun
B-Plan Am Westerholz N
Urfassung vom 30.11.1983 ? -

A@"

N

Das Baugebiet "Am Westerholz” liegt im Westen der Ortslage von Ribbesbiittel.

Es werden Flachen stidlich der Peiner Landstral3e, beidseitg der Gutsstralle

und der Stralle Am Westerholz erfasst. Der Geltungsbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes hat eine Grée von rd. 3,5 ha. Die vorhandene dorfliche
Bebauung ist vorwiegend mit eingeschossigen Einfamilienh&usern bebaut. Westlich
des Baugebietes liegt eine Mischwaldflache,die als groRziigige Ortsrandeingriinung
den Ubergang zur freien Landschaft pragt.

Die vorliegende 2. teilweise Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf eine
ca. 0,3 ha grof3e Teilfliche im Nordwesten des Baugebiets. der Getlungsbereich
erfasst zwei Baugrundstiicke und die siidlich den Grundstlicken vorgelagerte
offentliche Griinflache. Im Zuge einer verdichteten Neubebauung des &stlichen
Grundstticks ist der Wunsch entstanden, die bisher funktionslose Griinfliche

in das Baugrundstiick einzubeziehen. Die Gemeinde hat diesem Anliegen
zugestimmt und beabsichtigt mit dieser Anderung des Bebauungsplanes die

Schiitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Marz. 2017 Seite 4
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3.1
3.1.1

planungsrechtlichen Voraussetzungen des Vorhabens zu schaffen. Gegenstand der
Bebauungsplandnderung ist die Aufhebung der &ffentlichen Grinfliche zugunsten
einer baulichen Nutzung als eingeschranktes Dorfgebiet entsprechend dem
rechtskréaftigen Planungsrecht. Um im Sinne einer Nachverdichtung das Baufeld

zu erweitern, wird die Baugrenze nach Siiden verschoben. Weitere Anderungen
gegentiber der rechtskréftigen Fassung des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich
bzw. vorgesehen.

—
- —

——
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.
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Geltungsbereich P,
2. teilweise Anderung

Ausschnitt B-Plan Am Westerholz 1. teilweise Anderung vom 30.09.92 (Rechtskraft)

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher {iber die Stralle am Westerholz.
Zusétzliche Infrastrukturmaflnahmen zu den Ver- und Entsorgunganlagen sind nicht
erforderlich.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhéltnisse kénnen
an diesem Standort gewahrleistet werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung die Grundsétze der Bauleitplanung gem. § 1 (5 - 7) und
§ 1a BauGB berticksichtigt sowie die ErschlieBung und Versorgung sichergestelit.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird aufgrund dieser
Zielsetzung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
aufgestelit.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Regionale und kommunale Planungen
Landes-Raumordnungsprogramm

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Samtgemeinde Isenbiittel in der
Metropolregion Hannover-Braunschweig-Gottingen (Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen 1994).

Schitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Mérz. 2017 Seite 5
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3.1.3

3.2

In den Metropolregionen sollen die Innovationstétigkeit und internationale
Wettbewerbsfahigkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknoten-
punkte, die Arbeitsmarktschwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung
und Kultur entwickelt werden.

Regionales Raumordnungsprogramm

Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg bilden - mit dem sie
umgebenden Umland und dem strukturell eng verflochtenen Mittelzentrum in
Wolfenbiittel - einen international ausgerichteten Wirtschaftsraum mit ausgeprégter
Bevélkerungs-, Wissenschafts- und Arbeitsmarktkonzentration, der durch den
Verbund gestérkt werden soli.

Die engen Verflechtungen dienen der gegenseitigen Ergénzung und sollen fir eine
Starkung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Zweckverband GroRraum
Braunschweig wird als zustédndigem Tréger der Regionalplanung die Aufgabe
(ibertragen, durch Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen
herbeizufiihren.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP fiir den Grof3raum
Braunschweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der
dezentralen Konzentration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwickliung
vorrangig in den zentralen Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe
zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten” stattfinden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Zweckverbandes Grofiraum
Braunschweig weist in der Samtgemeinde Isenbiittel dem Ortsteil isenbittel die
zentral6rtliche Funktion eines Grundzentrums zu.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gemischte Bauflachen dar.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Satzungen

Bebauungsplan

Der urspriingliche Bebauungsplan 'Am Westerholz” wurde am 30.11.1983
rechtswirksam. Fir diesen Bebauungsplan wurde die 1. teilweise Anderung und
1. teilweise Aufhebung 1990 durchgefiihrt und erlangte am 30.09.1992 Rechtskraft.

Die vorliegende 2. teilweise Anderung des Bebauungsplanes 'Am Westerholz’
erfasst eine 0,3 ha groRe Teilfliche im Nordosten des Geltungsbereiches der
rechtskréftigen Fassung.

Die Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung und wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geordnete Entwicklung des Gebietes.

Schiitz . Planungsbiro . Braunschwei_g . Mérz. 2017 Seite 6
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3.3

Rechtsgrundlagen fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist,

die Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI S. 89). Letzte Anderung vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46 — VORIS 21072 -)

die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

DIN Normen und technische Regelwerke auf die in den Festsetzungen und in der
Begriindung verwiesen wird, sind im Beuth Verlag GmbH, Berlin und Kéln, erhait-
lich.

Vorrangige Innenentwicklung

Das Geselz zur Stédrkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht
weitere Mdglichkeiten zur Stérkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer
Stelienwert kommt hier der Begrenzung der Fl&chenneuinanspruchnahme

zu. Fir die Bauleitplanung sind insoweit insbesondere die Einflihrung eines
Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB), die erweiterten
Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von landwirtschaftlich und als
Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu beriicksichtigen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung.
Satz 1 benennt dazu die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwickiung und einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der
Bauleitplanung zu ,menschenwiirdiger Umwelt®, ,natiirlichen Lebensgrundlagen®,
~Klimaschutz und Klimaanpassung”, ,Baukultur”.

In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Verwirklichung der in den
Séatzen 1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche Entwickiung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der
Bauleitplanung hauptséachlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen,
um eine dkonomisch, dkologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion
durch Flachenneuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivit&t
und Lebensqualitét in den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu
stérken.

Die neue Bestimmung steht im Zusammenhang mit der Ergdnzung der
Bodenschutzklausel durch die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der
(Neu-) Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) und ist wie diese vor dem
Hintergrund der Zielstellung des Bundes zu sehen, die Neuinanspruchnahme
von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum Jahr 2020 deutlich zu
reduzieren.

Schiltz . Planungsbiiro . Braunschweig . Méarz. 2017 Seite 7
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4.2

4.3

4.3.1

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes dient der Nachverdichtung
innerhalb der Ortslage und entspricht somit den Anforderungen und Zielen der
vorrangigen Innenentwicklung

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde im Westen der Ortslage von Ribbesbiittel,
slidlich der Peiner LandstraRe (L 320).

Der Geltungsbereich der 2. teilweisen Anderung des Bebauungsplanes erfasst die
Flurstlicke 63/2, 63/3, 63/9 und 63/14 tiw. in der Flur 2 mit einer Gesamtfliche von
ca. 0,3 ha.

Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird “Dorfgebiet” (MD) gem. § 5 BauNVO
festgesetzt. Aus der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes wird die
Gliederung und Einschrankung der Dorfgebietsflichen gem. § 1 Abs. 4 und Abs. 5
BauNVO Ubernommen.

Durch die Gliederung und Einschrankung der Dorfgebietsflachen solite westlich
der Gutsstralle innerhalb der MDe Flachen vorwiegend die Wohnnutzung zuléssig
sein, wahrend stlich der Peiner LandstralRe innerhalb der MD Fl&chen bevorzugt
groRflachige Nutzungen mit landwirtschaftlichen Betrieben und sonstigen
Gewerbebetrieben vorgesehen waren und das sonstige Wohnen ausgeschlossen
war.

Das Prinzip der Gliederung und Einschrankung des Dorfgebietes wird fiir die
vorliegende 2. teilweise Anderung ibernommen. Festgesetzt wird eine MDe Fliche
gem. § 5 BauNVO, in der gem. § 1 Abs. 5 Nutzungen nach § 5Abs. 2Nr. 1,4, 7,
und 10 BauNVO (1977) nicht zulassig sind. Zuldssig ist u.a. das sonstige Wohnen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden gegeniber der
rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht veréndert. Sie nehmen
Ricksicht auf den dérflichen Charakter von Ribbesbiittel und die Ortsrandlage des
Plangebietes. Sie beachten die Grundséatze des fldchensparenden Bauens.

Grundflachenzahl und Geschossflichenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl von 0,4 ermdgticht
eine dem Nutzungszweck und der értlichen Lage entsprechende, angemessene
Ausnutzung der Baugrundstiicke.

Die Grundflachenzahlen unterschreiten die zuldssigen Héchstwerte nach § 17
BauNVO.

Die zuldssige Grundfldchenzahl darf entsprechend den Regelvorschriften des
§ 19 (4) BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um 50 % Gberschritten werden.

Schiitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Mérz. 2017 Seite 8
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4.3.2

4.4

4.5

4.7

471

4.7.2

4.8

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung zur Anzahl der hdchstzulassigen Voligeschosse mit 1 Vollgeschoss,
wird beibehalten.

Baugrenzen

Die Oberbaubaren Grundstlicksfiichen werden Uber die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Baufelder wurden nach Stiden vergréiert,
um ausreichende Flexibilitdt zur Anordnung der Geb&aude innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zu erméglichen. Im Norden beriicksichtigen die Baugrenzen
die Bauverbotszone zur Landesstrafie. Durch die Aufweitung der Baugrenzen wird
eine Nachverdichtung planungsrecht erméglicht.

Bauweise
Die Bebauung ist wie bisher in offener Bauweise zulassig.
Verkehrsflachen

Verkehrliche ErschiieBung

ErschlieBuna der Baugrundstiicke

Die verkehrliche Anbindung der Baugrundstiicke an das inner- und Uberértliche
Strallennetz erfolgt wie bisher Uber die vorhandene Strale "Am Westerholz'.
Zusétzliche ErschlieBungsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Anbindung an die Landesstrale 320

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Peiner Landstrafie (L 320). Da dieser
Bereich auRerhalb der Ortsdurchfahrt der Landesstrafie liegt, ist eine direkte
verkehrliche ErschlieRung nicht zuléssig. Zur Landesstralbe erfolgt die nachrichtliche
darstellung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 20 (2) NStrG.

Desweiteren wird gem. § 24 NStrG zur Landesstralle eine Bauverbotszone
nachrichtlich ibernommen. Danach sind bauliche Anlagen in einer Entfernung von
20 m vom befestigten Fahrbahnrand nicht zuldssig.

Stellplatze

Die erforderlichen privaten Stellpldtze werden durch Garagen und Stellplatzflaéchen
auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Die in der Urfassung des Plans enthaltene Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung
bleibt von der Bebauungsplananderung unberiihrt.
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5.

Ver- und Entsorgung

Die zur Versorgung der Baugrundstiicke erforderlichen Leitungsnetze mit
Strom, Gas und Wasser sind bereits vorhanden. Die zentrale Schmutz- und
Regenwasserbeseitigung erfolgt durch den Wasserverband Gifthorn. Zusétzliche
Leitungen sind nicht erforderlich.

Die Miillentsorgung erfolgt im Landkreis Gifhorndurch durch beauftragte
Entsorgungsunternehmen.

Umweltbericht § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplianen gem.

§ 13a BauGB, die der Innenentwicklung dienen, wird im vereinfachten Verfahren
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Da im vorliegenden Bebauungsplan eine Grundfléche im Sinne des § 19 (2)
BauNVO von insgesamt weniger als 20 000 Quadratmetern zul&ssig ist, erreicht
das Vorhaben nicht die Priifwerte fir GréRe und Leistungen zur Durchfiihrung einer
allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 3c UVPG.

Ausschlusskriterien fur das beschleunigte Verfahren nach § 13 (1) BauGB
liegen nicht vor, da durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit

von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfithrung

einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Weiterhin
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffsdefinition

Eingriffe im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen, die die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Durch die Umwidmung der bisher planungsrechtlich festgesetzten Griinflache in
Bauland findet kein qualitativ, flachenhaft bedeutsamer Sprung von der Griinnut-
zung in eine bauliche Nutzung statt.

Die von der Anderung betroffene Grunfliche in einer GréRe von ca. nur 450 m?
wurde bisher als “Verkehrsbegleitgriin genutzt™ und ist als einfache Rasenflachen
ange-legt. Eine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt ist nicht erkennbar. Mit
der vorliegenden Bebauungsplandnderung wird mit ca. 180 m? zuséatzlich méglicher
{berbaubarer Grundflache nur im sehr geringen Umfang in die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts eingegriffen.

Des Weiteren wurde bei der Aufstellung des Ursprungsplanes die Grinflache nicht
als Ausgleichsmaflinahme vorgesehen.
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10.

Fir Bebauungspléane im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gelten in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 (bis 20.000 m? Grundflache) Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Daher ist in Abwagung der naturschutzrechtlichen Belange das Fehlen der Aus-
gleichsverpflichtung nach § 13a Abs. 2 Nr. BauGB gerechtfertigt. Von Malinahmen
zum Ausgleich oder Ersatz fiir die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenden
Eingriffe in Natur und Landschaft wird abgesehen.

Der Bebauungsplan erfiillt die in § 13a (1) S. 1 genannten Voraussetzungen.

Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MalRnahmen liegt nicht vor.

Kosten

Die Herstellung der éffentlichen Erschliefungsanlagen ist bereits erfolgt.

Weitere Kosten entstehen nicht.

Hinweise aus der Sicht der Trager offentlicher Belange

Landkreis Gifhorn
Brandschutz

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gehdrt neben der
abhangigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine un-
abhédngige L.oschwasserversorgung (z.B. Léschwasserbrunnen). Die Wasserversor-
gungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwischenzeitlich
dazu Gber die vorhandenen Versorgungsieitungen mit geringeren Rohrdurchmes-
sern zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie méglich zu
halten. In Neubaugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohr-
durchmessern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser fiilhren dazu, dass Uber das
Hydrantennetz nicht die erforderliche Léschwassermenge zum Grundschutz zur
Verfligung gestellt werden kann.

Bemessung:;

Gegen den B — Plan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken,
wenn nachfolgende Bedingungen erfiillt bzw. Auflagen in die Baugenehmigung auf-
genommen und bei der Bauausfiihrung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung, entsprechend den Grund-
satzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fiir das geplante eingeschrankte Dorfgebiet mit
min. 48 m? h fir zwei Stunden als L6éschwassergrundsiche-rung durch die Gemein-
de zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6f-fentliche Wasserversorgung (Hy-
drantennetz) oder unerschopfliche Wasser-quellen zur Verfigung gestellt werden,
ist der Loschwasserbedarf iber un-abhangige Léschwasserentnahmestellen (z.B.
L.éschwasserbrunnen, Léschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnah-
mestellen dir-fen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Der
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11.

tatsachli-che Léschwasserbedarf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen
sind mit dem Gemeinde- / Samtgemeinde- / Stadtbrandmeister festzulegen.

2. Werden im Dorfgebiet gréRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und Pflege-heime
oder gréfiere Stallanlagen) ist zum vorhandenen Grundschutz zu-sétzlich L6sch-
wasser flr den Objekischutz erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge fiir
den Objektschutz richtet sich nach der Art und der Gréfle des Objektes.

3. Liegen Geb&dude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind
mehr als 8 m liber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durchfahrten er-
forderlich und entsprechende Wendeméglichkeiten (Wendehammer) fiir Feuerwehr-
fahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht
bis zu16 t vorzusehen (§ 1 DVO-NBauO).

Zu allen Grundstiicken und Gebduden sollte eine Zufahrt fiir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§ 4
NBauO in Verbindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tiber Fidchen
fur die Feuerwehr).

Untere Abfallbehorde

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Mulibehalter rechtzeitig an den Tagen der
Abfuhr (spéatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen StralRe, wo die Schwer-
lastfahrzeuge der Miillabfuhr ungehindert an- und abfahren kdnnen (s. Vorgaben der
RASt 06 unter Berlicksichtigung eines 3-achsigen Mullfahrzeuges (Fahrkurve 3)),
bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zuriickzuho-
len. Ggf. sind Standplatze fiir die Millbehélter oder -sacke einzurichten.

Ein Befahren von &ffentlichen StichstralRen, die tGber keine fUr Millsammelfahr-zeu-
ge entsprechende Wendemdéglichkeit verfiigen, ist nicht méglich.

Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr

Seitens des Strallenbaulasttrégers der Landesstralle werden keine Larmschutz-
maRnahmen fir den ausgewiesenen Bebauungsplan errichtet und auch keine Ko-
sten hierflir ibernommen. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub,
Gasen oder Erschilitterungen kdnnen gegeniiber dem Baulasttrager der Landesstra-
fie nicht hergeleitet werden.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Anlagen miissen weiterhin gewahrleistet werden.

Bauleitplanverfahren - Abwagung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 4 (1) sowie § 3 (2) und § 4 (2) BauGB sind
Stellungnahmen von Behdrden und Tragern offentlicher Belange eingegangen, die
eine Abwagung im Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwagung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.
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12. Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begriindung hat mit dem zugehdrigen Entwurf des
Bebauungsplanes gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 18.07. bis 19.08.2016 &ffentlich
ausgelegen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung am 25.10.2016 durch den Rat der
Gemeinde Ribbebittel unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem
Bauleitplanverfahren beschlossen.

Ribbesbiittel, den 11.01.2017 gez. Stieghahn
Blrgermeister
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Anhang Begriindung

Bauleitplanverfahren - Abwagung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 4 (1) und § 3 (2), § 4 (2) BauGB sind
Stellungnahmen von Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange eingegangen, die
eine Abwégung im Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwéagung wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.
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Beteiligung der Behorden und sonstige TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 18.07. bis zum 19.08.2016 Stand: 19.08.2016
Lfd. Nr. | Behdrden, sonstige TOB | Stellungnahme Abwagung

Datum Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise

1, Landkreis Gifhorn Gegen die 0.a. Bebauungsplananderung bestehen unter Beriicksichtigung der

18.08.16 unten folgenden Stellungnahmen grundsétzlich keine Bedenken.

Ortsplanung

Hinweis

Die Bebauungsplanénderung wird als MaRnahme der Innenentwicklung (Nach-
verdichtung) im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchgefiihrt.
Eine Mafinahme der Innenentwicklung endet dort, wo es um einen qualitativen
flachenhaft bedeutsamen Sprung von der Griinnutzung in die bauliche Nutzung
geht. Wiirde § 13a BauGB anders ausgelegt werden, wére die Entpflichtung der
Planer von der Anordnung von MaBnahmen zum Ausgleich in § 13a Abs. 2 Nr.
4i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht gerechtfertigt.

Es wird richtig ausgefiihrt, dass die Bebauungsplane der Innenentwickiung mit
weniger als 20.000 m? Grundfiache gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als bestands-
orientierte Pléne angesehen werden und von daher nicht dem Ausgleichserfor-
dermis fiir Eingriffe in Natur und Landschaft unterliegen. Es gilt hier § 1a (3) Satz
5 BauGB. Wichtig ist aber auch, dass bei den bestandsorientierten Planen eine
sachgerechte Abwégung aller berlihrten Belange gegeneinander und unterei-
nander stattfinden muss, und die Pflicht zur Vermeidung und Minimierung eines
Eingriffs ebenfalls erhalten bleibt. Lediglich auf den Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft kann verzichtet werden, wobei dies, wie sich der Geset-
zesbegriindung und dem Wortlaut dem § 1a (3) Satz 5 BauGB entnehmen I3sst,
jedoch auch nicht zwingend der Fall sein muss.

Hieraus folgt, dass auch bei dem beschleunigten Verfahren die Belange von
Natur und Landschaft gewissenhaft zu ermitteln und bewerten sind. Die Mdg-
lichkeit der Vermeidung von Beeintrachtigungen ist auch bei Bebauungsplanen
nach § 13a BauGB nach § 1a (3) BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen.
Ein Ausgleich ware demnach fiir die neuen Festsetzungen nicht erforderlich, da
es sich Uberplanungen von Innenbereichsflichen handelt, auf denen schon ein
Baurecht durch einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan besteht, so dass der
Eingriff nicht erst durch die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt.

In diesem Fall muss also tiberpriift werden, ob die Griinflache als Ausgleich im
Ursprungsplan vorgesehen wurde. Denn Ausgleichsflachen, die durch die Ande-
rung nach § 13a BauGB iiberplant werden, milssen an anderer Stelle ausgegli-
chen werden, damit eine Uberplanung nach § 13a BauGB iiberhaupt maglich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Umwidmung der bisher planungsrechtlich festgesetzten Griinflache in
Bauland findet kein qualitativ, flichenhaft bedeutsamer Sprung von der Griinnut-
zung in eine bauliche Nutzung statt.

Die von der Anderung betroffene Grilnfldche in einer Grdfe von ca. nur 450 mz
wurde bisher als "Verkehrsbegleitgriin genutzt’ und ist als einfache Rasenflachen
angelegt. Eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt ist nicht erkennbar. Mit
der vorliegenden Bebauungsplananderung wird mit ca. 180 m2 zusatzlich méglicher
iiberbaubarer Grundflache nur im sehr geringen Umfang in die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts eingegriffen.

Des Weiteren wurde bei der Aufstellung des Ursprungsplanes die Griinflache nicht
als AusgleichsmaRnahme vorgesehen.

Fiir Bebauungspldne im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gelten in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 (bis 20.000 m? Grundftéche) Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Daher ist in Abwégung der naturschuizrechtlichen Belange das Fehlen der Aus-
gleichsverpflichtung nach § 13a Abs. 2 Nr. BauGB gerechtfertigt. Von MaRhahmen
zum Ausgleich oder Ersatz fir die sich aus der Umsetzung der Planung
ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird abgesehen.

Der Bebauungsplan erfiillt die in § 13a (1) S. 1 genannten Voraussetzungen.

Die Begriindung wird erganzt.

Schitz Planungsbiiro Braunschweig




Bebauungsplan Am Westerholz Seite 2

ist. Dies ist in der Begriindung darzulegen.

Hinweise Die Hinweise werden beachtet.
Nachdem der § 214 (2a) Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB) mit der Anderung des
BauGB 2013 entfallen ist, handelt es sich um einen beachtlichen Fehler, wenn
zu Unrecht das Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wird.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Form-
vorschriften des Baugesetzbuches eingehalten werden.

Brandschutz
Hinweise Die Hinweise werden beachtet,

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gehdrt neben der | Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung.
abhéngigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine
unabhéngige Loschwasserversorgung (z.B. Loschwasserbrunnen). Die Wasser-
versorgungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwi-
schenzeitlich dazu iiber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren
Rohrdurchmessemn zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so
gering wie mdglich zu halten. In Neubaugebieten werden daher auch Leitungs-
netze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser
fiinren dazu, dass {iber das Hydrantennetz nicht die erforderliche Léschwas-
sermenge zum Grundschutz zur Verfiigung gestellt werden kann.

Bemessung:

Gegen den B - Plan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Beden-
ken, wenn nachfolgende Bedingungen erfiillt bzw. Auflagen in die Baugenehmi-
gung aufgenommen und bei der Bauausfihrung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung, entsprechend den
Grundsétzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fiir das geplante eingeschrankte
Dorfgebiet mit min. 48 m¥h fiir zwei Stunden als Léschwassergrundsiche-
rung durch die Gemeinde zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6f-
fentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschépfiiche Wasser-
quellen zur Verfiigung gestellt werden, ist der Loschwasserbedarf {iber un-
abhangige Léschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen,
Loschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen diir-
fen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Der tatsachli-
che Léschwasserbedarf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen
sind mit dem Gemeinde- / Samtgemeinde- / Stadtbrandmeister festzulegen.

2. Werden im Dorfgebiet groflere Objekte angesiedeit (z.B. Alten- und Pflege-
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heime oder groBere Stallanlagen) ist zum vorhandenen Grundschutz zu-
sétzlich Loschwasser filr den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche
Ldschwassermenge fiir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der
Grole des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der éffentlichen Verkehrsfldche entfernt
oder liegt die oberste Wandéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern
bestimmt sind mehr als 8 m {iber der Gelandeoberfléche, sind befestigte Zu
- und Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten
{Wendehammer) fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t
und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu16 t vorzusehen (§ 1 DVO-
NBauO).

Zu allen Grundsticken und Gebauden sollte eine Zufahrt fiir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden
(§ 4 NBauQ in Verbindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Uber
Fléchen fir die Feuerwehr).

Untere Wasserbehdrde
Keine Bedenken oder besonderen Hinweise.

Untere Naturschutz- und Waldbehdrde
Die Stellungnahme wird so bald als méglich nachgereicht.

Untere Abfallbehdrde
Hinweis Der Hinweis wird beachtet.

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Miillbehalter rechtzeitig an den Tagen | Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung.
der Abfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der éffentlichen Straflle, wo die
Schwerlastfahrzeuge der Miillabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen (s.
Vorgaben der RASt 06 unter Beriicksichtigung eines 3-achsigen Millfahrzeuges
(Fahrkurve 3)), bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr
Grundstiick zurlckzuholen. Ggf. sind Standplatze fiir die Miilloehalter oder
-sacke einzurichten.

Ein Befahren von éffentlichen Stichstraen, die tiber keine fiir Miillsammelfahr-
zeuge entsprechende Wendemaglichkeit verfiigen, ist nicht mdglich.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehdrde
Gegen die Planung bestehen aus Sicht des Boden- und Immissionsschutzes
keine Bedenken.
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26.08.16 Untere Naturschutz- und Waldbehérde
Keine Bedenken oder besonderen Hinweise.
2 Nds. Landesbehorde fiir Keine grundsétzlichen Bedenken.

17.08.16

StraRenbau und Verkehr

Hinweis

Das Baugebiet befindet sich siidlich der freien Strecke der Landesstrafie L 320
zwischen den Stationen L320-155- 4633 und 1320-155-4680.

An der freien Strecke ist die Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG in den
Bebauungsplan aufgrund des § 9 (1) Nr. 10 BauGB einzutragen. Nach dem
NStrG dirfen Hochbauten entlang der Landesstrale in einer Entfernung bis zu
20,00 m gemessen vom auReren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn nicht errichtet werden.

Es ist durch geeignete textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen sicherzustel-
len, dass in der vorerwahnten Bauverbotszone auch Nebenanlagen, nach der
NBauO genehmigungsfreie Hochbauten und Werbeanlagen nicht errichtet wer-
den diirfen. Filr diese Bereiche gilt gleichzeitig ein Zu- und Abfahrtsverbot.
Hinweis

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass seitens des Strallenbaulasttragers der
Landesstralte keine LarmschutzmaBnahmen fiir den ausgewiesenen Bebau-
ungsplan errichtet und auch keine Kosten hierfir ibernommen werden. Ansprii-
che hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschiitterungen
kénnen gegeniiber dem Baulasttrager der Landesstrale nicht hergeleitet wer-
den.

Hinweis

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich von hier aus
nichts vorzubringen. Ich bitte Sie jedoch die Flachen, die fiir Kompensations-
maRnahmen ggf. doch noch erforderlich sind, mit genauen Angaben zur Lage
(Gemarkung, Flur, Flurstiick) zu kennzeichnen und in der Ubersicht zum Gel-
tungsbereich mit darzusteflen. Eine Betroffenheit mit eigenen Kompensations-
mafnahmen muss geprift werden kénnen.

Der Hinweis wurde bereits beachtet.
Die Bauverbotszone wurde nachrichtlich ibernommen. Es erfolgte eine Festset-
zung zum Zu- und Ausfahrtsverbot.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird nicht beachtet.
Kompensationsmafinahmen sind bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nicht
erforderlich.

3.
09.08.16

Wasserverband Gifhorn

Keine Anregungen und Bedenken

4.
15.07.16

Deutsche Telekom Netz-
produktion GmbH

Hinweis

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen. Der Bestand und
der Betrieb der vorhandenen TK-Anlagen missen weiterhin gewahrleistet wer-
den.

Der Hinweis wird beachtet.
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5.
18.07.16

LSW LandE-Stadtwerke
Wolfsburg

Keine Bedenken
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Zusammenfassende Erkldrung

Zum Bebauungsplan Am Westerholz, 2. teilweise Anderung nach § 13a BauGB

der Gemeinde Ribbesbiittel

A Ziel des Bebauungsplanes

Ribbesbiittel gehért als politisch selbsténdige Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde
Isenbiittel zum Landkreis Gifhorn. Das Gebiet der Samtgemeinde Isenbiittel hat eine Flache
von rund 77 km2. Die Samtgemeinde umfasst die Mitgliedsgemeinden Calberlah, Isenbiittel,
Ribbesbittel und Wasbttel. Sitz der Verwaltung ist Isenbiittel. Insgesamt leben rund 15.500
Menschen in den 15 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.

Die Gemeinde Ribbesblittel liegt im Nordwesten des Samtgemeindegebietes. In der Gemeinde
Ribbesbiittel mit den Ortsteilen Ribbesbiittel, Ausbittel, Druffelbeck, Vollbiittel mit den
Wohnplatzen Klein Vollbiittel und VoRheide und Warmbiittel leben zurzeit ca. 2.200 Einwohner.
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von knapp 25 km?.

Das Baugebiet "Am Westerholz" liegt im Westen der Ortslage von Ribbesbuttel. Es werden
Flachen sidlich der Peiner Landstrale, beidseitg der Gutsstrafe und der Strafle Am
Westerholz erfasst. Der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes hat eine
Grofde von rd. 3,5 ha. Die vorhandene dérfliche Bebauung ist vorwiegend mit eingeschossigen
Einfamilienhdusern bebaut. Westlich des Baugebietes liegt eine Mischwaldfldche,die als
groBzigige Ortsrandeingriinung den Ubergang zur freien Landschaft pragt.

Die vorliegende 2. teilweise Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf eine ca.

0,3 ha groRe Teilflache im Nordwesten des Baugebiets. der Getlungsbereich erfasst zwei
Baugrundstiicke und die stidlich den Grundstiicken vorgelagerte 6ffentliche Grunflache. Im
Zuge einer verdichteten Neubebauung des &stlichen Grundstiicks ist der Wunsch entstanden,
die bisher funktionslose Grinflache in das Baugrundstiick einzubeziehen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse insbesondere
des Immissionsschutzes kénnen an diesem Standort gewahrleistet werden. Die ErschlieBung
des Baugebietes kann Gber die vorhandenen StralRen erfolgen. Die Ver- und Entsorgung ist
vorhanden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stédtebaulichen
Entwicklung die Grundsétze der Bauleitplanung gem. § 1 (5 - 7) und § 1a BauGB berlcksichtigt
sowie die ErschlieBung und Versorgung sichergestelit.

Eine ,nachhaltige Entwicklung” verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und
Entwicklungschancen flr jetzige und kiinftige Generationen zu sichern bzw. wieder herzustellen.

Raumliche und inhaltliche Planungsalternativen stehen in Ribbesbuttel nicht zur Verfligung.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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B Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungspldnen gem.

§ 13a BauGB, die der Innenentwicklung dienen, wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, abgesehen.

Da im vorliegenden Bebauungsplan eine Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von
insgesamt weniger als 20 000 Quadratmetern zulassig ist, erreicht das Vorhaben nicht die
Prifwerte fir GréRe und Leistungen zur Durchfithrung einer allgemeinen Vorpriifung des
Einzelfalls gemaR § 3¢ UVPG.

Ausschlusskriterien fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13 (1) BauGB liegen nicht vor,

da durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrlindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Weiterhin bestehen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter.

Cc Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Friihzeitige Behérdenbeteiligung

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen.

Offentliche Auslequng und Behérdenbeteiligung

Die éffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit der Begriindung und dem
Umweltbericht gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 18.07.2016 bis 19.08.2016 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.07.2016
gem. § 4 (2)BauGB beteiligt und Gber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Seitens der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden Anregungen vom
Landkreis, und anderen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht. Diese Anregungen betrafen
u.a. Hinweise, die beriicksichtigt werden.

Die Stellungnahmen und Hinweise wurden abgewogen und teilweise beriicksichtigt.
Plandnderungen, die ein zusétzliches Planverfahren erforderten, lagen nicht vor.

D Griinde fiir die Auswahl des Planes

Der Bebauungsplan wurde aufgestelit, um dem Bedarf und der Nachfrage an
Wohnbaugrundstiicken gerecht zu werden.

Die Planung dient somit der Erhaltung der dérflichen Entwicklungsméglichkeiten in Ribbesbiittel.
Raumliche und inhaltliche Alternativen des Vorhabens bestehen daher nicht.
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E Abwigung

Viele Belange sind bereits im Planverfahren im Rahmen der planerischen Abwagung erkannt
und durch die Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt worden. Des Weiteren wurde
Abwédgungsmaterial erarbeitet, um dem Rat der Gemeinde Ribbesbiittel eine Gewichtung der
einzelnen Belange zu erméglichen. Der Rat der Gemeinde Ribbesbuttel hat die Abwégung der
sonstigen éffentlichen und privaten Belange vorgenommen.

E Rechtskraft
Der Satzungsbeschluss wurde vom Rat der Gemeinde Ribbesbiittel am 25.10.2016 gefasst.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt des Landkreises Gifhorn am
28.02.2017 erlangte der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB Rechtskraft.

Ribbesbittel, den 07.03.2017 gez. Stieghahn

Blrgermeister
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