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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiet,, eingeschrinkt (§ 5 BauhVO)
siehe textliche Festseizung Nr. 1 unci Nr. 3

Dorfgebiet;, eingeschrankt (§ 5 BauhNVO)

siehe textliche Festsetzung Nr. 2 unc Nr. 3

MaR der baulichen Nutzung

GRZ

Grundfiachenzahl

Grundflache
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzel- und Do ipelhduser zulassig

Baugrenze

Einrichtungen und Aniagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Flache fiir Gemeinbedarf

Schule
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

sozialen Zwecken dienende Gebédud: und Einrichtungen
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

FuBweg
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Griinfilachen

Griunflache, 6ffentlich

@ Zweckbestimmung: Spielplatz
siche textliche Festsetzung Nr. &

Wasserflachen und Flachen fir die Wass2rwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabfiusses

Umgrenzung von Flachen fiir die Wzsserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
{| die Regelung des Wasserabfiusses

“ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
4 siehe textliiche Festsetzung Nr. 5

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnzhmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

. zu erhaltender Baum
siehe textliche Festsetzung Nr. 4.b)

Sonstige Planzeichen

zum Schutz gegen schadliche Umw:iteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

p Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
::]
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

I = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
-6

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

0D
v 0.190 Ortsdurchfahrisgrenze

Nachrichtlich
Bauverbotszone gem. § 24 des Nieders. StraBergesetzes, 20,0 m gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der K 118



Textliche Festsetzungen

1.  Im Dorfgebiet (MD,) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Nr. 9 BauNVO zulassigen
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse (Nr. 4),
- Tankstellen (Nr. 9)
ausgeschiossen.

2.  im Dorfgebiet (MD;) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 4, Nr. 8 und Nr. 9 BauNVO zulas-

sigen

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe und die dazugehorigen Woh-
nungen und Wohngebaude (Nr. 1),

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftiicher Er-
zeugnisse (Nr. 4),

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8),

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschiossen.

3. Im Dorfgebiet (MD; unc NMD;) sind Aufenthaltsréume von Wohnungen entiang der K 118
mit passivem Larmschutz auszustatten. Hier ist das ”rinzip des passiven Larmschutzes
insofern einzuhalten, daB die nach der DIN 4109, Tabkelle 8, vorgegebenen SchalldammaBe

fiir Dorfgebiete (erf.R'w rec = 40 dB) eingehalten wercen miissen.

4, Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden folgende AnpfianzungsmaBnahmen festgesetzt:

a) auf den offentlichen Verkehrsflachen ist je 100 m* befestigter Flache sowie auf den pri-
vaten Baugrundstiicken je angefangene 100 m* versiegelte Flache (iiberbaute Flache fiir
die Hauptgebaude und Nebeneinrichtungen sowie Grundstiickbefestigungen) 1 Baum
mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberflache) an-
zupfianzen (siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehdlzauswahlii-
ste);

b) die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

5. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens
zuldssig. Lage, GroRe und Beschaffenheit richten sich nach den wasserwirtschaftlichen
Erfordernissen gemdB der hydraulischen Berechnung.

6. Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung: Spielpiatz ist die Errichtung
eines Kinderspielplatzes fiir Kinder bis 12 Jahre zulzssig.

7. Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Schule sowie so-
zialen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen ist die Errichtung einer Grundschu-
le mit einer maximalen Grundflache von 1.500 m* oder die Errichtung eines Altenpfiege-
heimes mit einer maximalen Grundflache von 1.500 m* mit den jeweils erforderlichen Ein-
richtungen und Nebenaniagen in 2-geschossiger offener Bauweise zulassig.
Ausnahmsweise sind auch Gebaude iiber 50 m Léange zulassig.

8. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zulassigen Garagen
sind nur in der iiberbaubaren Flachen zulassig.

9. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Vorschriften auch in den nichtiiber-
baubaren Flachen zulassigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedun-
gen.



Ortiiche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Raumiicher Geltungsbereich

Diese drtliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des !3ebauungsplanes
Hinter den Wiesenhofen®, 1. Anderung gem. § 13 BauGB. Die genaue Be-
grenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichrung ersichtliich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gest" '‘ung der Dacher
(Dachneigung und Farbton der Dacheindeckung), der Gebaudehthen und der
Einfriedungen.

§ 2 Dacher

1. Fiir die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippei-
walmdicher mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zulassig.

2. Fiir alle geneigten Dachfldchen sind nur Dacheindeckungsmaterialien aus
Tonziegein und Betondachsteinen in den nachfolgend aufgefiihrien Farb-
tonen der RAL Farbkarte 840 HR zulassig:

RAL 3009 (Oxidrot),
RAL 3011 (Braunrot),
RAL 3013 (Tomatenrot),
RAL 3016 (Koralienrot),
RAL 7016 (Anthrazitgrau),
RAL 7021 (Schwarzgrau),
RAL 7022 (Umbragrau),
RAL 7024 (Graphitgrau),
RAL 8012 (Rotbraun),
RAL 8015 (Kastanienbraun)
RAL 8016 (Mahagonibraun),
RAL 8019 (Graubraun)
und Mischungen aus den vorgenannten Farbtonen.
AuBerdem sind auch ,,begriinte Dacher” zulassig.

3. Ausgenommen von den Regelungen des Abs. 2 Nr. 2 sind Wintergarten
und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie
(Sonnenkoliektoren/Photovoltaikaniagen) dienen.

§ 3 Gebaudehdhen

1. Die Traufhohe darf im Bereich der eingeschossigen Bebauung nicht héher
als 4,0 m und im zweigeschossigen Bereich nicht hoher als 7,0 iiber dem
Bezugspunkt liegen.

2. Die Firsthdhe darf im Bereich der eingeschossigen Bebauung nicht héher
als 9,0 m und im zweigeschossigen Bereich nicht hdher ais 12,0 m iiber
dem Bezugspunkt liegen.

3. Bezugspunkt fiir § 3 Nr. 1 und 2 ist die mittlere Hohenlage des zugehori-
gen StraBenabschnittes - Fahrbahnachse - fiir das ieweilige Grundstick.

§ 4 Einfriedungen

Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu ei-
ner Héhe von 0,80 m iiber dem Bezugspunkt (§ 3 Abs. 3) ais senkrecht struk-
turierte Holzlattenziune und/oder als lebende Hecke zulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauC, wer als Bauherr/-in,
Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsitziich eine BaumaBnahme
durchfiihrt oder durchfilhren l4Rt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 -4
dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis DM 100.000,00 geahndet
werden



Verfahrensvermerke
Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzhuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersadchsischen Bauordnung und des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den -rachstehenden/nebenstehenden/ebenstehesden textiichen
Festsetzungen sowie den sachstehenden/nebenstef enden/ebenste-
henden &ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestanu y, als Sailzung
beschiossen:

TsenbG e |

Burgermeisterfs

Der Raterwaitungsaussehuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung des Bebauungspians baschlossen. Der
Aufstellungsbeschluﬁ ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Tsenbirda Jden ©2-C6-98-

Bilrgermeister/ar

Planunteriage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

MafBstab:

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbli:he Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geidndert curch Ar.ike! 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage ent-
spricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und
Platze volistandig nach (Stand vom 12/97 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstelilung der Grenzen und der baulichen Anlagen ozometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu biidenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

7/':{; (A~ _//

(Unterschrift)

(Erdmann;
Offentl. best. Verm -Ing

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeite von



Gifhorn, den ) 2 06 98 Ciipl.-ing

f - Waldemar Golt:
/ Architek - Stadtplaner
Magdebuiger Ring 2-10
3851, Githom

Den bawoffenen Blrgern und verlhiten Jragern 4ffe mhicner Seisngs
wurde mit Schreiben vom A45.04 98 Gelegenneit zur Sisilungnahme
bis zum 6. 02. aegeben.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der An-
regungen gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22“1'. ais
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung boschiossen.

Der Bebauungspians ist gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am 30% .%
im Amtsblatt Nr. 9 fiir den Landkreis Gifhorn bekarnntgemacht wor-
den. Der Bebauungspians ist damit am & Q8 recntsverbindiich
geworden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungspians ist die
Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

, den

Burgermeister/in

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplaites
sind Mé@ngel der Abwidgung nicht geltend gemacht worden.

, den

Biirgermeister/in




