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1 cAncciLNENEKKLARUNG (PlanzV 90),(BauNV0 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

e | GEWERBEGEBIET, EINGESCHRANKT, s. textliche
; | Festsetzung Ziff. 1, 7, 8, 9, 10
______ TR INDUSTRIEGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche
Festsetzung Ziff. 1, 7, 8, 9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.6 GRUNDFLACHENZAHL
0K OBERKANTE, als Héchstgrenze, s. textliche Festset-
zung Ziff. 3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3 ABWEICHENDE BAUWEISE, s. textliche Festsetzung
Ziff. 2

—+——-——-= BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

L STRASSENVERKEHRSFLACHEN, s. textliche Fest-
setzung Ziff. 12

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

[ .77 7] VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
£ gEr GGl MUING
LANDWIRTSCHAFT
—t
_— " | SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff. 13

wwwww BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB)




FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE-
RUNGEN

ELEKTRIZITAT, TRAFO

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, PRIVAT
PARKANLAGE

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH, s. textliche Festset-
zung Ziff. 5 b

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

——  — WASSERFLACHEN

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

AL T T T T UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

dr T T TH ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, s. textliche
Festsetzung Ziff. 5

°© e © o ol UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
& VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung
Zitf, 6, 11

[ ° o o 'j UMGRENZUNG VON FLA__CHEN ZUR ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN, s. textliche
Festsetzung Ziff. 4

SONSTIGE PLANZEICHEN

Ml'_l_’ LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN, Begtinstigte: Anlieger und Versorgungs-
trager

—— — S— —

r mm mm . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
-l DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Gewerbe- und Industriegebiete sind gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert;
betriebliche Nutzungen dieser Flachen werden gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt
eingeschrankt:

a) Folgende flachenbezogene Schalleistungspege! L, " dirfen nicht Giber-
schritten werden:

L," dB(A)
tags nachts
(6.00 - 22.00 h) (22.00 - 6.00 h)
GEe2 65 dB(A) 45 dB(A)
Gle1 68 dB(A) 48 dB(A)
Gle2 70 dB(A) 55 dB(A)

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe
erreicht werden, kénnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B.
gem. VDI 2720) beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenleistungspegels zugerechnet werden.

Erhdhte Luftabsorbions- und BodenddmpfungsmaRe (frequenz- und ent-
fernungsabhéngige Pegelminderungen gem. VDI 2714) und/oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kénnen bezlglich der maRgebenden Auf-
punkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden.
(gem. § 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

b) In allen eingeschréankten Gewerbe- und Industriegebieten sind folgende
Betriebe, Einrichtungen und Anlagen unzuldssig:

- Betriebe zur Verarbeitung, Aufbereitung und/oder Zubereitung von
Nahrungs-, GenuR- oder Futtermitteln sowie landwirtschaftlicher Er-
zeugnissen.

- Feuerungsanlagen flir den Einsatz von flissigen und/oder festen
Brennstoffen, die einer Genehmigung nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz bedrfen.,

- Offene Lager fir Schittgliter und/oder Betonmischanlagen.

- Vergniigungsstétten.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Tankstellen sind nur im Gewerbegebiet GEe1 zuldssig.

(gem. 8 1 (5) i.V.m. § 9 (1) Nr. 23 und Nr. 9 BauGB und § 1 (9)
BauNVO)

c) Die in Gewerbe- und Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohn-
nutzungen sind nur in Gebduden zuldssig, die auch einer dem Gebiets-
charakter entsprechenden Hauptnutzung dienen. Ein Mindestabstand von
30 m zu den StraRen ist einzuhalten.

Im GEe2, Gle4 und Gle5 sind Wohnnutzungen darliber hinaus nur zulés-
sig, wenn dem jeweiligen Larmpegelbereich entsprechende MaRnahmen
des passiven Schallschutzes gem. DIN 4901 bei der Einzelgenehmigung
nachgewiesen werden.

(aem. § 9 (1) Ziff. 24 BauGB)



Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebdude mit einer Lédnge
von Uber 50 m zulassig.
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Hbéhenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens ‘OKFE’ darf bei ebenem Geldnde
nicht héher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugs-
punkt liegen (Normalhéhe). Die Oberkante der baulichen Anlagen darf gemes-
sen vom Bezugspunkt 15 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen hier von kénnen
fir Schornsteine, Werbeanlagen und produktionsbedingt erforderliche techni-
sche Anlagen zugelassen werden.

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraBenkrone liegenden Punktes,
von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straRenseitigen Geb&dudeseite
fhrt.

Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straenseitigen
Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das MafR der natlrlichen Steigung
oder des Gefélles zu verdndern. Eine von der vorstehenden Festsetzung ab-
weichende Héhenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand
oder die Hohenlage der Entwésserungsanlagen dies erfordern.

(gem. § 9 (2) BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir die Erhaltungvon Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie flr die gem. textlicher Festsetzungen
Ziff. 6 - 14 vorzunehmenden Bepflanzungen gilt, daR die Gehdlze gem. § 9
(1) Ziff. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu
ersetzen sind. Zuwiderhandlungen werden gem. § 213 (1) Nr. 3 i.V.m.

§ 213 (2) BauGB mit einer GeldbuRe geahndet.

Innerhalb der Flachen flr MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gilt Folgendes:

a) Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind zu erhalten und im Raster von 1 m
durch Bdume 1. und 2. Ordnung und Strducher im Verhéltnis von
1:1:4 gem. folgender Pflanzliste zu ergédnzen:

Bdume 1. Ordnung (100 - 125 ¢m hoch)

Stieleiche (Quercus robur)

Bdume 2. Ordnung (50 - 80 cm _hoch)

Birke (Betula Pendula)
Zitterpappel (Populus tremula)

Strducher (50 - 80 cm hoch)

Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenkirsche (Prunus padus)
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b) Innerhalb von Flachen, die zugleich fir die Regenwasserriickhaltung vor-
gesehen sind, ist die Anlage von naturnah zu gestaltenden Regenwasser-
rickhaltevorkehrungen nach MaRgabe hydraulischer Nachweise mit Flach-
und Tiefwasserzonen zuldssig. Entlang der Ufer ist in einem 5 m breiten
Streifen je 20 gm ein Heister und je 4 gm ein Strauch folgender Pflanzen-
listen zu pflanzen:

Heister (100 - 125 cm hoch)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stréucher (50 - 80 cm hoch)

Silberweide {Salix alba)
Saalweide (Salix caprea)
Ohrweide (Salix aurita)

Die Flache ist im Ubrigen der natlrlichen Sukzession zu (iberlassen. Als
Startbepflanzung ist eine artenreiche Wiesenmischung zuléssig.

(gem. § 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen” gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB gilt Folgen-
des:

a) Je 2 gm Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdélz nach der Pflanz-
liste zu pflanzen (s. textliche Festsetzung Ziff. 11).
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Arten zu pflan-
zen.

b) Je 20 am Bepflanzungsfldche ist ein baumartiges Gehdlz oder ein Stamm-
busch zu pflanzen (s. textliche Festsetzung Ziff. 11).

Innerhalb der Gewerbegebiete und des Industriegebietes sind vorhandene
Baume mit einem Stammumfang von mehr als 50 cm, gemessen in 1,0 m
Héhe, zu erhalten oder gleichartig zu ersetzen.

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

Pro 100 m aufaddierter Fassaden ohne Lichtbander, Tir- und Toréffnungen
sind 30 m bepflanzte Randstreifen am Geb&ude oder der Wand in einer Breite
von 50 cm anzulegen. Die Randstreifen sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanz-
liste zu bepflanzen (s. textliche Festsetzung Ziff. 11).

Der Pflanzenabstand soll 2 m betragen, erforderlichenfalls sind Rankhilfen zu
errichten.

(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

Fir je 6 Pkw-Stellpldtze oder Garagen auf privaten Grundstiicken ist je ein
groRkroniger Baum oder ein Stammbusch gem. textliche Festsetzung Ziff. 6
zu pflanzen,

Pro Baum ist eine Pflanzscheibe mit einem Durchmesser von mindestens 2 m
bzw. mindestens 3 gm vorzunehmen.

(gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a + b BauGB)
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v LmveciLAENEKKLARUNG (PlanzV 90),(BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

: GEE | GEWERBEGEBIET, EINGESCHRANKT, s. textliche
7| Festsetzung Ziff. 1,7, 8,9, 10

INDUSTRIEGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche
Festsetzung Ziff. 1, 7, 8, 9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6 GRUNDFLACHENZAHL
OK OBERKANTE, als Hochstgrenze, s. textliche Festset-
zung Ziff. 3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a ABWEICHENDE BAUWEISE, s. textliche Festsetzung
Zitt. 2

= =————- BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
L STRASSENVERKEHRSFLACHEN, s. textliche Fest-
setzung Ziff. 12

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG

LANDWIRTSCHAFT

e i

= | SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff. 13

wwwww BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-

SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE-
RUNGEN

ELEKTRIZITAT, TRAFO

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, PRIVAT
PARKANLAGE

L)

7] GRUNFLACHEN, OFFENTLICH, s. textliche Festset-
=] zung Ziff. 5 b

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

S N S g g
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, s. textliche
Festsetzung Ziff. 5

0O 6 0 o O

4 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
Po o o o VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung

Ziff. 6, 11

t Sy ,' UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUR ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN, s. textliche
Festsetzung Ziff. 4

SONSTIGE PLANZEICHEN

MII’ LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN, Begtinstigte: Anlieger und Versorgungs-
trager

r mem s . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
— - J DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Die Gewerbe- und Industriegebiete sind gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert;
betriebliche Nutzungen dieser Flachen werden gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt
eingeschrankt:

a) Folgende flaichenbezogene Schalleistungspegel L " dirfen nicht Gber-
schritten werden:

L," dB(A)
tags nachts
(6.00 - 22.00 h) (22.00 - 6.00 h)
GEe2 65 dB(A) 45 dB(A)
Gle1 68 dB(A) 48 dB(A)
Gle2 70 dB(A) 55 dB(A)

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe
erreicht werden, kdnnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B.
gem. VDI 2720) beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenleistungspegels zugerechnet werden.

Erhohte Luftabsorbions- und BodenddampfungsmaRe (frequenz- und ent-
fernungsabhédngige Pegelminderungen gem. VDI 2714) und/oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kénnen bezlglich der maRgebenden Auf-
punkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden.
(gem. § 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

b} In allen eingeschrankten Gewerbe- und Industriegebieten sind folgende
Betriebe, Einrichtungen und Anlagen unzuldssig:

- Betriebe zur Verarbeitung, Aufbereitung und/oder Zubereitung von
Nahrungs-, GenuR- oder Futtermitteln sowie landwirtschaftlicher Er-
zeugnissen.

- Feuerungsanlagen flr den Einsatz von fiissigen und/oder festen
Brennstoffen, die einer Genehmigung nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz bedurfen,

- Offene Lager fUr Schittgltter und/oder Betonmischanlagen.

- Vergniigungsstéatten.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Tankstellen sind nur im Gewerbegebiet GEe1 zulédssig.

(gem. 8§ 1 (5)i.V.m. § 9 (1) Nr. 23 und Nr. 9 BauGB und § 1 (9)
BauNVOQ)

c) Die in Gewerbe- und Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohn-
nutzungen sind nur in Gebduden zuldssig, die auch einer dem Gebiets-
charakter entsprechenden Hauptnutzung dienen. Ein Mindestabstand von
30 m zu den StraRen ist einzuhalten.

Im GEe2, Gle4 und Gle5 sind Wohnnutzungen dariiber hinaus nur zulés-
sig, wenn dem jeweiligen Lérmpegelbereich entsprechende MaRnahmen
des passiven Schallschutzes gem. DIN 4901 bei der Einzelgenehmigung
nachgewiesen werden.

(gem. & 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebdude mit einer Lénge
von Uber 50 m zulassig.
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Hoéhenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens 'OKFE’ darf bei ebenem Geldnde
nicht hoher als 0,60 m Ober dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugs-
punkt liegen (Normalhéhe). Die Oberkante der baulichen Anlagen darf gemes-
sen vom Bezugspunkt 15 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen hier von kénnen
fir Schornsteine, Werbeanlagen und produktionsbedingt erforderliche techni-
sche Anlagen zugelassen werden.

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraBenkrone liegenden Punktes,
von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straRenseitigen Gebdudeseite
fuhrt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen
Gebaudeseite, so ist die Normalh6he um das MaR der natirlichen Steigung
oder des Gefélles zu verdndern. Eine von der vorstehenden Festsetzung ab-
weichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand
oder die Hohenlage der Entwésserungsanlagen dies erfordern.

(gem. § 9 (2) BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen flr die Erhaltungvon Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie fir die gem. textlicher Festsetzungen
Ziff. 6 - 14 vorzunehmenden Bepflanzungen gilt, daR die Gehdlze gem. § 9
(1) Ziff. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu
ersetzen sind. Zuwiderhandlungen werden gem. § 213 (1) Nr. 3 i.V.m.

§ 213 (2) BauGB mit einer GeldbuRe geahndet.

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gilt Folgendes:

a) Die vorhandenen Gehdlzbestédnde sind zu erhalten und im Raster von 1T m
durch Bdume 1. und 2. Ordnung und Strducher im Verhéltnis von
1:1:4 gem. folgender Pflanzliste zu ergédnzen:

Bédume 1. Ordnung (100 - 125 cm hoch)

Stieleiche

(Quercus robur)

Bdume 2. Ordnung (50 - 80 cm hoch)

Birke (Betula Pendula)
Zitterpappel (Populus tremula)

Stréucher (50 - 80 cm hoch)

Feldahorn
Schwarzer Holunder
Traubenkirsche

(Acer campestre)
(Sambucus nigra)
(Prunus padus)

b) Innerhalb von Flachen, die zugleich fiir die Regenwasserriickhaltung vor-
gesehen sind, ist die Anlage von naturnah zu gestaltenden Regenwasser-
rickhaltevorkehrungen nach MaRgabe hydraulischer Nachweise mit Flach-
und Tiefwasserzonen zuldssig. Entlang der Ufer ist in einem 5 m breiten
Streifen je 20 qm ein Heister und je 4 gm ein Strauch folgender Pflanzen-
listen zu pflanzen:

Heister (100 - 125 c¢cm hoch)

Schwarzerle

Stréucher (50 - 80 ¢m hoch)

(Alnus glutinosa)

Silberweide (Salix alba)
Saalweide (Salix caprea)
Ohrweide (Salix aurita)

Die Flache ist im Ubrigen der natlrlichen Sukzession zu (berlassen. Als
Startbepflanzung ist eine artenreiche Wiesenmischung zuldssig.

(gem. 8 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen"” gem. § 9 {1) Nr. 25 a BauGB gilt Folgen-
des:

a) Je 2 gm Bepflanzungsfldche ist ein strauchartiges Gehdélz nach der Pflanz-
liste zu pflanzen (s. textliche Festsetzung Ziff. 11).
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Arten zu pflan-
zen.

b) Je 20 am Bepflanzungsfldche ist ein baumartiges Gehdlz oder ein Stamm-
busch zu pflanzen (s. textliche Festsetzung Ziff. 11).

Innerhalb der Gewerbegebiete und des Industriegebietes sind vorhandene
Baume mit einem Stammumfang von mehr als 50 cm, gemessenin 1,0 m
Héhe, zu erhalten oder gleichartig zu ersetzen.

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

Pro 100 m aufaddierter Fassaden ohne Lichtbander, Tlr- und Toréffnungen
sind 30 m bepflanzte Randstreifen am Geb&ude oder der Wand in einer Breite
von 50 cm anzulegen. Die Randstreifen sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanz-
liste zu bepflanzen (s. textliche Festsetzung Ziff. 11).

Der Pflanzenabstand soll 2 m betragen, erforderlichenfalls sind Rankhilfen zu
errichten,

(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

Fur je 6 Pkw-Stellpldtze oder Garagen auf privaten Grundst(icken ist je ein
grofikroniger Baum oder ein Stammbusch gem. textliche Festsetzung Ziff. 6
zu pflanzen.

Pro Baum ist eine Pflanzscheibe mit einem Durchmesser von mindestens 2 m
bzw. mindestens 3 gm vorzunehmen.

(gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 3 + b BauGB)

10. Fir je angefangene 300 gm versiegelte Flache sind ein groRkroniger Baum
oder Stammbusch oder 2 strauchartige Gehdlze gem. textliche Festsetzun:
Ziff. 12 zu pflanzen oder Dachbegrinungen nach den anerkannten Regeln c«i
Technik der gleichen Flache vorzunehmen.
(gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a3 + b BauGB)

11. Bepflanzungen sind nach folgenden Pflanzlisten vorzunehmen:

StraRenbdume (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 12 cm)

Stieleiche
Winterlinde

Heister/Stammbische/GroRstrauche

(Quercus robur)
(Tilia cordata)

Birke (Betula pendula)

Schwarzerle
Stieleiche

Eingriffliger WeiRdorn
Schwarzer Holunder
Traubenkirsche

(Alnus glutinosa)
(Quercus robur)
(Crataegus monogyna)
(Sambucus nigra)
(Prunus padus)

Zitterpappel (Populus tremula)
Silberweide (Salix alba)

Salweide (Salix caprea)
Strducher

Brombeere (Rubus fruticosus)
Faulbaum (Alrus frangula)
Pfaffenhitchen (Eunonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)
Kletterpflanzen

Efeu (Hedera helix)

Geifblatt (Lonicera caprifolium)
Vogel-Knéterich (Polygonum aviculara)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

12. Fir die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen gilt:

a) Je 3 Stellplatze ist mindestens ein baumartiges Gehdlz oder ein Stamm-
busch gem. textlicher Festsetzung Ziff. 11. zu pflanzen.

b) Bei StraBen ohne Stellplatze ist je 10 Ifm StraRenflache ein baumartiges
Gehdlz oder ein Stammbusch gem. textlicher Festsetzung Ziff. 11 zu

pflanzen.

c) Die Pflanzflache je Baum (Baumscheibe) muR mindestens einen Durch-
messer von 2 m bzw. eine Flache von mindestens 3 gm aufweisen.

(gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB)

13. Im Bereich von Sichtdreiecken und -flachen gem. 8 9 (1) Nr. 10 BauGB sind

unzuldssig:

a) Stellplatze und Garagen

b) Nebenanlageni. S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit
mehr als 1,00 m Héhe Uber StralBenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht

unter 2,50 m.

14. Die MaRnahmen gem. textlicher Festsetzung Ziff. 5 und 6 innerhalb der
offentlichen Grinflachen stellen zu 14 % AusgleichsmaRnahmen fiir die
StraBenverkehrsflachen und zu 86 % flr die eingeschrankten Gewerbe- und
Industriegebiete gem. § 8a BNatSchG dar.

1 skl (Blrgermeister) jn

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersich-
sischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt/Gemeinde diesen Bebauungsplan bestehend aus
der Planzeichnung und den machstetrend/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen,

.Isenhdfiel........ den .12.08.9.....

902 rOAN. ..t e,

Siegel

.gez..chulize.......... s
(Stadt-/Gemeindedirektor)

assssans

Der RatVerwaltungsausschul? der Stadt/Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am L3932, ...
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos-
sen.

Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am .20.04.93.... ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Jdsenbuttel.......... den 12.08.9......

-

962, SehulzB .,

(Stadt-/Gemeindedirektor) .
Siegel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stiddtebaulich

‘bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,

Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom
19..Dez.19%. '

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.,

. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-

zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

..@:fbﬂf.ﬂ.....‘...............den 06.3uni 1996

087t Voo LIEDIG. .
Katasteramt Iﬁffe'm"bm : =img.

Stegel

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge-
arbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig/de

Fesssnanranann . F Yt XEET)

{Planverfadser)

Der Rat/VerwaltungsausschulR der Stadt/Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am 06.12.%.....
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
grindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Or.t und Dauer der Gffentlichen Auslegqung wur-
den am 20.01.95..... ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
grindung haben '

vom 380L bis 03.9.39.5 ..... gemai
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

lsenbutiel............. ,den .12.08.96....
GOZ..SCHU(ZE. ...
( -/Gemeindedirektor)

Siegel

Der Rat/VerwaltungsausschuR der Stadt/Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am 26.09.95....
dem gednderten Entwurt des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und die erneu-

te 6ffentliche Auslegung mit—derEinschrinkung

beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur-
den am .07.11.99..... ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
grﬁndung haben

vom I3, M....... bis .19.12.95.... gemis
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Isenbultiel........... ,den ..12.08..9.....

MBLBCEUZE ... v rriressssiansie
{ -/Gemeindedirektor)

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Stadt/Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am .......cccvuvenennn
dem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebau-
unsplans und der Begriindung zugestimmt und
die eingeschrinkte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz
2 BauGB wurde mit Schreiben vom ...............
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ...........
gegeben. ’

o R . g i wani ey o -

----- D T T T Ty

(Stadt-JGemeindedirektor)

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
.02.05.96. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

lsenbuittel ... ,den .12..08.96.....
Q0Z. . SChUZe ...,
~ -/Gemeindedirektor
SrégeL

Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am .2.0,.().9.\1.9.9.@.. angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschriften gem. § 11 Abs. 3
BauGB mi i

geltend gemacht.

Gifhorn....., den .Q6.JAN.1997

gez.l. A Gimmler.............
Bezirkstegierurg/Landkreis

Siegel

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den in der Ver
QUG VYOMT ciianressirsansanie

fAT:  cicicsiesarisanses O AR ) aufge-
filhrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in
seiner Sitzung am ......... asasinsys beigetreten.

Der Bebauungsplan hat weg-en der Auflagen)
MaRgaben/Ausnahmen vom .......... cariiaies .
i iess «eeseeans Offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur-
den am .................... oOrtsiiblich bekanntge-
macht.

Wegen der Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen hat
die Stadt/Gemeinde zuvor eine eingeschriankte
Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
durchgefiihrt. Den Beteiligtefi wurde
VO ocecniananss Sisniois BIE | s civesinienivusirane Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben.

e TR T S [ T SO

seszasssssrssarrEnEn CEE T EET T srnnaa stenssstsnssaeniannnn

Stadt-/Gemeindedirekto

Die Durchfithrung des ‘Anzeigeverfahrens {§ 11
Abs. 3 BauGB) des Bebauungsplans ist gem.
§ 12 BauGB am .28.04:199%. im Amtsblatt
HE-B.”.Q% ...... e Tan oy bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit am ZBQILI99?
in Kraft getreten. .

lsenbuﬂe( ............. T .

T T T T T

Stadt-/Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Stadt-/Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten—
des Bebauungsplans sind Mingel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

Stadt-/Gemeindedirektor

Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, daRR die Abschrift des Be-
bauungsplans mit der vorgelegten
Urschrift Ubereinstimmt. '

e SRR - ) | ST

---------------- L

Gemeindedirektor

\ o - + ."_\ ‘
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Blro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Bohlweg 1 38100 Braunschweig




13. Im Bereich von Sichtdreiecken und -flachen gem. 8 9 (1) Nr. 10 BauGB sind
unzuldssig:

a) Stellpldtze und Garagen

b) Nebenanlageni. S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit
mehr als 1,00 m Héhe Gber Stralenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,50 m.

14. Die MaBnahmen gem. textlicher Festsetzung Ziff. 5 und 6 innerhalb der
offentlichen Grinfldchen stellen zu 14 % Ausgleichsmanahmen fiir die
StraBenverkehrsflachen und zu 86 % fiir die eingeschridnkten Gewerbe- und
Industriegebiete gem. § 8a BNatSchG dar.




Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersich-
sischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt/Gemeinde diesen Bebauungsplan bestehend aus
der Planzeichnung und den machstetrerd/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen.

Asenbuiiel......., den .12.08.%.....

902 r0AN.... i B e, QEZ.ACRUIZE. ...
| skl (Biirgermeister)/n Sje el (Stadt-/Gemeindedirektor)

Der RatVerwaltungsausschul der Stadt/Ge- Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt/Ge-

meinde hat in seiner Sitzung am JL019%.....
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos-
sen.

Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am .20.04.93.... ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Usenbultel............. .den .12.08.96......
SR SEIUER ... oo srsnoseamseeaamsasisine
(Stadt-/Gemeindedirektor)

Siegel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stiddtebaulich
‘bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom
12..Dez.13%. '

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

aifhorn....ca. ,den .06.Juni.1996

007 o Voo LIEBIG..ee
Katasteramt / Oftentt best—Verm=ing.
. siegel

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge-
arbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweig/de

...............

{Planverfadser)

......

meinde hat in seiner Sitzung am 06.12.%.....
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
grindung zugestimmt und seine o&ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Or.t und Dauer der Gffentlichen Auslegung wur-
den am .20.01.95..... ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be-

grindung haben
vom .38'..01‘,"...... bis 03.Q39.5 ..... gemat

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

lsenhutiel............. ,den .12.08.9%6....

082..SCHRUIZE. ...,

( -/Gemeindedirektor)

Siegel

Der Rat/VerwaltungsausschuR der Stadt/Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am 26.09.95....
dem geédnderten Entwurl des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und die erneu-

te offentliche Auslegung mit—der—Einschrinkunyg

. ]

beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur-
den am .07.11.93..... ortsiblich bekanntge-

macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
grﬁndun% haben

vom -1 1-11\ ........ bis ..15}-1-2.\95.-.. gemEB

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Isenbdytiel........... ,den ..12.08.9.....
-5 BT 5 O
{ -/Gemeindedirektor)

Siegel




PLANUNTERLAGE 1:17000

angefertigt vom Katasteramt Gifhorn

Stand vom : 19.12.94 Az.: A3 - 36 /9
Kartengrundlage g Liegenschaftskarte
Gemarkung : Isenbiittel Flur : 10

Die Vervielfaltigung 1st nur far eigene. nichigewerbliche Zwecke gestattet
(813 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985
Nds.GVBL.5.187); dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.”



