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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

v 4 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
| siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Sondergebiet-Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVQO)
siehe textiiche Festsetzung Nr. 3

MaB der baulichen Nutzung

Grundfléichenzahl
GRZ siehe textliche Festsetzung Nr. 4

| Zahl der Voligeschosse, als Hichstmag

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzung Nr. 5

A nur Einzel~ und Doppelhduser zulidssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

===—=—==| Baugrenze

Verkehrsflachen

Strafenverkehrsflachen

MF StraBenverkehrsflichen, Mischfldchen

StraBenbegrenzungsiinie

~ FIRl | FuB-und Radweg




[ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldchen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fiir Versorgungsaniagen

O Zweckbestimmung: Trafostation

Griinflachen

Griinfliche, éffentlich -

@ Zweckbestimmung: Spielplatz
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Wasserflachen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
| siehe textliche Festsetzung Nr. 10

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fiiichen im Teilbereich ,,A“ fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege un
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 11 und Nr. 13

Umgrenzung von Fldchen im Teilbereich ,,B* fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege un
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe textiiche Festsetzung Nr. 12 und Nr. 13

Zu erhalitender Baum
siehe textliche Festsetzung Nr. 11 e) und 12 ¢)

Sonstige Planzeichen

s it e v

it Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
T — — —| Beglnstigter: ortliche Versorgungstriger

fé/v\ o Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind




Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (Altablagerungsstandort Nr. 151 404 410)

Umgrenzung der Fidichen, deren Béden erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen
belastet sind (Altablagerungsstandort Nr. 151 404 41 1)

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches

JLIEIL

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

_OD & oD-Grenze




Textliche Festsetzungen

10.

im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften ausge-
schiossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet (Ml) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zul4ssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 6);

- Tankstellen (Nr. 7);

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

im Bereich SO-Einzelhandel ist die Errichtung von groflichigen Einzelhandeisbetrieben
in 1-geschossiger Bauweise zulidssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (M) ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2
i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zulissige Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % durch
die hier genannten baulichen Anlagen nicht zuldssig.

Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

Abweichend von der offenen Bauweise sind im Bereich SO-Einzelhandel auch Gebiude
iiber 50 m Ldnge zuldssig.

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie im Mischgebiet (Ml) sind je Wohngebéude (je Ein-
zelhaus- bzw. je Doppelhaushdifte) maximal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6
BauGB).

Auf der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Spielplatz ist die Errichtung
eines Kinderspielplatzes fiir Kinder bis 12 Jahre zulédssig.

im aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) sind die nach § 12 Abs. 1
BauNVO nach landesrechtiichen Vorschriften zuldssigen Stellpidtze (hierzu gehéren auch
iiberdachte Stellpldtze - Carports) sowie Garagen nur in den iiberbaubaren Flichen zulis-

sig.

im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) sind die nach § 14 Abs. 1
BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht iiberbaubaren Flichen
zulassigen Nebenaniagen und Einrichtungen nur innerhalb der Giberbaubaren Flichen

. zuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedung2an.

Innerhalb der Fliche fiir die Wasserwirtschaft ist die Errichtung eines Regenriickhaitebe-
ckens ais Sicker- bzw. Verdunstungsbecken zulassig. Lage, GréBe und Beschaffenheit
richten sich nach den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen geméR der hydraulischen
Berechnung.



11.

12.

13.

14.

18.

Im Teilbereich ,,A“ ist innerhalb der Fldche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine Anpflanzung von Bdumen und Striauchern wie folgt vorzuneh-
men:

a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Baume und Straucher.

(siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehélzazuswahlliste).

b) Bei Strauchern ist je 3 m? Pflanzfléiche ein Gehdlz zu pfianzen;

Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.

c) Fiir die Baume sind je 200 m* Pflanzflache 1 Baum mit einem Stammumfang von min-
destens 10 - 12 cm (gemessen 1 m {iber Erdoberflache) anzupflanzen.

d) Auf allen privaten Baugrundstiicken ist auch auBerhalb der Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB je angefangene 200 m? versiegeite Fldche (iliberbaute Fldche fiir die
Hauptgeb&dude und Nebeneinrichtungen sowie Grundstiickbefestigungen) 1 Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm, wie unter a. und c. festgelegt, an-
zupfianzen. Wahlweise kénnen je Laubbaum 3 Obstbaume angepfianzt werden.

e) Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falie ihres Ab-
ganges durch neue zu ersetzen.

Im Teilbereich ,,B“ ist innerhalb der Flache mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

a) als Einfassung umlaufend eine Anpflanzung von standortgereciiten Baumen
ll. Ordnung in einer Breite von 8 m in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
vorzunehmen (siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehdizauswahi-
liste).

b) Der innenbereich ist der natiirlichen Sukzession zu (iberiassen.

c) Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Ab-
ganges durch neue zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushait, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
scheidung innerhalb des Teilbereiches ,,A*“ vorbereitef, wird durch die Mafnahmen aus-
geglichen, die innerhalb des Teilbereiches ,,A“ und ,,B* im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt sind.

Die AusgleichsmaBnahmen werden den Flurstiicken 95/20, 132/3, 132/6, 133/2, 133/17,
133/18, 133/19, 133/20, 133/21, 152/17, 152/18, 152/20, 152/31, 152/38, 152/64, 152/65, 152/66,
152/68, 152/69, 241/6, 255/1, 255/2 der Flur 4 zugeordnet. '

Hoéhe der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im aligemei-

nen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml):

a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFF EG) der Gebadude darf nicht hoher ais 0,75
m iliber dem Bezugspunkt liegen.

b} Die zulassige Trauthéhe (TH) der Gebaude ist auf maximal 4,50 m iiber dem Bezugs-
punkt festgesetzt. Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der Dachhaut
und der AuBenseite des aufgehenden Mauerwerks.

Bezugspunkt ist die mittiere Hohenlage der StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) des zuge-

hérigen StraBenabschnittes.

im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) betridgt die Mindestbauplatz-
gréBe:

a) bei Einzelhdusern 700 m? ;

b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushdifte 400 m?.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungspian, hestehend aus der
Planzeichnung und den -nachstehenden-/ nebenstehienden /~obenste~
-henden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschiossen:

CALBERLAH ,den 26.0

Biirgermeisterfin

Aufstellungsbes

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

13.07.1999 - die Aufsteilung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiuss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 11.01. 2000
ortsiiblich bekannt gemacht.

CALBERLAH- , den 26.06. 2001

//’ ) O@g @A

Biirgermeisterfin

Planunteriage

Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte:

Magstab: 1:1000

Die Vervielfiiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerhliche Zwecke ges-
tattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- unc Katastergesefzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspricht
dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plitze voli-
stiindig nach (Stand vom03/99,10/ 2001 ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gec antrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.
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(Unterschrift)
{Erdmann)

Offerdl. best. Verm.-ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungspians wurde ausgearbeitat von



Biirgermeister/in

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan/die—Ertei i : :
plans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 3// O % C‘-"’i im Amtsblatt Nr A

- fiir den Landkreis Githorn bekannt gemacht worden. Der Be-
bauungsplan istdamitam 37. O#.C 7 rechtsverbindlich gewor-
den.

CALBERLAH ,den A6, OF. ©7

Biirgermeisterfin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustande-
kommen des Bebauungspians nicht geitend gemacht worden.

CALBERL AH , den

Biirgermeister/in

Mangel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungspians
sind Méngel der Abwédgung nicht geitend geinacht worden.

CALBERLAH , den

Biirgermeister/in



Githorn, den 15.09.2000
Dipl.-Ing.

Waldemar Goltz

Architekt - Stadtplaner
Am Allerkanal 6
38518 Gifthorn

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaitungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
30. 10. 2000 dem Entwurf des Bebauungspians und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Ausiegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB/
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am?/ 11.2000 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriin-

dung haben vom 11.12.2000 bis 11.01. 2001 gemaR § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgeiegen.

CALBERLAH , den 26.06. 2001

Biirgermeistet/in

Erneute 6ffentliche Auslegung/mit Einschrinkung

Der RafiVerwaitungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.0L.2001 dem geidnderten Entwurf des Bebauungspians und der
Begriindung zugestimmt und die emeute G&ffentliche Auslegung mit
Einschrinkung geméR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Hiibsatz BauGB be-
schiossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegqung wurden am
04.05. 2000 . ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungspians und der Begriindung haben vom 14.05.200 bis 28.05. 2001
geméR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

CALBERLAH , den 26.06. 2001

e 5 AV

Biirgermeister/in



Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaitungsausschuss der Gemejnfle hat in seiner Sitzung
am dem vereinfacht geédndertén Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugestimnit. Den Beteiligten im Sinne von
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit'Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

/ den
Bwtemn

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Priifung der Anre-
gungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2001

; als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschiossen.

Satzungsbeschluss

CALBERLAH , den 26.06. 2001

> (O s

Biirgermeister/in

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8
Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.:

) unter Auflagen/MaBgaben /mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemd 10 Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

, den

o P,

Beitrittsbeschius

Unierschiifi”

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom {Az.:
aufgefilhrten Auflagen/ MaBga-
ben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten. Der Be-
bauungspian hat wegen der AgﬁfégenfMaBgaben vom bis
offentlich ausgeiegen. Ort und Dauer der offentlichen Ausle-
gung wurden am # ortsiiblich bekannt gemacht.

, den



