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Gemeinde Calberlah Bebauungsplan ,Kirchfeld I mit OBV Verfahrensleiste

PRAAMBEL - AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 8 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des

§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - alle genannten Rechtsvorschriften in der z.Zt. der
Bekanntmachung geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde Calberlah diesen Bebauungs-
plan ,Kirchfeld 11“ bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der 6rtli-
chen Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzungen sowie die dazugehdérige Begriindung beschlos-
sen.

Calberlah, den 12.03.2020 gez. Goltermann
Der Burgermeister

L.S.

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Plangrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte sowie eigene ortliche Vermessungen, M 1:1000; Auf-
trag: 2016-8012 vom Mai 2017, herausgegeben vom Katasteramt Gifhorn, bereitgestellt durch
Erdmann Vermessung.

Landkreis: Gifhorn, Gemeinde: Calberlah, Gemarkung: Jelpke, Flur 1.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 § 9 Abs.1 Nr.2
Nds. Vermessungsgesetz vom 01.02.2003, Nds GVBI. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze mit Stand vom November 2009
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei moglich.

Gifhorn, den 12.03.2020 gez. Erdmann
Erdmann Vermessungen (ObVI)

L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Planungsburo Schiitz Braunschweig

Am Hohen Felde 11, 38104 Braunschweig

Braunschweig, den 12.03.2020 gez. Schutz
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Calberlah hat in seiner Sitzung am 07.11.2019 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.12.2019 bis 03.02.2020
gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Calberlah, den 12.03.2020 gez. Schutz
Der Burgermeister

Schiitz Planungsbiiro Braunschweig April 2020
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Calberlah hat den Bebauungsplan nach Prifung aller im Aufstellungsver-
fahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise gemaR § 3 (2) BauGB in seiner
Sitzung am 11.03.2020 als Satzung (§ 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Calberlah, den 12.03.2020 gez. Goltermann
Der Burgermeister

L.S.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB am 31.03.2020 im
Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn Nr. 3 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB am 31.03.2020 rechtsverbindlich ge-
worden.

Calberlah, den 02.04.2020 gez. Goltermann
Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gemaR § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Calberlah, den

Der Burgermeister

Schiitz Planungsbiiro Braunschweig April 2020



Gemeinde Calberlah Ortsteil Jelpke

Bebauungsplan Kirchfeld Il
51 Nutzungsbeispiel
61
Baugebiet =
Kirchfeld
49/1

M 1:1000

Erdmann Vermessungen Gifhorn
Auftragsnummer: 2016-8012 - angefertigtim Mai 2017
T 1

©2017 Q LGLN

Quelle der Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

o
N
(=]
N
©
=
-
Kol
[

231

Schiitz mPlanungsbiro m Braunschweig



Gemeinde Calberlah Ortsteil Jelpke Bebauungsplan Kirchfeld Il

51 Zeichnerische Festsetzungen
Baugebiet
Kirchfeld
49
g
- Schuppen 31 /
. 1 Doppel-
M 1:1000 Doppe!
Erdmann Vermessungen Gifhorn .
Auftragsnummer: 2016-8012 - angefertigt in: I\\/Iai 2017 23/ . §
1
©2017 Q LGLN - S
Quelle der Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten K 95 _E
der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung A - [

Schutz mPlanungsbiro m Braunschweig



Gemeinde Calberlah, OT Jelpke Bebauungsplan Kirchfeld Il

PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzanhl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

e=me=e Baugrenze

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radweg, &ffentlich
ErschlieBungsweg, privat
Straflenbegrenzungslinie
@ & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

I:::] Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind die nach

§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen gem. § 1 (6) nicht zulassig.

2.  Ein- und Ausfahrten der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Je Baugrundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt bis zu einer max. Breite von 5 m
zulassig.

3. Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 und 10 BauGB)

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO ist die Anlage von Uberdachten Stellplatzen (Carports) und
Garagen gem. § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14
BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Flachen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind
Grundstickseinfriedungen, Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sowie unterirdische
Nebenanlagen, die der Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat sowie der Ableitung
von Abwasser dienen.

4. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

In den festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Zufahrten und Zugange zu der
anschlielienden Verkehrsflache (Wegeparzelle “Kirchweg’, Flurstiick 62) nicht zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Einfriedungen

An den Seiten der Baugrundstiicke, die an die nérdliche und westliche Grenze des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes grenzen, sind llickenlose Einfriedungen ohne Turen
und Tore herzustellen. Die Einfriedung kann in Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in
Verbindung mit Metalldrahtzdunen oder Holzzdunen, erfolgen. Durchlasse fur Igel, Amphi-
bien und Reptilien sind punktuell vorzusehen oder zwischen Boden bzw. Zaunsockel und
dem untersten Spanndraht sind 10 cm Hdhe freizuhalten.

5.2 StralRenbaume

Innerhalb der Planstral3e sind mindestens 3 mittelkronige Laubbdume als Hochstamme
(18 - 20 cm Stammumfang in 1 m Hoéhe) zu pflanzen.

Fir die anzupflanzenden Baume ist je Baum eine offene Vegetationsflache von minde-
stens 7,5 m? Flache vorzusehen. Die Flachen sind gegen Uberfahren zu schitzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrs-
flachen herzustellen. Sie sind fachgerecht auszufihren, dauerhaft in ihrem natirlichen
Habitus zu erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwer-
tig zu ersetzen.

5.3 Ausschluss von Steingarten und -schittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig.
Vorgarten und nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Bo-
den als Grin-/ Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.




Gemeinde Calberlah, OT Jelpke Bebauungsplan Kirchfeld Il

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1.2

2.2

Aufgrund des § 84 Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden
Fassung in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

Geltungsbereich

Raumlicher Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kirch-
feld 11°.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Déacher und die Hohe von bau-
lichen Anlagen.

Anforderungen an die Gestaltung der Dacher (§ 84 (3) NBauO)

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten

Fur die Hauptgebaude sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von
mind. 25° bis 50° zulassig. Dacher von Garagen sowie die Dacher von Nebenanlagen
sind auch als Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchgiebel sowie Zwerchhauser sind zuldssig, wenn sie
sich dem Gesamtbaukoérper unterordnen.

Material und Farben

Fur die Deckung der Dacher sind nur Dachsteine aus Ton oder Beton in roten und an-
thrazit-farbenen Farbtonen zulassig, die sich farblich in den Farbfacher (RAL-Farbkarte
840 HR) der RAL-Farbténe 2001, 2002, 3013 und 3016 bzw. 7016, 7024 und 7026 ein-
ordnen. Die dazu gehdrenden Zwischentdne sind zulassig. Bei engobierten Dachsteinen
muss die Farbe der Engobe den zulassigen Farbténen entsprechen. Sonstige glasierte
und glanzende sowie reflektierende Dacheindeckungen sind ausgeschlossen.

Ausgenommen von den festgesetzten Materialien und Farben sind Teile der Dachde-
ckung, die der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dacheindeckung und Dach-
begrinungen, weiterhin Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen.

Anforderungen an der Traufh6hen (§ 84 (3) NBauO)

Die maximal zulassige Traufhéhe betragt 4,5 m. Als Traufhdhe gilt der Abstand zwischen
dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt von Gebaudeaullenwand und Oberkante Dach-
haut. Bezugspunkt ist die HOhenlage der nachstgelegenen &ffentlichen oder privaten
Verkehrsflache an dem Punkt, die der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite am
nachsten liegt.

Die festgesetzte Traufhdhe darf auf einer Lange von 1/3 der Trauflange einer Gebaude-
seite durch untergeordnete Gebaudeteile wie Tuirme oder Zwerchhauser Uberschritten
werden.

Ordnungswidrigkeiten (§ 80 NBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in
vorsatzlich eine Baumalinahme durchfiihren lasst, die nicht dieser ortlichen Bauvorschrift
entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbule bis zu 50 000 Euro geahndet wer-
den.
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1.  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Calberlah hat am 04.02.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes “Kirchfeld Il beschlossen.

Calberlah gehdrt als politisch selbstdandige Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde Isen-
battel zum Landkreis Gifhorn. Das Gebiet der Samtgemeinde Isenbittel hat eine Flache
von rund 77 km?. Die Samtgemeinde umfasst die Mitgliedsgemeinden Calberlah, Isenbut-
tel, Ribbesbuittel und Wasbuttel. Sitz der Verwaltung ist Isenbuttel. Insgesamt leben rund
15.500 Menschen in den 15 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.
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Die Samtgemeinde liegt im Schwerpunkt des raumlichen Dreiecks, das aus den Oberzen-
tren Braunschweig im Stiden und Wolfsburg im Osten sowie dem Mittelzentrum Gifhorn
im Norden gebildet wird.

Die Gemeinde Calberlah mit den Ortsteilen Allenbiittel, Allerbtittel, Brunsbiittel, Calberlah,
Edesbuttel, Jelpke und Wettmershagen liegt im Osten des Samtgemeindegebietes und ist
mit ca. 5.200 Einwohnern nach Isenbuttel die zweitgroRte Gemeinde der Samtgemeinde
Isenbdttel.

Der Ortsteil Jelpke liegt im Stdosten des Gemeindegebietes. Die Gemarkung von Jelpke
grenzt im Osten an die Stadt Wolfsburg, im Siden an das Gemeindegebiet von Lehre und
und im Westen an die Gemeinde Meine.
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Luftbild: Google Earth

- Baugebiet
~ Kirchfeld Il
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ym Dorfe K95

Lage des Baugebietes

Jelpke ist einer der kleineren Ortsteile von Calberlah. Er ist Gber die K 95 an das tberort-
liche StraBennefc_z angebunden und liegt verkehrsgiinstig zu den Stadten Wolfsburg und
Braunschweig. Uber eine Buslinie ist Jelpke in das OPNV-Netz eingebunden.

Der dorfliche Charakter von Jelpke wird durch die ehemaligen landwirtschaftlichen Hof-
stellen und durch Wohngebaude beidseitig der Ortsdurchfahrt gepragt.

Der Ortsteil Jelpke wurde um 1400 erstmals urkundlich als ,Jelbeke* erwahnt. 1489 waren
hier 4 Vollhofe und 3 Kétner registriert. Jelpke ist zu allen Zeiten nur eine Uberschaubare
Siedlung gewesen mit zurzeit ca.200 Einwohnern. (Quelle: www.isenbuttel.de)

Der "Zentralort” Calberlah ist ausgestattet mit L4den und Einrichtungen fir den taglichen
Bedarf, die medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheke, das Bildungsangebot mit
Kindertagesstatte, Grundschule und Oberschule sowie zahlreiche Sozialeinrichtungen
u.a. eine Seniorenwohnanlage. Die Anforderungen einer grundzentralen Versorgung sind
erflllt.

Fur die Sport- und Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Einrichtungen wie Schwimm-
bad, Sporthallen, Sportplatze, Tennisplatze und Reitanlagen sowie zahlreiche Vereine,
Feuerwehr und Kirchengemeinde an. In Jelpke gibt es ein Dorfgemeinschaftshaus in dem
auch eine Bauernhofkindergartengruppe untergebracht ist.

Heute ist Jelpke ein lebenswerter und beliebter Wohnstandort in 1andlicher Umgebung mit
starkem Bezug zur Natur.

Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung insbesondere durch MaRnahmen der Nachver-
dichtung und durch Schlieffung von Baullicken sind innerhalb von Jelpke ausgeschdpft.

Bauplatze stehen in Jelpke nicht zur Verfligung. Samtliche Bauplatze des benachbarten,
im Jahr 2018 erschlossenen Baugebietes Kirchfeld sind bereits vergeben und bebaut.

Schiitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Marz 2020 Seite 4
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Das Baugebiet von Nordwesten

Daher hat sich die Gemeinde entschlossen den vorliegenden, verbindlichen Bauleitplan
aufzustellen, um in Jelpke im begrenzten Umfang weitere Bauplatze anbieten zu kénnen.

Als Standort zur Entwicklung von Bauflachen ist eine ca. 1,1 ha grol3e, bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flache im Norden der Ortslage vorgesehen. Diese Flache steht kurz-
fristig zur Verfligung und bietet die Mdglichkeit einer wirtschaftlichen, verkehrlichen Er-
schlielung Uber das zu erganzende, vorhandene Strallennetz. Die Ver- und Entsorgung
des Baugebietes wird durch Einbindung in die teilweise bereits vorhandenen Netzsysteme
vorgesehen. Das Plangebiet schlie3t im Stiden an vorhandene Siedlungflachen an.

Die Ausweisung des Baugebietes ist mit dem Verlust von Flachen fur die Landwirtschaft
verbunden. In Abwagung der vorliegenden Belange lasst sich der Verlust dieser Flache fir
eine landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden. Raumliche und inhaltliche Planungsal-
ternativen stehen nicht zur Verfigung.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung die Grundsatze der Bauleitplanung gem. § 1 (56-7) und § 1a
BauGB berucksichtigt sowie die Erschliefung und Versorgung sichergestellt.

Eine ,nachhaltige Entwicklung” verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und Entwicklungs-
chancen fur jetzige und kinftige Generationen zu sichern bzw. wieder herzustellen.

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Marz 2020 Seite 5
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2. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Baugebiet
Kirchfeld

Bebauungskonzept
Das Baugebiet mit einer Grélke von ca. 1,1 ha liegt im Norden von Jelpke.

Die sudlich angrenzenden Siedlungsteile des "Altdorfes” liegen beidseitig der Stralle "Im
Dorfe". Dieser Bereich weist Uberwiegend Wohnnutzungen mit Ein- und Mehrfamilienhdu-
sern in 1 - 2-geschossiger Bauweise auf. Landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe existie-
ren nicht. Ostlich des Plangebiets liegt das Baugebiet Kirchfeld mit Einzelhausbebauung,
mit einem Vollgeschoss. Diese Bauweise soll auch im Plangebiet zulassig sein.

Das Bebauungskonzept sieht zehn Wohnbaugrundstiicke mit Grundstiicksgréf3en von ca.
700 - 1.200 m? vor. Die geplante Bebauung ist eine sinnvolle Erganzung und Erweiterung
der vorhandenen Siedlungsstruktur der sudlich angrenzenden Ortslage.

Die verkehrliche Anbindung ist Gber die Strae "Im Dorfe” und dem Anhaltsweg. Die
innere ErschlielBung erfolgt vom Baugebiet Kirchfeld in Verlangerung des Anhaltsweges
Uber eine Stichstralte mit Wendeanlage. Hinterliegende Grundstlicke werden Uber private
ErschlieBungswege angebunden.

Im Westen ist eine verkehrliche Anbindung flr FuRganger und Radfahrer vom Wendekreis
bis zum Kirchweg vorgesehen. Dadurch ergeben sich kurze Wege aus den Baugebieten
Kirchfeld und Kirchfeld Il zur innerdrtlichen Hauptstrafle "Im Dorfe” mit der Bushaltestelle
und dem Dorfgemeinschaftshaus. Fur diesen Abschnitt des Kirchweges ist eine Beleuch-
tung vorgesehen.

Das Baugebiet Kirchfeld Il wird durch die Buslinien 182 und 186 in den OPVVeingebun-
den. Durch die Bushaltestelle Jelpke Ort wird das gesamte Baugebiet durch den 300-Me-
ter-Radius erfasst.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser und die Entsorgung von
Schmutzwasser kann durch Erganzung und den Anschluss an die vorhandenen Leitungs-
netze sicher gestellt werden. Die erforderlichen zusatzlichen Leitungen werden innerhalb
der offentlichen Verkehrsflache der Planstralen verlegt.

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Marz 2020 Seite 6
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3.1
3.141

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Regionale und kommunale Planungen
Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist der Raumordnungsplan fir das Land Nie-
dersachsen. Das Landes-Raumordnungsprogramm in der jetzigen Fassung basiert auf
einer Verordnung aus dem Jahre 1994. Es wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr
2007/2008 grundlegend novelliert. Die aktuelle Fassung der LROP-Anderungsverordnung,
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist am 17.02.2017 in Kraft
getreten.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege,
Rohstoffgewinnung u.a.) und deren Entwicklungen dient das Landes-Raumordnungspro-
gramm dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und 6ko-
logischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Es stellt so die planerische
Konzeption fur eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Samtgemeinde Isenblittel in der Metropo-
Iregion Hannover-Braunschweig-Gottingen (Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
2008).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale Wettbewerbsfa-
higkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarkt-
schwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur entwickelt werden.

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Aufgabe der Regionalplanung ist es, Ubergeordnete, Uberdrtliche und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen und fortzuschreiben, sowie alle raumbedeutsamen
Planungen aufeinander abzustimmen. Dabei handelt es sich um die Gesamtheit der auf
das Verbandsgebiet bezogenen Planung entsprechend den ékologischen, wirtschaftli-
chen, sozialen, kulturellen und sonstigen infrastrukturellen Erfordernissen. Dies gilt z.B.
gleichermal3en fiir das Regionale Raumordnungsprogramm wie flr andere gemeindeu-
bergreifende Vorhaben wie regionale Verkehrsprojekte, Freiraumschutz und Entwicklung
oder Standortkonzepte flr eine regional vertragliche Windenergienutzung. Im Interesse
einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Stadt- und Regionalentwicklung werden die unter-
schiedlichen o6ffentlichen Anspriiche an den Raum durch die Regionalplanung abgewogen
und in nachfolgende Planverfahren als Rahmensetzung eingebracht. Hier ist insbesonde-
re die gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungs- und Flachennutzungsplane) berthrt.

Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg bilden - mit dem sie umge-
benden Umland und dem strukturell eng verflochtenen Mittelzentrum in Wolfenbdittel - ei-
nen international ausgerichteten Wirtschaftsraum mit ausgepragter Bevolkerungs-, Wis-
senschafts- und Arbeitsmarktkonzentration, der durch den Verbund gestarkt werden soll.

Die engen Verflechtungen dienen der gegenseitigen Erganzung und sollen fir eine
Starkung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Zweckverband GrofRraum Braun-
schweig wird als zustandigem Trager der Regionalplanung die Aufgabe Ubertragen, durch
Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen herbeizufihren.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Reginalverbandes GrofRraum Braun-
schweig weist in der Samtgemeinde Isenblittel dem Ortsteil Isenblittel die zentraldrtliche
Funktion eines Grundzentrums zu. Calberlah ist als Standort mit grundzentraler Teilfunkti-
on ausgewiesen. Dem Ortsteil Jelpke werden keine Standortfunktionen zugewiesen.
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Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt das Plangebiet als bauleitplanerisch
gesicherten Siedlungsbereich dar. Weitere raumplanerische Festlegungen und Funktions-
zuweisungen liegen fur diese Flache nicht vor. Das Planvorhaben enspricht daher den
Zielen der Landesplanung und Raumordnung.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP flir den Grof3raum Braun-
schweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der dezentralen Konzen-
tration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in den zentralen
Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten” stattfinden.

Auch aufderhalb der Zentralen Orte ist eine nennenswerte Siedlungsentwicklung moglich.
In § 2 Abs. 2 Nr. 11 Satz 2 ROG wird die Eigenentwicklung der Gemeinden bei der Wohn-
raumversorgung ihrer Bevolkerung benannt, womit der grundgesetzlichen verankerten
Planungshoheit der Gemeinden Rechnung getragen wird.

Unter Beriucksichtigung der demographischen Rahmenbedingungen, der vorhandenen
Baulandreserven in Bauleitplanen und Reserven in Baullicken soll an diesen Standorten
ein ausreichendes Wohnbaulandangebot fir die ortsansassige Bevdlkerung ortspezifisch
sichergestellt werden.

In Gemeinden mit gleich bleibender Einwohnerzahl ist eine Siedlungstatigkeit méglich, da
aufgrund der Verkleinerung der durchschnittlichen Personenzahl je Haushalt die Zahl der
Haushalte zunimmt.

Der zugrunde liegende Orientierungswert zur Eigenentwicklung geht von einem Angebot
von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohner aus. Die Eigenentwicklung ist in
der Regel auf einen 10-jahrigen Planungshorizont auszurichten.

Das Bebauungskonzept sieht 10 Einfamilienhauser fir das Plangebiet vor. Aufgrund der
geringen Einwohneranzahl von Jelpke wird der Regel-Orientierungswert durch die Anzahl
der neuen Wohneinheiten Uberschritten. Betrachtet man das 2017 realisierte Nachbarbau-
gebiet gemeinsam mit der vorliegenden Planung wird das zulassige Mal} der Eigenent-
wicklung deutlich Gberschritten.
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Diese Abweichung vom Orientierungswert wird wie folgt begrindet:

Nach einer Phase mit riicklaufiger Bevolkerungsentwicklung in Deutschland zwischen
2006 und 2010 (- 697.000 Einwohner) wachst die Bevolkerung seit 2011 wieder deutlich.
Ursachlich hierfir ist vor allem die starke Zuwanderung. Zwischen 2011 und 2016 nahm
die Bevolkerung um rd. 2,5 Mio. Personen zu. Dieses Bevolkerungswachstum geht auf
dem Wohnungsmarkt in Deutschland mit einer deutlich gestiegenen und weiter wachsen-
den Nachfrage nach Wohnraum einher.

Das Pestel-Institut hat 2015 den mittelfristigen Wohnungsbedarf in Deutschland abge-
schatzt." Um das Wohnungsdefizit abzubauen, errechnet das Pestel-Institut einen mittel-
fristigen Neubaubedarf von rund 400.000 Wohnungen jahrlich fur den Zeitraum 2016

bis 2020. Die Baufertigstellungen in den Jahren 2012 bis 2014 lagen bei rund 200.000
Wohnungen pro Jahr. Fur das Jahr 2015 legt die Pestel-Studie eine Schatzung von rd.
260.000 Fertigstellungen zugrunde. Die Neubautatigkeit deckt entsprechend nur etwa die
Halfte des faktischen Bedarfs.

In vielen Gro3stadten ist Bauland sehr knapp - deswegen kann oft gar nicht oder nur teuer
gebaut werden, weil die Preise fur die wenigen Grundstlicke seit Jahren extrem steigen.
Der Ausweisung von ausreichend Bauland kénnen die Stadte allein nicht nachkommen.
Insbesondere flir den Bau von Eigenheimen sind auch die Iandlichen Kommunen in der
Pflicht, bezahlbares Bauland anzubieten.

In landlichen Gemeinden, die in der Nachbarschaft zu Grof3stadten liegen, zeigt sich in
der Praxis, dass Bewerberlisten fur Einfamilienhaus-Bauplatze um ein Vielfaches lber-
zeichnet sind. Bei der Samtgemeinde Isenbuttel haben sich zum Beispiel flr der Vergabe
von 45 Bauplatzen im Calberlaher Baugebiet Bergsstricken nach wenigen Tagen bereits
Uber 600 Bewerber gemeldet.

Politische Losungsansatze, die den Kommunen ohne Restriktionen der Raumordnung
mehr Gestaltungsspielraum einrdumen, sind auch Bestandteil der Koalitionsvereinba-
rungen: ,,Die Stadte und Dérfer brauchen mehr Freiheiten und weniger gesetzliche und
birokratische Vorgaben® und ,,Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und seine
Vorgaben fur kleinere und mittlere Gemeinden sollen unter anderem fur die Bereiche (.....)
Wohnraum/Siedlungspolitik ge6ffnet werden® (Zitat).

Neben dem allgemeinen, grundsatzlichen Defizit an Wohnungen gibt es ortsspezifische
Planungserfordernisse, die eine Abweichung vom Orientierungswert begriinden:

Die Gemeinde Calberlah besteht aus den Ortsteilen Allenbuttel, Allerblttel, Calberlah,
Edesbuttel , Jelpke und Wettmershagen. Insgesamt leben in der Gemeinde knapp 5.000
Einwohner. In der Samtgemeinde Isenbittel wurde zusatzlich zum Grundzentrum Isenbt-
tel dem Ortsteil Calberlah die grundzentrale Funktion zugewiesen. Dieser grundzentralen
Funktion konnte im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung bisher nur eingeschrankt nach-
gekommen werden.

In Calberlah sind in den letzten zehn Jahren lediglich ca. 50 neue Wohneinheiten ent-
standen. Die Grinde lassen sich mit der besonderen, eingeschrankten ortlichen Situation
erklaren.

Die bebaute Ortslage grenzt im Norden an die Bahnlinie Hannover — Berlin, im Westen
an den Elbeseiten-Kanal und im Osten an den Ortsteil Allerbittel. Im Stden von Calber-
lah liegen Feuchtgebiete mit der Edesblttler Riede und weiteren Wasserzulaufen deren
Bodeneigenschaften die Moglichkeit der Bebauung sehr einschrankt.

1 Vgl. Pestel-Institut (2015): Kurzstudie Modellrechnung zu den langfristigen Kosten und Einsparungen eines
Neustarts des sozialen Wohnungsbaus sowie Einschatzung des aktuellen und mittelfristigen Wohnungsbe
darfs.

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Marz 2020 Seite 9



Gemeinde Calberlah . Ortsteil Jelpke . Bebauungsplan Kirchfeld Il Begriindung

Zukunftige Baulandentwicklungen in dem “zentralen” Ortsteil Calberlah sind nur im Nord-
westen mit dem Baugebiet 'Am Damm~ (B-Plan z.Zt. in Aufstellung mit ca. 30 Wohnein-
heiten) und im Sudosten in Nachbarschaft zum Baugebiet "Bergstricken” maoglich.

Fur die kleineren Ortsteile Allenblittel, Allerbittel, Edesbuttel, und Wettmershagen gibt es
zwar Konzepte fir potentielle Baulanderweiterungen, deren Umsetzung aber aufgrund
fehlender Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer nicht méglich ist.

Einwohnerzahl Calberlah
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Einwohnerzahl

Einwohnerstatistik Calberlah

Die eingeschrankten Mdglichkeiten der Erschliefung neuer Baugebiete zeigen sich auch
in der Einwohnerstatistik der Gemeinde Calberlah. Die Zahl der Einwohner von 5.100

im Jahr 2009 fiel auf 4.980 im Jahr 2015. Erst danach steigen mit der Fllchtlingswelle
und mit der Umsetzung des Baugebietes Bergstricken die Einwohnerzahlen, die aber mit
5.060 Einwohnern immer noch unter dem Niveau von 2009 liegen.

Um zumindest stabile Einwohnerzahlen zu erreichen und dem demographischen Wandel,
insbesondere der Uberalterung entgegenzuwirken, ist die Gemeinde bestrebt, verstarkt
jungen Familien mit Kindern Bauplatze anzubieten.

Neben dem grundsatzlichen Defizit an Wohnungen gibt es erganzend funktionale und
wirtschaftliche Griinde fir die Umsetzung des Baugebietes Kirchfeld .

Das Baugebiet Kirchfeld Il wird verkehrlich Uber das westlich gelegene Baugebiet Kirch-
feld erschlossen. Die Erschlielungsanlagen sind bisher nur als Baustralie ausgebaut und
konnten bei einer zeitnahen Umsetzung des neuen Baugebietes den Baustellenverkehr
ohne Schaden aufnehmen. Weiterhin sind Abwasseranlagen, wie Regen- und Schmutz-
wasserkanal, Regenrickhaltebecken und Anlagen zum Transport des Schmutzwassers
(Pumpstation und Druckleitung nach Wettmershagen) bei der ErschlieRung des Bauge-
bietes Kirchfeld mit hohen Investitionskosten hergestellt worden. Die Herstellung dieser
technischen Anlagen war mit hohen Kosten verbunden, die sich erst mit dem neuen Bau-
gebiet amortisieren lassen.

Der grof3e Bedarf an Bauplatzen und die besondere ortliche Konstellation zeigen, dass
der Anwendung der vorgegebenen Orientierungswerte als starres Instrumentarium nicht
geeignet ist, angemessen zu reagieren.

Der Reginalverband GroRraum Braunschweig erwartet aufgrund der auch weiterhin gerin-
gen absoluten Zahl entstehender Wohneinheiten keine Beeintrachtigungen benachbarter
zentraler Orte. Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegentber der
vorgelegten Planung.
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3.1.3 Flachennutzungsplan

3.2

Wirksamer F-Plan SG Isenbiittel - Planausschnitt Jelpke

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Grunflachen dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 13b BauGB.
Danach kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder er-
ganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird durch den
Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Absatz 2
Nummer 2 BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die
Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt
ohne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und be-
darf nicht der Genehmigung.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Satzungen

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufgestellt.
Ein qualifizierter Bebauungsplan enthalt mindestens Festsetzungen tber die Art und das
Mafl der baulichen Nutzung, die tUberbaubaren Grundstlcksflachen und die értlichen Ver-
kehrsflachen. Bauvorhaben sind dann zulassig, wenn es den Festsetzungen nicht wider-
spricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kirchfeld 11* erfolgt auf der Grundlage des § 13b
BauGB (Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren).

Fur dieses Verfahren liegen die Voraussetzungen gem. § 13b BauGB vor, da der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
anschliel’t, die Flache als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen wird und die durch den
Bebauungsplan zulassige Grundflache weniger als 10.000 Quadratmeter betragt.
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3.3

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b BauGB ist befristet; der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Nach § 13bi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird
+ von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB,
» von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

» von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind,

» von dem Monitoring nach § 4c BauGB
 sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als Satzung gem.
§ 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
geordnete Entwicklung des Gebietes.

Rechtsgrundlagen fir den vorliegenden Bebauungsplan sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geéndert worden ist,

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geéndert worden ist,

» die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VO-
RIS 21072) § 17 geandert durch § 4 des Gesetzes vom 06.04.2017
(Nds. GVBI. S. 116),

+ die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Vorrangige Innenentwicklung

Das Gesetz zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht weitere Mdglich-
keiten zur Starkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer Stellenwert kommt hier der
Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme zu. Fur die Bauleitplanung sind insoweit
insbesondere die Einfiihrung eines Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3
BauGB), die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von landwirt-
schaftlich und als Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu bericksichti-
gen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung. Satz
1 benennt dazu die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und

einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der Bauleitplanung zu ,men-
schenwirdiger Umwelt®, ,nattrlichen Lebensgrundlagen®, ,Klimaschutz und Klimaanpas-
sung®, ,Baukultur*.

In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Verwirklichung der in den Satzen
1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der
Bauleitplanung hauptsachlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen, um
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4.2

eine 6konomisch, 6kologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion durch FIa-
chenneuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivitdt und Lebensqua-
litdt in den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu starken.

Die neue Bestimmung steht im Zusammenhang mit der Erganzung der Bodenschutzklau-
sel durch die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der (Neu-) Inanspruchnahme
von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Siedlungszwecke (§ 1a Absatz 2
Satz 4 BauGB) und ist wie diese vor dem Hintergrund der Zielstellung des Bundes zu se-
hen, die Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2020 deutlich zu reduzieren.

Derin §1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MaRnahmen der Innenentwick-
lung bei der stadtebaulichen Entwicklung schliet andere MaRnahmen nicht aus; er ist
also nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines ,Versiegelungsverbotes® zu verste-
hen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
bei der Festlegung der jeweiligen Zielen der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1) an-
gemessen zu beriicksichtigen. Im Ubrigen unterliegen die davon berlhrten Belange der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB.

Freie Baugrundstiicke, rickwartige Gartenflachen und sonstige Freiflachen, die fir eine
Bebauung geeignet waren, sind in Jelpke nicht erkennbar.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

-—=—- Baugrenze
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

|:| StraBenverkehrsflachen
o, :

[{]  Fuk-und Radweg, ffentlich

ErschlieBungsweg, privat

StraRenbegrenzungslinie
a & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

::] Grenze des des (§9 (7) BauGB)

Zeichnerische Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde im Norden der Ortslage von Jelpke.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst in der Flur 1 eine Teilflache des Flur-
stlcks 26/6 mit einer Gesamtflache von ca. 1,1 ha.

Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird “Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Um die Wohnnutzung gemaf
§ 13b BauGB zu begriinden und den gewtiinschten Gebietscharakter zu schitzen und
Stérungen zu vermeiden, werden die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassungs-
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fahigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen.

Die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet™ entspricht der geplanten Bebauung mit
Einfamilienhausern und dem dorflichen Gebietscharakter der benachbarten Siedlungs-
teile, die vorwiegend mit Wohngebauden bebaut sind.

Hingewiesen wird auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Acker- und Weideflachen im
Norden und Westen von denen gelegentlich Immissionen in Form von Geruchen, Staub
und Gerauschen auftreten kdnnen, welche als ortsiblich zu dulden sind.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung nehmen Ruicksicht auf den doérflichen
Charakter von Jepke und die Ortsrandlage des Plangebietes in Nachbarschaft zur vorhan-
denen Wohnbebauung. Sie beachten die Grundsatze des flachensparenden Bauens in
Abwagung mit einer moglichen, sinnvollen Durchgriinung unter 6kologischen und sied-
lungsklimatischen Aspekten und erflllen die Bedurfnisse nach wohnungsnahen Gartenfla-
chen.

Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl von 0,3 ermdglicht eine dem
Nutzungszweck und der értlichen Lage entsprechende, angemessene Ausnutzung der
Baugrundstuicke.

Die Grundflachenzahl liegt im Rahmen der zulassigen Hochstwerte nach § 17 BauNVO.
Die zulassige Grundflachenzahl darf entsprechend den Regelvorschriften des § 19 (4)
BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um 50 % Uberschritten werden.

4.3.2 Zahl der Vollgeschosse

4.4

4.5

Die Festsetzung zur Anzahl der hdchstzulassigen Vollgeschosse mit einem Vollgeschos-
sen entspricht der benachbarten, dorflichen Siedlungsstruktur.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Die festgesetzten, "grof3en” Baufelder bieten ausreichende Flexibilitat zur Anord-
nung der Gebaude und Nebenanlagen innerhalb der Gberbaubaren Flachen.

Zur Wahrung eines einheitlichen Strallenraumes mit unbebauten Vorgartenzonen und
zur Wahrung von Abstanden zur “freien Landschaft” sind die Anlagen von tberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 BauNVO auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Grundstlickseinfriedungen, Zufahrten und nicht Gberdachte
Stellplatze sowie unterirdische Nebenanlagen, die der Versorgung mit Wasser, Gas und
Elektrizitat sowie der Ableitung von Abwasser dienen.

Bauweise

Die Bebauung ist in offener Bauweise als Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig.
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Schiitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Marz 2020 Seite 14



Gemeinde Calberlah . Ortsteil Jelpke . Bebauungsplan Kirchfeld Il Begriindung

4.6
4.6.1

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung ist von der Strale “Im Dorfe” Uber die vorhandenen Erschlie-
Rungsstralle des Baugebietes Kirchfeld vorgesehen. Die innere ErschlieRung des Bau-
gebietes ist in Verlangerung der Stralle "Anhaltsweg” als StichstralRe mit Wendeanlage
geplant. Es erfolgt eine fulllaufige Anbindung zum Kirchweg im Westen.

Der Ausbau der Planstralen erfolgt gemaf den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ren (RASt 06) als Mischflache. Innerhalb der Verkehrsflachen sind im Zuge der Ausbau-
planung ausreichend Parkplatze fir Besucher vorzusehen. Die festgesetzten Baumpflan-
zungen dienen u.a. Strallenraumgestaltung.

Im Sitden des Plangebietes wird die Erschliel3ung fur vier Hinterliegergrundstticke tber
zwei private Zuwegungen hergestellt.

Ein- und Ausfahrten

Je Baugrundstuck ist nur eine Ein- und Ausfahrt bis zu einer max. Breite von 5 m zulassig.

FUr die Baugrundstiicke, die an die Wegeflache des Kirchwegs grenzen, wird auf der
Westseite ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt., da hier keine Kfz-gerechte
Erschlieung vorgesehen ist.

4.6.2 Stellplatze

4.7
4.71

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden durch Garagen und Stellplatzflachen auf
den privaten Grundstliicken nachzuweisen sein.

MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen

Abhangig von der Lage der Zuwegung zu Garagen und Hauseingangen sind in 6ffentli-
chen Verkehrsflachen mittelkronige und standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Die
Baume koénnen in Parkstreifen entlang der Stralden integriert oder einseitige Baumreihen
wechselseitig platziert werden. Pro Baum ist eine offene, nachhaltig gegen Uberfahren ge-
schitzte, trapezfoérmige Vegetationsflache von ca. 2 m Breite mit einer Flachengrélie von
mindestens 7,5 m? vorzusehen.

Die Begriinung des Strallenraumes ist zur gestalterischen Einbindung der angrenzenden
Bebauung notwendig. Durch die Anpflanzung von Baumen im Stralenraum wird die Be-
eintrachtigung des Mikroklimas durch Versiegelung von Flachen gemindert.

Die Voraussetzung flir das Gedeihen der angepflanzten Baume ist eine ausreichend
grolde, wasser- und luftdurchlassige Bodenoberflache. Zur Gewahrleistung einer schnel-
len gestalterischen Wirkung, zur Erfillung 6kologischer Funktionen und zur Stabilisierung
des Naturhaushaltes sind bei Neupflanzungen Mindestqualitaten des verwendeten Pflan-
zenmaterials sicherzustellen.

4.7.2 Einfriedungen

An der ostlichen Grenze zwischen dem geplanten Bauland und der anschlieRenden,
landwirtschaftlichen Flache sind auf den Baugrundstiicken lickenlose Einfriedungen ohne
Tuaren und Tore herzustellen. Die Einfriedung kann in Form von Heckenpflanzungen, bei
Bedarf in Verbindung mit Metalldrahtzaunen oder Holzzaunen, erfolgen. Durchlasse flr
Igel, Amphibien und Reptilien sind punktuell vorzusehen oder zwischen Boden bzw. Zaun-
sockel und dem untersten Spanndraht sind 10 cm Hohe freizuhalten.
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Diese Mallnahmen werden gem. § 9 (1) Nr. 20 unter 6kologischen Aspekten festgesetzt,
um die Durchgangigkeit flr Kleinsduger, Amphibien und Reptilien zwischen den privaten
Grunflachen des Baugebietes und der umgebenden Freiflache zu ermdglichen. Sie die-
nen gleichzeitung der Abgrenzung und dem Schutz der landwirtschaftlichen Flachen.

4.7.3 Schottergarten

4.8

Graue Eindde macht sich seit einigen Jahren in immer mehr deutschen Vorgarten breit.
Der Trend zum vermeintlich pflegeleichten Schottergarten greift um sich. Gegen die stei-
nerne Mode sprechen vor allem Griinde des Umwelt- und Klimaschutzes. Fur die Her-
stellung der Schottergarten wird meist die Humusschicht abgetragen und der verbliebene
Grund mit einer Folie abgedeckt und der Boden somit versiegelt. Dann wird ein halber
Meter Kleingestein aufgefullt. Das Ergebnis ist 6kologisch so tot und heizt sich schnell
auf.

Die Abdeckung, die i.d.R. durch Unterlagerung mit einer Kunststoff-Folie erfolgt, stellt
eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushalts insbesondere des Bodens dar. Die
Steinflllung wikt sich durch erhéte erwarmung negativ auf das Kleinklima aus und Arten
und Lebensgemeinschaften wird der Lebensraum und die Nahrungsgrundlage genom-
men, eine spontane Besiedlung durch Pflanzen ist nicht moéglich.

Zwar regelt die Niedersachsische Bauordnung (§ 9 - Nicht Uberbaute Flachen, Kinder-
spielplatze), dass die nicht tGberbauten Flachen von Baugrundstiicken so herzurichten
und zu unterhalten sind, dass sie nicht verunstaltet wirken und dass die nicht Uberbauten
Flachen der Baugrundstucke Grunflachen sein mussen. Die Gemeinde beabsichtigt mit
der Verhinderung von Schottergarten, den planungsrechtlich und bauordnungsrechtlich
vorgebenen Rahmen zu unterstitzen.

Ortliche Bauvorschrift

Die ,Ortlichen Bauvorschriften werden in den Bebauungsplan aufgenommen, da die
allgemeinen Vorschriften der §§ 3 und 10 NBauO zum Verunstaltungsgebot, zu Gestal-
tungsfragen und zu Fragen der Einfigung in die Umgebung nicht ausreichen. Die Bau-
vorschriften wurden unter Wahrung der Grundsatze einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung darauf ausgerichtet, dass im Rahmen der formulierten Vorschriften ausrei-
chende Variationsmdglichkeiten bestehen, die den unterschiedlichen Gestaltungswin-
schen der Bauherren Rechnung tragen.

Mit diesen Bauvorschriften werden Anforderungen an die Gestaltung der Dacher und
Traufhéhen vorgegeben.

Insbesondere die Dacher der Gebaude sind aufgrund ihrer Fernwirkung fir das Ortsbild
wichtig. Die getroffenen Festsetzungen zu den Dachformen als Sattel- und Walmdacher
nehmen Bezug auf die Dacher der dorflich gepragten Bebauung des Ortsteiles. Die
Dachformen erméglichen in Zusammenhang mit den festgesetzten Dachneigungen einen
Ausbau der Dachgeschosse. Die flachere Dachneigung ermdglicht auch eine Dachbe-
grunung. Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchgiebel sowie Zwerchhauser sind zuldssig,
wenn sie sich dem Gesamtbaukoérper unterordnen.

Von groler gestalterischer Bedeutung ist die einschrankende, farbliche Gestaltung der
Déacher. Die vorgegebenen roten und anthraziten Farbtone der Dacheindeckung und der
Ausschluss von glanzenden Materialien orientieren sich an das dorfliche, traditionelle
Erscheinungsbild und nehmen Bezug auf die vorhandene benachbarten Gebaude. Die
Farbvorgaben der Dachsteine sind fiir die Einfligung in das stadtebauliche und architek-
tonische Gesamtbild und das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung.
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Weiterhin sind Festsetzungen zur Traufh6he vorgesehen. dadurch soll vermieden werden,
dass bauordnungsrechtlich noch 1-geschossige Gebaude, die in ihrer Ansicht mit hohen
AuBenwandflachen wie 2-geschossige Hauser wirken (z.B. "Toskana-Hauser’) vermieden
werden.

5. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung der geplanten Gebaude mit Strom, Gas und Wasser erfolgt in Erganzung
der vorhandenen Leitungsnetze. Die erforderlichen zusatzlichen Leitungen werden inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflache der PlanstralRen verlegt.

Wasser und Abwasser

Die Wasserversorgung sowie die Beseitigung des Schutzwassers erfolgen durch den
Wasserverband Gifhorn.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird von Jelbke Uber eine Druckleitung zu den Klar-
teichen im benachbarten Wettmershagen geleitet und dort gereinigt.

Die Ableitung erfolgt Uber den im Bereich der PlanstralRe bereits vorhandenen Schmutz-
wasserkanal in westlicher Richtung zum Schmutzwasserpumpwerk. Die Baugrundstiicke
werden an den vorhandenen Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Niederschlagswasser

Voraussetzung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlassigkeit
(hydraulische Leitfahigkeit) der oberflachennah anstehenden Lockergesteine sowie ein
ausreichender Abstand von der Grundwasseroberflache (Grundwasserflurabstand).

Far Versickerungsanlagen kommen nach dem Abwassertechnischen Verein (ATV), Ar-
beitsblatt A 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) Lockergesteine in Frage, die eine
Durchlassigkeit im Bereich von k = 5 * 10-3 bis 5 * 10-6 m/s besitzen.

Der Grundwasserflurabstand sollte bei einer Schachtversickerung gréfer als 1.5 m, bei
einer Rigolenversickerung gréRer als 1 m sein und bei der Herstellung von Mulden ist ein
ausreichender Grundwasserflurabstand gefordert. Der Abstand zu unterkellerten Gebau-
den sollte mindestens 6 m betragen.

Das vorliegende Bodengutachten hat ergeben, dass, die anstehenden Béden Uberwie-
gend Durchlassigkeiten aufweisen, die deutlich kleiner als die geforderten k =5 * 10-6 m/s
sind. Zusatzlich sind die geforderten Grundwasserflurabstande in Hochwasserzeiten nicht
ausreichend. Die Voraussetzungen nach ATV 138 werden somit nicht erfillt, so daf3 eine
planmaRige Versickerung im Sinne der ATV nicht im vollen Umfang mdglich ist. Daher ist
es erforderlich, eine entsprechende Rickhaltung vorzusehen. Der gedrosselte Abfluss
wird in den vorhandenen Vorfluter eingeleitet.

Das im Baugebiet gesammelte Niederschlagswasser wird Uber die vorhandene und zu
erganzende Regenwasserkanalisation abgeleitet und dem bestehenden, im Nordwesten
an das Plangebiet angrenzenden Regenriickhaltebecken zugeflhrt. Die Dimensionierung
des Volumens des RRB hat so zu erfolgen, dass die Abflussmenge aus dem Plangebiet
gegenlber dem unbebauten Zustand nicht erhdht wird.

Der erforderliche hydraulische Nachweis zur Dimensionierung des Rickstauvolumens
wird im Rahmen der Ausbauplanung erbracht und in Einvernehmen mit dem Wasserver-
band Gifhorn abgestimmt.
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Die Versickerung von Niederschlagswasser ist jedoch ein sinnvolles 6kologisches Kon-
zept, da unter anderem die zusatzliche Beanspruchung von Vorflut systemen minimiert
wird. Auch auf Standorten mit geringer Durchlassigkeit kann ein Grolteil der Jahresnie-
derschlage versickern oder verdunsten. Hierzu empfehlen sich Mulden oder Teichflachen.
Nur in extremen Witterungsperioden werden Versickerungselemente nicht mehr ausrei-
chend leistungsfahig sein. Daher sollten Versickerungselemente mit einem Notlberlauf
(,Hochwasserentlastung®“) zu den o6ffentlichen Abwasseranlagen oder Vorflutern versehen
werden. Als eine weitere MalRnahme zur Reduzierung der Abflussspitze bietet sich den
Bauwilligen neben der Versickerung die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch-
wasser an.

Schmutzwasser

Die Anbindung Schmutzwasser kann an das vorhandene Schmutzwassernetz in Verlan-
gerung des Anhaltsweg erfolgen, flr die Entsorgung der stdlichen Stichstrallen ist die
bestehende Ortskanalisation zu erweitern.

Das Schmutzwasser wird Uber den vorgenannten Sammler in das bestehende Pumpwerk
an den Klarteichen Jelpke eingeleitet und von hier zur Weiterbehandlung auf die Klarteich-
anlage nach Wettmershagen gepumpt.

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch Erweiterung der Trinkwasserleitung im An-
haltsweg erfolgen.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch die Deut-
sche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen erforderlich. Wie
alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch die fir die Versorgung des Plan-
gebietes erforderlichen Telekommunikationsleitungen aus funktionalen und ortsgestalte-
rischen Grinden ausschlieRlich unterirdisch zu verlegen.

Mullentsorgung

Im Landkreis Githorn erfolgt die Mullentsorgung durch beauftragte Entsorgungsunterneh-
men.

Der Bebauungsplan sieht eine Wendeanlage In der Stichstralle mit 18 m Durchmesser
vor. Der geforderte Radius von 10 m mit einer zusatzlichen Freihaltezone von einem
Meter entspricht einem Wendekreis von 22 m. Dieser Wendekreis, der das Wenden von
Mullfahrzeugen ohne Zurtickstolen ermdglicht, bendtigt einen Flachenbedarf von fast
500 m?. Diese Alternative steht nicht im Verhaltnis zur relativ seltenen Nutzung an den
wochentlichen Abholterminen und widerspricht den Vorschriften des § 1a BauGB. Danach
soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal} zu begrenzen.

Da der nicht praxisgerechte Platzbedarf fur Wendekreise
mit 22,0 m Durchmesser oft nicht zu realisieren ist, sind
auch andere Bauformen wie z.B. Wendehammer zuldssig.
Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit
héchstens zweimaligem ZurickstoRen moglich ist. Ein- bis
zweimaliges ZuruckstoRen gilt nicht als Ruckwartsfahren im
Sinne der GUV-Regelwerks (Arbeitsschutz- und Unfallver-
hitungsvorschriften).

Zweiseitiger Wendehammer Der Flachenbedarf eines regelkonformen zweiseitigen Wen-
‘gelb’ (RAST 06, Bild. 59)  dehammers entsprechend der RAST 06 (Bild. 59) ist in der
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6.2

festgesetzten Wendeanlage mit einem 18 m Durchmesser vorhanden. Die Abmessungen
der Wendeanlage sind ausgelegt fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug bis 10,00 m Lange. Das
Wenden erfolgt problemlos mit einem einmaligen Ruckwartsrangieren.

Die Vorgaben der RASt 06 unter Berlcksichtigung eines 3-achsigen Mullfahrzeuges wer-
den beachtet. Die Erfordernisse der Abfallbeseitigung werden ausreichend bericksichtigt.

Die Anwohner Hinterlieger-Grundsticken haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den
Tagen der Mullabfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stral3e dort
bereitzustellen, wo die Mllfahrzeuge ungehindert an- und abfahren kénnen und nach
erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstick zurtickzuholen.

Beurteilung der Lairmimmissionen
StraBenverkehrslarm

Aufgrund des Abstandes zur KreisstralRe 95 und deren geringen Verkehrsbelastung sowie
der innerdrtlich zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h geht die Gemeinde davon aus,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts fir "Allgemeine Wohngebiete” eingehalten werden.

Sonstige Immissionen

Hingewiesen wird auf die landwirtschaftliche Nutzung der nérdtlich und angrenzenden
Acker- und Weideflachen von denen gelegentlich Immissionen in Form von Geruchen,
Staub und Gerauschen auftreten konnen, welche als ortstblich zu dulden sind. Diese Im-
missionen kénnen auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur nachtlichen Ruhezeit auftre-
ten. Dies betrifft insbesondere die Flachenberegnung.

Durch optischen Schutz durch private Anpflanzungen in Nachbarschaft zu den landwirt-
schaftlichen Flachen kdnnen diese Immissionen gemindert werden.

Bodengutachten

Fir das 6stlich benachbarte Plangebiet wurde ein Bodengutachten von der Gesellschaft
fur Grundbau und Umwelttechnik mbH in Braunschweig (GGU - Bericht 2957/97) angefer-
tigt. Es wurden unter der bis zu 0,5 m machtigen Oberbodendecke Geschiebebdden, lokal
mit Sandlinsen angetroffen.

Das Grundwasser wurde als Schichtenwasser etwa 0,8 m unter Gelande angetroffen, bei
extremen Witterungsbedingungen kann es zu Stauwasserstanden bis nahe der Gelande-
oberkante kommen.

Eine Versickerung von Regenwasser nach den Richtlinien der ATV ist nicht moglich. Teil-
mengen konnen versickert werden. Zusatzlich ware ein Notuberlauf erforderlich.

Umweltbelange § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal § 13b BauGB (Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.
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10.

Der Bereich des geplanten Baugebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ackerfla-
chen, schlief3en sich auch weiter in nérdlicher Richtung an. Noérdlich liegt auch ein land-
schaftsgerecht eingebundenes Regenrtickhaltebecken, das im Zuge der der Erschlielung
des Baugebietes "Kirchfeld” hergestellt wurde. Stdlich und dstlich schlieen sich struk-
turarme bis durchschnittlich strukturierte Garten der vorhandenen Wohnbebauung an.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Netzes, also FFH- oder
EU-Vogelschutzgebiete, sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Das Plangebiet unter-
liegt derzeit auch keinem gesetzlichen Schutzstatus als Naturschutz- oder Landschafts-
schutzgebiet. Des weiteren sind Beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenarten und deren
Lebensraumen im Sinne des Artenschutzes nur eingeschrankt erkennbar. Kenntnisse von
Vorkommen besonders bzw. streng geschutzter Tierarten im Plangebiet liegen nicht vor.

Pflanzen- und Tierwelt sind aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und des
relativ hohen menschlichen Einflusses in der Umgebung stark Uberformt, die Vorkommen
der Situation angepasst. Die faunistische Bedeutung ist als gering einzustufen.

Grundsatzlich findet bei Durchfiihrung des Planverfahrens eine moderate Erweiterung des
bebauten Siedlungsbereiches statt. Es ergeben sich grundlegende Nutzungsanderungen
fur die derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flache, die teilweise Uberbaut, versiegelt
und in Gartenflachen umgewandelt wird.

Der mit der Bebauung und Versiegelung verbundene Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild bringt Beeintrachtigungen flr einzelne Schutzgter mit sich. Betroffen sind
insbesondere die Schutzglter Pflanzen / Tierwelt, Boden, damit unmittelbar zusammen-
hangend Wasser und Klima / Luft, aber auch die Schutzgiter Orts-/Landschaftsbild und
Mensch.

Eine Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wird im Plangebiet durch das
festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung sowie durch die festgelegten Baugrenzen erzielt,
die zum einen den Versiegelungsgrad beschranken und zum anderen die Uberbaubarkeit

der Grundstucksflachen regeln.

Kompensation

Eine Kompensation der durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in den Natur-
haushalt ist nicht erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13b BauGB (Einbeziehung von
Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Mit Verweis auf den § 13a gilt,
dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
sind.

Artenschutzrechtliche Kompensation

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes “Kirchfeld II” wurde zur Erkennung
und Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte die Potenzialabschatzung mit
,worst-case-Analyse* einbezogen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
“Kirchfeld” erstellt wurde. Aufgrund der direkten Nachbarschaft der beiden Baugebiete und
der geringen Gréfe der neuen Teilflache wird davon ausgegangen, dass die vorliegende
Potentialabschatzung eine ausreichende Analyse ermoglicht.

Die artenschutzfachliche Abschatzung erfolgte mit dem Schwerpunkt auf die Avifauna.
Danach ist im Plangebiet selbst hochstwahrscheinlich nicht mit dem Brutvorkommen von
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12

Offenlandarten wie Feldlerche und Wiesenschafstelze zu rechnen. Ein Vorkommen dieser
Arten in der nérdlich angrenzenden Feldflur ist allerdings potentiell denkbar. Insgesamt
wurde bei der worst-case Betrachtung mit dem potentiellen Verlust von je 1 — 2 Revieren
von Schafstelze und der als gefahrdet geltenden Feldlerche gerechnet, daher sollten Ha-
bitat verbessernde MalRnahmen zur artenschutzrechtlichen Kompensation erfolgen.

Der artenschutzrechtliche Kompensationsbedarf fir potentiell verloren gehende bzw.
beeintrachtigte Reviere der Feldlerche und der Schafstelze wurde, da keine geeigneten
Ersatzflachen in der Gemeinde Calberlah zur Verfligung standen, durch die Beteiligung an
einem Kompensationsflachenpool der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH (NLG)
im Landkreis Gifhorn herbeigeflihrt.

Vor allem die Feldlerche stellt besondere Anspriiche an ihren Lebensraum, so dass sich
auch besondere Anforderungen an die Ausgleichsflache ergaben. Die Feldlerche bevor-
zugt offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont und niedriger sowie abwechslungs-
reicher strukturierter Gras- und Krautschicht. Zu Strallen und vertikalen Strukturen wie
Gebauden, Waldern und dichten Geholzbestanden ist ein Mindestabstand von 100 m
einzuhalten. Lockere Gehdlzstrukturen werden auch noch in 50 m Entfernung toleriert.

In der Gemarkung Hillerse wurden innerhalb des Kompensationspools ,Rolfsbutteler Feld®
niedrigwlchsige, llickige Gras-und Krautfluren durch einen konsequenten Nahrstoffentzug
entwickelt.

Diese Flache wird dauerhaft von Gehdlzaufwuchs durch eine extensive Nutzung und Pfle-
ge, z. B. einmalige Mahd im Spatsommer freigehalten. Eine Geholzentwicklung ist nur in
den Randbereichen des Flurstiickes vorgesehen und wird an die Erfordernisse der arten-
schutzrechtlichen Kompensation angepasst.

Der bereits durchgefuhrte artenschutzrechtliche Ausgleich wird aufgrund der betracht-
lichen Flachengrofie von 0,75 ha, auch flr das neue Baugebiet “Kirchfeld IlI” als ausrei-
chend bewertet. Zusatzliche, artenschutzrechtliche Ma3nahmen sind nicht erforderlich.
Der potentielle, artenschutzrechliche Eingriff durch das geplante Baugebiet ,Kirchfeld 11
gilt damit als ausgeglichen.

Auf das Ersuchen einer Abstimmung im Rahmen der Planaufstellung wurde von der “Un-
teren Naturschutz- und Waldbehérde™ nicht eingegangen. Im Rahmen des Behodrdenbetei-
ligung gem. § 4 (1) BauGB wurde auch auf Nachfrage keine Stellungnahme abgegeben.

Es wird daher davon ausgegangen, dass von der "Unteren Naturschutz- und Waldbehor-

de’ zu vertretende Belange der Planung nicht entgegenstehen und keine Anregungen der
“Unteren Naturschutz- und Waldbehérde”™ bei der weiteren Ausarbeitung des Bebauungs-
planes gem. § 3 (2) BauGB zu beriicksichtigen sind.

Flachenbilanz

Nutzung Flache m*> % - Anteil
Plangebiet BBL 10.678 100,0 %
Bauflachen NBL 9.411 88,1 %
Verkehr Planstrale 1.055 9,9 %
Verkehr bes. Zweckbestimmung, Ful3- und Radweg 212 2,0 %

Verkehr bes. Zweckbestimmung, priv. Erschlielungwege 212 2,0%

Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MalRnahmen liegt nicht vor.

Schiitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Marz 2020 Seite 21



Gemeinde Calberlah . Ortsteil Jelpke . Bebauungsplan Kirchfeld Il Begriindung

13.

14.

Kosten

Die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen einschlieRlich der Schmutzwasser-
anlagen und die Einrichtung der Beleuchtung erfogt durch einen privaten Erschlieungs-
trager. Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Die Kosten fir die erstmalige Herstellung der erforderlichen éffentlichen Versorgungs-
leitungen werden von den zustandigen Versorgungsbetrieben tbernommen und mit den
Bauherren Uber privatrechtliche Entgelte wie Baukostenzuschisse und Kostenerstattung
abgerechnet.

Hinweise aus der Sicht der Trager offentlicher Belange

Landkreis Gifhorn - Untere Denkmalschutzbehorde

Nach Unterlagen und Wissen der Bezirksarchaologie sind in dem geplanten Bereich keine
Bodendenkmale bekannt, sodass keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auf-
treten, die dann unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden mis-
sen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz — NDSchG -). Mdglicherweise

auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverédndert zu lassen und
vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Landkreis Gifhorn - Untere Abfallbehorde

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass ein Befahren von 6ffentlichen und privaten
Stichstrallen, die Uber keine fur Mullsammelfahrzeuge entsprechende Wendemoglichkeit
verfugen, nicht moglich ist.

Anwohner/ Nutzer von Hinterliegergrundstiicken, die nicht von Mllfahrzeugen angefahren
werden koénnen, haben ihre Millbehalter rechtzeitig an den Tagen der Mullabfuhr (spate-
stens bis 6.00 Uhr) im Bereich der offentlichen Stralde dort bereitzustellen, wo die Schwer-
lastfahrzeuge der Millabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen und nach erfolgter
Entleerung wieder auf ihr Grundstlick zuriickzuholen.

Landkreis Gifhorn - Brandschutz

Gegen den B—Plan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn
nachfolgende Bedingungen erfullt bzw. Auflagen in die Baugenehmigung aufgenommen
und bei der Bauausflihrung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung, entsprechend den Grundsatzen
des DVGW Arbeitsblatt 405, fur die geplanten allgemeinen Wohngebiete mit min.

96 m?h fur zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfol-
gen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder
unerschopfliche Wasserquellen zur Verfligung gestellt werden, ist der Léschwasserbedarf
Uber unabhangige Léschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Léschwas-
serteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als

300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Léschwasserentnahmestelle sollte
nicht weiter als weiter als 75 m Lauflinie vom den entsprechenden Gebauden entfernt
sein. Der tatsachliche Loschwasserbedarf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen
sind mit dem Gemeinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen.

2. Werden im allgemeinen Wohngebiet groRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und Pfle-
geheime) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich Léschwasser fir den Objektschutz
erforderlich. Die erforderliche Loschwassermenge flir den Objektschutz richtet sich nach
der Art und der GroRRe des Objektes.
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3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt
die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als
8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durchfahrten erforderlich und
entsprechende Wendemaglichkeiten (Wendehammer) fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer
Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen

(§ 1 DVO-NBauO).

Die Errichtung zusatzlicher Loschwasserentnahmestellen ist in diesem Fall zu prifen.
Hinweis:

Zu allen Grundstticken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§ 4 NBauO in Ver-
bindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr).

Landkreis Gifhorn - Untere Boden- und Immissionsschutzbehorde

Auf die im Umfeld des Plangebietes bestehenden Windenergieanlagen (WEA) innerhalb
und aufderhalb des Kreisgebietes Gifthorn wird hingewiesen. Es ist nicht auszuschliel3en,
dass sich die Anzahl sowie die Art der WEA zuklinftig verandert.

Landesamt fiir Bergbau-, Energie und Geologie
Hinweise Bauwirtschaft

Im Untergrund der Planungsflache kdnnen I6sliche Gesteine in einer Tiefe an-stehen, in
der lokal Verkarstungserscheinungen moglich sind. Erdfalle aus dieser Tiefe sind jedoch
selten und im Planungsbereich sowie im naheren Um-feld nicht bekannt. Somit erfolgt
eine Einstufung der Planungsflache in die Erd-fallgefahrdungskategorien 1 (gemaf Erlass
des Nieder-sachsischen Sozialmi-nisters ,Baumafnahmen in erdfallgefahrdeten Gebie-
ten“ vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Damit kann bei geplanten Bauvorhaben be-
ziglich der Erd-fallgefahrdung auf konstruktive Sicherungsmaflinahmen verzichtet werden.

Im mittleren Planungsbereich stehen nach unseren Unterlagen von West nach Ost strei-
chend Auelehme an, die aufgrund ihrer geringen Steifigkeit eine geringe bis mittlere Set-
zungsempfindlichkeit aufweisen.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrun-
derkundung zu prufen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorga-ben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beach-ten. Der Umfang der geotech-
nischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN
4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/)
kénnen unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur
Lage von bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdfallen),
Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.
Hinweise Landwirtschaft/Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fur schutzwirdige
Bdden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019, www.lbeg.niedersachsen.de/down-
load/1133/GeoBerichte_8.pdf). In diesem Fall handelt es sich um Bdden mit hoher na-
turlicher Bodenfruchtbarkeit und Boden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung. Die
ausgewiesenen Suchraume flir schutzwirdige Béden sind zudem auf dem NIBIS Karten-
server zu finden (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#).
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15.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht erganzen wir einige Hinweise zu den Mal3nahmen der
Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Ober-
boden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen Verwertung zuzu-
fuhren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfuh-
rung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal} beschran-
ken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.
Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung
von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung und Wassereinstau geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemaft DIN 19731).
AulRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchte-
gehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Landwirtschaftskammer NDS, Bezirksstelle Braunschweig
Hinweise Wirtschaftsweg (Kirchweg)

Im Westen des Plangebiets verlauft ein Wirtschaftsweg in Richtung Wettmershagen, der
die nordliche Feldmark erschlie3t. Dieser Weg muss auch in der Bauphase fiir landwirt-
schaftlichen Verkehr passierbar sein, ebenso darf es nicht zu einer Behinderung dessen
durch ruhenden Verkehr im Zusammenhang mit dem Wohngebiet kommen. Deshalb
begriiRen wir es sehr, dass wie in der Begriindung angesprochen, im Stralkenbereich des
Wohngebiets ausreichend Platz fur Besucherparkplatze geschaffen werden soll.

Sofern entlang der Grundstlckseinfriedungen Anpflanzungen vorgenommen werden, ist
darauf zu achten, dass diese einen ausreichenden Pflanzabstand zu der angrenzenden
Ackerflache haben, um eine Beschattung der Kulturen und das Hereinwachsen von
Wurzelwerk in die Flache zu vermeiden. Ebenso sind diese Pflegeschnitte regelmafligen
Ruckschnitten zu unterziehen, durch die heriberhangendes Geast, das die Bewirtschaf-
tung erschwert, entfernt wird. Wir bitten um eine Ergdnzung der Begrindung an dieser
Stelle.

In diesem Zusammenhang begriflien wir es sehr, dass keine Tore und Pforten in den Ein-
friedungen zuldssig sind.

Bauleitplanverfahren - Abwagung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 4 (1) und § 3 (2), § 4 (2) BauGB sind Stellungnahmen
von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange eingegangen, die eine Abwagung im
Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwagung wird der Begriindung als Anlage beigeftigt.
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16. Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begriindung hat mit dem zugehérigen Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 20.12.2019 bis 03.02.2020 6ffentlich ausgelegen.

Die Begrundung wurde in der Sitzung am 11.03.2020 durch den Rat der Gemeinde
Calberlah unter Berucksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Calberlah, den 12.03.2020 gez. Goltermann
Blrgermeister
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Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.12.2019 bis zum 03.02.2020 Stand: 03.02.2020
Lfd. Nr. | Behdrden, sonstige TOB Stellungnahme Abwagung

Datum Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise
1. Landkreis Gifhorn Hinweise Ortsplanung Die Hinweise werden beachtet
31.01.20 Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Form-
vorschriften des Baugesetzbuches eingehalten werden.

Hinweis Untere Bauaufsichtsbehérde
Die Definition der Traufhdhe hat sich im Vergleich zum B-Plan ,Kirchfeld I
geéandert.

Hinweis Kreisarchaologie

Nach Unterlagen und Wissen der Kreis- und Stadtarchaologie Gifhorn sind in
dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Gegen das o. g. Vorha-
ben bestehen daher aus Sicht der Bodendenkmalpflege keine Bedenken.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale
auftreten, die dann unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der
Kreis- und Stadtarchaologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; in-
go.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden mussen

(§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Maglicher-
weise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverén-
dert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Untere Wasserbehorde
Keine Bedenken oder Hinweise.

Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Die Stellungnahme wird nachgesandt.

Hinweis Untere Abfallbehérde
Auf die Stellungnahme zum Verfahren gem. § 4(1) BauGB wird hingewiesen:
Die Vorgaben der RASt 06 unter Berlicksichtigung eines 3-achsigen Miillfahr-
zeuges (Fahrkurve 3) sind zu beachten. In StichstraBen oder Stralen, die eine
Weiterfahrt nicht erméglichen, sind Wendeanlagen einzurichten.
Folgende Kriterien sind insbesondere zu beriicksichtigen:
- Mindestradius fiir Wendekreise und Kurven: r = 10,0 m; zusatzlich eine Frei-
haltezone

von mindestens 1,0 m;
- Lichtraumprofil (H x B): mind. 4,0 m x 4,0 m

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die Erfordernisse der Abfallbeseitigung werden ausreichend beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan sieht eine Wendeanlage In der StichstraBe mit 18 m Durch-
messer Vor.

Der geforderte Radius von 10 m mit einer zusatzlichen Freihaltezone von einem
Meter entspricht einem Wendekreis von 22 m. Dieser Wendekreis, der das Wenden
von Miillfahrzeugen ohne ZuriickstoBen erméglicht, benétigt einen Flachenbedarf
von fast 500 m2. Diese Alternative steht nicht im Verhaltnis zur relativ seltenen
Nutzung an den wdchentlichen Abholterminen und widerspricht den Vorschriften
des § 1a BauGB. Danach soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden,
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Anwohner/ Nutzer von StralRen, die die 0.g. Anforderungen nicht erfiillen, haben
ihre Millbehalter rechtzeitig an den Tagen der Miillabfuhr (spatestens bis 6.00
Uhr) im Bereich der &ffentlichen Strale dort bereitzustellen, wo die Schwerlast-
fahrzeuge der Miillabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen und nach er-
folgter Entleerung wieder auf ihr Grundstlick zuriickzuholen. Ggf. sind Stand-
platze fir die Miillbehalter oder- sacke einzurichten.

Hinweis Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde

Auf die Stellungnahme zum Verfahren gem. § 4(1) BauGB wird hingewiesen:
Auf die im Umfeld des Plangebietes bestehenden Windenergieanlagen (WEA)
innerhalb und aulerhalb des Kreisgebietes Gifhorn wird hingewiesen. Es ist
nicht auszuschlieen, dass sich die Anzahl sowie die Art der WEA zukiinftig
verandert.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Da der nicht praxisgerechte Platzbedarf fir Wendekreise mit 22,0 m Durchmesser
oft nicht zu realisieren ist, sind auch andere Bauformen wie z.B. Wendehdmmer
zulassig. Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit hdchstens zwei-
maligem ZurtickstoBen mdglich ist. Ein- bis zweimaliges ZuriickstoRen gilt nicht als
Rickwértsfahren im Sinne der GUV-Regelwerks (Arbeitsschutz- und Unfallverhii-
tungsvorschriften).

Der Flachenbedarf eines regelkonformen zweiseitigen Wendehammers entspre-
chend der RAST 06 (Bild. 59) ist in der festgesetzten Wendeanlage mit einem 18 m
Durchmesser vorhanden. Die Abmessungen der Wendeanlage sind ausgelegt fiir
ein 3-achsiges Millfahrzeug bis 10,00 m Lange. Das Wenden erfolgt problemlos mit
einem einmaligen Rickwartsrangieren.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird um den Hinweis erganzt.

2. Nds. Landesbehdrde fiir

StraBenbau und Verkehr
3. Regionalverband GroR- Hinweise Untere Landesplanungsbehorde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
30.01.20 | raum Braunschweig Keine Bedenken

Bereits in meinen Stellungnahmen vom 19.08.2016 (zum Bebauungsplan
,,Kirchfeld") und vom 03 07.2019 (zum Bebauungsplan Kirchfeld 1I") hatte ich
auf die deutliche Uberschreitung des gemaR Regionalem Raumordnungspro-
gramm (RROP)2008 fiir den GroRraum Braunschweig (Abschnitt Il Ziffer 1.3)
zulassigen Mafes der Eigenentwicklung hingewiesen.

Die Gemeinde Calberlah begriindet diese Uberschreitung zum einen mit der
erhdhten Rentabilitat bei ErschlieBung eines groieren, zusammenhangenden
Baugebietes. Andererseits solle die Festsetzung der Baugebiete ,,Kirchfeld" und
,Kirchfeld 1" nicht ausschlieRlich der Eigenentwicklung der Ortschaft Jelpke
dienen. Vielmehr sei derzeit in der Gemeinde ein deutlich erhéhter Baulandbe-
darf vorhanden, dem nur sehr eingeschrénkte Moglichkeiten zur Baulandbereit-
stellung in der Ortschaft Calberlah, der grundzentrale Teilfunktionen zugewiesen
sind, gegentiberstiinden. Somit sei es notwendig, mit der Bautétigkeit auf ande-
re Ortschaften der Gemeinde auszuweichen.

Es bleibt allerdings offen, welche Potentiale der Baulandausweisung in Isenbiit-
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tel - als Grundzentrum der Samtgemeinde Isenblittel - bestehen bzw, geschaf-
fen werden konnten, Des Weiteren wird von der Gemeinde pauschal festge-
stellt, dass in den Ortsteilen Allenbittel, Allerbuttel, Edesbuttel und Wetmersha-
gen die Umsetzung potentieller Baulanderweiterungen nicht méglich sei (Be-
grindung zum Bebauungsplan S. 10), ohne dass dies naher belegt wiirde.

Da aufgrund der auch weiterhin geringen absoluten Zahl entstehender
Wohneinheiten keine Beeintrachtigung benachbarter zentraler Orte zu erwarten
ist, bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegeniiber der
vorgelegten Planung.

Vor dem Hintergrund der oben gemachten Ausfilhrungen empfehle ich aller-
dings fiir den Fall, dass auch weiterhin Baulandausweisungen in nichtzentralen
Orten geplant sein sollten, die Aufstellung eines (Siedlungsflachen-) Entwick-
lungskonzeptes fiir die Samtgemeinde Isenblttel, um die Vereinbarkeit mit dem
im RROP 2008 festgelegten siedlungsstrukturellen Leitbild fiir den GroRraum
Braunschweig zu erzielen.

4
12.02.20

Wasserverband Gifhorn

Hinweise

Niederschlagswasser:

Aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des Nieder-
schlagswasser nicht oder nur sehr bedingt méglich. Daher ist es erforderlich das
gefasste Niederschlagswasser von den Grundstiicken und den éffentlichen
Verkehrsflachen (iber ein Regenwasserkanal in das bestehende Regenriickhal-
tebecken abzuleiten. Eine evitl. GroRenanpassung des RRB ist entsprechend
erforderlich.

Ldschwasserversorgung:

Bzgl. der Bereitstellung von Feuerloschwasser durch die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung fiir das ausgewiesene Planungsgebiet, weise ich darauf hin,
dass die Loschwasserversorgung nicht die Aufgabe des Wasserverbandes ist.
Hydranten werden aus betrieblichen Griinden im Trinkwassernetz vorgesehen.
Die Anzahl und Lage der Hydranten wird vom Wasserverband festgelegt, dabei
werden im Allgemeinen die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes W405
hinsichtlich hdchstzulassigen Abstands zum Brandobjekt und Leistung in Bezug
auf den Grundschutz (48 m3/h) erfillt.

Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuer-
[6schwasser aus dem éffentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahig-
keit des derzeitigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssitua-
tion abhangig ist.

Die Hinweise werden bei der ErschlieBungsplanung beachtet.

5.
04.07.19

Landesamt fiir Bergbau-,
Energie und Geologie

Hinweise Bauwirtschaft
Im Untergrund der Planungsflache kénnen I6sliche Gesteine in einer Tiefe an-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird ergénzt.
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stehen, in der lokal Verkarstungserscheinungen méglich sind. Erdfalle aus
dieser Tiefe sind jedoch selten und im Planungsbereich sowie im néheren Um-
feld nicht bekannt. Somit erfolgt eine Einstufung der Planungsflache in die Erd-
fallgefahrdungskategorien 1 (gemaR Erlass des Nieder-sachsischen Sozialmi-
nisters "Baumafnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Damit kann bei geplanten Bauvorhaben beziglich der Erd-
fallgefahrdung auf konstruktive SicherungsmaRnahmen verzichtet werden.

Im mittleren Planungsbereich stehen nach unseren Unterlagen von West nach
Ost streichend Auelehme an, die aufgrund ihrer geringen Steifigkeit eine geringe
bis mittlere Setzungsempfindlichkeit aufweisen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erforderisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu priifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorga-
ben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beach-
ten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-
10 mit ergédnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS
(https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) konnen unter dem Thema Ingenieurgeologie
Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von bekannten Erdfall- und
Senkungsgebieten (gehéuftes Auftreten von Erdféllen), Einzelerdféllen, Mas-
senbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Hinweise Landwirtschaft/Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchrdume fiir schutz-
wiirdige Boden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019,
www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf). In diesem Fall
handelt es sich um Béden mit hoher nattirlicher Bodenfruchtbarkeit und Boden
mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung. Die ausgewiesenen Suchraume fiir
schutzwiirdige Boden sind zu-dem auf dem NIBIS Kartenserver zu finden
(http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#).

Aus bodenschutzfachlicher Sicht erganzen wir einige Hinweise zu den Maf-
nahmen der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigun-
gen. Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ord-
nungsgemalien Verwertung zuzufithren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben).
Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige MaR beschrénken und angren-
zende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung
von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u.a.
gemal DIN 19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener
Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei die-
sen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

6. Nds. Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten-
und Naturschutz
7. Wasser- und Schifffahrts-
amt Uelzen
8. Unterhaltungsverband Keine Bedenken
13.01.20 | Oberaller Hinweis Der Hinweis wird beachtet.
Die Maglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser sollte | Die Begriindung wird erganzt.
den Bauwilligen, neben den geplanten Manahmen zur Reduzierung der Ab-
flussspitze, genannt werden.
9. Landwirtschaftskammer Die Stellungnahme vom 18.06.2019 wird aufrecht erhalten.
21.01.20 | NDS, Bezirksstelle Braun-

schweig

Stellungnahme vom 18.06.2019:

Grundsitzlich keine Bedenken

Zunéachst begriiBen wir es, dass die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flache fur Bauzwecke so ausfiihrlich erlautert worden ist und sehen diese somit
als hinreichend begriindet an.

Hinweise Drainage

Mit dem Flacheneigentiimer ist zu klaren, ob und inwiefern durch die Planungen
Beregnungsleitungen bzw. Brunnen oder Drénagesysteme betroffen sind. Diese
Leitungen sind -soweit vorhanden- vor Beginn jeglicher Bauarbeiten abzufangen
und umzuleiten oder zu kappen. Die Aufrechterhaltung der ordnungsgemafien
Flachenbe- und -entwasserung der umliegenden Flachen darf durch das Vorha-
ben nicht beeintrachtigt werden und muss sichergestellt werden.

Hinweise Immissionen

Die Hinweise werden bei der Realisierung beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Weiterhin unterstiitzen wir den in den Unterlagen angebrachten Hinweis zu den
landwirtschaftlichen Emissionen. Wir ergénzen, dass diese Emissionen auch an
Sonn- und Feiertagen sowie zur nachtlichen Ruhezeit auftreten kdnnen und
auch dann von der kiinftigen Anwohnerschaft als ortsiiblich zu tolerieren sind.
Dies betrifft insbesondere die Flachenberegnung.

Hinweise Wirtschaftsweg

Im Westen des Plangebiets verlauft ein Wirtschaftsweg in Richtung Wett-
mershagen, der die noérdliche Feldmark erschliet. Dieser Weg muss auch in
der Bauphase fiir landwirtschaftlichen Verkehr passierbar sein, ebenso darf es
nicht zu einer Behinderung dessen durch ruhenden Verkehr im Zusammenhang
mit dem Wohngebiet kommen. Deshalb begriiRen wir es sehr, dass wie in der
Begriindung angesprochen, im StraBenbereich des Wohngebiets ausreichend
Platz fiir Besucherparkplatze geschaffen werden soll.

Sofern entlang der Grundstiickseinfriedungen Anpflanzungen vorgenommen
werden, ist darauf zu achten, dass diese einen ausreichenden Pflanzabstand zu
der angrenzenden Ackerflache haben, um eine Beschattung der Kulturen und
das Hereinwachsen von Wurzelwerk in die Flache zu vermeiden. Ebenso sind
diese Pflegeschnitte regelmaRigen Riickschnitten zu unterziehen, durch die
herliberhédngendes Geést, das die Bewirtschaftung erschwert, entfernt wird. Wir
bitten um eine Erganzung der Begriindung an dieser Stelle.

In diesem Zusammenhang begriiRen wir es sehr, dass keine Tore und Pforten
in den Einfriedungen zulassig sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.

10. Forstamt Siidostheide
1. Deutsche Telekom Netz- Die Stellungnahme vom 12.06.2019 gilt weiterhin:
07.01.20 | produktion GmbH Hinweise zur Ausbauplanung Die Hinweise werden bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdi-
scher Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Rung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege maglich ist.

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fléchen als mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
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Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Be-
schrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung
von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

- der ErschlieBungstragerverpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderli-
chen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf
privaten Grundstlicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.
- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensi-
onierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumalRnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den Erschliefungs-
trager erfolgt,
- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so frith wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
12. Deutsche Post AG
13. Deutsche Bahn Services
Immobilien
14. Abwasserverband Braun-
schweig
15. Staatl. Gewerbeaufsichts-
amt Braunschweig
16. Avacon AG
17. Handwerkskammer
Liineburg - Stade
18. Industrie- und Handels-
kammer
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19. Verkehrsgesellschaft Land-
kreis Gifhorn mbH
20. Agentur fir Arbeit
21. Staatliches Baumanage-
ment
22. Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben
23. LSW LandE-Stadtwerke Keine Bedenken.
03.02.20 | Wolfsburg Bei Beriicksichtigung der vorgenannten Hinweise und unserer Stellungnahme
vom 07.06.2019
Hinweis Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Jelpke wird von uns nicht mit Gas versorgt.
Stellungnahme vom 07.06.2019:
Hinweise Die Hinweise werden bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.
Um eine langfristig sichere und effiziente Versorgung gewahrleisten zu kénnen,
sind wesentliche Pramissen fiir die Netzplanung notwendig. Daher ist es erfor-
derlich, sogenannte ,Sonderverbraucher” zu beriicksichtigen. Bitte setzen Sie
uns daher insbesondere iiber die Planung von Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahr-
zeuge mit mehr als 12 kVA in Kenntnis. Spatere Anderungen der Planungspra-
missen kénnen zu veranderten Trassenverldufen und/oder zusétzlichem Platz-
bedarf fihren.
24, ArL - Amt fiir regionale
Landesentwicklung
25. TenneT TSO GmbH
26. Harzwasserwerke GmbH
27. Nds. Forstamt Unterlii}
28. Bundesamt fiir Dienst-

leistungen der Bundeswehr
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29. Bischofliches Generalvika-
riat

30 Kirchenkreisamt Gifhorn

31 Finanzamt Gifhorn

32 Polizeiinspektion Gifhorn

33 LGLN -
Kampfmittelbeseitigung

34 LGLN -
Katasteramt Gifhorn

35 Freiwillige Feuerwehr und
Zivilschutz
Nachbargemeinden

N1. Stadt Gifhorn

N 2. Gemeinde Isenbiittel

N 3. Gemeinde Rotgesbuttel

N 4. Gemeinde Adenbuttel

N 5. Gemeinde Leiferde

N 6. Gemeinde Hillerse

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen aus der Offentlichkeit nicht eingegangen.
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