Bebaut mit
Wehnhaus und
Garage

Bebaut mit 15 Y
Wahnhaus und

Bebaut mif
Wohnhaus und 1—5—2—
Garage 43

Teilbereich ,A"




UBERSICHTSPLAN M 1: 5000
LE | Z)fya

e

i '/‘:

\\.:4
|
\

.‘
1

[

|

leckstedt

|

|

Geitungsbereich des Bebauungsplanes
»Sachsenweg I1“

.“.....Q...
Geltungsbereich des Bebauungspianes

soachsenweg II%, 1. Anderung gem. § 13 BauGB

'GEMEINDE Calberiah U RSCHR'FT

Ortsteil Caiberiah

Bebauungsplan

_ »Sachsenweg I,
1. Anderung gem. § 13 BauGB

MaRstab: 1 : 1000 Stand: 29.04.2004
gedndert am: 07.01.2005

C-G-P Stadtplanung GmbH




Planzeichenerkiarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ))

é Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
“| siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfldachenzahl
GRZ siehe textliche Festsetzung Nr. 4

| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 6 '

m—esmama=| Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

MF StraRenverkehrsfliche, Mischfliche

i  StraBenbegrenzungslinie




Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache, o6ffentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6§ BauGB)

@ Zweckbestimmung: Spielplaiz
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Planungen, Nutzungsregeiungen, MaRnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6§ BauGB)

von Boden, Natur und Landschait (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6BauGB)

E Umgrenzung von Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
siehe textliche Festsetzung Nr. 11 u. 13

Sonstige Planzeichen

e e Mit Leitungsrechten zu belastende Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
— — — — Begiinstigter: drtliche Versorgungstrédger

Geltungsbereich des seit dem 31.07.2001 rechtsverbindlichen Teilbereiches des
Bebauungsplanes

[:] Grenze des Anderungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)




Textliche Festsetzungen

des am 31.07.2001 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes ,,Sachsenweg iI*

1. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulissigen die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften ausge-
schiossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

2. Im Mischgebiet (Ml) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zuldssigen
- Gartenbautriebe (Nr. 6);
- Tankstellen (Nr. 7);
- Vergniigungsstéitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die

iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepriigt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen.
Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

3. Im Bereich SO-Einzelhandel ist die Errichtung von groffidchigen Einzelhandeisbetrieben
in 1-geschossiger Bauweise zuidssig.

4. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (M) ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2
i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zuiissige Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % durch

die hier genannten baulichen Anlagen nicht zuldssig.
Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

5. Abweichend von der offenen Bauweise sind im Bereich SO-Einzelhandel auch Gebaude
iiber 50 m Lange zuiidssig.

6. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie im Mischgebiet (Ml) sind je Wohngebdude (je
Einzelhaus- bzw. je Doppelhaushilfte) maximal 2 Wohnungen zulédssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6
BauGB).

7.  Auf der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Spielplatz ist die Errichtung
eines Kinderspielplatzes fiir Kinder bis 12 Jahre zuldssig.

8. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) sind die nach § 12 Abs. 1
BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellpidtze (hierzu gehéren auch
iiberdachte Stellpldtze - Carports) sowie Garagen nur in den iiberbaubaren Flachen zulids-

9. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) sind die nach § 14 Abs. 1
BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht iiberbaubaren Flichen
zuldssigen Nebenaniagen und Einrichtungen nur innerhalb der iiberbaubaren Flidchen
zuld@ssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.

10. Innerhalb der Fldche fiir die Wasserwirtschaft ist die Errichtung eines Regenriickhaite-
beckens als Sicker- bzw. Verdunstungsbecken zuldssig. Lage, GroBe und Beschaffenheit
richten sich nach den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen gemaR der hydraulischen
Berechnung.



11.

« b

13.

14.

15.

e S

Im Teilbereich ,,A” ist innerhalb der Fiiche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine Anpflanzung von Bidumen und Striduchemn wie folgt vorzuneh-
men:

a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Baume und Striucher.

(siehe hierzu die der Begriindung ais Anlage beigefiigte Geholzauswahiliste).

b) Bei Striuchemn ist je 3 m? Pflanzfliche ein Gehdiz zu pflanzen;

Es sind mind. 3 verschiedene Gehdizarten in Gruppen vor: mind. 3 Stiick anzupflanzen.

c) Fiir die Baume sind je 200 m? Pflanzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang von min-
destens 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfldche) anzupfianzen.

d) Auf allen privaten Baugrundstiicken ist auch auSerhalb der Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB je angefangene 200 m? versiegelte Flidche (iiberbaute Fidche fiir die
Hauptgebdude und Nebeneinrichtungen sowie Grundstiickbefestigungen) 1 Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm, wie unter a. und c. festgelegt, an-
zupflanzen. Wahiweise konnen je Laubbaum 3 Obstbdume angepflanzt werden.

e) Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhaiten und im Falle ihres Ab-
ganges durch neue zu ersetzen.

im Teilbereich ,,B* ist innerhalb der Fliche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

a) als Einfassung umiaufend eine Anpflanzung von standortgerechten Baumen
Il. Ordnung in einer Breite von 8 m in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
vorzunehmen (siehe hierzu die der Begriindung als Aniage beigefiigte Gehdlzauswahl-
liste).

b) Der innenbereich ist der natiirlichen Sukzession zu iiberiassen.

c) Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Ab-
ganges durch neue zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushait, den die Gemeinde aufgrund ihrer pianerischen Ent-
scheidung innerhalb des Teilbereiches ,,A“ vorbereitet, wird durch die MaBnahmen aus-
geglichen, die innerhalb des Teilbereiches ,A“ und ,,B“ im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt sind.

Die Ausgleichsmanahmen werden den Flurstiicken 35/20, 132/3, 132/6, 133/2, 133/17,
133/18, 133/19, 133/20, 133/21, 152/17, 152/18, 152/20, 152131, 152/38, 152/64, 152/65,
152/66, 152/68, 152/69, 241/6, 255/1, 255/2 der Flur 4 zugeordnet.

Hohe der baulichen Aniagen § 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im alige-

meinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI):

a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (OKFF EG) der Gebdude darf nicht héher ais 0,75
m iiber dem Bezugspunkt liegen.

b) Die zuldssige Traufhéhe (TH) der Gebdude ist auf maximal 4,50 m (iber dem Bezugs-
punkt festgesetzt. Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der Dachhaut
und der AuBenseite des aufgehenden Mauerwerks.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zuge-

horigen StraBenabschnittes.

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) betrdgt die Mindestbauplatz-
groBe:

a) bei Einzelhdusern 700 m?;

b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte 400 m>.

Die vorgenannten textlichen Festsetzungen Nr. 1 — Nr. 15 gelten auch fir die
1. Anderung des B-Planes ,Sachsenweg II*.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGC) hat der Rat
der Gemeinde diesen Bebauungsplan gem. § 13 BauGB, bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehen-
-den/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen, ais
Satzung beschlossen:

Calberlah , den 20.12. 2004

Planunteriage

Kartengrundiage:
Magstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die &ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Nieder-
sdchsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunteriage entspricht dem inhait des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plitze volistiindig nach (Stand vom 10 / 1999 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

isenbiittel, den  29. 04. 2004 ;
C-G-P
Stadtpianung GmbH

Gewerbestrafie 5
38550 Isenbiittel

lry
Den betroffenen Biirgern und beriihrten Trigern Sffentlicher Belange

wurde mit Schreiben vom 29.06.2004 Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 30. 07 2004 gegeben.

Calberlah , den 20. 12. 2004

%
iirgermeisterfim

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12. 2004 ais
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Satzungsbeschiuss

Calberlah , den 20. 12. 2004

ey



Inkrafitreten
Der Bebauungsplan ist gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am 3N01.05
im Amtsblatt Nr. -~/ fiir den Landkreis Gifhomn bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am3/.0/.0= rechtsverbindlich

geworden.

Calberlah , den (9] .05.06,

=2

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geitend gemacht worden.

Calberiah . , den

:

Mingel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspianes
sind Mingel der Abwigung nicht geitend gemacht worden.

Calberlah , den

okt



