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Gemeinde Calberlah

Sachsenweg lli
mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: § 10 (3) BauGB

Biiro fiir Stadtplanung  Dr.-ing. W. Schwerdt Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig



PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Alilgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Ziffer 1

WA

MaR der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl

0,3

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

0

A nur Einzel- und Doppelh3user zuldssig

Baugrenze




Verkehrsflachen

Griinflachen

Stralenverkehrsflichen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuBweg

Grinflache

er

)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Regenwasserriickhaltebecken



Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

0O OO0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
o) @ Bepflanzungen, siche textliche Festsetzung Ziffer 4

00000
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans



1.Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauVO

1.4 Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO gelten folgende Einschrénkungen:
a)Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzul&ssig.
b)Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplans.
+1.2 Das MindestmaR der Baugrundstiicke wird auf 700 m? fiir Einzelhauser und 400 m? fiir Doppethaushéiften

festgesetzt. : .

1.3 Je Einzelhaus und je Doppelhaushéifte sind jewells maximal 2 Wohnungen zulassig.

1.4 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist die Anlage von Hausbrurinen zur Grundwasserentnahme nicht zuldssig.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen.
Die Oberfiiche des ErdgeschossfuBbodens 'OKFE' darf bei ebsnem Geténde nicht hher als 0,75 m Uber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalnhe). Bezugspunkt ist der von dem Gebaude an
der héchsten Stelle der gewachsenen Geléndecberfiache angeschnittene Punkt. Steigt oder féllt das Gelénde vom
Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebéudesette, so ist die Normalhthe um das MaR der natiidichen
Steigung oder des Geféllles zu veréndern. Eine von dieser Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen
werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwasserungsanlagen dies erfordem

3. Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO ist die Anlage von iberdachten Stefiplatzen (Carports) und Garagen gem. § 12
BauNVO sowie von Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVQ auflerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfiache unzulissig. Ausgenommen hiervon sind Grundstiickseinfriedungen, Zufahrten und nicht

{iberdachte Stellpiitze.

4. Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr.25BauGB: =~ -~ .
a)Je angefangener 2 m? Bepflanzungsflache ist miﬁc_ﬁ._ein strauchartiges Gehdlz gem. der Artenliste 4 und 5 zu
pflanzen {s. Anhang der Begriindung). Die Gehbize sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu
setzen. T TR o
b)Je angefangene 20 m? Bepflanzungsflache ist mindestens ein baumartiges Gehdlz der gem. der Artenliste 1 bis .
3 und 5 zu pflanzen (s. Anhang der Begriindung). - ' |

¢)Die Gehdize sind auf Dauer zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
Aufgrund der §§ 56, 97 uﬁd 08 der Nds. Rauordnung {NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1 Geltungsbereich .
{1) Réaumlicher Geltungsbereich: . | R

Diese driliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Sachsenweg !li"._

(2) Sachiicher Geltungsbereich: LT
Diese rtiiche Batvorschrift gitt fir die straenseitigen Einfriedungen.

§ 2 Besondere Anfordeméh ‘an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen .

Einfriedungen an der StraBenseite der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulés

§ 3 Ordnungswidrigkeiten - BRI
Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser rtichen Bauvorschrift zuy
Ordnungswidrigkeiten kiinnen mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 91 :




Praambetl und Ausfertigung

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss

- Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
| Sitzung  am  01.022010 die Aufsteliung des
| Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift
. beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 16.02.2010 orisiiblich bekanntgemacht.

ie  Planunterlage entspricht dem Inhalt des
iegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich

ie Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
richkeit ist einwandfrei mdglich.

ey
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in Verbindung mit § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen
Festsetzungen sowie der drifichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die
oriliche  Bauvorschrit  nach Prifung aller im

Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen,
Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am
16.09.2010 als Satzung {§ 10 Abs. 1 BauGB iVm.
§ 97 NBauQ) sowie die Begrlindungen beschlossen.

Dt Ckt 2010

Bekanntmachung und Inkraftirelen

Der Satzungsbeschiuss ist gem. § 10 Abs. 3 Satz1
BauGB am 3%.40..8047m Amtsblatt Nr..Af fir den =
Landkreis Gifhom bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB
erfolgt. -

Der Bebauungsplan und die 8rlliche Bauvorschrit sind
damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am&J. M. R04 |
Kraft getreten, : |

Caberlah, den . &.r. AN, A OAV”




Planunteriage
Die Planunterlage  entspricht dem inhatt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege
und Pidtze volistindig nach

{Stand vom August 2010).

Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der
baulichen Anfagen geometrisch einwandirel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkett ist einwandfrei mégfich.

Planverfasser

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der Srtlichen
Bauvorschrift wurden ausgearbeitet von:

Biiro fir Stadfplanung

Dr.-ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Offentliche Auslegung

er Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
itzung am 22062010 den Entwirfen des
Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschrift sowie
en Begrindungen zugestimmt und die Offentliche
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

ﬁ.:'und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden am
9:6.2010 ortsiiblich bekannigemacht.

_Entwiirfe des Bebauungsplans und der Ortlichen
vorschrit sowie die Begrindungen haben vom
07.2010 bis 05.08.2010 gem. §3 Abs. 2 BauGB
tiich ausgelegen.

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Satzungsbeschiuss ist gem. § 10 Abs. 3 Satz1
BauGB am 39.40. 3040Tm Amisblatt Nr. A% fiir den
Landkreis Gifhom bekanntgemacht worden. In “der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB:
erfolgt. R

Der Bebauungsplan und die ért!icﬁé'{ Bauvcrschﬁﬂsm .

damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am & AV 0

Kraft getreten. |
Calberiah, den ?:/M ‘2 oA

) (% STy B
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschrifien gem. § 214
Abs. 1 Satz 4, Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3, Satz 2
BauGB beim Zustandekommen der Satzung: micht
geltend gemacht worden,

Calberiah, den .....ccorncns

----------------------------------------------------------

{Biirgermeister)
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