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Planzeichenerklidrung

Art der baulichen Nulzung

Allgemeines Wohngelbiet (§ 4 BauNVO)
(siche textliche Festseizung Nr. 1)

1 I nicht iiberbaubaye Flichen

Malt der baulichen Nutzung

GRZ ] Grundilichenrahl

l | ] Zahl der Vollgeschosae

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

{ 0 ! olfene Bauweise

l ] nur Einzel- und Doppelhiuser ruliissig

WJ Baugrenze

Verkehrsflichen

Stralfenverkehrstliichion

Strallenbegrenzungslinie

Full- und Radweg




Planungen, Nutzungsregelungen, MaBiuahmen und Flichen fiir
MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flichien mit Bindungen filr Bepllanzungen uid
fiir dic Evhaltung vor Biumen, Striiuchern und sonstigen Be-
pllanzungen sowic vou Gewiissern (s. textl. Festscizung Nr. 2)

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des viumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplances

’ o e o s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Textliche Festsetzungen

L. Im allgemeinen Wohngebiet ("VA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO zuliissigen
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetzten

Pflanzbindungen (pfb):

a. Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Biume und
Striucher.

(Biiume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche,
Feldahorn, Eberesche, Salweide, Holzapfel)

(Striucher: Holunder, Hundsrose, Weilidorn, Schlehe, Haselnufl,
gemeiner Schneeball und roter Hartriegel.

b. Fiir die Biume sind je 30 n:* Pflanzfliiche 1 Baum mit einem
Stammumfang von mind. 10 - 12 em (gemessen 1 m iiber
Erdoberfliiche ) anzupflanzen.

c¢. Bei den Striauchern ist je 1 m? Pflanzfliche 1 Gehilz zu pflanzen;
Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3
Stiick anzupflanzen.

d. Die Gehdolze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges
durch neue gleichartige zu ersetzen.

e. Auf den privaten Baugrundstiicken sind je angefangene 100 m?
versiegelte Fliiche (iiberbaute Fliiche fiir die Hauptgebiiude und
Nebeneinrichtungen sowie Grundstiicksbefestigungen) 2
Laubbiiume, wie unter a. und b. festgelegt, anzupflanzen.
Wahlweise konnen je Laubbaum 3 Obstbiiume angepflanzt
werden.

3. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften
auch in den nichtiiberbaubaren Fliichen zuliissigen Nebenanlagen
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fliichen zuliissig. Davon
ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen zu éffentlichen
Verkehrsflichen.



Oflentliche Auslg

g

Der Rat/Verwaltunpgsausschuld der Gemeingd hat in sciner Hifr‘!!ll_).': an
dem Entwwi [ des Bebavonsplans und depBepriindung zugestimmt und scine éf-
fentliche Auslegung gemiiB § 3 Abs. 200auGH/E ¥ Abs. 3 Satz | erster Talhsaty

i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB beschilossen
Ot und Daner der éiTentlichen guslegung waiden anl

ottsiiblich bekanntpemacht

Der Eantyanl dos Debanungplans ond doy Begréadiung habensem

bis

gemiih § 3 Abs. 2 BarGB dffentlich ausgelegen.

Cden

Gemeindedirektor/in

illentliche Auslegung m Einschriinkung

Der Rat/Verwaltungsansschuds der Gengefnde hat in sciner Sitzung am

dem geiinderten Entwnrf des BebampgSplans und der Begriindung zogestimml und
dic erncule dffentliche Auslepunp it Finschridrkung peni § 3 Abs. 3 Salz
zweiler Halbsatz B3anG beschpdssen

Ortund Daver der dfenttichr Auslegnng warden am

ortsiiblich bekanntpemac
Der Enwuil des Bebawrhpsplans and der Begriindung haben vom
bis

pemil § 3 Abs. 24300 éllentlich auspelepen,

Cden

Gomeindeditektor/in

Vereinlachte Anderung

Der Rat/Mepsabunpsanssehah der Gemeinde hat in sciner SiGung am 20.03.1996
dem vercinfacht peiinderten Entwani [ des Bebanungsplans und der Begriindung,

zugestimml,
Den Beleiliglen im Sione von §13 Bau 6B i.V.m. § 2 Abs.7 Bau GB - Manahmen-

gesetz wurde mit Schreiben vom 2207.1996 Celegenheit zur Stellung -
nahme bis zum 26.08.7996 gegeben.
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Gremeindedirektorn/in

anGIB-MallnahmenG

Offentliche Auslegung nach dem

Der Rat/Verwaltungsausschub der Gemeingte hat in sciner Sitzung am

dem Entwuil des Bebauunsplians und depBegribdung zugestiinmt und scine 6f-
fentliche Auslegung gemih § 3 Abs. 2BauGB i V . § 2 Abs 3/Abs. 4 BauGE-
MalnahmenG beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Anslegung wwinden am

ortsiiblich bekanntgemaclu.
Der Entwuif des Bebauun f{)l;ms und der Begrtindung haben vom

bis

BV, § 2 Abs. Y Abs. 4 BauGB-MabnabunenG 6llent-

gemiild § 3 Abs. 2 By
lich ausgelegen.



Inlaalttreten

Dic Erteilung der Genehmigungt s (les Beba-

unpsplans ist geniil §12 BanGB am 34 .0 /qu:}
i Amisblan Tll_/(/] fiie den Landkeis Githorn bekanntgemacht worden
Der Bebanmpsplan ist damit am 34 0= 4 943

techisverbindlich geworden
Calberlal, . den O4.08.1467
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Gemeindediteklor/in
Verletzung von Verlahrens- und Formvorschrifien
Tnnerhall cines Fahies nach Inkralttreten des Bebannngsplins ist die Verletznng

von Verbhrens- oder Formyorsehiriften beim Zustandekommen des Bebaoungps-
plans nicht geltend gemacht worden

den

Gemeindedirekion/in
Ningel der Abwiipung
fnncrhalb son sichen Taluen nach Inkraline i desBebammpeplans sind hiingel

der Abwiipnng nicht geltend gemacht warden

den



Salzungshe sehlul)
Dot Rat der Gemeinde hat den Bebanunsplan nach Priifung der Bedenken und

Antcgnngen pemil § 3 Abs. 2 BanGB in sciner Sitzung am - 26.11. 1996
als Satzamg (§ 10 BanGB) sowice dic Begrindung beschlossen
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“icemceindedicktor/in

Genehpfigung

Der Bebangsplan nach § 8 Abs 28002 2 1auGI/S 8 Abs. 4 BanGB ist it Ver-
liipnng vom heutipen Tape (Az. & 04, 24402 - SAAGYH- 0EA-AG unier Aulla-

pen/Mab paben Ai-As :
l 'I' li Il ‘F ,‘ I‘E ! ‘I' ] ey

penchumigl,

i § 1T Abs. und 28 Vo 6 Abs. 2 und 4 DanGB 3%

deumil $2 Abs. Bm@%*”ﬁf@m{«ww@,
B ceiinm er\wﬁ;;j den 02 071, 135%F
"-‘-“-\
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ctschiill

Der Bebaunng?
angezeigl worden
iir den Bebauunpgsplan cine Verletzing von Rechitsvorschriflen gemild § 11
Abs. 3 BanG Tabgaben/mit Ausnahie der duich

cden

(Uinterschiiln

Beitrittsheschlull

h
Der Ratder Gemeinde ist den in der Verliipong vom 02.07.14 1:71

{A/'QD%QAAOQ"EAAD*OQ*‘L/IU aulgelithnten AurHapen/Nalbpaben/ Avsnahen
in seiner Sitzung am AbOF, AGGF

heipetieten

Calberlah - 0on /8.03. 4993

Gemdindedirektor/in



Priambel

Aul Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesctzbuches tBanGB) .V § 10
der Nicdersiichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebanungsplan. bestehend ans der Planzeichuung und den nachsichen-
den/nebensichenden/obenstehienden textlichen Festselzungen, als Salzung be-
schlossen:

Calberlah den 38;(-}/‘[-11(’]6%}
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Reirtsranrsitzendel

Aulstellungsbeschlull

Der Rat/Yerwattmpsasschd dor Gomeinde hat in sciner Sitzung am 20.03.1996

dic Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aulsiclunpsbeschlub st
gemil § 2 Abs. | BanGB am 23, 04,1996
otlsiiblich bekanntgemachi.

Calbertah Jden 29.04.40973
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Gemeindedinektor/in

Planunterlage

Kattengrundlage:

Liegenschullskarle:

MabBstab:  1:7000

Dic Vervielfiltigung ist nur fiir cigene, nicht gewerbliche Zawvecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Nieders, Vermessungs- uind Kalasterpeselzes vom €2.07 1985, Nds.
GVBL S. 187, geiindert durch Artikel 12 des Geselzes vom 19 09,1989, Nds
GVBIL S. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhall des Licgenschaliskalisiers und weist dic
stidiebaulich bedeutsamen banlichen Anlagen sowic Stralien, Wege und Plilze
vollstiindig nach (Stand vom — Maj 1996 ). Sicist hinsichtlich der
Darstcllung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomeliisch cinwandlici.
Die Ubcertragbatkeit der nen zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeil ist cinwand-
frei moglich.

cden /iCLf, /9?7

(Unterschriln

Planverfasser

Der Entwunf des Bel [ | liitkibii Dipl.-ing.
crrnbwurh des Bebauungsptans winde auspeatbetict vo
Waldemar Goltz
Architekt - § aner
Githarn Cden U g. m. 97 Magdeb rtadtplg..%lo
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