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GROSSES FELD V

2. ANDERUNG
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN
Stand: § 10 (3) BauGB

Biro fur Stadtplanung Dr.-ing. W. Schwerdt - Bohlweg 1 38100 Braunschweig
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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

Mischgebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1 und 2

MaB der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl
0,4
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
11
Firsthdhe als HochstmaR, s. textliche Festsetzng Ziff.3
FH15m




Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0

Verkehrsflachen

Offene Bauweise

Baugrenze

StraRenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungsilinie




Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fiir Ablagerungen

©

Versorgungsflache Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

2%
N

Griinflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
Gasleitung - Lage vor Ort priifen -

Private Griinfidche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

==

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, s. textliche Festsetzung Ziff. 4

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

Sonstige Planzeichen

E 1
el
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Begunstigte: Ver- und Entsorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der rechtskraftigen Bebauungspléne



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Mischgebiets MI 1 ist das Wohnen ausgeschlossen.

2. Fiir den Plangeltungsbereich wird zum Schutz vor dem Schienenverkehrsiamm in der Nacht passiver Schallschutz festgesetzt:

a) Fir die Dimensionierung von AuBenbauteilen von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind folgende maBgebliche AuBenidrmpegel zu
beachten:
La=55- 57 dB(A) auf der Siidseite,
La=53- 55dB(A) auf der West- und Ostseite,
La=56- 59 dB(A) auf der Nordseite.

b) Schlafrdume und Kinderzimmer sind mit schallgedammten Liiftungsafinungen zu versehen.

¢) Fir den Nachweis, dass die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch geringere, passive
SchallschutzmaBnahmen erfiillt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zuldssig.

3. Firsthhe im Sinne der Festsetzung ist die Schnittlinie zwischen den Oberfiichen der Dachhaut. Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen
der baulichen Anlagen ist der von dem Gebaude an der hdchsten Stelle der Gelandeoberfiiche angeschnittene Punkt. Eine abweichende
Hdhenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwésserungsanlagen dies erfordem.

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
Auf der Flache ist ein extensiv gepflegtes Griinland zu entwickeln. Die Pflege hat durch eine ein- bis zweischiirige Mahd im Jahr, nicht vor
dem 1. Juli eines Jahres, zu erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: Je 2 m? Fliche ist
mindestens ein standortheimisches Strauchgehdlz der Artenliste 2 und je angefangener 150m? Fliche mindestens ein standortheimischer
Baum der Artenliste 1 (siehe Anhang der Begriindung) zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6. Auf den privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist durch geeignete MaRnahmen auf dem jeweiligen Grundstiick
zuriickzuhalten. Nicht verunreinigtes Niederschiagswasser ist auf dem Grundstiick zu verdunsten oder zu versickem oder nach
Verwendung als Brauchwasser dem Schmutzwassersammler zuzufiihren (§ 9 (1) Nr. 20i.V.m. § 149 (3) NWG).

Einleitungen von ungenutzten Niederschlagswasser in das dffentliche Entwasserungssystem sind auf der Grundlage der hydraulischen
Berechnung in dem mit der Gemeinde vertraglich vereinbarten Umfang zuldssig. Landesrechtliche Bestimmungen bleiben unberiihrt.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
Aufgrund der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§ 1 GELTUNGSBEREICH
(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "GroRes Feld V", 2. Anderung.
Die Begrenzung ist in der Anlage dargestelit.
(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauO in der jeweils
geltenden Fassung und regelt die Gestaltung der Dacher.

§ 2 BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN UND DER DACHDECKUNG
(1) Dacher der Hauptgebaude sind nur als geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 12° und 48° zulassig.
(2) Fir nicht begriinte und nicht mit Metall gedeckte Dacher sind nur nichtglénzende Dachdeckungen in den

Farben orange, rot, grau und braun, wie folgt zu verwenden:
Farbreihe ORANGE:  RAL 2001, 2002, 2003, 2004
Farbreihe ROT: RAL 3000, 3003, 3009, 3011, 3013
Farbreihe GRAU: RAL 7010, 7013, 7015, 7016, 7024, 7026
Farbreihe BRAUN: RAL 8004, 8012, 8015
Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 zu verwenden.
Fiir Metalldeckungen sind nur Metallfarben zuldssig.
- (3) Fiir Wintergérten und (iberdeckte Terrassen sind auch transparente, nicht getonte Dachdeckungen zuldssig.
(4) Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig.

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser drtlichen Bauvorschrift zuwider handeit.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in Verbindung mit § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die drtlichen Bauvorschrift, als Satzungen beschlossen.

1 0. Marz 2008




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
07.03.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans und der drtiichen
Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am

06.07.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.
1 0. M3rz 2008

Planunteriage

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anhgen j
Séhzﬁﬁen;._Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom £ :?Ze

Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit
ist einwandfrei mégiich. Pyl 2}‘5;}
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Planverfasser Ygin
Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der drfiichen Bauvorschrift
wurden ausgearbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Bra \muag den A2 108

Offentiiche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
27.08.2007 dem Entwurf des Bebauungsplans und der drtlichen
Bauvorschrift sowie den Begriindungen zugestimmt und die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05.09.2007
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschrift
sowie die Begriindungen haben vom 14.09.2007 bis 15.10.2007

gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
10, Mirz 2008,

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die driliche
Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 12.12.2007 als Satzungen (§ 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. §
97 NBauQ) sowie die Begriindungen beschlossen.

Chathoe... ... 10, Mérz 200

(Bi

Bekanntmachung und Inkratireten

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am
2.2 ¥ im Amtsblatt Nr. ... fir den Landkreis Gifhom
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfoigt.

Der Bebauungsplan und die drtliche Bauvorschrift sind damit gem. §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 3722 O, in Kraft :

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzungen ist die
Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3,
Abs. 2 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der
Satzungen nicht geltend gemacht worden.



