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Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann die Baugrenze durch Gebaudeteile wie Vordécher, Vorbauten und
aulenliegende Nottreppen um max. 3,00 m iiberschritten werden. Die textliche Festsetzung Ziffer 9 ist zu
beachten.

Die Uberschreitung der Grundfiachenzahl gem. § 19 (4) Satz 2 BauGB ist unzuldssig.

Im Bereich von Pkw-Stellplatzen gilt Folgendes:

Je 6 Stellplatze ist ein Baum der Arten gem. Artenliste A, 3-mal verpflanzt mit einem Stammumfang von
mindestens 14,00 cm, gemessen in 1,00 m Hdhe, zu pflanzen. Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Fldchen mit der Festsetzung "Anpflanzen von B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen®

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB gilt Folgendes:

a) Je 5 m? Bepflanzungsfldche ist ein standort-
Pflanzenliste B zu pflanzen.
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick je Art zu pflanzen.
Gesamtbepflanzungsfléche sind. mind. 5 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je 100 m? Bepflanzungsfidche ist ein standort- und landschaftsgerechtes baumartiges Gehdiz der
Pflanzenliste A zu pflanzen.

c) Die Gehdlze artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

und landschaftsgerechtes, strauchartiges Gehdlz wie der

Fir die

GemaR § 9 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 10 BauGB ist entlang der Landesstrale eine gem. § 24 (1) NStrG
von der Bebauung freizuhaltende Flachen von 20 m Breite ab befestigtem Fahrbahnrand festgesetzt, die nur
solange und soweit gilt, wie sich der Plangeltungsbereich auerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze
befindet.

Bis dahin dirfen in diesem Bereich Hochbauten, Werbeanlagen und Nebenanlagen, auch solche, die nach
NBauO genehmigungsfrei sind, nur mit Zustimmung des StraRenbaulasttragers errichtet werden; zugleich gilt ein
Zu- und Abfahrtsverbot.

Innerhalb der Flache fiir Immissionsschutzanlagen ist eine Larmschutzanlage mit einer wirksamen Schirmhohe
von 2 m zu errichten.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB gilt Folgendes:

a) Die Flache ist als extensiv zu pflegende Streuobstwiese zu entwickeln.

b) Zu pflanzen sind Obstbaume standortgerechter, heimischer Sorten.
Als Qualitt sind Hochstamme 3 x v., aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu
pflanzen.
Der Pflanzabstand ist mit mind. 9,00 m anzulegen. Im Randbereich zu den angrenzenden Wiesen- oder
Ackerfidchen kann der Mindestabstand unterschritten werden. Die Geholze sind durch Pfahigeriiste mit je 3
Baumpfahlen zu verankern.
Die Geholze sind zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang durch neue zu ersefzen.

d) Die Freiflaichen unter den Obstbaumen sind als Wiesenfldche einzuséen, zu erhalten und extensiv zu
pflegen. Die Pflege erfolgt durch 1- bis 2-malige Mahd, nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres. Das Mahgut
ist abzufahren. Die Pflege ist fiir mind. 25 Jahre zu gewahrleisten.

Die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens entsprechend der hydraulischen Erfordemisse ist zulassig.

Die MaRnahmen gem. textlicher Festsetzung Ziffer 11 innerhalb des Plangeltungsbereiches erbringen nach
Abzug des vorherigen Bestandswertes von 0,56 Werteinheiten einen Flachenwert von 1,12 Werteinheiten (WE)
bezogen auf Hektar (ha) entsprechend der Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in
der Bauleitplanung vom Niederséchsischen Stadtetag 2013 und stehen zur Zuordnung fiir andere Projekte (§ 9
(1a) BauGB)) zur Verfligung (Ausgleichsflachenpool).

Die zu pflanzenden Baume sind Ersatzpflanzungen fiir die Eingriffe durch den Kreuzungsausbau. Sie sind aus
der Planzenliste A zu wihlen, zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Gox )gle‘

Gemeinde Calberlah

Versorgungszentrum Calberlah

Blatt - 1 - Bebauungsplan

Stand: § 10 (1) BauGB

Dr.4ng. W. Schwerdt Bdro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Im Sondergehis® "Versorgungszentrum” sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 (3) BauNVO fir den
Angebotssektor Lebensmittel und Fachmérkte fiir den periodischen und aperiodischen Bedarf zuléssig.

Im Sondergebiet "Versorgungszentrum” sind zuldssig:

Serviceleistungen fiir Kunden wie Café, Restaurant, wenn sie sich gegeniiber Grundfidche und Baumasse dem

Hauptbetrieb unterordnen.

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Die

Wohnungen miissen in den Baukdrper des Betriebes integriert sein und sich gegeniiber Grundfidche und

Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnen.

Dienstleistungsbetriebe, die in einer Beziehung zum Einkaufen stehen oder deren Inanspruchnahme mit ihm

Ublicherweise verbunden werden kann {z. B. Schuhreparatur-Service, Backwarenverkaufsstelle, Metzger,

Reiseblro, Toto-Lotto-Annahmestelle, Reinigungen, Zeitschriftenkiosk, Bank, ...). Diese Betriebe missen sich

gegentliber Grundfldche und Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnen.

- Dienstieistungen des Finanz- und Gesundheitswesens (z.B. Banken, Versicherungen, Apotheken,
Arztehuser, Praxen, Gebaude fiir freie Berufe, Handel mit Heilmitteln, Fitnessangebote ...),

- Gewerbebetriebe flir Veranstaltungsdienstieistungen,

- Schank- und Speisewirtschaften.

Park- und Stellplétze im Sondergebiet ,Versorgungszentrum® sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Fléchen
zuléssig.

Zum Immissionsschulz der benachbarten Wohnnutzungen ist die Warenanlieferung in der Nachtzeit (22.00 - 6.00
h) unzuldssig.

In dem Sondergebiet "Versorgungszentrum” sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung, d. h. an den fir
den Verkauf bestimmten Hauptgebduden oder im Zusammenhang mit Verkaufsflachen auRerhalb von Gebiuden
zur Eigenwerbung der ansassigen Firmen zuldssig.

Im Sondergebiet "Versorgungszentrum" darf die Verkaufsfidche 2.300 m? (Verkaufsfidchenzahl VKZ 0,15)
insgesamt nicht (iberschreiten.

Auf den Angebotssektor Lebensmittel diifen von den max. 2.300 m? Verkaufsflache im Sondergebiet
"Versorgungszentrum " max. 1.600 m? Verkaufsfldche (VKZ 0,10) entfallen, auf weitere Non Food Sortimente
max. 800 m? (VKZ 0,05).

Die GroRe der Verkaufsflache jedes einzelnen Marktes betragt fiir Lebensmittelsortimente maximal 1.500 m? und
fir sonstige periodische und aperiodische Sortimente maximal je 450 m2.

Als Verkaufsfldche im Sinne dieser Festsetzung gelten alle dem Kunden zugénglichen oder dem Verkauf
dienenden Fldchen. Hierzu zéhlen nicht Fldchen fir Nebeneinrichtungen wie Restaurants, Cafés und
WC-Aniagen.

Die  Verkaufsflachenzahl (VKZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Verkaufsflsche je Quadratmeter
Grundstiicksflache im Sinne von § 19 (3) BauNVO zuléssig sind.

Die Oberkante baulicher Anlagen wird mit maximal 10,00 m (ber dem Bezugspunkt festgesetzt. Bezugspunkt
sind die jeweiligen mittleren Gelandehéhen gem. § 16 NBauQ im Bereich der Uberbauung.

Die fesigesetzten maximalen Gebiudehdhen diirfen ausnahmsweise von untergeordneten Gebaudetellen, wie z.
B. Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, Liftungsanlagen und Werbeanlagen Uberschritten werden. Die

Uberschreitung durch Werbeanlagen ist bis zu einer Hohe von weiteren 2,00 m zulassig.

Eine abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der
Entwlsserunasanlacen dies erfordamn.

Pflanzenliste A

Grofle Laubbaume:

Spitzahorn *
Bergahorn *+
Schwarzerle *
Sandbirke *
Moorbirke
Rotbuche *+
Esche ™+
Walnuss *
Schwarzpappel
Zitterpappel *
Traubeneiche *+
Stieleiche *+
Silberweide
Winterlinde *+
Feldulme *
Bergulme
Sommerlinde *+

Pflanzenliste B

Straucher:

Roter Hartriegel *+
Hasel *+

Weilldorn *+
Liguster*
Heckenkirsche *+
Schighe *+
Faulbaum *+
Hundsrose *+
Brombesre *
Ohrweide

Salweide *
Schwarzer Holunder *+
Wolliger Schneeball
Purpurweide *+
Hauf{Korb-)weide *+
Traubenholunder *
Kornelkirsche *

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Populus nigra
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Tilia platyphyllos

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteumn
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus racemosa
Cornus mas

Mitlelgrole und kleine Laubbdume:

Feldahorn *+

Hainbuche *+
Vogelkirsche *+

Mehlbeere *

Eberesche (Vogelbeere) *+
Elsbeere

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

hochstdmmige heimische Obstb3ume *+




Planzeichenerkldrung (BauNVO 90, PlanzV)

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete, Versrgungszentrum, s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 2, 3, 7, 13

MafR der baulichen Nutzung

0,6

OK 10m

VKZ 0,15

Grundflachenzahl, s. textliche ‘estsetzung Ziff. 6.2

Oberkante als HchstmaB, s. bxtliche Festsetzung Ziff. 4

Verkaufsfidchenzahl, s. textlicle Festsetzung Ziff. 3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

S e e o o o o o e o

Verkehrsflachen

Abweichende Bauweise, s. tetliche Festsetzung Ziff. 5

Baugrenze, s. textliche Festsekzung Ziff. 6.1, 9

StraBenverkehrsflichen

Stralenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt, s. textliche Festsetzung Ziff. 9

Ortsdurchfahrtsgrenze, s. textliche Festsetzung Ziff, 9

Sichtdreieck

Griinflachen

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatt, s. textliche Festsetzung Ziff. 11, 13

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 8, 13

Baume anpflanzen, s. textliche Festsetzung Ziff. 14

Sonstige Planzeichen

V;

-

Regenwasserriickhaltung, s. textliche Festsetzung Ziff. 12

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
s. textliche Festsetzung Ziff.10

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
s. textliche Festsetzung Ziff. 9

Zugehdrigkeitshaken

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Versorgungszentrum Calberlah

Nachrichtliche Ubernahme

]—«>—<>—

Gasleitung Allerblttel-Gifhorn, unterirdisch,
beidseitigen Schutzstreifen beachten
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