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HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

L FERNGASLEITUNG, ALLERBUTTEL - SANDKAMP,
——————————— mit beidseitig 4 m Schutzstreifen

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHE, PRIVAT

GRUNFLACHE, OFFENTLICH

V] 1 SPIELPLATZ

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

= WASSERFLACHEN, Vernetzung vorhandener
==———— Graben/Systeme, s. textliche Festsetzung Ziff. 9

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT, s. textliche Festsetzung Ziff. 7

i UMGRE_.NZUNG VON__FLiiCHEN ZUM ANPFLANZEN
o o o o8 VONBAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 6




PLANUNTERLAGE 1:1000]
angefertigt vom Katasterhm{ Gifhorn - ;
Stand vom : 16. 06. 1?59'5 s Az AR R
Kartengrundlage : _ Liegenschaftskarte '
Gemafkuh‘g :'Ai'leébiitjgl : Flur-.:: 3
Di;a Varvielfaitigung :st _n;lf_fﬁr eié;ene, nichtgewerﬂﬁche Zwecke gectm : j :
1 : |

(§13 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli
Nds.GVBL.S5.187); dazu J?‘Mfen auch Zwecke der Bauleitplanung.
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, s. textliche Festset-
zung Ziff 3,5, /b, B, 9

DOREGEBIETE, EINGESCHRANKT, s. textliche Fest-
setzung Zift. 2, 3,5, 75, 8, 9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.4 GESCHOSSFLACHENZAHL
0k GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE
ﬁ; NUR EINZELHAUSER ZULASSIG, offene Bauweise

s BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN, s. textliche Fest-
setzung Ziff. 4, 7/b, 8

m—— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG Landwirtschaftlicher Verkehr

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGE-

RUNGEN
-~ — FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

A STANDORT MULLTONNE




SONSTIGE PLANZEICHEN

|
é
L

i
|

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN,

Begulinstigte: Anlieger und Versorgungstrager

== mm = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

DES BEBAUUNGSPLANS
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
— —'| DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hoéhenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens ‘OKFE’" darf bei ebenem Gelande
nicht héher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugs-
punkt liegen (Normalhohe).

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraRenbegrenzungslinie liegenden
Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der stralRenseitigen Gebau-
deseite fuhrt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen
Gebzudeseite, so ist die Normalhéhe um das MaR der natdrlichen Steigung
oder des Gefalles zu verdndern. Eine von der vorstehenden Festsetzung ab-
weichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand
oder die Hohenlage der Entwaésserungsanlagen dies erfordern.

Im eingeschrénkten Dorfgebiet MDe sind nicht zulassig:

Sonstige Gewerbebetriebe und Tankstellen.

Nur ausnahmsweise sind zulassig:

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse.

Im Bereich von PKW-Stellplatzen gilt gem. § 9 (1) Ziff. 20 BauGB folgendes:
Die Oberfliche ist wasserdurchldssig zu gestalten durch die Verwendung von
Rasengittersteinen, Mineralgemisch, groRfugig verlegtem Pflaster oder ahn-
lichem.

Fir die Versiegelung der StraBenverkehrsflache ist gem. 89 (1) Zift. 20

i \V/.m. Ziff. 25a BauGB je 20 Ifdm Strafte ein hochstammiger einheimischer
L aubbaum wie Eeldahorn, Hainbuche und Eberesche zu pflanzen.

Die Bidume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.



Auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 200 gm versiegelter
Flache 2 groRkronige Laubbdume der unter Ziff.6 der textl. Festsetzungen
genannten Arten zu pflanzen.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Ziff. 25a + b BauGB.

Innerhalb der Flichen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen” gilt folgendes Pflanzgebot:

a)

b)

c)

Je 1 gm Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdlz wie Feldahorn,
Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose, Berberitze,
Roter und Schwarzer Holunder zu pflanzen.

Die Gehélze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu Pflan-
zen. Fiir die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedenen Arten
zu pflanzen.

Je 20 gm Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Geholz wie Roltkasta-
nie, Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle, Feldahorn, Eiche,
Hainbuche, sowie hochstammige Obstbdaume zu pflanzen.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
su ersetzen. Zuwiderhandlungen kénnen gem. § 213 BauGB mit einer
GeldbuRe geahndet werden.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gilt folgendes:

a)

b)

Es ist eine Wiese anzulegen, die extensiv genutzt werden kann. Eine
Mahd ist bis zu zweimal jahrlich zuldssig.

Diese MaRnahme stellt eine Ausgleichsmafnahme im Sinne des § 8 a
BNatSchG fiir die Eingriffe im westlichen Teilgeltungsbereich dar.

Dabei sind 2/3 dem Flurstiick 222 und 1/3 dem Flurstick 220/1 zugeord-
net.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 befinden sich im Larmpegelbereich Il. Die
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und das eingeschrankte Dorfgebiet MDe
liegen im Larmpegelbereich I.

Das erforderliche bewertete Schalldamman erf.R, ., von Fenstern und Aulen-
bauteilen fur Aufenthalts- und Schlafrdume betragt 30 dB.

Die Renaturierung des Grabens stellt eine AusgleichsmaBnahme im Sinne des
§ 8 a BNatSchG fir die Eingriffe im westlichen Teilgeltungsbereich dar.



Der Rat/Verwaltungsausschu der Stadt/Ge-
meinde hat in seiner Sitzung am _...................
dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebau-
unsplans und der Begriindung zugestimmt und
die eingeschrankte Beteiligung gem. § 3 Abs. ,3
Satz 2 BauGB beschlossen.

{. 5 o

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs,:éf Sétz

2 BauGB wurde mit Schreiben vom ....: P
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum :
gegeben. g
................................ den o e,

{Sradt /Gemeindedirektor)

Der Rat der Staeét Gemeinde hat nach Prufung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

gem §'3 l@béag uGB in seiner Sitzung am
&CTO5 Q@ HlO BauGB) sowie die B‘egrun

Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am 4%3.06. 74 angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verietzung
von Rechtsvorschriften gem. §& 11 Abs. 3

BauGB .nm_Ma&g.ah.eu_m.u_A.usnahme_d.eL.duLch.

nicht

: ,,Adf_ﬂn ‘am

- In der

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den in der Ver-
fligung vomi st o

We\rddina e it b o e et e ) aufge-
fuhrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in
'seiner Sitzung am ... beigetreten.

‘Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/
Ma&gaben’Ausnahmen VOt e
b_is e offentlich ausgelegen.

Ort Und .Dauer der &ffentlichen Auslegung wur-
7 ortsublich bekanntge-
matht.

Wegen der Auflagen/MaRRgaben/Ausnahmen hat
die Stadt/Gemeinde zuvor eine eingeschrankte
Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
durchgefuhrt. Den Beteiligten wurde

VOIS bis
genheit zur Steﬂungnahme gegeben

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens“(_a"_jﬁ
Abs. 3 BauGB| des Bebauungsplans ist gem.
§ 12 BayGB am 3/4.0%. q >, im Amtsblatt
C‘-ﬂ"on’l N(/IQ.'((?QB bekanntgemacht worden.
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit am BAO?OIO
" in Kraft getreten.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom
men des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Stadt Gememdedtrekmr

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Stadt Gememded:rektor
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m.§ 40 der Niedersach-
_sischen Gemeindeordnung hat der Rat der S+adt Gemeinde diesen Bebauungsplan bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehend/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen.
als Satzung beschlossen.

calbeﬂah den 11.Jun|]996§@“o€ CALQQP%

(
T
; Der Rat/Merwalungsaussehul der Stadt/Ge- Der Rat Verwattungsaussehul der Stadt Ge
I meinde hat in seiner Sitzung am A2:42.92 .  meinde hat in seiner Sitzung am 0R.41.96
' die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos- dem Entwurf des Bebauungsplans und der Be
sen. grundung zugestimmt und seine offentliche
' Der AufstellungsbeschiuR ist gemaR § 2 Abs. 1 Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3
BauGB am A3.04.Q% . ortsiblich bekannt-  Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB
‘ gemacht. beschlossen
: Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur
_Calberlah . 11 Juni 9 aon am BRARAETcren veonnae
macht.
| Der Entwurt des Bebauungsplans und der Be
) WM ......... W ....... : grundung haben
‘ =7 FImeindedirektorfia) VOrn 0e.42.45 bis 12.04. 96 gemaf
f § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie- 1
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich calberlah , den 11'Jumiggﬁ
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, CAL@%
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 0 ; Cég
A6 1975 ). k= o @ee
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen \c/§ 2/neindedirektorin ) e
und der baulichen Anlagen geometrisch ein- 3% :
wandfrei. e e e
Der Rat/Verwaltungsausschuf® der ‘Stadt-Ge:
meinde hat in seiner Sitzung am ....... R
dem geanderten Entwurf des Bebauungsp!ahs'
und der Begrundung zugestimmt und die erneu-
te offentliche Auslegung mut der Einschrankung
gemaR § 3 Abs 3 Satz 1, 2 Halbsatz BauGB
beschlossen
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wur-
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge e T eoratblicn. Dexaniige
. macht
arbeitet von:
| Buro fur Stadtplanung Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be
Dr. Ing. W. Schwerdt grundung haben
Bohlweg 1 vom . et bis P Sdemaly
: 38100 Braunschweig § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen
ai |
i Braunschweig, /den fdietadocemifi o TP S den
}
: B T e e B 1 VA0 SR SRS Rl e i D e Al R Sl B
é (Planverfasser) N (Stadt 'Gemeindedirektor)
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