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Gemeinde Calberlah
Ortsteil Allenblittel
Bebauungsplan Brunnenstrasse

Ubersicht ca. M 1:5000
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Schitz Buro fur Stadtplanung Braunschweig




Planzeichenerklarung PlanzV 90

Art

der Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MD | Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) s. textl. Fests. Nr. 2, 3, 4.2

%
1.1

:-= Grenze d. rauml. Geltungsbereichs d. Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
=

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,2 Grundflachenzahl s. textl. Fests. Nr.1

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

A nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

- —— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Versorgungsanlagen  (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)
D Zweckbestimmung: Trafostation
MaBnahmen zum Ausgleich  (§ 9 Abs.1a i.V.m. Ziff.20 und 25 BauGB)

m Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchern s. textl. Fests. Nr. 4.1

Sonstige Planzeichen

B Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht, Beglinstigte: Anlieger, landwirtschaftl. Verkehr,
I Betreiber der Ver- und Entsorgungsleitungen

Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit Ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, nur bis zu 25 vom Hundert Gberschritten werden.

Befestigte Flachen mit einem Fugenanteil von mindestens 30 % werden auf die
Grundflachenzahl nicht angerechnet.

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke mit der zulassigen Bauweise Einzel- und Doppelhduser haben je
Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte eine Mindestgrée von 700 m? einzuhalten.
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB)

Innerhalbdes Plangebietesistdie Versickerung bzw. Riickhaltung des aufden Baugrundstiicken
anfallenden Niederschlagswassers vorzusehen.
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Schutz Bduro fur Stadtplanung Braunschweig

Braunschweig, den OF. o % ok < g :{l‘L

Stadtplaner

Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Calberlah hat in seiner Sitzung am OR.AQ.OB dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom AY. 40. bis AY.11.03
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Calberlah, den A4.0b.Q% %&L
Blrgersfreister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Calberlah hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am A0.42.03 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Calberlah, den A%.Cp 0% %{
Blrgefmeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs.3 BauGB am QBQ @ O% ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ,232 ,0‘5,5& rechtsverbindlich geworden

Calberlah, den A4.0b.C4 %&a
Blrgerfrieister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gem. §215
Abs.1 Nr.1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Calberlah, den

Blrgermeister

angel in der Abwagung
| erhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung gem.
§

15 Abs.1 Nr.1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Calberlah, den

Burgermeister




4. Mafn. zur Entwickl. der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20+25 BauGB)

4.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind bis zu einem Flachenanteil
von 50 % unregelmaRig wie folgt zu bepflanzen:

Je 15 m? zu bepflanzender Flache ist ein landschaftsgerechtes strauchartiges Gehdlz wie
Feldahorn, Hartriegel, Schliehe, Hasel, Weide und Weilldorn zu pflanzen. Die Gehdlze sind
artenweise in Gruppen von mindestens 3. Stiick je Art zu pflanzen Insgesamt sind mindestens
3 verschiedene Arten vorzusehen.

Je 150 m? zu bepflanzender Flache ist ein landschaftsgerechtes baumartiges Gehélz wie
Eiche, Weide, Eberesche, Vogelkirsche und Erle zu pflanzen.

Die Geholze sind zu unterhalten und ggf. durch neue zu ersetzen.

4.2 Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache
mindestens ein halb- oder hochstdmmiger Obstbaum oder ein mittelhoch- oder hochwichsiger
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. §40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Calberlah den
Bebauungsplan "ALLENBUTTEL BRUNNEN-STRASSE, bestehend aus der Planzeichnung und

den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
/ BUrg?meister

Calberlah, den AY. 06 oY

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Calberlah hat in seiner Sitzung am O7.0F. O die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. §2 Abs. 1 BauGB am Oq.@.03 ortsublich bekannt gemacht

worden.

Calberlah, den /4. ©6.0% %
Blrggrmeister

Planunterlage

Planunterlage Malstab 1:1000 angefertigt vom Katasteramt Gifhorn, Stand vom 04.12.2002 ﬁz__.\

144-1048/2002, Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Allenbiittel, Flur 1,
Die Verwertung ist nur fir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nicht- (

\JERMEg ™
b ¢

offentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Nieders. Gesetz ber
das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).
Die Planunterlagen entsprechen dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und wei die
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstéandig nach. Si d
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Eine Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein%méglich.

Vermessungsebessaia

Gifhorn, den 2 1. SEP. 2004
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