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Praambel und Ausfertigung

Der Rat der Gemeinde Calberlah hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.06.2022 die
folgende Feststellungs- und Erganzungssatzung "Hauptstralle 14/14a” gemaR § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 10 und 56
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) beschlossen:

Calberlah, den 12.07.2022 Goltermann
L.S. Blrgermeister

Raumlicher Geltungsbereich

Die Feststellungs- und Erganzungssatzung umfasst eine Teilflache im Norden des Flur-
stucks 40/3 der Flur 4 der Gemarkung Calberlah. Die Grenzen des Geltungsbereichs sind
im beiliegenden Lageplan (M 1:1.000) verbindlich dargestellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung sind innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen ein 1-geschossiges Wohngebdude mit maximal zwei Wohnungen in offener
Bauweise und bzw. oder ein Anbau an das vorhandene Gebaude Nr.14a zulassig.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt von der "Hauptstrale’. Sollte das
Grundstuck (Flurstiick 40/3) geteilt werden, so sind die verkehrliche Erschliellung und
die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen Uber ein mindestens 3 m breites Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zur 6ffentlichen Strallenverkehrsflache der Hauptstrafe im Nor-
den zu sichern.

Als Ausgleichsmaflinahme wird je angefangener 50 m? neuer Uberbauter und befestigter
Grundstlcksflache die Anpflanzung eines Laub- oder Obstbaumes innerhalb des Gel-
tungsbereichs der Erganzungssatzung festgesetzt.

Fir die Geholzpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Gehdlze (Hochstamm,
3 x verpfl.m.B., STU min.18-20 cm) zu pflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens
innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung des Bauvorhabens fachgerecht auszufih-
ren und dauerhaft zu erhalten.

Darlberhinaus richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB.
Gestalterische Festsetzungen

Die AuRenwande sind sind nur aus Mauerwerk mit Ziegelsteinen bzw. als Vorsatzschale
mit Ziegelverblendern in den Farbreihen Rot und Braun zulassig.

Haupt- und Nebengebaude sind einheitlich in einer der genannten Fassadengestaltungen
auszufuhren.

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zulassig.

Fur die Dacheindeckungen sind nur nichtglanzende Ziegel aus Ton oder Beton in den
Farbenreihen Rot und Braun zulassig.

Bekanntmachung - Rechtskraft

Die Feststellungs- und Ergéanzungssatzung tritt mit inrer Bekanntmachung im Elektroni-
schen Verkundungsblatt der Samtgemeinde Isenbduttel in Kraft.
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Hinweise

1. Untere Denkmalschutzbehorde

Auf dem Grundstiick befindet sich das Einzeldenkmal (Hauptstrale 14). Es sind die Be-
lange des Umgebungsschutzes zu berlcksichtigen.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer Genehmigung
der Denkmalschutzbehorde, wer in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das
Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten, andern oder beseitigen will.
Diese Genehmigung ist gemal § 10 Abs. 3 NDSchG zu versagen, soweit die Malinahme
gegen dieses Gesetz verstol3en wurde.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde ist im spateren Baugenehmigungsverfahren zu beteili-
gen.

2. Kreisarchaologie

Aus dem Umfeld des Plangebietes sind archaologische Fundstellen bekannt (Isenbuttel
FStNr. 1, 4, 7,16-18, 26). Auch im Plangebiet ist daher mit dem Auftreten archaologischer
Bodenfunde zu rechnen. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale gemafl § 3 Abs. 4
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes - NDSchG, die geschitzt sind. Der Be-
ginn der Erdarbeiten ist daher sobald wie mdglich, mindestens aber drei Wochen vorher
schriftlich bei der Kreis- und Stadtarchaologie beim Landkreis Gifthorn (Dr. Ingo Eichfeld,
Schlossplatz 1, 38518 Gifhorn, Tel. 05371/3014, ingo.eichfeld@gifhorn.de) anzuzeigen.
Im Zuge der Erdarbeiten ist eine archaologische Kontrolle durch die Kreis- und Stadtar-
chaologie Gifhorn zu gewahrleisten. Sollten umfangreichere Ausgrabungsarbeiten not-
wendig werden, so ist fur deren fachgerechte Durchfiihrung eine externe Fachfirma zu
beauftragen. Der Bauherr tragt gemaf § 6 Abs. 3 NDSchG alle durch diese MalRnhahme
entstehenden Kosten.

3. Niederschlagswasser

Im Geltungsbereich der Feststellungs- und Erganzungssatzung ist das anfallende Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und anderen befestigten Flachen auf dem Grundstuck
zu versickern bzw. zu sammeln und zurtickzuhalten. Das Niederschlagswasser kann nicht
durch die offentliche Kanalisation aufgenommen werden und darf nicht auf 6ffentliche
Flachen gelangen.

Das Ruckhaltevolumen ist auf der Grundlage des DWA-Arbeitsblattes-A 138 "Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” durch Rasen-,
Erd- oder Folienbecken, unterirdische Speicherblécke, Speicherschachte, Brauchwas-
serzisternen, Stauraumkanéle, Grindacher mit Retention oder einer technisch sinnvollen
Kombination der vorgenannten Anlagen herzustellen. Die Bewirtschaftung erfolgt durch
Ruckhaltung, Vernassung, Versickerung und Verdunstung des Regenwassers. Die Funk-
tionsfahigkeit der Versickerungsanlagen ist dauerhaft zu erhalten.

Die schadlose Niederschlagswasserbeseitigung ist im Rahmen der Baugenehmigung
bauordnungsrechtlich unter Beachtung der technischen Regeln nachzuweisen.

4. Kampfmittel

Eine Kampfmittelfreiheit fur das Plangebiet kann nicht bescheinigt werden. Sollten bei ei-
ner Sondierung Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes flir Geoinformation und Landesentwick-
lung Niedersachsen zu informieren.



Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Calberlah hat in der Sitzung vom 30.09.2021 die Aufstellung der
Feststellungs- und Erganzungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
22.10.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Calberlah, 12.07.2022 Goltermann
L.S. Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Calberlah hat in seiner Sitzung am 31.01.2022 dem
Entwurf der Feststellungs- und Erganzungssatzung und der Begriindung zugestimmt und deren
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 14.02.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Feststellungs- und Erganzungssatzung mit der Begriindung wurde gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.02.2022 bis 25.03.2022 o6ffentlich ausgelegt.

Calberlah, 12.07.2022 Goltermann
L.S. Blrgermeister

Beteiligung der Behorden

Zu dem Entwurf der Feststellungs- und Erganzungssatzung wurden die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.02.2022 bis
25.03.2022 beteiligt.

Calberlah, 12.07.2022 Goltermann
L.S. Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Die Rat der Gemeinde Calberlah hat nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrach-
ten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am
29.06.2022 die Feststellungs- und Erganzungssatzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
sowie die Begrindung beschlossen.

Calberlah, 12.07.2022 Goltermann
L.S. Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur Feststellungs- und Erganzungssatzung ist gemaf § 10 Abs. 3
BauGB am 05.08.2022 im Elektronischen Verkindungsblatt der Samtgemeinde Isenbuttel Nr. 7
ortsublich bekannt gemacht worden. Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Calberlah, den 09.08.2022 Goltermann
L.S. Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Feststellungs- und Erganzungssatzung ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Erhaltungssatzung
nicht geltend gemacht worden.

Calberlah, den

L.S. Blrgermeister
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1. Planungsanlass

Der Grundstlickseigentimer des Grundstlicks Hauptstrale 14a in Calberlah (Flur 4,
Flurstiick 40/3) beabsichtigt einen Anbau an das bestehende Wohngebaude (Hauptstralle
14a) oder bzw. zusatzlich die Bebauung mit einem freistehenden Einfamilienhaus inner-
halb der bisher als Garten genutzten, sudlichen Teilflache des Grundstticks.

Im Rahmen einer Bauvoranfrage liel der Antragsteller klaren, inwiefern eine Bebaubarkeit
genehmigungsfahig sei. Diese Anfrage wurde seitens des Landkreises Gifhorn negativ
beschieden, da es sich hier planungsrechtlich um einen AuRenbereich entsprechend § 35
BauGB handelt und die Errichtung des nicht privilegierten Bauvorhabens im Aufenbereich
unzulassig ist.

Um die Planung dennoch umsetzen zu kénnen, stellte der Bauinteressent bei der Ge-
meinde den Antrag auf Aufstellung einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB. Durch diese Satzung kann das Grundstiick dem Innenbereich zugeordnet wer-
den. Die Zulassigkeit des Bauvorhabens erfolgt dann auf der Grundlage des § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung hat die Gemeinde Calberlah dem
Bauvorhaben grundsatzlich zugestimmt und die Aufstellung einer Erganzungs- und Abrun-
dungssatzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wurde gegeniber dem Vorentwurf um

den nordlichen Teil des Flurstlicks 40/3 erweitert, um den Erschlielung zur Hauptstralle
planungsrechtlich zu sichern. Diese Erweiterungsflache ist bereits mit den Gebauden Nr.
14 und 14a bebaut und liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Da die
nordliche Teilflache planungsrechtlich dem Innenbereich zu zuordnen ist, wird fur diesen
Bereich eine Feststellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Die Feststel-
lungssatzung und Erganzungssatzung werden miteinander verbunden. Die vorliegende
Begrindung beschrankt sich im Wesentlichen auf die Ergadnzungssatzung.

Der Beschluss zur Aufstellung einer Erganzungssatzung wurde vom Rat der Gemeinde
Calberlah am 21.04.2021 gefasst.

2. Planungsziele

Die Gemeinde Calberlah beabsichtigt, im Rahmen ihrer Planungshoheit, entsprechend
dem Wunsch der Antragsteller, mit der Erganzungs- und Abrundungssatzung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Zulassigkeit des/der Bauvorhaben/s zu schaffen.

Mit der Erganzungssatzung werden einzelne planungsrechtliche und gestalterische
Festsetzungen nach § 34 Abs. 5i.V.m. § 9 BauGB getroffen. Darliberhinaus richtet sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nach dem § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB. Danach wird von der
Baugenehmigungsbehoérde im Zusammenhang der bebauten Ortsteile das Einfligen des
Bauvorhabens in die Eigenart der naheren Umgebung gepriift.

3. Planungsrecht

Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Die Aufstellung einer Erganzungssatzung dient dazu, die raumliche Abgrenzung des
unbeplanten Innenbereichs zum Auf3enbereich an geeigneten Stellen um einzelne Grund-
stucksteile geringfligig zu erweitern und dadurch einen abgerundeten Ortsrand zu bilden.
Diese Satzung dient jedoch nicht dazu, neue Baugebiete am Ortsrand zu entwickeln.

Schitz . Planungsburo . Braunschweig . Juli 2022 Seite 3



Gemeinde Calberlah . Feststellungs- und Erganzungssatzung Calberlah Hauptstral’e 14/14a Begriindung

Dieses ist der Bebauungsplanung vorbehalten.

Erganzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB haben eine Festlegung der Grenzen
des Innenbereiches zur Grundlage. Mit Hilfe der Erganzungssatzung kénnen einzelne
unbebaute AuRenbereichsflachen in den Innenbereich einbezogen werden.

Das blofRe Angrenzen eines Grundstlcks an den Innenbereich reicht jedoch nicht aus, um
die Einbeziehung in den Innenbereich zu begriinden. Voraussetzung ist nach dem Willen
des Gesetzgebers immer, dass die mit der Satzung beabsichtigte Entwicklung stadte-
baulich vertretbar ist und die aufgenommenen Flachen von der vorhandenen Bebauung
gepragt werden. Da es sich bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereichs einer Er-
ganzungssatzung um bisherige AufRenbereichsflachen handelt, schafft die Erganzungs-
satzung hier erstmals Baurecht. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nunmehr nach
dem § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.

Zulassigkeitsvoraussetzungen und Einfligungsgebot

Voraussetzung fir die Aufstellung einer Ergénzungssatzung ist deren Vereinbarkeit mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung liegt vor, da das Vorhaben eine sinnvolle Ab-
rundung des sudlichen Ortsrandes darstellt. Eine negative, fingerféormige Erweiterung in
die freie Landschaft liegt nicht vor.

Weitere Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 ist,
dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter oder
daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen liegen vor, da es sich bei den Vorhaben um Wohnnutzung handelt
und FFH- und Vogelschutzgebiete nicht betroffen sind und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 BauGB bestehen.

Nach dem Vorliegen einer rechtskraftigen Erganzungs- uns Abrundungssatzung ist gem.
§ 34 Abs. 1 BauGB ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbauten Grundstuiicksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt, die Er-
schlieBung gesichert ist, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt sind und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Verfahren

Bei der Aufstellung der Erganzungssatzung nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sind die Vorschriften
uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3
sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden (vereinfachtes Verfahren).

Die Bekanntmachung der Satzung erfolgt in entsprechender Anwendung des § 10
Abs. 3 BauGB. Danach ist der Beschluss uUber die Satzung ortsiblich bekannt zu machen.
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
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4.2

Planungsvorgaben
Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist der Raumordnungsplan fir das Land Nie-
dersachsen. Das Landes-Raumordnungsprogramm in der jetzigen Fassung basiert auf
einer Verordnung aus dem Jahre 1994. Es wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr
2007/2008 grundlegend novelliert. Die aktuelle Fassung der LROP-Anderungsverordnung,
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist am 17.02.2017 in Kraft
getreten.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege,
Rohstoffgewinnung u.a.) und deren Entwicklungen dient das Landes-Raumordnungspro-
gramm dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und 6ko-
logischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Es stellt so die planerische
Konzeption fir eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Samtgemeinde Isenbuttel in der Metropol-
region Hannover-Braunschweig-Gaéttingen (Landesraumordnungsprogramm Nds. 2008).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale Wettbewerbsfa-
higkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarkt-
schwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur entwickelt werden.

Regionales Raumordnungsprogramm

Aufgabe der Regionalplanung ist es, Ubergeordnete, tUberdrtliche und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen und fortzuschreiben, sowie alle raumbedeutsamen
Planungen aufeinander abzustimmen. Dabei handelt es sich um die Gesamtheit der auf
das Verbandsgebiet bezogenen Planung entsprechend den 6kologischen, wirtschaftli-
chen, sozialen, kulturellen und sonstigen infrastrukturellen Erfordernissen. Dies gilt z.B.
gleichermalien fiir das Regionale Raumordnungsprogramm wie flir andere gemeindeu-
bergreifende Vorhaben wie regionale Verkehrsprojekte, Freiraumschutz und Entwicklung
oder Standortkonzepte flir eine regional vertragliche Windenergienutzung. Im Interesse
einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Stadt- und Regionalentwicklung werden die unter-
schiedlichen o6ffentlichen Anspriiche an den Raum durch die Regionalplanung abgewogen
und in nachfolgende Planverfahren als Rahmensetzung eingebracht. Hier ist insbesonde-
re die gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungs- und Flachennutzungspléane) berthrt.

Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg bilden - mit dem sie umge-
benden Umland und dem strukturell eng verflochtenen Mittelzentrum in Wolfenbdttel - ei-
nen international ausgerichteten Wirtschaftsraum mit ausgepragter Bevoélkerungs-, Wis-
senschafts- und Arbeitsmarktkonzentration, der durch den Verbund gestarkt werden soll.

Die engen Verflechtungen dienen der gegenseitigen Erganzung und sollen fur eine Star-
kung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Regionalverband Grof3raum Braun-
schweig wird als zustandigem Trager der Regionalplanung die Aufgabe Ubertragen, durch
Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen herbeizufuhren.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP flir den Grofsraum Braun-
schweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der dezentralen Konzen-
tration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in den zentralen
Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten” stattfinden.
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Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 weist in der Samtgemeinde Isenbuttel dem
Ort Isenblittel die zentralortliche Funktion eines Grundzentrums zu. Unterhalb der grund-
zentralen Ebene tbernimmt Calberlah in der Samtgemeinde Isenbuttel grundzentrale
Teilfunktionen und ist im Bereich der Siedlungsachse WOB-Calberlah-Isenbittel-GF ein
Schwerpunktort der Siedlungsentwicklung.

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit tragt die Gemeinde die Verantwortung fur

ihre Eigenentwicklung unter Berlicksichtigung der Rahmen setzenden, tberértlichen und
sonstigen fachlichen Belange.

Bei der Umsetzung der Erganzungssatzung ist von einem Bebauungspotential mit einer
Wohneinheit zu rechnen. Aufgrund der geringen absoluten Anzahl wird der vorgegebene
Rahmen zur Eigenentwicklung deutlich unterschritten.

:‘H--Iuﬁlli-_-----‘.'l“

'#', . _J -~ v O AL
RROP 2008 Zeichnerische Darstellung

Nach der zeichnerischen Darstellung im Regionalen Raumordnungsprogramm liegt der

Planungsbereich an der Grenze des vorhandenen bzw. planerisch gesicherten Siedlungs-
bereiches.

Fir das Plangebiet sind in der zeichnerischen Darstellung des RROP keine raumlichen
Festlegungen als Vorbehalts- bzw. Vorranggebiete getroffen worden.

Die Ziele und Vorgaben der Raumordnung werden beachtet.
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4.3

44

Flachennutzungsplan

Seit der urspriinglichen Aufstellung und Genehmigung des Flachennutzungsplans, haben
sich die Planungsprémissen fur einzelne Teilflachen in den Gemeinden geandert, sodass
|nZW|schen tiber 50 Anderungen des Flachennutzungsplans notwendlg wurden

L
0 [

Auszug FIachennutzungsplan
Die Erganzungsflache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,gemischte Bau-
flache” gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die mit der Aufstellung der Ergan-
zungssatzung beabsichtigte Nutzung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans.

Vorrangige Innenentwicklung

Das Gesetz zur Stéarkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht weitere Mdglich-
keiten zur Starkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer Stellenwert kommt hier der
Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme zu. Fur die Bauleitplanung sind insoweit
insbesondere die Einfiihrung eines Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3
BauGB) und die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von land-
wirtschaftlich und als Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu bertick-
sichtigen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung.

Satz 1 benennt dazu die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der Bauleitplanung zu
~-menschenwurdiger Umwelt, ,natirlichen Lebensgrundlagen®, ,Klimaschutz und Klimaan-
passung® und ,Baukultur®. In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Ver-
wirklichung der in den Satzen 1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der Bau-
leitplanung hauptsachlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen, um eine
okonomisch, 6kologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion durch Flachen-
neuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivitat und Lebensqualitat in
den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu starken.

Die vorliegende Erganzungssatzung entspricht als “BaultuckenschlieBung am Ortsrand”
durchaus den Anforderungen einer "Vorrangigen Innenentwicklung’.
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5.  Ortliche Situation

Calberlah gehdrt als politisch selbstandige Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde Isen-
battel zum Landkreis Gifhorn. Das Gebiet der Samtgemeinde Isenblttel hat eine Flache
von rund 77 km2. Die Samtgemeinde umfasst die Mitgliedsgemeinden Calberlah, Isenbit-
tel, Ribbesbuttel und Wasbdttel. Sitz der Verwaltung ist Isenbuttel. Insgesamt leben rund
15.500 Menschen in den 15 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.

Die Samtgemeinde liegt im Schwerpunkt des raumlichen Dreiecks, das aus den Oberzen-
tren Braunschweig im Stden und Wolfsburg im Osten sowie dem Mittelzentrum Gifhorn
im Norden gebildet wird.

Wagenhoff B
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Kommunale Struktur

Die Gemeinde Calberlah liegt im Osten des Samtgemeindegebietes. In der Gemeinde
Calberlah mit den Ortsteilen Allenbiittel, Allerblttel, Brunsbuttel, Calberlah, Edesbuttel,
Jelpke und Wettmershagen leben zurzeit ca. 5.234 Einwohner. Das Gemeindegebiet um-
fasst eine Flache von knapp 28 km?2.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 weist in der Samtgemeinde Isenbittel
dem Ort Isenbuttel die zentraldrtliche Funktion eines Grundzentrums zu. Unterhalb der
grundzentralen Ebene Ubernimmt Calberlah in der Samtgemeinde Isenbuttel grundzen-
trale Teilfunktionen und ist im Bereich der Siedlungsachse WOB-Calberlah-Isenbittel-GF
ein Schwerpunktort der Siedlungsentwicklung. Calberlah verflgt Gber einen Haltepunkt an
der Bahnstrecke Lehrte—Berlin. Die Station wird von zwischen Wolfsburg und Hannover
verkehrenden Regional-Express-Ziigen stindlich in beiden Richtungen bedient. Weiterhin
ist Calberlah Giber Buslinien an das OPNV-Netz angeschlossen.

Die Ausstattung mit Laden und Einrichtungen fir den taglichen Bedarf, die medizinische
Versorgung mit Arzten und Apotheke, das Bildungsangebot mit Kindertagesstatte, Grund-
schule und Oberschule sowie zahlreiche Sozialeinrichtungen u.a. eine Seniorenwohnanla-
ge erflllen die Anforderungen einer grundzentralen Versorgung.
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Raumliche Lage

Mit einer Entfernung von ca. 10 km zur Kreisstadt Gifhorn und mit rund 13 bzw. 25 km zu
den Innenstadten von Wolfsburg und Braunschweig sind diese benachbarten, zentralen
Orte mit ihren attraktiven, infrastrukturellen Angeboten Uber das vorhandene, klassifizierte
Straennetz gut erreichbar. Die Lage im Landschaftsraum Sudheide mit gro3- und klein-
raumigen Wald-, Heide- und Wiesenflachen bietet zahlreiche Méglichkeiten zur Naherho-
lung und ladt zum Wandern, Radfahren und Reiten ein. Ein besonderer Anziehungspunkt
ist der mit seiner 62 ha grof3en Seeflache bekannte Tankumsee.

Der Ort Calberlah, erstmals 1318 als ,Kaluerlege® und einige Jahre spéter als ,Caluerla“
erwéhnt, wird bereits 1398 mit seinem heutigen Namen genannt. Calberlah gehérte zur
Grafschaft ,in poppendic®, die 1318 die Grafen von Woldenberg als Lehen Herzog Ottos
von Braunschweig besallen und die sie 1337 den Herzégen Otto und Wilhelm von Liine-
burg verkauften. 1340 war die Grafschaft (iber den Papenteich den Bokmasts verpfandet.
1489 bildete Calberlah die nordéstliche Gemeinde in ,Papendike®, der der Gogréafschaft
Rotgesblittel entsprach.

1867 bis 1885 bildete das Amt Gifhorn mit den Amtern Fallersleben und Isenhagen sowie
Teilen des Amtes Meinersen die Kreishauptmannschaft Gifhorn, aus der bei der Einfiih-
rung der preulBischen Kreisverfassung am 1.4.1885 die Kreise Isenhagen und Gifhorn
entstanden. Am 30.6.1965 schloss sich Calberlah mit den Gemeinden Allenblittel, Edes-
blittel, Jelpke und Wettmershagen zur Samtgemeinde Calberlah zusammen, der sich am
31.5.1969 auch die Nachbargemeinde Allerblittel anschloss.

Calberlah war urspriinglich eine haufendorfdhnliche Anlage im Westen des heutigen
Dorfes. Nachdem sich weitere Familien entlang des alten Karrenwegs zwischen Gifhorn
und Fallersleben niederlie3en, verdnderte sich Calberlah zu einem StralBendorf. Nach ei-
ner weiteren VergréRerung im Laufe des 19. Jahrhunderts waren 1858 60 Wohngeb&ude
und 1895 81 Wohngebé&ude vorhanden. Die Einwohnerzahl wird 1848 mit 369 und 1905
mit 503 Einwohnern angegeben. Sie bieb in der ersten Hélfte unseres Jahrhunderts die
DorfvergréBerung im (iblichen Rahmen (1950: 121 Wohngebéude).
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Durch den Zustrom von Vertriebenen und Zugewanderten stieg die Einwohnerzahl auf
1049 an, wobei Calberlah sich weiter nach Osten ausdehnte), so erbrachte die etwa ab
1952 einsetzende Neubautétigkeit im Gebiet zwischen Dorf und Bahnhof eine neue Phase
in Gang. Diese aullerordentlich verkehrsgiinstige Lage an einer Bahnstation auf halbem
Wege zwischen Gifhorn und Wolfsburg war sehr geeignet als Wohnplatz einer zahlreichen
Pendlerbeviélkerung.

Als eine der 6 Wohngemeinden fiir Pendler des VW-Werke sah der Vertrag des Kreises
Gifhorn mit der Stadt Wolfsburg von 1960 Calberlah vor. Es erhielt dafiir AufschlieBungs-
beitrége flir die Sesshaftmachung von VW-Pendlern. 1961 waren 257 und 1968 374
Wohngebéude vorhanden. (Quelle: www.isenbiittel.de)

Der Ort Calberlah gliedert sich siedlungshistorisch und von der Nutzungsstruktur in unter-
schiedliche Bereiche. Im Westen der Hauptstral3e liegt das urspringlich landwirtschaftlich
genutzte Altdorf. Der gesamte Bereich der in Ost-West-Richtung verlaufenden Hauptstra-
Re weist heute den typischen Charakter einer Ortsdurchfahrt auf und ist gepragt von der
heterogenen dorflichen Mischnutzung mit Geschaften, Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
trieben und Wohngebauden.

Luftbild: Google Earth
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Siedlungsstruktur Calberlah

Heute ist Calberlah mit seiner Lage im Stadtedreieck Braunschweig - Wolfsburg - Gifhorn
ein lebenswerter und beliebter Wohnstandort in der Samtgemeinde Isenblittel. Calberlah

bietet seinen rund 4.200 Einwohnern eine ausgewogene Wohn- und Versorgungsstruktur.
Die nérdlich und stdlich der Hauptstral3e gelegenen Siedlungsflachen sind durch Wohn-

nutzung gepragt. Sie sind sukzessive entsprechend dem Bedarf in den letzten 60 Jahren

entstanden.
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Die jungste Siedlungsentwicklung von Calberlah wurde im Jahr 2017 durch das neue Bau-
gebiet Bergstricken geschaffen. Sadmtliche Bauplatze sind aufgrund der grof3en Nachfrage
verkauft und bereits bebaut.

Freie Baugrundstlicke in erschlossenen Neubaugebieten sind nicht mehr verfligbar. Die
Méoglichkeiten der Innenentwicklung insbesondere durch MaRnahmen der Nachverdich-
tung und durch SchlieRung von Baullicken sind innerhalb Ortslage von Calberlah ausge-
schopft.

Nachbarschaft
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Raumliche Lage

Das Plangebiet der Erganzungssatzung liegt im Siden der Ortslage von Calberlah, zwi-
schen der Hauptstralle im Norden und der freien Landschaft im Stden.

Die Siedlungsflachen ndrdlich des Geltungsbereichs gehdéren zum alten Ortskern von Cal-
berlah. Um den Dorfplatz an der Hauptstralde sind in der unregelmafiigen Struktur eines
Haufendorfes landwirtschaftlichen Hofstellen, die alte Kapelle und die Gemeindeverwal-
tung angeordnet. Im Bereich der Wasbditteler Stal’e entstanden in der zweiten Halfte des
20-zigsten Jahrhunderts Einfamilienhauser.

Die sudlich der bebauten Ortslage anschlieRenden Bereiche der freien Landschaft werden
landwirtschaftlich genutzt.
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Baugrundstiick

g

FIécheErénzungssatzng

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung erfasst eine 2.075 m? grof3e Teilflache des
ca. 12.000 m? Flurstlicks 40/3. Auf dem Grundstiick stehen im Nordwesten das urspriing-
lich landwirtschaftliche, denkmalgeschiitze Hofgebaude und zuriickliegend ein neueres
Einfamilienhaus mit Gartenflachen. Die sudlich anschliefende Flache wird derzeit zur
Pferdehaltung als Wei de bzw. Paddock genutzt.
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6.

6.1.

Feststellungs- und Erganzungssatzung
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Feststellungs- und Erganzungssatzung

Die Aufstellung der Feststellungs- und Erganzungssatzung erfolgt auf der planungsrecht-
lichen Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB.

Fir die noérdliche Teilflache mit den vorhandenen Gebaude Nr. 14 und Nr.14a ist pla-
nungsrechtlich dem Innenbereich zu zuordnen. Fir diesen Bereich wird eine Feststel-
lungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB aufgestellt.

Die sudliche Teilflache liegt planungsrechtlich derzeit im AuRenbereich. Mit der Aufstellung
der Erganzungssatzung wird diese AulRenbereichsflache zum Innenbereich. Durch die
Einbeziehung der AuRRenbereichsflache in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile wird
der Innenbereich sinnvoll erganzt und abgerundet, ohne dass eine raumgreifende, finger-
artige Entwicklung in die freie Landschaft erfolgt.

Die Feststellungssatzung und Erganzungssatzung werden miteinander verbunden.

Stadtebauliche Begriindung zu der Erganzungsflache

Die einbezogene Flache ist durch die vorhandene bauliche Nutzung mit Gberwiegend dorf-
licher Wohnbebauung der angrenzenden Bereiche gepragt.

Die potentielle, erganzende Bebauung mit einem Anbau an das bestehende Wohngebau-
de (HauptstralRe 14a) oder bzw. zusatzlich mit der Bebauung mit einem freistehenden Ein-
familienhaus innerhalb der bisher als Garten genutzten, sudlichen Teilflache des Grund-
stiicks wird der landlich gepragte Bereich sinnvoll erganzt. Die stadtebauliche Ordnung
bleibt gewahrt.
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6.2.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der "Hauptstrale’. Sollte das Grundstlck geteilt
werden, so ist die Erschlieung Uber ein mindestens 3 m breites Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflache der Hauptstra3e im Norden zu sichern.

Durch die Erganzungssatzung werden die Ziele und Grundsatze der Raumordnung einge-
halten, sie ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Stadtebauliche Festsetzungen

Die Gemeinde Calberlah schafft mit der Ergdnzungs- und Abrundungssatzung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Zulassigkeit der geplanten Bauvorhaben.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nunmehr nach dem § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.
Danach wird von der Baugenehmigungsbehoérde im Zusammenhang der bebauten Orts-
teile das Einfligen des Bauvorhabens in die Eigenart der ndheren Umgebung geprft.

Der Gesetzgeber gestattet es der Gemeinde, nach § 34 Abs. 5 BauGB fir die Ergan-
zungsflachen aus stadtebaulichen Grinden erforderliche ergénzend einzelne Festset-
zungen nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 zu treffen.

Von dieser Mdglichkeit macht die Gemeinde Calberlah Gebrauch, da sie davon ausgeht,
dass die gesetzlichen Vorgaben des Einfligens auf der Grundlage des § 34 BauGB durch
die Baugenehmigungsbehoérde besser berlcksichtigt werden kénnen.

24 2

S
7 T 1 47
7
Bebauungskonzept

Innerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung sind innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen ein 1-geschossiges Wohngebdude mit maximal zwei Wohnungen in offener
Bauweise und bzw. oder ein Anbau an das vorhandene Gebaude Nr.14a zulassig. Die
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6.3.

zuldssige Art und das Mal3 der baulichen Nutzung ergeben sich aus der umgebenden
Bebauung. Diese Festsetzungen werden getroffen, um in diesem Bereich die Mal3stab-
lichkeit der Wohnbebauung fortzusetzen und den vorhandenen Charakter einer lockeren
Ortrandbebauung zu erhalten.

Die festgesetzte, farbliche Gestaltung der Aulenwande und der Dacheindeckungen der
geneigten Dacher orientiert sich an den Uberwiegend vorhandenen Rottonen der Nach-
barbebauung.

Hingewiesen wird von der Unteren Denkmalbehoérde auf das Einzeldenkmal (Hauptstralle
14), das sich auf dem Grundstlick befindet. In der Umgebung eines Baudenkmals dtirfen

nach § 8 NDSchG Anlagen nicht errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Die Untere Denkmalbehdrde
im spateren Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Es erfolgt die textliche Festsetzung eines mindestens 3 m breites Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes, das bei einer Grundstlcksteilung zum Tragen kommt, um die ErschlieRung
zur offentlichen Stralenverkehrsflache der Hauptstrae im Norden und die Leitungen zur
Ver- und Entsorgung des Vorhabens dinglich zu sichern.

Umweltbelange

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

Das Plangebiet unterliegt keinem gesetzlichen Schutzstatus als Naturschutz- oder Land-
schaftsschutzgebiet. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Netzes,
also FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete, sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Ge-
schutzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale befinden sich ebenfalls nicht auf
dem Gebiet. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter (Natura 2000- und FFH-Gebiete) im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes bestehen nicht. Des Weiteren sind Beeintrachtigung von Tier- und
Pflanzenarten und deren Lebensrdumen im Sinne des Artenschutzes nicht erkennbar.
Kenntnisse von Vorkommen besonders bzw. streng geschitzter Tierarten im Gebiet liegen
nicht vor.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes liegen nicht vor.

Im Bereich des Ergénzungssatzung wird das Grundstick derzeit als Garten genutzt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Alternative Flachen, insbesondere freie Baugrundstiicke im Innenbereich stehen in Cal-
berlah nicht zur Verfligung. Unter Berlicksichtigung der Wohnbeddrfnisse der Bevolke-
rung, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung sowie der Bevolkerungsent-
wicklung und unter Beachtung der Belange einer sinnvollen Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile lasst sich die Umwandlung der teilweise landwirtschaftlich genutzter Flachen
nicht vermeiden.
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Der mit der Bebauung und Versiegelung verbundene Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild bringt Beeintrachtigungen fur einzelne Schutzguter mit sich. Betroffen sind
insbesondere die Schutzguter Boden, Pflanzen / Tierwelt und damit unmittelbar zusam-
menhangend Wasser und Klima / Luft, aber auch die Schutzguter Orts-/Landschaftsbild
und Mensch.

Auswirkungen der Bebauungsplanung
Gesetzliche Grundlage

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kénnen den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Bei der Realisierung der Ergan-
zungssatzung ist von einer Veranderung der Nutzung und Gestalt von Grundflachen
auszugehen, so dass ein Eingriff gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 5
NAGBNatSchG vorliegt. Dieser ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB) abschliel3end zu beurteilen.

Die Bebauung einer unbebauten Flache ist immer mit Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft verbunden. Im Folgenden werden die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf
die einzelnen Schutzguter dargestellt:

Boden

Die Bebauung innerhalb der Flache der Erganzungssatzung mit einem Einfamilienhaus
wird voraussichtlich eine Versiegelung von insgesamt 100 bis 150 m? Bodenoberflache er-
moglichen. Damit wird im Bereich der Uberbauung eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden verursacht. Die naturliche Bodenfunktion wird stark beeintrachtigt.

Die Vorschriften des Bundes-Bodenschutzgesetzes werden beachtet. Der Boden im
Sinne des § 2 (2) BBodSchG erflllt natlrliche Funktionen, Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen u.a. auch als Flache fir Siedlung.
Bei der Aufstellung der Abrundungssatzung werden Maflinahmen zur Vorsorge und zur
Begrenzung gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen. Schadliche Bo-
denveranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes wie Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen flir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflihren, liegen nicht vor.

Wasser

Bei Durchfihrung der Planung kann das anfallende Regenwasser von den Dachflachen
und den Zuwegungen aufgrund der Bodenverhaltnisse vor Ort versickert oder zurlickge-
halten werden.

Unter der Voraussetzung, dass das anfallende Regenwasser im Baugebiet verbleibt bzw.
versickert werden kann wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser als nicht er-
heblich eingestuft werden.

Klima/Luft

Die geplante Bebauung geht mit einer Zunahme an warmluftproduzierenden Flachen
(Dach-, Wand- und befestigte Flachen) einher, was sich lokal auf das Kleinklima im
Baugebiet auswirken kann. Die offene Bebauung mit einem Wohngebaude wird in dem
gegebenen Ausgleichsraum einschlieRlich des Gartens die Durchgangigkeit der Struktur-
windzirkulation nicht erheblich gefahrden, wodurch der Verlust an kaltluftproduzierenden
Flachen ausgeglichen werden kann.
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6.4

Pflanzen/Tiere

Die geplante Bebauung flhrt zu einem Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen,
was auch den Verlust potentieller Habitate fir die Fauna mit sich bringt. Die Bauphase
fUhrt temporar zu verstarkten Larmbelastungen im Raum.

Die Folgen der Baumalnahme sind fur Fauna und Flora Uberschaubar. In dem Gebiet
wird jedoch auch ein neuer Garten mit neuen Gehdlzstrukturen entstehen, der mit ei-

ner entsprechenden Planung auch strukturreich gestaltet werden kann, so dass mit der
Baumalinahme Fauna und Flora nicht erheblich gefahrdet werden. In der Umgebung
sind mdgliche Ausweichraume flr die Fauna zusatzlich gegeben. Innerhalb des Plange-
bietes ist eine Bepflanzung mit Laubbdumen bzw. Obstbaumen als Ausgleich festgesetzt.
Die Anlage neuer Gehdlzstrukturen kann die Beeintrachtigungen flr Flora und Fauna zu
einem Teil ausgleichen. Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar.

Landschaftsbild/ Erholung

Der Planungsraum besitzt fur das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung nur eine
geringe Bedeutung. Das Plangebiet ist zur freien Landschaft offen. Durch die zusatzliche
Eingrinung mit der Anpflanzung von Baumen und die neu entstehenden Hausgarten kon-
nen das Landschaftsbild und der Erholungswert aufgewertet werden.

Mensch

Wahrend der Bauphase wird es temporar verstarkt zu Larmbelastungen v.a. fir die An-
wohner des westlichen Ortsrandes kommen. Die geplante Bebauung wird ein gesundes
Wohn- und Arbeitsumfeld in Calberlah jedoch nicht gefahrden. Durch die beabsichtigte
Bebauung wird keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
erwartet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind im Bereich des Plangebietes keine Denkmaler oder Bodendenkmaler bekannt.
Somit werden durch die Baumalnahme auch keine Eingriffe bewirkt.

Fazit

Mit der Baumalinahme werden die Schutzglter Boden, Wasser, Arten- und Lebensge-
meinschaften sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt. Vermeidungs- und Minimierungs-
malinahmen werden bei der Realisierung der Bauvorhaben berlcksichtigt.

Durch die getroffenen Festsetzungen werden die zulassigen Bodenversiegelungen auf
den notwendigen Umfang beschrankt und der schonende Umgang mit Béden beachtet
und eine angemessenen dorfliche Durchgriinung geschaffen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist ebenfalls nicht erforderlich.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 sind erganzend § 1a Absatz 2 und 3
entsprechend anzuwenden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der

Schitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Juli 2022 Seite 17



Gemeinde Calberlah . Feststellungs- und Erganzungssatzung Calberlah Hauptstral’e 14/14a Begriindung

6.5

Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachver-
dichtungsmaglichkeiten zahlen kénnen.

Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 kdnnen auf den
Grundstlicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an
anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in
einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Flachen oder Malinahmen zum
Ausgleich an anderer Stelle kdnnen den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fir Malnahmen auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen.

Eingriff Ausgleich

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu
bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder Mallnhahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Dar-
stellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder
sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entspre-
chend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die geplanten Bauvorhaben im Bereich der Erganzungssatzung verursachen einen Ein-
griff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es ist davon auszugehen, dass durch
den Bau eines Gebaudes eine Neuversiegelung von durchschnittlich 150 m?

(100 m? Gebaude zzgl. 50 m? Terrasse, Zuwegungen, Stellplatze) entsteht. Die
Versiegelung der bisher unbebauten Flache fihrt zu einem dauerhaften Verlust an
Vegetationsflachen, der natirlichen Bodenfunktion und damit zu Beeintrachtigungen

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere im Hinblick auf die

Speicher- und Regelungsfunktion des Bodens. Dies bewirkt auch eine Verringerung der
Grundwasserneubildung und eine Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Fur Eingriffe, die zu erwarten sind, sieht § 1a BauGB die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung nach den Naturschutzgesetzen vor. Nach § 14 BNatSchG
werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen kdnnen, bewertet. Auf Grundlage des beschriebenen Um-
weltzustandes werden die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Es ist der derzeitige Zustand (Ist-Zustand)
dem geplanten zukiinftigen Zustand (Soll-Zustand) von Natur und Landschaft hinsichtlich
der vermuteten Flachenversiegelung gegeniberzustellen.

Als Ausgleichsmafinahme wird je angefangene 50 m? (iberbauter und befestigter
Grundstucksflache die Anpflanzung eines Laub- oder Obstbaumes innerhalb des
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Geltungsbereichs der Erganzungssatzung festgesetzt. Fur die Gehdlzpflanzungen
sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Als Obstgehdlze
sind mindestens halbstammige besser noch hochstammige Baume zu pflanzen. Die
Geholzpflanzungen sind spatestens innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung des
Bauvorhabens fachgerecht auszuflihren und dauerhaft zu erhalten.

Es wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch die Festsetzung ausgeglichen werden und die Bebauung durch die Bepflanzung in
die Umgebung eingebunden wird.

ErschlieBung

Die gesetzlichen Bestimmungen des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sehen vor, dass im Bereich
einer Erganzungssatzung die ErschlieBung grundsatzlich gesichert sein muss.

Die verkehrliche Erschliefung des Grundstticks erfolgt von der "Hauptstralle’. Sollte das
Grundstuck geteilt werden, so ist die Erschlielung Uber ein mindestens 3 m breites Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache der HauptstralRe im Nor-
den zu sichern.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen Schmutzwasser, Elektrizitat, Wasser, Gas und
Telekommunikation sind in den 6ffentlichen StraRenrdumen vorhanden und kénnen fur die
Erschlielung des Plangebietes erganzt und genutzt werden.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom und Gas wird von der LSW Netz GmbH & Co.
KG, Wolfsburg tbernommen.

Die zentrale Wasserversorgung sowie die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgen
durch den Wasserverband Gifhorn. Eine Versorgung mit Trinkwasser kann tber einen
Wasserzahlerschacht auf dem Grundstiick des Vorderliegers erfolgen, ab diesem Punkt
handelt es sich um eine private TW-Leitung. Die Schmutzwasserentsorgung kann nur
Uber den Vorderlieger erfolgen, die private Entwasserungsanlage ist dinglich zu sichern.
Niederschlagswasser kann nicht durch die 6ffentliche Kanalisation aufgenommen werden
und ist auf dem Grundstuck zu versickern.

Im Rahmen des Vollzuges der Erganzungssatzung sind vom Vorhabentrager mit den
einzelnen Ver- und Entsorgungsunternehmen einvernehmliche Abstimmungen zur
technischen Aus- und Durchflihrung der Anschliisse vorzunehmen.

Die Millentsorgung im Landkreis Gifhorn wird durch beauftragte Entsorgungsunterneh-
men durchgefihrt.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser kann nicht durch die 6ffentliche Kanalisation aufgenommen werden.
Daher ist bei der Durchfiihrung des Vorhabens das anfallende Regenwasser von den
Dachflachen und den Zuwegungen vor Ort zu versickern oder zuriickzuhalten.

Durch die direkte Versickerung oder Uiber Zwischenspeicherung wird das anfallende
Niederschlagswasser wieder dem Grundwasser zugefiihrt. Dadurch werden die nattrliche
Bodenfunktion und die Grundwasseranreicherung unterstitzt und somit die Belastung der
Gewasser verringert.

Als Versickerungsanlagen geeignet sind z.B. flache naturnah ausgebaute Rasen- und
Erdmulden. Die Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVGW-A 138: ,Planung, Bau und Be-

Schitz . Planungsburo . Braunschweig . Juli 2022 Seite 19



Gemeinde Calberlah . Feststellungs- und Erganzungssatzung Calberlah Hauptstral’e 14/14a Begriindung

trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie die des Merkblattes
ATV-DVGW-M 153: ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu
bertcksichtigen. Die Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen ist dauerhaft zu erh-
alten.

Falls flr die geplante Versickerung des Niederschlagswassers eine ausreichende Versick-
erungsfahigkeit des Bodens und der erforderliche Grundwasserflurabstand nicht vorliegen
sind alternative Retensionsmaflnahmen zur Niederschlagsbeseitigung vorzusehen. Eine
Regenwasserrickhaltung kann mit temporaren Speichersystemen wie Retentionszister-
nen oder mit Rigolensystemen mit gedrosselter Ableitung realisiert werden. Zisternen
kénnen auch zur Brauchwassernutzung eingesetzt werden.

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist das anfallende Niederschlagswasser von
Dachflachen und anderen befestigten Flachen auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zu
sammeln und zurlickzuhalten. Das Niederschlagswasser kann nicht durch die 6ffentliche
Kanalisation aufgenommen werden und darf nicht auf 6ffentliche Flachen gelangen.

Das Ruckhaltevolumen ist auf der Grundlage des DWA-Arbeitsblattes-A 138 "Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” durch Rasen-,
Erd- oder Folienbecken, unterirdische Speicherblécke, Speicherschachte, Brauchwas-
serzisternen, Stauraumkanale, Griindacher mit Retention oder einer technisch sinnvollen
Kombination der vorgenannten Anlagen herzustellen. Die Bewirtschaftung erfolgt durch
Ruckhaltung, Vernassung, Versickerung und Verdunstung des Regenwassers. Die Funk-
tionsfahigkeit der Versickerungsanlagen ist dauerhaft zu erhalten.

Die schadlose Niederschlagswasserbeseitigung ist im Rahmen der Baugenehmigung
bauordnungsrechtlich unter Beachtung der technischen Regeln nachzuweisen.

Abfallentsorgung

Im Landkreis Gifhorn erfolgt die Millentsorgung durch beauftragte Entsorgungsunterneh-
men. Die Abfuhr durch 3-achsige Mullfahrzeuge erfolgt tGber die HauptstralRe. Die Bewoh-
ner haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr)
im Bereich der 6ffentlichen Stralle, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehin-
dert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr
Grundstuck zurtckzuholen.

Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes sind im Zuge der Baugenehmigung zu bericksichtigen.
Es wird auf die Stellungnahmen zum Brandschutz vom Landkreis Gifhorn und der Samt-
gemeinde Isenbdttel verwiesen (s.a.: 7. Hinweise aus Sicht der Trager 6ffentlicher Belan-

ge).

7. Hinweise aus der Sicht der Trager offentlicher Belange

Hinweise der Kreisarchaologie

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der Bodendenkmalpflege Bedenken, da aus
dem Umfeld des Plangebietes archaologische Fundstellen bekannt sind (Isenblittel FStNr.
1, 4, 7,16-18, 26)

Auch im Plangebiet ist daher mit dem Auftreten arch&ologischer Bodenfunde zu rech-

nen. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das NDSchG geschiitzt sind.
Der Beginn der Erdarbeiten ist daher sobald wie moglich, mindestens aber drei Wochen
vorher schriftlich anzuzeigen. Ansprechpartner hierfir ist die Kreis- und Stadtarchaologie
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Gifhorn (Dr. Ingo Eichfeld, Schlossplatz 1, 38518 Gifhorn, Tel. 05371/3014, ingo.eichfeld@
gifhorn.de). Im Zuge der Erdarbeiten ist eine archaologische Kontrolle durch die Kreis-
und Stadtarchdologie Gifhorn zu gewahrleisten. Sollten umfangreichere Ausgrabungsar-
beiten notwendig werden, so ist fir deren fachgerechte Durchfiihrung eine externe Fach-
firma zu beauftragen. Der Bauherr tragt gemar § 6 Abs. 3 NDSchG (Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz) alle durch diese Malnahme entstehenden Kosten.

Um unnoétige Verzégerungen zu vermeiden, wird empfohlen, dass sich der Vorhabentrager
frihzeitig mit der Kreis- und Stadtarchaologie Githorn in Verbindung setzt, um das weitere
Vorgehen abzusprechen.

Ungeachtet der vorstehenden Bedingungen gelten fiir alle Erdarbeiten die Bestimmungen
des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden
gem. § 14 NDSchG).

Untere Denkmalschutzbehorde

In der Umgebung eines Baudenkmals dirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht errichtet,
geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind so zu
gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer Genehmigung
der Denkmalschutzbehdrde, wer in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das
Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten, andern oder beseitigen will.
Diese Genehmigung ist gemal § 10 Abs. 3 NDSchG zu versagen, soweit die Malinahme
gegen dieses Gesetz verstolien wirde.

Hinweise zum Einzeldenkmal

Direkt auf dem Grundstlick befindet sich das Einzeldenkmal (Hauptstralle 14), somit sind
die Belange des Umgebungsschutzes zu bertcksichtigen.

Grundsatzlich sind Fassaden — Putzflachen in gedeckten Ténen, naturrote Klinkerfassa-
den oder Holzbekleidungen zulassig. Fir die Dacheindeckung sind rot bis rotbraune, nicht
glénzende Dachpfannen genehmigungsfahig.

Die geplanten Neubauten sollten eine ruhige lagerhafte Kubatur aufweisen, gepragt durch
ein stark geneigtes Satteldach.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde ist im spateren Baugenehmigungsverfahren zu beteili-
gen.

Untere Abfallbehorde

Ein Befahren von 6ffentlichen StichstralRen, die Uber keine fir Millsammelfahrzeuge ent-
sprechende Wendemaoglichkeit verfigen, ist nicht moglich.

Wie in der Begrindung beschrieben, kann die Abfallentsorgung der Anwohner des Stich-
weges ausschliellich Uber die Hauptstralie erfolgen.

Es ist ein geeigneter Standplatz zur Bereitstellung von Abfallbehaltern und Wertstoffen
einzurichten.

Es ist zu berlcksichtigen, dass je Wohneinheit die entsprechenden Abfallbehalter (Rest-u.
BiomUll sowie Papier) sowie sonstige Abfalle (Sperrmull, Weihnachtsbaume, Grinrick-
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stédnde, Gelbe Sacke) jeweils am Abfuhrtag zur Leerung bzw. Abholung bereitgestellt
werden.

Eine Beistellung auf einer zugeordneten Flache stellt eine ordnungsgemalfie StralRenbe-
nutzung und somit eine rechtmalige Sondernutzung sicher.

Boden- und Immissionsschutz

Altlasten

Sollten wahrend der Bauarbeiten Altlasten bzw. Verunreinigungen auftreten, ist umgehend
der Landkreis Gifhorn zu benachrichtigen.

Brandschutz

Allgemeine Hinweise

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gehért neben der abhan-
gigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unabhangige
Léschwasserversorgung (z.B. Léschwasserbrunnen). Die Wasserversorgungsunter-
nehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Grinden, zwischenzeitlich dazu Uber die
vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern zu versehen, um
die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie moglich zu halten. In Neubaugebieten
werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die gerin-
gen Rohrdurchmesser fihren dazu, dass Uber das Hydrantennetz nicht die erforderliche
Léschwassermenge zum Grundschutz zur Verfugung gestellt werden kann.

Hinweise aus brandschutztechnischer Sicht

Keine ausreichenden Angaben zur Gebietstypik, daher kann keine Aussage zum Losch-
wasserbedarf getroffen werden.

Bemessung: Gegen die Satzung bestehen geman der zur Zeit vorgelegten Zeichnungen
und Beschreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn nachfol-
gende Bedingungen erflllt bzw. Auflagen aufgenommen und bei der Planerstellung und
Ausfihrung der ErschlieRung beachtet werden:

1.

Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung fiir die geplanten Gebietstypen fir
zwei Stunden als Loschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen. Kann der
Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschopf-
liche Wasserquellen zur Verfligung gestellt werden, ist der Loschwasserbedarf tber un-
abhangige Léschwasserentnahmestellen (z.B. Lodschwasserbrunnen, Léschwasserteiche,
etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom je-
weiligen Objekt entfernt sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als
75 m Lauflinie von den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Losch-
wasserbedarf und die Lage der Loschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeinde-/
Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der Fachempfehlung
,Loschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen* der AGBF, des
DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2.

Werden in den geplanten Gebietstypen grofiere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und Pfle-
geheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich Léschwasser
fur den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge flr den Objekt-
schutz richtet sich nach der Art und der GréfRe des Objektes.
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3.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt
die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als
8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durchfahrten erforderlich und
entsprechende Wendemaglichkeiten (Wendehammer) fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer
Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen
(§1 DVO-NBauO).

Zu allen Grundstlicken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§4 NBauO in Ver-
bindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr).

SG Isenbiittel/Gemeindebrandmeister

Hinweise zum Brandschutz

Es befindet sich keine Loschwasserentnahmestellung im Umkreis von 75 Metern Luftlinie.
Damit ist die Léschwassergrundsicherung am Objekt nicht sicher-gestellt. Der Bauherr hat
hier eine Léschwasserentnahmestelle (Hydrant, Léschwasserbrunnen oder ahnliches) in
Abstimmung mit der Samtgemeinde Isenbuttel, Fachbereich 2, zu schaffen.

Das geplante Objekt muss mit den Feuerwehrfahrzeugen erreichbar sein und diese mus-
sen dort auch eine Mdglichkeit der Aufstellung haben. Dazu ist eine Zufahrt mit entspre-
chender Durchfahrtsbreite fir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge zum Objekt zu schaffen
und freizuhalten. Weiterhin muss die Aufstellfla-che befestigt und flir Fahrzeuge mit einem
Gewicht von bis zu 16 Tonnen geeignet sein. Weiterhin muss eine Wendemdglichkeit fir
die Einsatzfahrzeuge bestehen.

Im Ubrigen wird insbesondere auf die Einhaltung der Vorschriften und der Durchfiihrungs-
vorschriften zu den §§ 4 und 14 NBauO (§ 2 DVO-NBauO) hingewiesen.

Liegen Objekte mehr als 50 m von der o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt die
oberste Wanddffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als

8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durchfahrten erforderlich und
entsprechende Wendemaglichkeiten (Wendehammer) fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer
Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen.
(§1 DVO-NBauO)

Zu allen Grundstlicken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden. (§4 NBauO in Ver-
bindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr.

Landesamt fiir Bergbau-, Energie und Geologie

Hinweise zu zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenser-
ver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geo-
technische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemald der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.
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Hinweise zu Bergbauberechtigungen

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. §

8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen
bzw. aufrecht erhalten wurde, kdbnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten
Sie, den dort genannten Berechtigungsin-haber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfra-
gen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber mdglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie un-
ter www.Ibeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

LGLN - Kampfmittelbeseitigung

Far die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die fol-
genden Erkenntnisse vor:

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgeflihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Luftbildauswertung

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einflihrung
des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht ein-
geflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kbnnen naturlich
trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit bertcksichtigt werden.

Sollten bei einer Sondierung Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestellt
werden, ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesentwicklung Niedersachsen zu informieren.

Landwirtschaftskammer

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgemale Bewirtschaftung ihrer Felder
zugesichert. Im Baugebiet ist mit zeitweiligen Einschrankungen durch Geruchs- Staub-
und Larmimmissionen zu rechnen, die auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen entstehen kdnnen.

Der Betrieb des nordostlich gelegenen Landwirtschaftsbetriebs (Hauptstr. 16) darf in

keiner Weise durch die wohnbauliche Nachverdichtung eingeschrankt werden, auch wenn
bereits Wohnbebauung in dichterer Distanz zu den Wirtschaftsgebauden besteht.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien in dem Planbereich
notwendig werden, so ist dem Trager des Vorhabens aufzuerlegen, die Kosten der Te-
lekom fiir die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer TK-Linien aufgrund des geplanten
Vorhabens im erforderlichen Umfang zu tragen.

Vodafon Kabel

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
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10.

objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

WeiterfuUhrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

» Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
 Zeichenerklarung Vodafone GmbH

* Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

LSW Netz

Fur die Versorgung der geplanten Hinterliegerbebauung ist die Zustimmung des Grund-
stiickseigentimers erforderlich.

Ggf. missen unsere Elektrizitatsversorgungsanlagen aus Richtung Hauptstral’e verstarkt
werden.

Wasserverband Gifhorn
Schmutzwasser

Gdf. ist es erforderlich, dass das anfallende hausliche Schmutzwasser Uber ein privates
Pumpwerk in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden muss.

Trinkwasser

Da die zu bebauende Flache > 30 Meter von der, in der 6ffentlichen Stral3e, liegenden
Trinkwasserversorgung entfernt ist, wird der Trinkwasserhausan-schluss Uber einen
Wasserzahlerschacht, der ca. 1 Meter hinter der 6ffentlichen Stralienparzelle gesetzt wird,
hergestellt. Von dem Wasserzahlerschacht ist der zuklnftige Bauherr / Eigentiimer flr

die ordnungsgemafe Herstellung und das Betreiben der Trinkwasserversorgungsanlage
zustandig.

Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MalRnahmen liegt nicht vor.

Kosten

Die Gemeinde Calberlah hat mit den Eigentimern der Grundstlicke einen stadtebaulichen
Vertrag gem. § 11 BauGB geschlossen, der die Ubernahme der Planungs- und Erschlie-
Rungkosten regelt.

Der Gemeinde entstehen keine zusatzlichen Kosten.

Bauleitplanverfahren - Abwagung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB sind Stellungnahmen von
Dritten, Behérden und Tragern offentlicher Belange eingegangen, die eine Abwagung im
Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwagung ist der Begriindung als Anlage beigeftigt.
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11. Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begrindung hat mit dem zugehérigen Entwurf der Feststellungs- und
Erganzungssatzung gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 22.02.2022 bis 25.03.2022 6ffentlich
ausgelegen.

Die Begrundung wurde in der Sitzung am 29.06.2022 durch den Rat der Gemeinde Cal-
berlah unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen zu dem Satzungsverfahren beschlos-

sen.

Calberlah, den 12.07.2022 Goltermann
Blrgermeister

Anhang

Bauleitplanverfahren - Abwagung
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB, Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB Stand: 05.04.2022
Lfd. Nr. | Behdrden, sonstige TOB Stellungnahme Abwagung

Datum Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise

05.04.22 | Landkreis Gifhorn Untere Bauaufsichtsbehérde

Keine Bedenken.

Brandschutz Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Allgemeine Hinweise

Zur Sicherstellung der Ldschwasserbereitstellung wurden durch den Planauf-
steller keine oder geringe Angaben gemacht.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung gehért neben der
abhangigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine
unabhangige Léschwasserversorgung (z.B. Loschwasserbrunnen). Die Wasser-
versorgungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwi-
schenzeitlich dazu tber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren
Rohrdurchmessern zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so
gering wie moglich zu halten. In Neubaugebieten werden daher auch Leitungs-
netze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser
fuhren dazu, dass Uber das Hydrantennetz nicht die erforderliche Loschwas-
sermenge zum Grundschutz zur Verfigung gestellt werden kann.

Hinweise aus brandschutztechnischer Sicht Die Hinweise werden beachtet.
Zu dem Bauvorhaben wird nach Priifung der vorliegenden Unterlagen aus Die Begriindung wurde erganzt.
brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Gebietstypik:

Keine ausreichenden Angaben zur Gebietstypik, daher kann keine Aussage
zum Ldschwasserbedarf getroffen werden

Bemessung: Gegen die Satzung bestehen gemaR der zur Zeit vorgelegten
Zeichnungen und Beschreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine
Bedenken, wenn nachfolgende Bedingungen erfiillt bzw. Auflagen aufgenom-
men und bei der Planerstellung und Ausfiihrung der ErschlieBung beachtet
werden:

1.

Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung fiir die geplanten Gebiets-
typen fiir zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu
erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hyd-
rantennetz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfiigung gestellt werden,
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ist der Loschwasserbedarf (iber unabhéngige Ldschwasserentnahmestellen
(z.B. Léschwasserbrunnen, Loschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Was-
serentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt
sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie
von den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Loschwas-
serbedarf und die Lage der Loschwasserentnahmestellen sind mit dem Ge-
meinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der
Fachempfehlung ,Ldschwasserversorgung aus Hydranten in ffentlichen Ver-
kehrsflachen” der AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2.

Werden in den geplanten Gebietstypen groRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zu-
satzlich Loschwasser fiir den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche
Ldschwassermenge fiir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der
GroRe des Objektes.

3.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der éffentlichen Verkehrsflache entfernt
oder liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern
bestimmt sind mehr als 8 m iiber der Gelédndeoberflache, sind befestigte Zu -
und Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendeméglichkeiten (Wen-
dehammer) fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und
einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. §1 DVO-NBauO

Hinweis

Zu allen Grundstiicken und Geb&uden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden.
(84 NBauO in Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tiber
Flachen fiir die Feuerwehr)

Hinweise der Kreisarchiologie

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der Bodendenkmalpflege Bedenken,
da aus dem Umfeld des Plangebietes archaologische Fundstellen bekannt sind
(Isenbiittel FStNr. 1, 4, 7,16-18, 26)

Auch im Plangebiet ist daher mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde zu
rechnen. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das NDSchG
geschutzt sind. Der Beginn der Erdarbeiten ist daher sobald wie mdglich, min-
destens aber drei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Ansprechpartner hier-
fir ist die Kreis- und Stadtarchéologie Gifhorn (Dr. Ingo Eichfeld, Schlossplatz 1,
38518 Gifhorn, Tel. 05371/3014, ingo.eichfeld@gifhorn.de). Im Zuge der Erdar-

Die Bedenken werden beberiicksichtigt.
In die Begriindung wurden Hinweise zu den archéologischen Bodenfunden aufge-
nommen.
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beiten ist eine archaologische Kontrolle durch die Kreis- und Stadtarchéologie
Gifhorn zu gewahrleisten. Sollten umfangreichere Ausgrabungsarbeiten not-
wendig werden, so ist fir deren fachgerechte Durchfiihrung eine externe Fach-
firma zu beauftragen. Der Bauherr tragt geman § 6 Abs. 3 NDSchG (Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz) alle durch diese Mafinahme entstehenden
Kosten.

Um unnoétige Verzdgerungen zu vermeiden, wird empfohlen, dass sich der
Vorhabentrager frithzeitig mit der Kreis- und Stadtarchéologie Gifthorn in Verbin-
dung setzt, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Ungeachtet der vorstehenden Bedingungen gelten fiir alle Erdarbeiten die Best-
immungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzeige-
pflicht bei Bodenfunden gem. § 14 NDSchG).

Untere Denkmalschutzbehorde Die Hinweise werden beachtet.
Aus denkmalrechtlicher Sicht gebe ich folgende Stellungnahme ab und bitte Das Einzeldenkmal wurde nachrichtlich in den Planunterlagen gekennzeichnet und
diese mit in die Bauleitplanung aufzunehmen: die Begriindung wurde erganzt.

In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht
errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild
des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche
Beeintrachtigung nicht eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung eines Bau-
denkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, er-
richten, andern oder beseitigen will. Diese Genehmigung ist gemaR § 10 Abs. 3
NDSchG zu versagen, soweit die MaBnahme gegen dieses Gesetz verstofien
wirde.

Grundsatzlich sind Fassaden — Putzflachen in gedeckten Ténen, naturrote
Klinkerfassaden oder Holzbekleidungen zuléssig. Fiir die Dacheindeckung sind
rot bis rotbraune, nicht glanzende Dachpfannen genehmigungsfahig.

Die geplanten Neubauten sollten eine ruhige lagerhafte Kubatur aufweisen,
gepragt durch ein stark geneigtes Satteldach.

Ich bitte um entsprechende Beteiligung im spateren Baugenehmigungsverfah-
ren.

KreisstraBenwesen
Keine Bedenken
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30.11.21

Untere Wasserbehorde
Keine Bedenken

Unteren Abfallbehdrde
Keine Bedenken

Untere Boden- und Immissionsschutzbehorde
Keine Bedenken

Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung

Hinweise der Unteren Bauaufsichtsbehorde

Gegen die Aufstellung der Erganzungssatzung “Schmiedeberg- Stid“ bestehen
aus baurechtlicher Sicht keine Bedenken.

Hinweis zur Festlegung von Baugrenzen

Die Satzung ist nicht zielflihrend, um ein Bauvorhaben nach § 34 zu ermdglich.
Ein eventuelles Gebaude befindet sich in der 3ten Reihe (aus Sicht der Haupt-
strale). Es kann sich somit nicht in die Umgebung einfiigen, da bisher nur bis
zur 2ten Reihe eine Bebauung vorhanden ist.

In der aktuellen Fassung ist die Satzung funktionslos. Es miissen Baugrenzen
festgesetzt werden um dieses Problem zu umgehen.

Brandschutz

Allgemeine Hinweise

Zur Sicherstellung der Ldschwasserbereitstellung wurden durch den Planauf-
steller keine oder geringe Angaben gemacht.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung gehért neben der
abhéngigen Loschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine
unabhangige Léschwasserversorgung (z.B. Loschwasserbrunnen). Die Wasser-
versorgungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwi-
schenzeitlich dazu tber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren
Rohrdurchmessern zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so
gering wie moglich zu halten. In Neubaugebieten werden daher auch Leitungs-
netze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser
fuhren dazu, dass Uber das Hydrantennetz nicht die erforderliche Loschwas-
sermenge zum Grundschutz zur Verfigung gestellt werden kann.

Hinweise aus brandschutztechnischer Sicht
Zu dem Bauvorhaben wird nach Priifung der vorliegenden Unterlagen aus

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Die zeichnerischen Festsetzungen werden ergénzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.
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brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Gebietstypik:

Keine ausreichenden Angaben zur Gebietstypik, daher kann keine Aussage
zum Ldschwasserbedarf getroffen werden

Bemessung: Gegen die Satzung bestehen gemaR der zur Zeit vorgelegten
Zeichnungen und Beschreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine
Bedenken, wenn nachfolgende Bedingungen erfiillt bzw. Auflagen aufgenom-
men und bei der Planerstellung und Ausfiihrung der ErschlieBung beachtet
werden:

1.

Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung fir die geplanten Gebiets-
typen fiir zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu
erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hyd-
rantennetz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfiigung gestellt werden,
ist der Loschwasserbedarf (iber unabhéngige Ldschwasserentnahmestellen
(z.B. Léschwasserbrunnen, Loschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Was-
serentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt
sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie
von den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatséchliche Léschwas-
serbedarf und die Lage der Loschwasserentnahmestellen sind mit dem Ge-
meinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der
Fachempfehlung ,Ldschwasserversorgung aus Hydranten in ffentlichen Ver-
kehrsflachen” der AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2.

Werden in den geplanten Gebietstypen groRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zu-
satzlich Loschwasser fiir den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche
Léschwassermenge fiir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der
GroRe des Objektes.

3.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
oder liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern
bestimmt sind mehr als 8 m iiber der Gelédndeoberflache, sind befestigte Zu -
und Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendeméglichkeiten (Wen-
dehammer) fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und
einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. §1 DVO-NBauO

Zu allen Grundstiicken und Geb&uden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden.
(§4 NBauO in Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Uiber
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Flachen fiir die Feuerwehr)

Hinweis

Zu allen Grundstiicken und Geb&uden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden.
(84 NBauO in Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tiber
Flachen fiir die Feuerwehr)

Hinweise der Kreisarchiologie

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der Bodendenkmalpflege Bedenken,
da aus dem Umfeld des Plangebietes archaologische Fundstellen bekannt sind
(Isenbiittel FStNr. 1, 4, 7,16-18, 26)

Auch im Plangebiet ist daher mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde zu
rechnen. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das NDSchG
geschutzt sind. Der Beginn der Erdarbeiten ist daher sobald wie mdglich, min-
destens aber drei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Ansprechpartner hier-
fir ist die Kreis- und Stadtarchéologie Gifhorn (Dr. Ingo Eichfeld, Schlossplatz 1,
38518 Githorn, Tel. 05371/3014, ingo.eichfeld@gifhorn.de). Im Zuge der Erdar-
beiten ist eine archaologische Kontrolle durch die Kreis- und Stadtarchéologie
Gifhorn zu gewéhrleisten. Sollten umfangreichere Ausgrabungsarbeiten not-
wendig werden, so ist fir deren fachgerechte Durchfiihrung eine externe Fach-
firma zu beauftragen. Der Bauherr tragt geman § 6 Abs. 3 NDSchG (Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz) alle durch diese Mainahme entstehenden
Kosten.

Um unndétige Verzdgerungen zu vermeiden, wird empfohlen, dass sich der
Vorhabentrager frithzeitig mit der Kreis- und Stadtarchéologie Gifthorn in Verbin-
dung setzt, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Ungeachtet der vorstehenden Bedingungen gelten fiir alle Erdarbeiten die Best-
immungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzeige-
pflicht bei Bodenfunden gem. § 14 NDSchG).

Untere Denkmalschutzbehorde

Aus denkmalrechtlicher Sicht gebe ich folgende Stellungnahme ab und bitte
diese mit in die Bauleitplanung aufzunehmen:

In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht
errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild
des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche
Beeintrachtigung nicht eintritt.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergéanzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung eines Bau-
denkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, er-
richten, andern oder beseitigen will. Diese Genehmigung ist gemaR § 10 Abs. 3
NDSchG zu versagen, soweit die MaBnahme gegen dieses Gesetz verstofien
wirde.

Hinweise zum Einzeldenkmal

Direkt auf dem Grundstiick befindet sich das Einzeldenkmal (HauptstraRe
14), somit sind die Belange des Umgebungsschutzes zu beriicksichtigen.
Grundsatzlich sind Fassaden — Putzflachen in gedeckten Ténen, naturrote
Klinkerfassaden oder Holzbekleidungen zulassig. Fiir die Dacheindeckung sind
rot bis rotbraune, nicht glanzende Dachpfannen genehmigungsfahig.

Die geplanten Neubauten sollten eine ruhige lagerhafte Kubatur aufweisen,
gepragt durch ein stark geneigtes Satteldach.

Ich bitte um entsprechende Beteiligung im spateren Baugenehmigungsverfah-
ren.

KreisstraBenwesen
KreisstraBen und Ortsdurchfahrten sind nicht betroffen.

Untere Wasserbehorde
Folgt spater

Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Folgt spater

Untere Boden- und Immissionsschutzbehorde

Auf Grund der bekannten Tatigkeiten zur Forderung von Erdél/Erdgas in der
Region wird empfohlen, das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(kurz: LBEG) am Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Aus Sicht der unteren Boden- und Immissionsschutzbehérde ergeben sich keine
weiteren Hinweise und Anregungen, die (ber den beschriebenen Umfang bzw.
Detaillierungsgrad hinausgehen.

Unteren Abfallbehorde

Ein Befahren von 6ffentlichen StichstralRen, die (iber keine fir Millsammelfahr-
zeuge entsprechende Wendemdglichkeit verflgen, ist nicht méglich.

Wie in der Begrlindung beschrieben, kann die Abfallentsorgung der Anwohner
des Stichweges ausschlieRlich Giber die Hauptstrale erfolgen.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.

Die Hinweise wurden beachtet.
Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (kurz: LBEG) wurde beteiligt.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.
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Es ist ein geeigneter Standplatz zur Bereitstellung von Abfallbehaltern und
Wertstoffen einzurichten.

Es ist zu beriicksichtigen, dass je Wohneinheit die entsprechenden Abfallbehéal-
ter (Rest-u. Biomdill sowie Papier) sowie sonstige Abfélle (Sperrmiill, Weih-
nachtsbaume, Griinriickstande, Gelbe Sécke) jeweils am Abfuhrtag zur Leerung
bzw. Abholung bereitgestellt werden.

Eine Beistellung auf einer zugeordneten Flache stellt eine ordnungsgeméalie
Strallenbenutzung und somit eine rechtmaRige Sondernutzung sicher.

2. Regionalverband GroR-
raum Braunschweig
3. NLWKN Wasserwirtschaft,
Kisten- und Naturschutz
4. Landesamt fiir Bergbau-, Hinweise, allgemein Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
25.03.22 | Energie und Geologie Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den

raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen
zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderli-
che Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

Hinweise zu den Baugrundverhéltnissen

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnis-
sen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

Hinweise zu Bergbauberechtigungen

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung
gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149
BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-
Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsin-
haber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu diesem Thema richten

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.

Die Hinweise werden beachtet.
Fir den Geltungsbereich sind keine Bergbauberechtigungen bekannt.
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Sie bitte direkt an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de.

Informationen iber méglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten
finden Sie unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/
Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

5. LGLN -
Katasteramt Gifhorn
6. LGLN - Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
25.10.21 | Kampfmittelbeseitigung Hinweise der Kampfmittelbeseitigung Die Begriindung wird ergénzt.
Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen
die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):
Flache A+ B
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausge-
wertet.
Luftbildauswertung:.Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Empfehlung: Luftbildauswertung
In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der
Einfiihrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem
11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi
entsprechen. Sie kdnnen naturlich trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit berlcksichtigt werden.
7. Landwirtschaftskammer Nach Durchsicht der aktuellen Unterlagen kommen wir zu dem Ergebnis, dass
01.03.22 | NDS, Bezirksstelle Braun- | sich hinsichtlich dieser Belange keine Anderungen ergeben haben, weshalb wir
schweig unsere vorherige Stellungnahme weiterhin vollumféanglich aufrechterhalten.
10.11.21 Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung

Grundsétzlich keine Bedenken bei Beachtung der Hinweise

Hinweise zu landwirtschaftlichen Immissionen

Den Hinweis in den Unterlagen zu Auftreten und Tolerierung landwirtschaftlicher
Immissionen, wie z.B. Stauben, Larm oder Geriichen, begriilen und unterstiit-
zen wir. Dies insbesondere vor dem Hintergrund der raumlichen Nahe der Bau-
flache zu dem in den Unterlagen eingezeichneten Landwirtschaftsbetrieb.

Die Hinweise werden beachtet.

Planungsrechtlich sind der Geltungsbereich der Erganzungssatzung sowie die
umgebenden Siedlungsteile als Dorfgebiet einzuordnen. Im Dorfgebiet ist auf die
Belange der Landwirtschaft vorrangig Rucksicht zunehmen.
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Vorausgesetzt sei dabei, dass der Betrieb dieser Hofstelle in keiner Weise durch
die wohnbauliche Nachverdichtung eingeschrankt wird, auch wenn bereits
Wohnbebauung in dichterer Distanz zu den Wirtschaftsgebauden besteht.
Soweit dies gewahrleistet wird, sehen wir durch die Planung keine weiteren
landwirtschaftlichen Belange beriihrt.

Hinweise zu den KompensationsmaRnahmen

Um die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe auszugleichen, sind Baum-
pflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehen.

Diese Form der Kompensation ist aus landwirtschaftlicher Sicht sehr zu begri-
Ren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Forstamt Slidostheide der
LWK

Nds. Landesforsten,
Forstamt Wolfenblittel

10.
28.03.22

30.11.21

Wasserverband Gifhorn

Anregungen und Bedenken:

Schmutzwasser

Ggf. ist es erforderlich, dass das anfallende hausliche Schmutzwasser (iber ein
privates Pumpwerk in die dffentliche Kanalisation eingeleitet werden muss.

Trinkwasser

Da die zu bebauende Flache > 30 Meter von der, in der 6ffentlichen Strale,
liegenden Trinkwasserversorgung entfernt ist, wird der Trinkwasserhausan-
schluss Uber einen Wasserzahlerschacht, der ca. 1 Meter hinter der 6ffentlichen
StraBenparzelle gesetzt wird, hergestellt. Von dem Wasserzahlerschacht ist der
zukiinftige Bauherr / Eigentiimer fiir die ordnungsgemafe Herstellung und das
Betreiben der Trinkwasserversorgungsanlage zustandig.

Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung

Anregungen und Bedenken

Niederschlagswasser kann nicht durch die éffentliche Kanalisation aufgenom-
men werden und ist auf dem Grundsttick zu versickern.

Die Schmutzwasserentsorgung kann nur lber den Vorderlieger erfolgen, die
private Entwasserungsanlage ist dinglich zu sichern.

Eine Versorgung mit Trinkwasser kann iber einen Wasserzahlerschacht auf
dem Grundstiick des Vorderliegers erfolgen, ab diesem Punkt handelt es sich
um eine private TW-Leitung.

Die Anregungen und Bedenken werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.

Die Anregungen und Bedenken werden beachtet.

Die Begriindung wird ergénzt.

Die ErschlieBung, einschlieBlich Schmutzwasserentsorgung wird bei einer Grund-
stiicksteilung Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dinglich gesichert.
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1. Unterhaltungsverband Keine Bedenken.
22.02.22 | Oberaller
Hinweise

Die Ausfiihrungen zur Beseitigung des Niederschlagswassers werden begrift
und bieten eine breite Mdglichkeit. Entscheidend werden die Kontrolle und
Priifung der Umsetzung des festgelegten Nachweises sein.

Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
Keine Bedenken.

Hinweise

Bei der Beseitigung des Niederschlagswassers durch Versickerung ist zu be-
ricksichtigen, dass die Bodenbeschaffenheit eine Versickerung im ausreichen-
den Mafe tberhaupt mdglich macht. Der Nachweis ist im eigenen Interesse der
Gemeinde zu fiihren.

Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

12. Avacon AG Hinweise Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
23.02.22 Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz
GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.
13. Deutsche Telekom Netz- [ Hinweise Die Hinweise werden beachtet.
25.03.22 | produktion GmbH Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekom-
munikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationsli-
nien nicht verandert oder verlegt werden missen.

Hinweise zur Ausbauplanung

Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien in dem
Planbereich notwendig werden, so ist dem Tréager des Vorhabens aufzuerlegen,
die Kosten der Telekom fiir die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer TK-
Linien aufgrund des geplanten Vorhabens im erforderlichen Umfang zu tragen.

Die Hinweise werden bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.

14. LSW Netz Hinweise
09.03.22 Fir die Versorgung der geplanten Hinterliegerbebauung ist die Zustimmung des

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.
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Grundstiickseigentiimers erforderlich.
Ggf. missen unsere Elektrizitatsversorgungsanlagen aus Richtung Hauptstrale
verstarkt werden.

15.
25.03.22

Vodafon Kabel

Keine Einwande

Hinweise

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unteneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber unseren vorhandenen Lei-
tungsbestand abgeben.

Weiterfilhrende Dokumente:

« Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

+ Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

« Zeichenerklarung Vodafone GmbH

« Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.

16.
21.02.22

Polizeiinspektion Gifhorn

Keine Einwande

17.
22.03.22

Feuerwehr, Gemeinde-
brandmeister, Zivilschutz

Hinweise zum Brandschutz

nach Riicksprache mit dem Gemeindebrandmeister wird unter aus Sicht des
Brandschutzes folgende Stellungnahme zu der o. g. MaRnahme abgegeben:
Es befindet sich keine Ldschwasserentnahmestellung im Umkreis von 75 Me-
tern Luftlinie. Damit ist die Ldschwassergrundsicherung am Objekt nicht sicher-
gestellt. Der Bauherr hat hier eine Léschwasserentnahmestelle (Hydrant,
Léschwasserbrunnen oder ahnliches) in Abstimmung mit der Samtgemeinde
Isenbiittel, Fachbereich 2, zu schaffen.

Das geplante Objekt muss mit den Feuerwehrfahrzeugen erreichbar sein und
diese mussen dort auch eine Mdglichkeit der Aufstellung haben. Dazu ist eine
Zufahrt mit entsprechender Durchfahrtsbreite fiir Rettungs- und Feuerwehrfahr-
zeuge zum Objekt zu schaffen und freizuhalten. Weiterhin muss die Aufstellfla-
che befestigt und fiir Fahrzeuge mit einem Gewicht von bis zu 16 Tonnen ge-
eignet sein. Weiterhin muss eine Wendemdglichkeit fiir die Einsatzfahrzeuge
bestehen.

Im Ubrigen wird insbesondere auf die Einhaltung der Vorschriften und der
Durchfiihrungsvorschriften zu den §§ 4 und 14 NBauO (§ 2 DVO-NBauO) hin-
gewiesen.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.
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18. Samtgemeinde Isenbiittel | Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
02.11.21 Hinweise Die Hinweise werden beachtet.
Die gesicherte ErschlieBung ist in der Begriindung nicht ausreichend beschrie- | Der Geltungsbereich wird bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache erweitert. Die Er-
ben. Der Geltungsbereich der o. g. Erganzungs- und Abrundungssatzung schlieBung ist bei einer Grundstiicksteilung iiber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
schliet nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache an. sicher zu stellen.
Die Angaben zur gesicherten Erschliefung miissen ausgeflihrt werden. Die Begriindung wird ergénzt.
Interessenverbénde
V1. Nds. Landvolk
V2. KONU Natur- und Umwelt- | Keine Einwénde
18.03.22 | schutzverbande
Nachbargemeinden
N1. Stadt Gifhorn
N 2. Stadt Wolfsburg
N 3. Gemeinde Lehre
N 4. Gemeinde Isenbiittel
N 5. Gemeinde Wasbuttel
N 6. Gemeinde OsloR
N7. Gemeinde Sassenburg

Private Stellungnahengem. § 3 (2) BauGB liegen nicht vor.
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