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Gemeinde Calberlah, OT Jelpke Bebauungsplan Kirchfeld

PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 und Nr. 6 BauGB, §§1-11 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

== e === Baugrenze

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stral’enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: privater ErschlieBungsweg

& a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen (§9 (1) Nr. 15 und Nr. 16 BauGB)

- Grinflache, offentlich

RRB Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz von Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Erhalt v. Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25

Sonstige Planzeichen

[:::] Grenzen der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)




Bebauungsplan ,Kirchfeld® Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

22

4.1

4.2

Ein- und Ausfahrten der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
Je Baugrundstick ist nur eine Ein- und Ausfahrt bis zu einer max. Breite von 5 m zuldssig.

Fur die Baugrundstlicke, die an die Wegeparzelle (Flurstiick 60/5) angrenzen, wird auf der
Ostseite ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 10 BauGB)

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO ist die Anlage von Uberdachten Stellplatzen (Carports) und
Garagen gem. § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen und Einrichtungen gem.

§ 14 BauNVO aulerhalb der Gberbaubaren Flachen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind
Grundstlckseinfriedungen, Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sowie unterirdische
Nebenanlagen, die der Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitdt sowie der Ableitung von
Abwasser dienen.

Einfriedungen

An den Seiten der Baugrundstlcke, die an die éstliche, nérdliche und nordwestliche Grenze
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes grenzen, sind lickenlose Einfriedungen ohne
Tuaren und Tore herzustellen.

Regenriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25)

Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken (Geltungsbe-
reich B) ist ein naturnah gestaltetes Regenwasserriickhaltebecken unter Beachtung der hyd-
raulischen Erfordernisse und wasserrechtlichen Vorschriften vorzusehen. Das Regenwasser-
rickhaltebecken ist als Mulde mit wechselnden Bdschungsneigungen zwischen 1:3 bis 1:10
herzustellen.

Das Regenwasserriickhaltebecken sowie dessen Randbereiche sind durch Ansaat einer
artenreichen und standortgerechten Krauter-/ Grasermischung als Wiesenbereiche zu entwi-
ckeln. In den Randbereichen des Beckens sind 5 hochstammige Laubbaume (18 - 20 cm
Stammumfang in 1 m Héhe) zu pflanzen. Zufahrtsbereiche sind mit Schotterrasen zu befes-
tigen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszuflihren, dauerhaft in ihrem natirli-
chen Habitus zu erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleich-
wertig zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB)

Erhalt von Feldgehdlzen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die Gehdlze der vorhandenen Hecke auf der Westseite der Wegeparzelle (Flurstiick 60/5
tlw.) sind durch geeignete Malnhahmen zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten
dauerhaft zu erhalten. Abgange sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig
Zu ersetzen.

Stralkenbaume (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Planstralde sind mindestens 5 mittelkronige Laubbdume als Hochstamme

(18 - 20 cm Stammumfang in 1 m Héhe) zu pflanzen.

Fur die anzupflanzenden Baume ist je Baum eine offene Vegetationsflache von mindestens
7,5 m? Flache vorzusehen. Die Flachen sind gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrs-
flachen herzustellen. Sie sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft in ihrem natirlichen Habi-
tus zu erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu
ersetzen.
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Bebauungsplan ,Kirchfeld® Textliche Festsetzungen

5. Externe Flachen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich flr die verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft in Héhe von 6.420 Werteinheiten und der artenschutzrechtliche Ausgleich gem.
§ 44 Abs. 5i.V.m. § 15 BNatSchG sind auf einer Flache von 7.500 m? innerhalb des Kom-
pensationspools "Rolfsbutteler Feld" auf dem Flurstick 36/6, Flur 5, Gemarkung Hillerse,
unter BerUcksichtigung der artspezifischen Anspriche von Feldlerche und Schafstelze um-
zusetzen.

Die festgesetzten Kompensationsmallnahmen werden dem Baugebiet "Kirchfeld" in Jelpke,
im Sinne von § 9 Abs. 1a und § 135 a BauGB zugeordnet.
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Bebauungsplan ,Kirchfeld® Ortliche Bauvorschrift

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund des § 84 Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung in
Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

1.
1.1

1.2

22

Geltungsbereich (§ 9 (3) BauGB und § 18 (1) BauNVO)

Réaumlicher Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kirchfeld*.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Dacher und die Héhe von baulichen
Anlagen.

Anforderungen an die Gestaltung der Dacher (§ 84 (3) NBauO)
Dachform und Dachneigung

Fur die Hauptgebaude sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von mind.
25° bis 50° zulassig.

Déacher von Garagen sowie die Dacher von Nebenanlagen sind auch als Flachdacher zulds-
sig.

Material und Farben

Fur die Deckung der Dacher sind nur Dachsteine aus Ton oder Beton in roten und anthrazit-
farbenen Farbténen zuldssig, die sich farblich in den Farbfacher (RAL-Farbkarte 840 HR) der
RAL-Farbtone 2001, 2002, 3013 und 3016 bzw. 7016, 7024 und 7026 einordnen.

Die dazu gehérenden Zwischentdne sind zuldssig. Bei engobierten Dachsteinen muss die
Farbe der Engobe den zuldssigen Farbtdnen entsprechen. Sonstige glasierte und glanzende
sowie reflektierende Dacheindeckungen sind ausgeschlossen.

Ausgenommen von den festgesetzten Materialien und Farben sind Teile der Dachdeckung,
die der Energiegewinnung dienen, glaserne Teile der Dacheindeckung und Dachbegriinun-
gen, weiterhin Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen.

Anforderungen an der Traufhdhen (§ 84 (3) NBauO)

Die maximal zuldssige Traufhdhe betragt 4,0 m. Als Traufhéhe gilt der Abstand zwischen
dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Aulenwand mit der Unterkante der Dachspar-
ren. Bezugspunkt ist die Hohenlage der nachstgelegenen &ffentlichen oder privaten Ver-
kehrsflache an dem Punkt, die der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite am nachs-
ten liegt.

Die festgesetzte Traufhéhe darf auf einer Lange von 1/3 der Trauflange einer Gebaudeseite
durch untergeordnete Gebaudeteile wie Tlirme oder Zwerchhauser um 1,50 m Uberschritten
werden.

Ordnungswidrigkeiten (§ 80 NBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in
vorsatzlich eine Baumafinahme durchfihren lasst, die nicht dieser ortlichen Bauvorschrift
entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbufe bis zu 50 000 Euro geahndet werden.
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