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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

@ Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
v : ‘ siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundfldachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiit den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Feuerwehr
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

v a Ein- und Ausfahrt

T

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungsleitungen

+
*
L 3

04 -kV-Leitung, oberirdisch

WL
¢——<¢—21 Wasserleitung, unterirdisch

Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

] Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
siehe textliche Festsetzung k. 3

zu erhaltender Eaum
siehe textliche Festsetzung Nr. 3.e)

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L@ Ortsdurchfahrtsgrenze

Nachrichtlich

@ I Wasserschutzgebiet, Zone Ili

Bauverbotszone gem. § 9 des Nds. StraRengesetzes, 20,0 m gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der K 64

Textliche Festsetzungen

1. Im Dorfgebiet (MD) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 und 9 BauNVO zulissigen
- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 6),
- Tankstellen (Nr. 2)
Ausgeschlossen.
Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nut-
zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Innerhalb der Fliche Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Feuerwehrgeritehauses mit
den dazugehérigen Nebeneinrichtungen in 1-geschossiger offener Bauweise zulissig.

3. Innerhalb der Flache mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist
eine Anpflanzung von Baumen und Striduchern wie folgt vorzunehmen:

a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Biume und Striucher.

(siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehdlzauswabhlliste).

b) Bei Strduchern ist je 3 m? Pflanzflache ein Gehélz zu pflanzen;

Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.

c) Fiir die Bdume sind je 200 m? Pfianzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang von min-
destens 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfléiche) anzupflanzen.

d) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m? versiegelte Fliche (iiber-
baute Fldche fiir die Hauptgebdude und Nebeneinrichtungen sowie Grundstiickbefesti-
gungen) 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm, wie unter a.
und c. festgelegt, anzupflanzen. Wahlweise kénnen je Laubbaum 3 Obstbidume ange-
pflanzt werden.

e) Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Ab-
ganges durch neue zu ersetzen.

4. a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFF EG) der Gebiude darf nicht héher als
0,75 m iiber dem Bezugspunkt liegen.
b) Die zuléssige Traufhdhe (TH) der Gebdude ist auf maximal 4,50 m iiber dem Bezugs-
punkt festgesetzt.
Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zuge-
horigen StraBenabschnittes.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nechstehenden / nebenstehenden / ebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Wasbuttel ,den

cémé’///

ger[meisterlin

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
29.02.2000 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufsteiilungsbeschiuss ist gemai § 2 Abs. 1 BauGBam  11.1Z. Z000
ortsiiblich bekannt gemacht.

///:7 5 2 e
Was biittel den L 06.2004

rgermeister/in

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:
Mag@stab: 1: 1000
Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ges-
tattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artilel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze voll-
stindig nach (Stand vom (7 /2000 ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometiisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.
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Gifhorn ,den? b, Jum,lﬁm : C::\\
(G A &y 8§
(Unterschrift) ‘*ff?%q.;'i; v/
(Erdmann) o
Otfentl. best. Verm -ing,
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vcn
Gifhorn, den 17.10.2000
Dip'.-Ing.
Waldemar Goltz
W Architekt - Stadtplaner
Am Allerkanal 6
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Offentliche Auslegung

Der Ret/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.11. 2000 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/
T ¥m: T * beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2000ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans uni der Begriin-

dung haben vom 02.01. 2001 bis 02.02.2000  geméR § 3 Abs.
2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Q /

Wasbiittel )OO
Biirgermeister/in- {

o
Erneute 6ffentliche Auslegung/migEinschrinkung

ES°

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seirer Sitzung am
dem geédnderten Entwyrf des Bebauungsplans und der

Begriindung zugestimmt und die efneute offentliche Auslegung mit

Einschriankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB be-

schlossen. Ort und Dauer def offentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich beKannt gemacht. Der Entwuf des Bebau-

ungsplans und der Begriinflung haben vom bis

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

,den

Der Rat/Verwaltungsausschuss der/Gemeinde hat in seiner Sitzung
am dem vereinfacht nderten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugéstimmt. Den Beteiligten im Sinne von
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurd® mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnafime bis zum gegeben.

, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemdRB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.03. 2001

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGR) eowia dia Regriindung

A0 414,

beschlossen. ) ) if

Wasbittel  den FAEE LU0
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Genehmjdung

Biirgermeister/in-

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8
Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigup§ vom heutigen Tage (Az.:

) unter Auflagen/Mafgaben /mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teifle gemiR § 10 Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

,den

Beitrittsbeschjdss

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az.:

) aufgefilhrten Auflagen/ MaRga-
ben/Ausnahmen in seiner Sitzup§ am beigetreten. Der Be-
bauungsplan hat wegen der Auiflagen/Mafgaben vom bis

dffentlich ausgelegén. Ort und Dauer der o&ffentlichen Ausle-
gung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.

, den

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan/die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
plans ist gemiRB § 10 Abs. 3 BauGB am 4 9. ¢.700( jm Amtsblatt Nr.

fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Be-
bauungsplan istdamitam &3 . (. 700 /C rechtsverbindlich gewor-
den.

Wasbuttel

Biirgermeister/in —

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die

Verletzung von Verfabions- oder Formvorachrifien bein: Zustands-
kommen des Bebauungsplans nicht geitend gemacht worden. Q /
{ \ N\ A =
& / 7
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Wasbiittel , den 74_72 HE
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Biirgermeister/in

Méngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Méngel der Abwigung nicht geltend gemacht worden. g /

A5, F. A04 e, 4,
: =2 g
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Biirgermeister/iw

Wasbuttel , den
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URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Meuerken®, 1. Anderung und Erweiterung der Gemeinde
Wasbiittel, Samtgemeinde Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Wasbuttel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isenbiittel. Nach
den Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) Niedersach-
sen von 1994 ist die Samtgemeinde Isenbittel und damit auch die Gemeinde Was-
biittel dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Danach sind MaRnahmen
durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu
erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindiiche Festlegungen in
das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes GroR-
raum Braunschweig Ubernommen(D 1.4 03). Besondere Entwicklungsaufgaben hat
die Gemeinde Wasbittel durch das RROP nicht erhalten.

Die Ortslage der Gemeinde Wasbditte! ist umgeben von einem Vorsorgegebiet fiir
Landwirtschaft (D 3.2 02). Nérdlich und stdlich der Ortslage ist ein Vorsorgegebiet
fiir Natur und Landschaft (D 2.1 11), stdlich auch ein Vorsorgegebiet fiir Forst-
wirtschaft (D 3.3 07) im RROP dargestellt, das zum Teil auch als Vorranggebiet
fir Natur und Landschaft (D 2.2 11) Gberlagert wird.

Fir einen Teil der Ortslage ist im RROP ein Vorranggebiet fiir Trinkwassergewin-
nung (D 3.9.1 08) enthalten. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im
Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Wasserwerkes Wedelheine und entspre-
chend des Antrages des Wasserverbandes Gifhorn in der zukUnftigen Trinkwasser-
schutzzone Ill. Die Schutzzone befindet sich im Verfahren. Mit Festsetzung der
Schutzzonen bzw. mit dem Erlass der Schutzzonenverordnung sind bestimmte
Handlungen oder Malnahmen nur noch beschrankt zulassig oder sogar verboten.
Anhaltspunkt hierfir ist die Musterschutzzonenverordnung vom 15.10.1993. Beim
Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11.10.1992 sowie
das Merkblatt ATV-M 146 Ausfiihrungsbeispiele zum o.g. Arbeitsbiatt vom April 1995
zu berlcksichtigen.

Beim Bau von Strallen bzw. Park- und Standfisichen ist die Richtlinie fiir bautechni-
sche MaRnahmen an Stralen in Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe 1982 —
(RiStWag) zu beriicksichtigen.

Sldostlich der Ortslage verlauft eine Gas-Rohrfernleitung (D 3.5 086).
Im Nordosten der Ortslage von Wasbittel verlauft der Elbe-Seitenkanal, der bei E-
desbittel in den Mittellandkanal einmiindet. Beide Wasserstraen sind im RROP

als schiffbarer Kanal (D 3.6.4 01) mit einer Tragfahigkeit von 2.000 t dargestellt.

Besondere Entwicklungsaufgaben wurden der Gemeinde durch das RROP nicht -
bertragen. Somit kann die Gemeinde Wasbiitte! auf der Grundlage des Baugesetz-



buches nur im Rahmen der Eigenentwicklung durch planerische Schritte ausrei-
chend Bauland zur Verfiigung stellen,

Das RROP des Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig ist am 01.09.1996 in
Kraft getreten.

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben miissen in Gebieten und an den Stand-
orten mit der Festlegung Vorranggebiete und Vorrangstandorte alle raumbedeut-
samen Planungen und MafBnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweck-
bestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fiir die réaumliche Entwicklung in der na-
heren Umgebung (LROP 1994, Teil I, B 8 02, siche Anhang zum RROP).

Vorsorgegebiete haben im Vergleich zu Vorranggebieten und Vorrangstandorten
eine abgeschwéchte Bindungswirkung. Der Vorsorgeaspekt steht mehr im Vorder-
grund als der Sicherungsaspekt. Diese Gebiete sind ein Instrument der Bestand- und
Funktionssicherung aber auch der Vorsorgeplanung fiir kiinftige Entwicklungen. An-
dere Planungen und MaBnahmen miissen hierauf so abgestimmt werden, dass eine
Beeintrédchtigung der jeweiligen Zweckbestimmung mdéglichst vermieden wird. Dies
hat nicht den grundsétziichen Ausschiufl entgegenstehender Nutzungen zur Folge.
Die Vorsorgegebietsausweisung hat jedoch in der Abwéagung gegeniiber konkurrie-
renden Raumanspriichen in dem Gebief einen hohen Stellenwert.

Alle Raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beein-
tréchtigt werden.

Bei der Abwégung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten beson-
deren Zweckbestimmung eine hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist je-
doch eine abweichende Entscheidung méglich (LROP 1994, Teil 1, B902).

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung werden weder Vorranggebiete bzw.
—standorte noch Vorsorgegebiete in ihrer Funktion beeintrachtigt.

Die Gemeinde Wasbdttel ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung, insbesonde-
re auch Grinlandnutzung, kleinere und mittelstandische Gewerbe- und Handwerks-
betriebe. Eine groRe Anzahl der Bevélkerung findet ihren Arbeitsplatz im nahegele-
genen Volkswagenwerk in Wolfsburg. Darlber hinaus sind als Arbeitsplaize die
Stadt Gifhorn und teilweise auch die Stadt Braunschweig anzusehen. Wasblittel ist
Uber die K 64 und K 67 sehr gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Der
nachste Autobahnanschluf besteht in Wolfsburg an die A 39.

Die Gemeinde Wasbiittel ca. 1.834 Einwohner.

1.1 Entwicklung des Planes/Rechtslage

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Isenblittel (Stand der 17,
Anderung) sind fur den in Rede stehenden Bereich sudlich der K 64 ,,Griinflichen*
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) dargestellt. Im rechtswirksamen Bebauungs-
plan der Gemeinde Wasbitte! ist hier ,private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr.15
BauGB) festgesetzt. Der vorliegende Bebauungsplan wird somit nicht aus der wirk-



taa

samen Fassung des Flachennutzungsplanes (Stand der 17. Anderung) der Samt-
gemeinde Isenbittel entwickelt.

Damit durch die Gemeinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ein-
gehalten werden kann, ist es erforderlich, dass der Flachennutzungsplan der Samt-
gemeinde geédndert wird. Daher wird gleichzeitig mit der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes das Planverfahren fir die 20. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Samtgemeinde im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) durchgefiihrt.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zweck und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus in der Gemeinde Wasbiittel befindet sich z.Z.
auf dem Grundstiick der Grundschule von Wasbittel an der Schulstrale. Als es sei-
nerzeit dort gebaut wurde, war abzusehen, wann die Grundschule in Wasbutte! nicht
mehr existent sein wirde. Die Entwicklung auf schulischem Gebiet ist jedoch nicht so
verlaufen, wie damals angenommen werden muRte. Mittlerweile wurde die Grund-
schule sogar erweitert.

Durch die Lage des Geratehauses auf dem Schulgrundstiick besteht erhhte Gefahr
fur die Grundschuler, wenn sie sich z.B. wihrend der Pausen auf dem Schulhof auf-
halten und in dieser Zeit gerade der Einsatz der Feuerwehr notwendig wird. Darber
hinaus ist der Schulungsbetrieb fir die Feuerwehr durch die beengten Verhiltnisse
auf dem Grundstuick sehr stark eingeschrénkt. Die Samtgemeinde hilt es daher fur
erforderlich und auch im Interesse der Sicherheit der Grundschiiler fir geboten, den
Standort des Feuerwehrgeratehauses zu verlegen.

Daher besteht die Absicht, auf dem Flurstiick 130/28, sidlich der K 64, dstlich des
neuen Sportplatzes das neue Feuerwehrgeratehaus fur Wasbiittel zu errichten. Fiir
diese Flache, auf der im rechtswirksamen Bebauungsplan ,,private Griinfliche*
festgesetzt ist, werden ,,Flachen fiir den Gemeinbedarf® (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* zur Errichtung des Feuerwehrgeratehauses
mit den erforderlichen Nebeneinrichtungen festgesetzt. Da der Anderungsbereich fiir
die Zwecke der Feuerwehr zu reichlich bemessen ist, erfolgt zwischen den bereits
bebauten Grundstiicken 6stlich dieser Flache und dem Geratehaus die Ausweisung

von “Dorfgebieten” (§ 5 BauNVO) in Anpassung an die hier bereits vorhandene
Gebietsausweisung.

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Meuerken“ der Gemeinde soll gleichzeitig mit

der Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)
geandert werden.

Die Verlegung des Standortes fur das Feuerwehrgeratehaus, mit dessen Bau bereits
begonnen werden konnte, liegt im 6ffentlichen Interesse, insbesondere hinsichtlich
der Sicherheit fur die Grundschiiler. Somit kommt die Gemeinde ihrer Verpflichtung
aus den Vorgaben des Baugesetzbuches nach, wonach sie Bauleitplane aufzustel-
len hat, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erfor-
derlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB - Planungserfordernis). Die Anderung des Bebau-
ungsplanes wird durchgeftihrt, um die Errichtung des Feuerwehrgeratehauses pla-
nungsrechtlich abzusichern. Gleichzeitig wird dabei im Rahmen der Eigenentwick-



lung durch die Gemeinde eine Flache fir eine bauliche Nutzung ausgewiesen, die
sich von der stadtebaulichen Situation dafir auch nach Auffassung der Gemeinde
sehr gut eignet.

Durch den Bebauungsplan wird die Verlegung des Standortes des Feuerwehrgera-
tehauses und die Schaffung von 2 neuen Baugrundstiicken erméglicht.

1.3 Planinhalt/Begriindung (Flichen fiir den Gemeinbedarf - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB; MD - § 5 BauNVQO)

Da im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde nicht die Darsteliung
enthaiten ist, aus der die Gemeinde den vorliegenden Bebauungsplan entwickeln
kann, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend geéndert.
Die Ausweisung der ,Flachen fir Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr wird damit begriindet, dass fir die Anderung des Bebauungsplanes besondere
Grinde des Wohis der Allgemeinheit vorliegen. Der bisherige Standort des Geréte-
hauses fir Wasbuttel ist insbesondere auch im Interesse der Sicherheit der Schiller
der Grundschule Wasbdttel sowie der Einsatzméglichkeit fur die Feuerwehr nicht
mehr geeignet. Damit liegt ein erhéhtes offentliches Interesse fur die Anderung des
Bebauungsplanes vor.

Da nicht das gesamte Grundstiick, das bisher als private Griinflache” ausgewiesen
ist, fur den Bedarf der Feuerwehr notwendig ist, wird in Anpassung an die hier dstlich
angrenzende Nutzung die Ausweisung von ,Dorfgebieten” (§ 5 - BauNVO) vorge-
nommen. Das wird damit begriindet, dass die Gemeinde zum einen an dieser Stelle
der Ortslage die Moglichkeit schaffen will, im Rahmen der Eigenentwicklung durch
die Anderung des Bebauungsplanes die Eigentumsbildung zu erméglichen und zum
anderen eine bauliche Nutzung erméglichen will, die der stadtebaulichen Situation
an dieser Stelle der Ortslage gerecht wird. Die Gemeinde ist der Auffassung, daid fir
das Wohnen im landlichen Bereich an dieser Stelle der Gemeinde Wasbiittel in An-
passung an das angrenzende Baugebiet das ,Dorfgebiet* die geeignete Nutzungsart
ist. Dabei nutzt die Gemeinde die Gliederungsmaéglichkeiten der Baunutzungsver-
ordnung und schlielt einzelne ,aligemein zulassige Nutzungen® (die Ausnahmen des
§ 5 BauNVO) aus , weil sie der Auffassung ist, dass die ausgeschlossenen Nutzun-
gen nicht mit den planerischen Zielvorstellungen der Gemeinde an dieser Stelle der
Ortslage vereinbar sind. Die eingeschossige, offene Bauweise wird damit begriindet,
dass sich auch insbesondere frei stehende Gebiude in den Bestand der nidheren
Umgebung einfugen. Die Festsetzung einer maximal zuléssigen Grundfiichenzahl
(GRZ) von 0,4 wird damit begriindet, dal keine zu groRe Versiegelung der Bau-
grundstiicke unter dem Aspekt des sorgfaltigen und sparsamen Umgangs mit dem
zur Verfugung stehenden Grund und Boden erfolgen soll (§ 1a Abs. 1 BauGB). Die
zulassige Hohenlage fir den Erdgeschoffulboden und die Traufhéhe sind im Be-

bauungsplan geregelt; diese Merkmale sind fir die stadtebauliche Gestaltung von
wesentlichem Einfiul}.

Es besteht von Seiten der Gemeinde die Absicht, in Abstimmung mit dem Kreisstra-
Benbaulasttrager, durch den Einbau einer Fahrbahnverschwenkung der K 64, eine
Reduzierung der Geschwindigkeit der von Westen in die Ortschaft einfahrenden
Fahrzeuge zu erreichen. Daher wird der Geltungsbereich in diesem Bereich an der K
64 so weit gefithrt, dass diese geplante Malinahme innerhalb des Geltungsbereiches



des Bebauungsplans liegen wird. Da das davon betroffene Grundstiick im Eigentum
der Gemeinde steht, kann diese Mafinahme ohne Planfeststellungsverfahren auf der
Grundlage des Nieders. StraRennetzes ausgefihrt werden. Da der Anderungsbe-
reich auerhalb der OD-Grenze an der freien Strecke der K 64 liegt, wird die nach
dem Nieders. Stralengesetz erforderliche Bauverbotszone in einem Abstand von 20
m parallel zum Fahrbahnrand der KreisstraRe festgesetzt. Diese von der Bebauung
freizuhaltende Flache wird zum groRten Teil fur AusgleichsmalRnahmen im Sinne der
Eingriffsregelung genutzt.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte
die planerische Zielsetzung auch realisiert werden kann.

- Verkehrsflichen

Die verkehrliche Anbindung des Feuerwehrgrundstiickes erfolgt in Abstimmung mit
dem Landkreis Gifhorn an die freie Strecke der K 64. Die beiden neuen Bau-
grundstiicke des ,Dorfgebietes’ werden tber den bereits bestehenden Erschlie-
Bungsweg ,Meuerken” an die SchulstralRe angeschlossen. Die Einbindung in das
ortliche Verkehrsnetz ist damit gewahrleistet.

- Beriicksichtigung des Nieders. Spielplatzgesetzes :

Flr den Bereich dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Spielplatzes auf
der Grundlage des Nieders. Gesetzes (ber Spielplitze (NSpPG) nicnht erforderlich.
Durch die gewéahlte Art der baulichen Nutzung und der geringen Anzahi der neu ent-
stehenden Grundstiicke kann davon ausgegangen werden, daf fur Kleinkinder bis 6
Jahren ausreichend Spielmdglichkeiten auf den privaten Grundsticken vorhanden
sind. Fur gréRere Kinder besteht die Méglichkeit, die in zumutbarer Entfernung vor-
handenen gemeindlichen Einrichtungen im Bereich der Sportanlagen an der Schule
Zu nuizen.

~ Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstiicke
haben an den Abfuhrtagen ihre Miillbehalter im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen bereitzustellen. Nach Entleerung der Millbehalter sind die MuligefalRe wieder
auf die Grundstticke zuriickzubringen. Die Nutzer der Grundstiicke, deren Grundsti-
cke nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Millabfuhr angefahren werden
kénnen, haben ihre Mulibehalter dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge
der Millabfuhr ungehindert anfahren kénnen.

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist eine Einbindung in die vorhandenen
offentlichen Versorgungseinrichtungen fur Brauchwasser, elektrische Energie und
Erdgas sowie den Anlagen der Telekom vorgesehen und auch méglich.

Die hauslichen Abwasser werden in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet, der zent-
ralen Klarantage des Wasserverbandes Gifhorn zugeflhrt und dort gereinigt. Das auf
den Hausgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll nach Méglichkeit auf
den Grundsticken zur Versickerung gebracht bzw. fir die Bewéasserung der Garten-
flachen genutzt werden. Im Bereich der Samtgemeinde Isenbittel besteht fiir die
Beseitigung des Niederschlagswassers von den Baugrundsticken kein Anschiuf3-



und Benutzungszwang. Bei der Ermittiung der Versickerungsgrundliagen sind die
ATV-Arbeitsblatter zu beachten.

- Brandschutz

Die in den &ffentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen wer-
den in einem Mindestdurchmesser von 100 mm ausgefahrt. FUr den vorbeugenden
Brandschutz ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstinde
zwischen den Hydranten sind so zu wahlen, dal in einer maximalen Entfernung von
70 m zu jedem Baugrundstiick ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der brand-
schutztechnischen ErschlieRungseinrichtungen ist der Wasserverband Githorn, der
Gemeindebrandmeister sowie der Brandschutzprifer des Landkreises zu héren bzw.
das Einvernehmen mit ihnen herzustellen.

- Griinflachen

Der gesamte Anderungsbereich, der fur die Bebauung vorgesehen ist, ist im rechts-
wirksamen Bebauungsplan ,Meuerken” als ,private Grinflache" festgesetzt und wur-
de bisher landwirtschaftlich intensiv genutzt. Auf der gesamten Flache sind keine
besonderen das Landschafts- oder Ortsbild pragende Gehélze vorhanden.

- Landschaftspflege/Umweltbelange

Bei dem fir die Bebauung vorgesehenen Plangeltungsbereich handelt es sich um
eine bisher landwirtschaftlich intensiv genutzte Fliche mit einer mittleren Ertragslage
(va. 30 — 35 Bodenpunkte). Durch die gemeindliche Planung bereitet die Gemeinde
einen Eingriff in den Naturhaushalt entsprechend § 8 a des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatschG) vor. Nach den Vorgaben der Fachgesetzgebung ist es erforder-
lich, da} die Gemeinde bei der Durchfilhrung von Bauleitplanungen den Eingriff so-
weit wie mdglich minimiert. Ist dieses nicht moglich, so ist innerhalb des Geltungsbe-
reiches ein Ausgleich fur diesen Eingriff zu schaffen. Dartiber hinaus besteht auch
die Méglichkeit, den Ausgleich auRerhalb des Plangeltungsbereiches herzustellen (§
1 a Abs. 3 BauGB).

Bei dem in Rede stehenden Anderungsbereich wird durch den planerischen Schritt
der Gemeinde ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet, der als nachhaltig ange-
sehen werden muf.

Die Gemeinde nimmt daher eine Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelungen vor, wobei von folgenden Vorgaben auszugehen ist:

Die Gesamtflache des Anderungsbereiches betrigt ca. 7.500 m2. Davon abzuziehen
sind die Bereiche, die nicht fur eine bauliche Nutzung vorgesehen sind (Kreisstrale,
Ausgleichsflachen). Somit verbleibt eine Nettobaulandfiiche von ca. 4.400 m?. Bei
einer vorgesehenen GRZ von 0,4 zuziglich der zulassigen Uberschreitung um bis zu
90% wird eine Flache von ca. 2.600 m? durch Uberbauung versiegelt. Fur diese Ver-
siegelung ist ein Ausgleich im Verhaitnis von ca. 1 : 0,3 herzustellen. Das bedeutet,
dass eine Flache von ca. 780 m? als Ausgleich fir die Versiegelung notwendig wird.

Im Bebauungsplan wird entlang der Kreisstrale (innerhalb der Bauverbotszone) eine
Flache im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr.25b BauGB festgesetzt. Diese Fla-



che hat einen Inhalt von ca. 720 m2. Innerhalb der «Flache fir Gemeinbedart* wer-
den Anpflanzungen vorgenommen, die mit in den erforderlichen Ausgleich mit einbe-
zogen werden. Auf den privaten Grundstiicken werden bezogen auf die versiegelten
Flachen Festsetzungen fur Gehodlzanpflanzungen vorgenommen. Weiteren Rege-
lungsbedarf fiir die privaten Baugrundstiicke sieht die Gemeinde nicht, zumal in der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) festgelegt ist, dal die nicht Uberbauten
und versiegelten Flichen auf den Grundstiicken gartnerisch anzulegen sind.

Die Gemeinde ist der Auffassung, daf durch die von ihr vorgesehenen Malnahmen
der durch die Bauleitplanung der Gemeinde vorbersitete Eingriff in den Naturhaus-
hait, auch wenn er als nachhaltig angesehen werden muf3, ausgeglichen wird.

- Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nut-
zung im kiinftigen Plangebiet bekannt. AuRerdem ist der Gemeinde nicht bekannt,
daBl in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich negativ auf die
Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

- Immissionsschutz

Im Plangeltungsbereich sowie in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Betriebe
oder Antagen, die eine Uber das zuléssige MaR hinausgehende Beeintrachtigung
des geplanten ,Dorfgebietes” bzw. ,Flachen fir den Gemeinbedarf* erwarten lassen.
Aufgrund der Frequentierung der K 64 durch den Kfz-Verkehr sind fur den Ande-
rungsbereich fir die hier vorgesehene Nutzung ebenfalls keine iber das zulassige
Maf hinausgehenden Stérungen zu erwarten. Daher sind im Bebauungspian hierfir
auch keine besonderen Vorkehrungen zu treffen.

1.4 Hinweise aus der Fachplanung

Freiwillige Feuerwehr Washiittel - vom 5,1.2001

Verhandlungsniederschrift

Es spricht heute im Bauamt Herr Ortsbrandmeister Brandt der Ortswehr Wasbttel
vor und gibt folgendes zur Beteiligung dem. § 4 (1) und § 3 (2) BauGB zum Bauleit-
planverfahren der Gemeinde Wasblittel, ,Meuerken“, 1. Anderung zur Niederschrift;

Die Flachen mit dem Symbol (Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB) kénnen nur im sidlichen Teil des Grundstickes eingeplant wer-
den.

Der vordere Teil des Feuerwehrgrundstiickes wird als Parkplatzspur und als Fahr-
spur um an den 6stlichen Teil des Grundstickes zu gelangen, genutzt werden. Des-
halb kénnen hier auch keine Anpflanzungen durchgefiahrt werden. Die Ausgleichsfla-
chen kénnen nur im sidlichen Teilbereich eingeplant werden.

Samtgemeinde Isenbiittel - vom 5.1.2001

¢ Die Flachen mit dem Symbol (Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §




9 (1) Nr. 20 BauGB) diirfen nicht auf dem privaten Baugrundstiick im Bereich der
Bauverbotszone zur K 64 hin festgesetzt werden. Diese Flachen sind zur Regu-
lierung der Eingriffsregelung vorrangig im stdlichen Teil des Feuerwehrgrundsti-
ckes festzusetzen (s. Anlage). Der Landkreis Gifhorn hat bereits heute zugesagt,
dass die OD-Grenze Richtung Ortsausgang bis hin zum Bereich der Zufahrt zum
Feuerwehrgrundstiick verlegt wird, wenn bestimmte Voraussetzungen erfullt wer-
den, die aber nicht Gegenstand dieses Verfahrens sind. Daher steht einer spate-
ren Nuizung des Bereiches des privaten Grundstickes zur K 64 hin nichts im
Wege. Durch die Festsetzung wie vor beschrieben wird die bauliche Nutzung des
privaten Baugrundstiickes nicht so massiv eingeschrankt.

» Auf Seite 6 der Begriindung im 5. Absatz, zweite Reihe, ist hinter dem Komma
das Wort ,die" einzufigen.

* Da es sich bei der StraRe ,Meuerken* um eine private Anliegerstrae handelt,
kann der letzte Absatz auf der Seite 7 in der Begrindung ersatzlos entfailen.

¢ Der Absatz 4.0 auf Seite 8 der Begrindung ist zu streichen, da die privaten Bau-
grundstlicke von der Samtgemeinde Isenbitte! voll erschlossen verkauft werden.
Unter Berticksichtigung dieser Anregungen stimme ich der Planung zu.

Landelektrizitit GmbH Fallersleben - vom 08.01.2001

Die o.a. Anderung des Bebauungsplanes haben wir aus Sicht unserer Gesellschaft
und aus Sicht unserer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgung im Landkreis Gif-
horn GmbH) geprift.

Auf dem Bebauungsplan ist sidlich der K 64 eine 20 kV-Freileitung verzeichnet. Bei
der dort vorhandenen Versorgungsleitung handelt es sich jedoch nur eine 0,4-kv-
Freileitung. Das Teilstiick der 0.4-kV-Freileitung - zwischen der Ortslage und der
westlichen Bebauungsplangrenze - werden wir in diesem Jahr verkabeln.

Bei Beriicksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken gegen
den o.a. Bebauungsplan.

Bezirksregierung Braunschweig — vom 24.01.2001

Bei einer telefonischen Riicksprache mit dem Biiro Goliz regt Herr Braun, Stadte-
baudezernat bei der Bezirksregierung Braunschweig, an, den Bebauungsplan mit
»Meuerken*, 1. Anderung und Erweiterung zu bezeichnen, da der Geltungsbe-
reich Uber die Grenze des rechtswirksamen Planes hinausgeht.

Landkreis Gifhorn — vom 29.01.01

Zu den mir mit Schreiben von 14.12.2000 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie
folgt Stellung:

Untere Landesplanungsbehérde
Aus raumplanerischer und raumordnerischer Sicht bestehen gegen den Bebauungs-
plan grundsatzlich keine Bedenken.



Verwiesen wird in diesem Zusammenhang, dafl das Plangebiet gemall RROP fur
den GroRraum Braunschweig in einem Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung und
in einem Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft liegt.

Die Entwurfsbegriindung lasst eine entsprechende Auseinandersetzung und Wiirdi-
gung der Zjele der Raumordnung und Landesplanung vermissen. Dieser Mangel ist
zZu beheben.

Die Feststellung (S. 2 der Begriindung): ,Bei der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung werden weder Vorranggebiete bzw. —standorte noch Vorsorgegebiete in ihrer
Funktion beeintrachtigt” ist vollig unzureichend.

Bau- und Planungsamt

Der gliltige Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als Grunflache aus. Die erfor-
derliche Anderung (20. Anderung) befindet sich derzeit noch im Verfahren. Falls der
Bebauungsplan vor Genehmigung bzw. Bekanntmachung der F-Plandnderung im
Amtsblatt versffentlicht werden soll, ist dieser gem. § 10 (2) BauGB der Bezirksregie-
rung zur Genehmigung vorzulegen.

Die Festlegung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache mittels Baugrenzen fehlt in der
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr.

KreisstraBenbaulasttriger
Grundsétzlich bestehen gegen die getroffenen Festsetzungen stralenbaubehérdlich
keine Bedenken, soweit folgende Forderungen erfillt werden:

1. Der Landkreis ist von der Gemeinde von den Kosten fir die angesprochene Ver-
kehrsberuhigungsmafnahme im Zuge der K 64 freizustellen, d.h. die Gemeinde
hat die Kosten fir Planung und Bau zu Gibernehmen.

2. Aus Granden der Verkehrssicherheit sollte eine fullaufige Verbindung des Feu-
erwehrgrundstiickes zur Ortslage Wasbittel geschaffen werden. Dies erscheint
wichtig, um z.B. Mitgliedern der Jugendfeuerwehr ein sicheres Erreichen des
Feuerwehrgeratehauses zu erméglichen.

Untere Naturschutzbehérde

Seitens der unteren Naturschutzbehérde bestehen erhebliche Bedenken gegen die
geplanten Ausgleichsmalinahmen. Bei einer Ortsbesichtigung wurde festgestelit,
dal der parallel zur KreisstralRe vorgesehene Pflanzstreifen bereits befestigt wurde,
da er von der Feuerwehr als Zufahrt benétigt wird. Weiter wurde dem Vertreter der
unteren Naturschutzbehérde von der Feuerwehr mitgeteilt, dal das Nachbargrund-
stlick, auf dem die AusgleichsmaRfnahmen durchgefihrt werden, als Baugrundstiick
verkauft wurde.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde wird deshalb vorgeschlagen, die erforderli-
chen AusgleichsmaBnahmen aulerhalb des jetzigen Geltungsbereiches in Form ei-
ner Heckenbepflanzung in der Gemarkung Wasbiittel an geeigneter Stelle durchzu-
fuhren. Der Bebauungsplan ist beziuglich der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zu Uberarbeiten, da die bereits vorhandenen Gebzude und Bodenbefestigungen
schon jetzt nicht mehr mit der Planung tibereinstimmen.
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Untere Wasserbehorde

Das i.R. stehende Bebauungsgebiet liegt im Einzugsgebiet der Wasserfassungen
des Wasserwerkes Wedelheine und entsprechend des Antrages des Wasserver-
bandes Gifhorn in der zukiinftigen Trinkwasserschutzzone ill.

Die Schutzzone befindet sich im Verfahren.

Mit Festsetzung der Schutzzonen bzw. mit dem Erlass der Schutzzonenverordnung
sind bestimmte Handlungen oder MaRnahmen nur noch beschrinkt zuldssig oder
sogar verboten.

Anhaltspunkt hierfiir ist die Musterschutzzonenverordnung vom 15.10.1993.

Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11.10.1992
sowie das Merkblatt ATV-M 146 Ausfuhrungsbeispiele zum o0.g. Arbeitsblatt vom
April 1995 zu berticksichtigen.

Beim Bau von Stralen bzw. Park- und Standflachen ist die Richtlinie fur bautechni-
sche Maflnahmen an StraRen in Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe 1982 —
(RiStWag) zu beriicksichtigen.

Untere Immissionsschutz- und Bodenschutzbehérde

Nach dem derzeitigen Stand des Altablagerungskatasters befindet sich keine Altab-
lagerung im o.a. Plangebiet. Es bestehen dahingehend keine Bedenken gegen die
eingereichten Planunterlagen.

Grundsétzliche Bedenken gegen die o.a. Planung bestehen nicht. Im allgemeinen
wird an dieser Stelle auf das Auftreten von Gerlichen in landwirtschaftlichen Gebie-
ten hingewiesen. Dies macht im Baugenehmigungsverfahren u.U. weitere Betrach-
tungen oder Nachweise notwendig. Emittierende Anlagen bedlrfen grundsatzlich im
Genehmigungsverfahren einer besonderen Beurteilung.

Kreisarchiologie
Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchaologie Gifhorn sind in dem geplan-
ten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so daB keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieBen, daR bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich Be-
auftragten fur archdologische Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Mdoglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verdndert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Niedersiichsisches Forstamt - vom 30.01.01

Gegen den o.g. Entwurf des Bebauungsplanes hat das Forstamt keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Zur Verwendung von Strauchern als Landschaftsgeholze soll an dieser Stelle ein
Hinweis gegeben werden.

Bei der Bepflanzung von Flachen wird die Verwendung von standortgerechten, hei-
mischen Baum- und Straucharten ausdriicklich begriflt. :

Die Problematik hierbei liegt aber in der tatséchlichen Herkunft von Straucharten, da
sie nicht durch das Forstsaatgutgesetz einen Herkunftsnachweis bendtigen. Zur
konsequenten Erhaltung einer Gkologischen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
ist es aber dringend angeraten, hier ebenfalls Vermehrungsgut aus Niedersachsen
zu verwenden. (Der Uberwiegende Teil des Saatgutes von Straucharten stammt aus
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Sud-Ost-Europa). Aufgrund der unterschiedlichen Anpassung an die weiter entfern-
ten Standorte kann eine genetische Verdanderung bei den jeweiligen Straucharten
vorliegen. Damit kommt das Pflanzen von Straucharten aus fernen Herkunftsgebie-
ten einer Faunenverfalschung gleich.

Ansprechpartner fur die Gewinnung und den Vertrieb von Saatgut aus niedersachsi-
schen Bestanden ist die Forstsaatgut-Beratungsstelie in Oerrel. Hier sind auch die
Baumschulen bekannt, die Straucher aus niedersachsischem Saatgut anziehen.

Adresse: Forstsaatgut-Beratungsstelle
Forstweg 5
29633 Munster-Oerrel

1.5 Ergédnzende Griinde fiir die Planentscheidung
Lagen nach Abschiul des Planverfahrens nicht vor.

2.0 Bodenordnende oder sonstige MaBinahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet

2.1 Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Far Grundsticke, die als Verkehrsflachen festgesetzt sind, ist die Ausiibung des all-
gemeinen Vorkaufsrechts vorgesehen. Im tbrigen wird das aligemeine Vorkaufs-
recht durch das Baugesetzbuch (§ 24 BauGB) geregelt.

2.2 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 Herstellen éffentlicher StraRen und Wege

Flr den ordnungsgemaRen verkehrlichen Anschlu der beiden neuen Grundstiick im
.Dorfgebiet” wird die vorhandene Strafe Meuerken" geringflgig verlangert. Die
Ausweisung weiterer dffentlicher Erschliefungsaniagen ist nicht erforderlich.

2.4 Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Bei Zuwider-
handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des
§ 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.






