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Begrindung

zum

Bebauungsplan 'Meelfeld"

in der Gemeinde C a 1 b er 1 a h

Kreis Gifhorn

I.

Allgemeine Begriindung

II.

III.

Bezéichnung

In der Gemeinde Calberlah besteht ein grolRer Bedarf an Baugrund-
stiicken filir Familienheime im -Sinne des II. Wohnungsbaugesetzes.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ist der-Bebauungsplan

"Meelfeld" Lg 4847 A aufgestellt.

Geplant ist die Errichtung von 68 freistehenden Eigenheimen.

Im siidlichen Teil des Bebauungsplanes ist eine Vorbehaltsfléche

fur die Errichtung einer Kirche vorgesehen; '

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Geléande

als Wohngebiet ausgewiesen.

Besondere Merkmale

Der Bebauungsplan schreibt "Allgemeines Wohngebiet" (WA §4 der
Baunutzungsvi;ﬁrdnung Vo§/26,6a1962) in offener Bauweise Vor.

Es dirfen nur Gebdude mit 1 VollgeschoB errichtet werden. Es ist
moglich, das DachgeschoR als Ausnahme gemdss § 31 Abs.1 des BBauG.
ganz oder teilweise auszubauen, wenn fir alle Wohnungen geniigend
Abstell- und Trockenrdume vorhanden sind. Auf jedem Baupadatz darf
nur éin Haus mit hochstens 2 Wohnungen errichtet werden. Die
Grundflédchenzahl (GRZ) darf 0,2 und die GeschoRfléchenzahl (GFZ)
0,3 nicht Uberschreiten.

Stddtebauliche Werte

e DAl

davon sind Vorbehaltsfliche f. Kirche 9700 m2 = [0 dRoiha

a)Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 73112 e

b)demnach betriZgt das Brutto-Baugebiet 6,341 ha
b)ErschlieBungsfléchen

(unterteilt in vorhandene u.geplante)

1. StraBen, Wege und Plitze:

Breite Lange Eckabrundg. Wendeplatte Flache:
m m u.dgl.gn qm qm

vorhanden:
Em Meelfeld

L 118 - - : L2 n°

geplant:
Planstrale

. ) ! .
A o 272 8 - 2,726 m
12 182 darin enthal- 2.18L mo
ten 24 Parkpl. .970 m

in Ldngsaufstell., - m=—=——=o==




Bezeichnung Breite Lange Eckabrundg. Wendeplatte Flache:
m m u.dgl.agm qm qm
PlanstraBe B 2.5 Jo 18 - 543 m2
9,5 195 daria enth. = 16852, 54
27 Parkpl.in o
Lingsaufstell, _f:f?éi??~
PlanstraBe C 7,5 206 8 = 1.553 n°
Planstrale D 5,5 57 5 - 208,5m2
2.5 37 darin enth. 37L 651, 5"
3 Parkpl.in
Léngsaufstell. ‘ 860, 0om
PlanstraBe E 545 37 5 . - 208,5m§
7.5 37 darin enth. 374 651,5m
Bl'PaI‘.L{pl..l}:n 860,01"{12
Lengsaufst. 77
PlanstraBe F 555 37 5 = 208,5
745 37 darin enthalten 374 651,5 ¥
3 Parkpl., in B o
Lédngsaufstell. )
PlanstraBe G 545 38 12 - 209 mg
745 Lp darin enth. 374 689 m
6 Parkplédtze in 2
Liéngsaufstell, ~§?§~T;__
Sonstige ErschlieBungsflachen
insgesamt 12.808,5 m2 = 1.281 ha
20 % des Bruttobaugeldndes
d) Das Nettobauland betrigt mithin 5,060 ha
davon sind bebaut
fir die Bebauung noch zur Vergligung stehendes Bauland 5,060 ha

e) Besiedlungsdichte:
vorhanden sind - Einfam.-HZuser mit R WE
" - Mehrfam.Hauser mit - WE
geplant sind 68 Einfam.-Hiuser mit 68 WE
L L - Mehrfam.Hiuser mit = --- WE
ZUS. 68 WE
68 WE x 3,5 = 238 Personen
Besiedlungsdichte = L7 Personen je ha Nettobauland

f) Die gesamten zuldssigen CGeschoRfldchen betragen:

15180 m2

50.600 m2 x

043
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IV. Verkehrliche Erschliessung
[ &)

Das Plangebiet ist durch die PlanstraBlie 4 an die L I 292 von
Isenblittel nach Siilfeld angeschlossen., Die innere Erschliessung
erfolgt durch die PlanstraBen B und C, denen der Verkehr aus den
Wohnquartieren iUber kurze Stichstrafen ( Planstrafen D,E,F und G)
zugefiihrt wird. Offentliche Parkplatze sind in Lingsaufstellung ent-
lang den Planstrafien angeordnet. (ca. 66 Parkpliétze). Einstell-
pldtze bzw. Garagen sind im Verhdltnis 1 : 1 auf den Grundstiicken

vorgesehen,

Vs Wasserversorgung und Abwasserbeseitigune
(o] (] =) (=]

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die Wasser-
leitung des Wasserbeschaffungsverbandes Papenteich. Fir die Be-
seitigung des Schmutzwassers soll eine zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage gebaut werden. ZEin entsprechender Gemeinderatsbeschluss liegt
vor. Der Antrag filir die Ausarbeitung des Projektes ist an den Land-
kreis Gifhorn Abteilung 7a erteilt. Fiir die ﬁbergangszeit bis diese
mechanisch biologische Sammelkldranlage errichtet werden kann, kommen
Kleinkldranlagen zur Ausfihrung. Grundstiicksgréfen (600 - oo ma),

Bodenverhdltnisse und Grundwasserstand lassen eine Versickerung zu.

VI. Xosten der Durchfiihrung der Erschliessung

Im Plangebiet sind Strafen und Parkpldtze mit einer Gesamtfliche von
12, 800,5 m/J vorgesehen. Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von
T .,!a: DM/m2 fur Erwerb und Freilegung der Flichen, fiir die
Fahrbahn, Blirgersteige, Regenwasserbeseitigung und die Beleuchtung

ergeben sich Gesamtkosten von . 5702"5?’0' ~ DM.

Nach den Bestimmungen des BBauG (§% 128 und 129) tragt die Gemeinde

mindestens lo % von denm Erschliessungsaufwand.

VII. BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festge-
legten Strafen die fiir den Gemeinbedarf bendtigten Fl&chen in Anspruch
zu nehmen. Wenn auf Grund privater Vereinbarungen keine befriedigende
Abmachungen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden
kOnnen, beabsichtigt die Gemeinde, gemiss §§ 45 ff., 80 ff.und &5 ff.
des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die
erforderlichen Flidchen zu enteignen. Ein Verzeichnis der betroffenen

Parzellen unter Angabe der fir den Sffentlichen Bedarf erforderlichen

FlédchengrdBen liegt an.

Caiberlah 25. JUNI 1965

oy () ks

( Gemeindedirektor )

( Blurgermeister .



















