Gemeinde Calberlah
Ortsteil Jelpke

Bebauungsplan Kirchfeld

Rechtskraftige Fassung
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Gemeinde Calberlah Bebauungsplan &Kirchfeldmit ...BV Verfahrensleiste

PREAMBEL

Aufgrund des & 1 (3) und des = 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), der =@ 80, & 84 der Nds.
Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit ) @ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Nieders. Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Calberlah diesen Bebauungsplan &irchfeldO le-
stehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den neben-
stehenden Srtlichen Bauvorschriften (...BV) als Satzung beschlossen.

Calberlah, den 03.07.2017 gez. Goltermann
Der BYrgermeister

L.S.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde RibbesbYttel hat in seiner Sitzung am 03.12.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. o 2 (1)
BauGB am 08.09.2016 ortsYblich bekannt gemacht.

Calberlah, den 03.07.2017 gez. Goltermann
Der BYrgermeister

Planunterlage

Plangrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte sowie eigene Srtliche Vermessungen, M 1:1000; Auf-
trag: 2016-8012lvom Mai 2017, herausgegeben vom Katasteramt Gifhorn, bereitgestellt durch
Erdmann Vermessung.

Landkreis: Gifhorn, Gemeinde: Calberlah, Gemarkung: Jelpke, Flur 1.

Die VervielfSltigung ist nur fYr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (a 5 Abs.3 @ 9 Abs.1 Nr.2
Nds. Vermessungsgesetz vom 01.02.2003, Nds GVBI. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stSdtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stragen, Wege und PIStze mit Stand vom November 2009
vollstSndig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die tbertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die ...rtlichkeit ist einwandfrei msglich.

Gifhorn, den 12.06.2017 gez. Erdmann
Erdmann Vermessungen (...bVI)

L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
PlanungsbYro SchYtz Braunschweig

Am Hohen Felde 11, 38104 Braunschweig

Braunschweig, den 02.06.2017 gez. SchYtz
Planverfasser

SchYtz PlanungsbYro Braunschweig Juli 2017



Gemeinde Calberlah Bebauungsplan &Kirchfeldmit ...BV Verfahrensleiste

...ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde RibbesbYttel hatin seiner Sitzung am 28.02.2017 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der BegrYndung zugestimmt und seine $ffentliche Auslegung
gem. a 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der $ffentlichen Auslegung wurden am 02.03.2017 ortsYblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der BegrYndung haben vom 20.03.2017 bis 24.04.2017
gem. & 3 (2) BauGB sffentlich ausgelegen.

Calberlah, den 03.07.2017 gez. Goltermann
Der BYrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Calberlah hat den Bebauungsplan nach PrYfung aller im Aufstellungsver-
fahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise gemS8§ o 3 (2) BauGB in seiner
Sitzung am 30.05.2017 als Satzung (= 10 (1) BauGB sowie die BegrYndung beschlossen.

Calberlah, den 03.07.2017 gez. Goltermann
Der BYrgermeister

L.S.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. & 10 (3) Satz 1 BauGB am 30.06.2017 im
Amtsblatt fYr den Landkreis Gifhorn Nr. 6 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit gem. = 10 (3) Satz 4 BauGB am 30.06.2017 rechtsverbindlich ge-
worden.

Calberlah, den 03.07.2017 gez. Goltermann
Der BYrgermeister

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gemS§ a 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Calberlah, den

Der BYrgermeister

SchYtz PlanungsbYro Braunschweig Juli 2017
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Gemeinde Calberlah, OT Jelpke Bebauungsplan Kirchfeld

PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 und Nr. 6 BauGB, §§81-11 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Baugrenzen (89 (1) Nr. 2 BauGB, 88 23 BauNVO)

== e ==== Baugrenze

@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflaichen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: privater Erschlieungsweg

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 und Nr. 16 BauGB)

- Griunflache, offentlich

RRB  Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Flachen fur Malinahmen zum Schutz von Landschaft (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Erhalt v. Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25

Sonstige Planzeichen

[:::] Grenzen der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes (8 9 (7) BauGB)




Bebauungsplan &KirchfeldO Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.2

4.1

4.2

Ein- und Ausfahrt en der BaugrundstYcke (o 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
Je BaugrundstYck ist nur eine Ein- und Ausfahrt bis zu einer max. Breite von 5 m zulSssig.

FYrdie BaugrundstYcke, die an die Wegeparzelle (FlurstYck 60/5) angrenzen, wird auf der
Ostseite ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Nebenanlagen (=9 (1) Nr. 4 und 10 BauGB)

Gem. a 23 Abs. 5 BauNVO ist die Anlage von Yberdachten StellplStzen (Carports) und
Garagen gem. & 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen und Einrichtungen gem.

o 14 BauNVO au8erhalb der Yberbaubaren FISchen unzulSssig. Ausgenommen hiervon sind
GrundstYckseinfriedungen, Zufahrten und nicht Yberdachte StellplStzesowie unterirdische
Nebenanlagen, die der Versorgung mit Wasser, Gas und ElektrizitSt sowie der Ableitung von
Abwasser dienen.

Einfriedungen

An den Seiten der BaugrundstYcke, die an die $stliche, n3rdliche und nordwestliche Grenze
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes grenzen, sind IYckenlose Einfriedungen ohne
TYren und Tore herzustellen.

RegenrYckhaltebecken (2 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25)

Innerhalb der GrYnflSchemit der Zweckbestimmung RegenrYckhaltebecken (Geltungsbe-
reich B) ist ein naturnah gestaltetes RegenwasserrYckhaltebecken unter Beachtung der hyd-
raulischen Erfordernisse und wasserrechtlichen Vorschriften vorzusehen. Das Regenwasser-
rYckhaltebecken ist als Mulde mit wechselnden BSschungsneigungen zwischen 1:3 bis 1:10
herzustellen.

Das RegenwasserrYckhaltebecken sowie dessen Randbereiche sind durch Ansaat einer
artenreichen und standortgerechten KrSuter-/ GrSsermischung als Wiesenbereiche zu entwi-
ckeln. In den Randbereichen des Beckens sind 5 hochstSmmige LaubbSume (18 - 20 cm
Stammumfang in 1 m HShe) zu pflanzen. Zufahrtsbereiche sind mit Schotterrasen zu befes-
tigen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufYhren, dauerhaft in ihnrem nat¥rli-
chen Habitus zu erhalten und bei Abgang spStestens in der folgenden Pflanzperiode gleich-
wertig zu ersetzen.

Ma8nahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft (=9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB)

Erhalt von FeldgehsSlzen (= 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die Gehslze der vorhandenen Hecke auf der Westseite der Wegeparzelle (FlurstYck 60/5
tlw.) sind durch geeignete Magnahmen zu schYtzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten
dauerhaft zu erhalten. AbgSnge sind spStestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig
zu ersetzen.

StragenbSume (= 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Planstrage sind mindestens 5 mittelkronige LaubbSume als HochstSmme

(18 - 20 cm Stammumfang in 1 m HShe) zu pflanzen.

FYr die anzupflanzenden BSume ist je Baum eine offene VegetationsflSche von mindestens
7,5 m? FISche vorzusehen. Die FISchensind gegen tberfahren zu schYtzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spStestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrs-
fiSchen herzustellen. Sie sind fachgerecht auszufYhren, dauerhaft inihrem natYrlichen Habi-
tus zu erhalten und bei Abgang spStestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu
ersetzen.

SchYtz PlanungsbYro Braunschweig Februar 2017



Bebauungsplan &KirchfeldO Textliche Festsetzungen

5.  Externe FISchen zum Ausgleich (o 1a Abs. 3 und = 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich fYr die verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft in HShe von 6.420 Werteinheiten und der artenschutzrechtliche Ausgleich gem.
o 44 Abs. 5i.V.m. & 15 BNatSchG sind auf einer FISche von 7.500 n* innerhalb des Kom-
pensationspools "RolfsbYtteler Feld" auf dem FlurstYck 36/6,Flur 5, Gemarkung Hillerse,
unter BerYcksichtigung der artspezifischen AnsprYchevon Feldlerche und Schafstelze um-
zusetzen.

Die festgesetzten Kompensationsma8nahmen werden dem Baugebiet "Kirchfeld" in Jelpke,
im Sinne von & 9 Abs. 1a und & 135 a BauGB zugeordnet.

SchYtz PlanungsbYro Braunschweig Februar 2017



Bebauungsplan &KirchfeldO ...rtliche Bauvorschrift

...RTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund des o 84 NiedersSchsischer Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung in
Verbindung mit @ 9 (4) BauGB)

1.
1.1

1.2

2.2

Geltungsbereich (= 9 (3) BauGB und a 18 (1) BauNVO)

RSumlicher Geltungsbereich

Diese ..rtliche Bauvorschrift gilt fYr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes &KirchfeldO.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese ...rtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der DScher und die H3he von baulichen
Anlagen.

Anforderungen an die Gestaltung der DScher (= 84 (3) NBauO)
Dachform und Dachneigung

FYr die Hauptqebé.ude sind nur Sattel und WalmdScher mit einer Dachneigung von mind.
25° bis 50° zulSssig.

DScher von Garagen sowie die DScher von Nebenanlagen shd auch als FlachdScher zulSs-
sig.

Material und Farben

FYr die Deckung der DScher sind nur Dachsteine aus Ta oder Beton in roten und anthrazit-
farbenen FarbtSnen zulSssig, die sich farblich in den FarbfScher (RAL-Farbkarte 840 HR) der
RAL-FarbtSne 2001, 2002, 3013 und 3016 bzw. 7016, 7024 und 7026 einordnen.

Die dazu gehdrenden Zwischentdne sind zulSssig. Bei engobierten Dachsteinen muss die
Farbe der Engobe den zulSssigen FarbtSnen entsprechen. Sonstige glasierte und glSnzende
sowie reflektierende Dacheindeckungen sind ausgeschlossen.

Ausgenommen von den festgesetzten Materialien und Farben sind Teile der Dachdeckung,
die der Energiegewinrlung dienen, glSserne Teile der Dacheindeckung und DachbegrYnun-
gen, weiterhin FlachdScher von Garagen und Nebenanlagen.

Anforderungen an d er TraufhShen (= 84 (3) NBauO)

Die maximal zulSssige Traufh3he betrSgt 4,0 m. Als Traufhshe gilt der Abstand zwischen
dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Augenwand mit der Unterkante der Dachspar-
ren. Bezugspunkt ist die HShenlage der nSchstgelegenen $ffentlichen oder privaten Ver-
kehrsflSche an dem Punkt, die der Mitte der stra8enzugewandten GebSudeseite am nSchs-
ten liegt.

Die festgesetzte Traufhdhe darf auf einer LSnge von 1/3 der T[auflénge einer GebSudeseite
durch untergeordnete GebSudeteile wie TYrme oder ZwerchhSuser um 1,50 m Yberschritten
werden.

Ordnungswidrigkeiten (= 80 NBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in
vorsStzlich eine Baumagnahme durchfYhren ISsst, die nichtdieser $rtlichen Bauvorschrift
entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kSnnen mit einer Geldbu8e bis zu 50 000 Euro geahndet werden.

SchYtz PlanungsbYro Braunschweig Februar 2017



Gemeinde Calberlah
Ortsteil Jelpke

oo

Begrindung
Bebauungsplan Kirchfeld

Ausfertigung
Juli 2017

Schiutz mPlanungsburo ®raunschweig




Gemeinde Calberlah . Ortsteil Jelpke . Bebauungsplan Kirchfeld Begriindung
Inhaltsverzeichnis Seite
1. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes 3
2. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept 5
3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen 6
3.1 Regionale und kommunale Planungen 6
3.2 Satzungen 9
3.3 Vorrangige Innenentwicklung 9
4 Festsetzungen des Bebauungsplanes 10
4.1 Raumlicher Geltungsbereich 10
4.2 Art der baulichen Nutzung 10
4.3 Mal3 der baulichen Nutzung 11
4.4 Baugrenzen 11
4.5 Bauweise 11
4.6 Nebenanlagen 11

9HUNHKUVAIFKHQ
*UeQAIFKH

4.9 MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 13
4.10 ErsatzmalRnahmen zur Kompensation 13
4.11 Ortliche Bauvorschrift 15
5. Ver- und Entsorgung 16
6. Beurteilung der Larmsituation 17
6.1 Schienenverkehrslarm 17
6.2 Sonstige Immissionen 18
7. Bodengutachten 18
8. Umweltbericht 18
9. Flachenbilanz 18
10. Bodenordnung 19
11. Kosten 19
12. Hinweise aus Sicht der Trager 6ffentlicher Belange 19
13. Bauleitplanverfahren - Abwagung 20
14. Verfahrensvermerk 20

Anhange

Abwagung

Umweltbericht

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Juli 2017 Seite 2



Gemeinde Calberlah . Ortsteil Jelpke . Bebauungsplan Kirchfeld Begrindung

1.  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Calberlah hat am 03.12.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes “Kirchfeld” beschlossen.

Calberlah gehort als politisch selbsténdige Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde Isen-
bittel zum Landkreis Gifhorn. Das Gebiet der Samtgemeinde Isenbittel hat eine Flache
von rund 77 km2. Die Samtgemeinde umfasst die Mitgliedsgemeinden Calberlah, Isenbut-
tel, Ribbesbuttel und Wasbdittel. Sitz der Verwaltung ist Isenbuttel. Insgesamt leben rund
15.500 Menschen in den 15 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.
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Die Samtgemeinde liegt im Schwerpunkt des raumlichen Dreiecks, das aus den Oberzen-
tren Braunschweig im Suden und Wolfsburg im Osten sowie dem Mittelzentrum Gifhorn
im Norden gebildet wird.

Die Gemeinde Calberlah mit den Ortsteilen Allenbdittel, Allerbittel, Calberlah, Edesbittel,
Jelpke und Wettmershagen liegt im Osten des Samtgemeindegebietes und ist mit ca.
5.200 Einwohnern nach Isenbdttel die zweitgro3te Gemeinde der Samtgemeinde Isenbit-
tel.

Der Ortsteil Jelpke liegt im Sudosten des Gemeindegebietes. Die Gemarkung von Jelpke
grenzt im Osten an die Stadt Wolfsburg, im Stiden an das Gemeindegebiet von Lehre und
und im Westen an die Gemeinde Meine.
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Gemeinde Calberlah . Ortsteil Jelpke . Bebauungsplan Kirchfeld Begriindung

Jelpke Siedlungsstruktur

Jelpke ist einer der kleineren Ortsteile von Calberlah. Er ist Uber die K 95 an das Uberort-
liche Stral3ennetz angebunden und liegt verkehrsgunstig zu den Stadten Wolfsburg und
Braunschweig. Uber eine Buslinie ist Jelke in das OPNV-Netz eingebunden.

'"HU G|UALFKH &KDUDNWHU YRQ -HOSNH ZLUG GXUFK-GLH HKH]I
stellen und durch Wohngebaude beidseitig der Ortsdurchfahrt gepragt.

Der Ortsteil Jelpke wurde um 1400 erstmals urkundlich als ,Jelbeke” erwahnt. 1489 waren
hier 4 Vollhtfe und 3 Kotner registriert. Jelpke ist zu allen Zeiten nur eine Uberschaubare
Siedlung gewesen mit zurzeit 126 Einwohnern. (Quelle: www.isenbuttel.de)

Der "Zentralort” Calberlah ist ausgestattet mit Laden und Einrichtungen fur den taglichen
Bedarf, die medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheke, das Bildungsangebot mit
Kindertagesstatte, Grundschule und Oberschule sowie zahlreiche Sozialeinrichtungen u.a.
eine Seniorenwohnanlage erflillen die Anforderungen einer grundzentralen Versorgung.

Fir die Sport- und Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Einrichtungen wie Schwimm-
bad, Sporthallen, Sportplatzen,Tennisplatzen und Reitanlagen sowie zahlreiche Vereine,
Feuerwehr und Kirchengemeinde an.

In Jelpke gibt es ein Dorfgemeinschaftshaus, in dem Raumlichkeiten fir 50 Personen fir
offentliche und private Nutzungen zur Verfligung stehen.

Heute ist Jelpke ein lebenswerter und beliebter Wohnstandort in lIandlicher Umgebung mit
starken Bezug zur Natur.

Bauplatze stehen in Jelpke nicht zur Verfiigung. Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung
insbesondere durch Maflinahmen der Nachverdichtung und durch SchlieBung von Baulu-
cken sind innerhalb von Jelpke ausgeschopft.

(LQHQ YHUELQGOLFKHQ %DXOHLWSODQ PLW 1HXDXVZHLVXQJ
Ortsteil nicht gegeben. Daher hat sich die Gemeinde entschlossen fir die im wirksamen
JOIFKHQQXW]XQJVSODQ GDUJHVWHOOWH %DXAIFKHQ-HLQHQ Y
len, um auch in Jelpke im begrenzten Umfang Bauplatze anbieten zu kénnen.

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Juli 2017 Seite 4



Gemeinde Calberlah . Ortsteil Jelpke . Bebauungsplan Kirchfeld Begrindung

$0V 6WDQGRUW ]XU (QWZLFNOXQJ YRQ %DXAIFKHQ LVW HLQH
schaftlich genutzte Flache im Nordosten der Ortslage vorgesehen. Diese Flache steht

kurzfristig zur Verfigung und bietet die Moglichkeit einer wirtschaftlichen, verkehrlichen

ErschlieBung uber das innergemeindliche StraRennetz. Die Ver- und Entsorgung des

Baugebietes wird durch Einbindung in die vorhandenen Netzsysteme vorgesehen. Das
S3ODQJHELHW VFKOLH%W LP 6 GHQ DQ YRUKDQGHQH 6LHGOXQ

Die Ausweisung des Baugebietes ist mit dem Verlust von Flachen fiir die Landwirtschaft
verbunden. In Abwagung der vorliegenden Belange lasst sich der Verlust dieser Flache
fur eine landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden. Die Auswirkungen der Nutzungsan-
derung werden im Umweltbericht ausfuhrlich erlautert und abgewogen. Raumliche und
inhaltliche Planungsalternativen stehen nicht zur Verfligung.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung die Grundsétze der Bauleitplanung gem. 8 1 (5-7) und 8 1a
BauGB berlcksichtigt sowie die ErschlieBung und Versorgung sichergestellt.

Eine ,nachhaltige Entwicklung” verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und Entwicklungs-
chancen fur jetzige und kiinftige Generationen zu sichern bzw. wieder herzustellen.

2. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Baugebiet von Nordosten

Das Baugebiet mit einer Grof3e von ca. 1,5 ha liegt im Nordosten von Jelpke.

Die sudlich angrenzenden Siedlungsteile nordlich der StraZe “Im Dorfe” weist Uberwie-
gend Wohnnutzungen auf und ist mit Ein- und Mehrfamilienhausern in 1 - 2-geschossiger
Bauweise bebaut.

Dieser "Dorfgebiets-Charakter” soll im Plangebiet fortgefihrt werden. Dem enntspricht die
zulassige Bauweise mit Einzel-, Doppelhdusern mit einem Vollgeschoss.

Das Bebauungskonzept sieht 16 Wohnbaugrundstiicke mit einer durchschnittlichen
Grundstiicksgrof3e von ca. 700 - 1.200 m? vor. Die geplante Bebauung ist eine sinnvolle
Erganzung und Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur der sidlich angren-
zenden Ortslage.

Die verkehrliche Anbindung ist Gber die Straf3e "Im Dorfe” und dem vorhandenen Feldweg
vorgesehen. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine Stichstralle mit Wendeanlage.

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Juli 2017 Seite 5



Gemeinde Calberlah . Ortsteil Jelpke . Bebauungsplan Kirchfeld Begrindung

3

Bebauungskonzept

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom und Wasser kann durch Erganzung und den
Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze sicher gestellt werden. Die erforderlichen

]XVIW]JOLFKHQ /HLWXQJHQ ZHUGHQ LQQHUKDOE GHU |IIHQWOL

verlegt. Die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt tber neue Lei-
tungen und Anlagen unabhangig vom bestehenden, 6rtlich vorhandenen Entwasserungs-
system.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionale und kommunale Planungen

3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist der Raumordnungsplan fur das Land Nie-
dersachsen. Das Landes-Raumordnungsprogramm in der jetzigen Fassung basiert auf
einer Verordnung aus dem Jahre 1994. Es wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr
2007/2008 grundlegend novelliert und in 2011/2012 fortgeschrieben. Die aktuelle Fassung
der LROP-Anderungsverordnung ist seit dem 03.10.2012 wirksam.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege,
Rohstoffgewinnung u.a.) und deren Entwicklungen dient das Landes-Raumordnungspro-
gramm dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und 6ko-
logischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Es stellt so die planerische
Konzeption fur eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Samtgemeinde Isenbdittel in der Metropo-
Iregion Hannover-Braunschweig-Goéttingen (Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
2008).
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In den Metropolregionen sollen die Innovationstéatigkeit und internationale Wettbewerbsféa-
higkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarkt-
schwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur entwickelt werden.

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Aufgabe der Regionalplanung ist es, tbergeordnete, tberdrtliche und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen und fortzuschreiben, sowie alle raumbedeutsamen
Planungen aufeinander abzustimmen. Dabei handelt es sich um die Gesamtheit der auf
das Verbandsgebiet bezogenen Planung entsprechend den 6kologischen, wirtschaft-
lichen, sozialen, kulturellen und sonstigen infrastrukturellen Erfordernissen. Dies gilt z.B.
gleichermal3en fiir das Regionale Raumordnungsprogramm wie flr andere gemeindeu-
bergreifende Vorhaben wie regionale Verkehrsprojekte, Freiraumschutz und Entwicklung
oder Standortkonzepte flr eine regional vertragliche Windenergienutzung. Im Interesse
einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Stadt- und Regionalentwicklung werden die unter-
schiedlichen 6ffentlichen Anspriiche an den Raum durch die Regionalplanung abgewogen
und in nachfolgende Planverfahren als Rahmensetzung eingebracht. Hier ist insbesonde-
re die gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungs- und Flachennutzungsplane) berthrt.

Plangebiet

Auszug RROP 2008 ZGB

Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg bilden - mit dem sie umge-

EHQGHQ 8PODQG XQG GHP VWUXNWXUHOO HQJ YHUARFKWHQH
nen international ausgerichteten Wirtschaftsraum mit ausgepragter Bevdlkerungs-, Wis-

senschafts- und Arbeitsmarktkonzentration, der durch den Verbund gestarkt werden soll.

'LH HQJHQ 9HUAHFKWXQJHQ GLHQHQ GHU JHJHQVHLWLJHQ (U
Starkung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Zweckverband Grof3raum Braun-

schweig wird als zustandigem Trager der Regionalplanung die Aufgabe Ubertragen, durch
Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen herbeizufuhren.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP firr den Grol3raum Braun-
schweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der dezentralen Konzen-
tration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in den zentralen

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Juli 2017 Seite 7



Gemeinde Calberlah . Ortsteil Jelpke . Bebauungsplan Kirchfeld Begrindung

Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung
YRQ :RKQVWIWWHQ" VWDWW¢{QGHQ

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Zweckverbandes Grof3raum Braun-
schweig weist in der Samtgemeinde Isenblittel dem Ortsteil Isenblittel die zentraldrtliche
Funktion eines Grundzentrums zu. Calberlah ist als Standort mit grundzentraler Teilfunkti-
on ausgewiesen. Dem Ortsteil Jelpke werden keine Standortfunktionen zugewiesen.

Das Regionalen Raumordnungsprogramm stellt das Plangebiet als bauleitplanerisch
gesicherten Siedlungsbereich dar. Weitere raumplanerische Festlegungen und Funktions-
zuweisungen liegen fir diese Flache nicht vor. Das Planvorhaben enspricht daher den
Zielen der Landesplanung und Raumordnung.

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit tragt die Gemeinde die Verantwortung fur
ihre Eigenentwicklung unter Berucksichtigung der Rahmen setzenden, tberértlichen und
sonstigen fachlichen Belange. Der vorliegende Bauleitplan mit einem Bebauungspotential
von ca. 15 Wohneinheiten entspricht einem mehrjahrigen Planungshorizont. Das entspre-
chend fur die Ortschaft Jelpke fir einen Planungshorizont von zehn Jahren zulassige Maf3
der Eigenentwicklung wird durch die vorliegende Planung tberschritten.

Da aufgrund der geringen absoluten Zahl von insgesamt etwa 15 mdglichen Wohnein-
heiten eine Beeintrachtigung benachbarter zentraler Orte nicht zu erwarten ist, bestehen
aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegentber der Planung.

3.1.3 Flachennutzungsplan

Geltungsbereich B

-

Geltungsbereich A

Jelpke

Wirksamer F-Plan SG Isenbiittel - Planausschnitt Jelpke
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich A des Bebau-
XQJVSODQHV JHPLVFKWH %DXAIFKHQ XQG l+U GHQ *HOWXQJVE

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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3.2 Satzungen

Bebauungsplan

'"HU % HEDXXQJVSODQ ZLUG DOV TXDOL¢JLHUWHU %HEDXXQJV S
Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als Satzung gem.

§ 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die

geordnete Entwicklung des Gebietes.

Rechtsgrundlagen fur den vorliegenden Bebauungsplan sind:

T das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geéndert worden ist,

T die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) geéndert worden ist,

T die Niederséachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. Februar 2003 (Nds. GVBI S. 89). Letzte Anderung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S.
46 — VORIS 21072 -)

T die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

DIN Normen und technische Regelwerke auf die in den Festsetzungen und in der Begrln-
dung verwiesen wird, sind im Beuth Verlag GmbH, Berlin und Kéln, erhaltlich.

3.3 Vorrangige Innenentwicklung

Das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht weitere Moglich-
keiten zur Starkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer Stellenwert kommt hier der
Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme zu. Fir die Bauleitplanung sind insoweit
insbesondere die Einfihrung eines Vorrangs der Innenentwicklung (8 1 Absatz 5 Satz 3
BauGB), die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von landwirt-
schaftlich und als Wald genutzten Flachen (8 1la Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu berucksichti-
gen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung. Satz
1 benennt dazu die Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und

einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der Bauleitplanung zu ,men-
schenwirdiger Umwelt”, ,nattrlichen Lebensgrundlagen, ,Klimaschutz und Klimaanpas-
sung“, ,Baukultur*.

In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Verwirklichung der in den Satzen
1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der
Bauleitplanung hauptséachlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen, um
eine 6konomisch, 6kologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion durch Fla-
chenneuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivitat und Lebensqua-
litat in den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu starken.

Die neue Bestimmung steht im Zusammenhang mit der Ergdnzung der Bodenschutzklau-
sel durch die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der (Neu-) Inanspruchnahme
von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Siedlungszwecke (8§ 1a Absatz 2
Satz 4 BauGB) und ist wie diese vor dem Hintergrund der Zielstellung des Bundes zu se-
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4.1

4.2

hen, die Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2020 deutlich zu reduzieren.

Der in 81 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MalRnahmen der Innenentwick-
lung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlief3t andere Mal3Bhahmen nicht aus; er ist
also nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines ,Versiegelungsverbotes” zu verste-
hen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
bei der Festlegung der jeweiligen Zielen der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1) an-
gemessen zu beriicksichtigen. Im Ubrigen unterliegen die davon beriihrten Belange der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB.

JUHLH %DXJUXQGVWeFNH UeFNZIUWLJH *DUWHQAIFKHQ XQG V
Bebauung geeignet wéaren, sind in Jelpke nicht erkennbar.

Festsetzungen des Bebauungsplanes (Geltungsbereich A)

PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 und Nr. 6 BauGB, §§1-11 BauNVO)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung  (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

03 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf:
Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
===+ === Baugrenze
A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
Verkehrsfliachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

I:l StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

privater ErschlieRungsweg

N

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz von Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Erhalt v. Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25

Sonstige Planzeichen

Grenzen der Geltt iche des Bebaul (89 (7) BauGB)

{}

Zeichnerische Festsetzungen

R&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde im Nordosten der Ortslage von Jelpke.

'HU *HOWXQJVEHUHLFK $ GHV %YHEDXXQJVSODQHV HUIBVVW L
stiicks 26/6 PLW HLQHU *HVDPWAIFKH YRQ FD KD XQG HLQH 7HL
60/5.

Der Geltungsbereich B liegt nérdlich der Ortslage von Jelpke und westlich vom Geltungs-
EHUHLFK $ 'LHVHU *HOWXQJVEHUHLFK LVW HEHQIDOOV HLQH
eine Gro6RRe von ca. 0,2 ha. Fur das Baugebiet ist hier zur Beseitigung des Niederschlag-

wassers das erforderliche Regenriickhaltebecken vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird “Dorfgebiet” (MD) gem. § 5 BauNVO
IHVWIHVHWIW 'LH $XVZHLVXQJ QLPPW 5¢FNVLFKW DXI GHQ G|
dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,

dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben

sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die

Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlief3lich ihrer Entwicklungsmag-

lichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.
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4.3

'LH $XVZHLVXQJ DOV 3'RUIJHELHW ™ QLPPW 5FNVLFKW DXI GHC
rakter der benachbarten Siedlungsteile und die angrenzenden, landwirtschaftlich genut-
]JHQ $SFNHUAIFKHQ

Malf der baulichen Nutzung

'LH )HVWVHWI]XQJHQ ]XP OD% GHU EDXOLFKHQ 1XW]XQJ QHKP
Charakter von Jepke und die Ortsrandlage des Plangebietes in Nachbarschaft zur vorhan-

GHQHQ :RKQEHEDXXQJ 6LH EHDFKWHQ GLH *UXQGVIW]H GHYV |,
Abwagung mit einer moglichen, sinnvollen Durchgriinung unter 6kologischen und sied-
OXQJVNOLPDWLVFKHQ $VSHNWHQ XQG HUI*OOHQ GLH %HG-UIC
chen.

*UXQGAIFKHQ]DKO

'LH IHVWJHVHW]WH *UXQGAIFKHQ]DKO XQG *HVFKRVVAIFKHQ]C
Nutzungszweck und der drtlichen Lage entsprechende, angemessene Ausnutzung der
Baugrundstticke.

'LH *UXQGAIFKHQ]DKO OLHJW LP 5DKPHQ GHU [XOIVVLJHQ +|Fl!
'LH ]XOIVVLJH *UXQGAIFKHQ]DKO GDUI HQWVSUHFKHQG GHQ 5
BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um 50 % Uberschritten werden.

4.3.2 Zahl der Vollgeschosse

4.4

4.5

4.6

Die Festsetzung zur Anzahl der hdchstzuldssigen Vollgeschosse mit einem Vollgeschos-
VHQ HQWVSULFKW GHU EHQDFKEDUWHQ G|UALFKHQ 6LHGOXQ

Baugrenzen

'LH eEHUEDXEDUHQ *UXQGVW+FNVAIFKHQ ZHUGHQ *EHU GLH )F
GH¢QLHUW 'LH IHVWJHVHW]WHQ CJUR%HQe* %DXIHOGHU ELH\
nung der Gebaude und Nebenanlagen innerhalb der Uberbaubaren Flachen.

Zur Wahrung eines einheitlichen Stralienraumes mit unbebauten Vorgartenzonen und
zur Wahrung von Abstanden zur “freien Landschaft” sind die Anlagen von Uberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. 8 14 BauNVO aulerhalb der tberbaubaren Flachen unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Grundsttickseinfriedungen, Zufahrten und nicht Giberdachte
Stellplatze sowie unterirdische Nebenanla-gen, die der Versorgung mit Wasser, Gas und
Elektrizitat sowie der Ableitung von Abwasser dienen.

Bauweise

Die Bebauung ist in offener Bauweise als Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig.
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Nebenanlagen - Einfriedungen

Auf den Grenzlinien zwischen dem Bauland und den Flachen, die auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes liegen und nicht bereits als Bauland genutzt wer-
den, sind luckenlose Einfriedungen ohne Tiren und Tore herzustellen.
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Diese MalRnahme dient der Abgrenzung und dem Schutz zwischen landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen und der Wohnnutzung.

9HUNHKUVAIFKHQ
6WUD%HQYHUNHKUVAIFKHQ

Die verkehrliche Anbindung ist Uber die StraRen "Im Dorfe” und dem vorhandenen Feld-
weg vorgesehen. Der bisher nur bedingt ausgebaute Feldweg ist bis zur Einmindung der
PlanstralRe entsprechend den Anforderung an die ErschlieBungsfunktion auszubauen. Da
dieser Weg weiterhin fur die Erreichbarkeit der nachgelagerten Feldmark von Bedeutung
ist, sind gleichzeitig die Anforderungen durch den landwirtschaftlichen Verkehr zu beach-
ten.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes ist als Stichstral3e mit Wendeanlage vorgese-
hen.

Der Ausbau der PlanstralRen erfolgt gemaf? den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra-
%HQ 5%$6W DOV OLVFKAIFKH ,QQHUKDOE GHU 9HUNHKUVAIF
planung ausreichend Parkplatze fir Besucher vorzusehen.

Im Nordosten des Plangebietes ist die ErschlieRung fir zwei Hinterliegergrundstticke tber
HLQH 9HUNHKUVAIFKH EHVRQGHUHU =ZHFNEHVWLPPXQJ DOV S
stellen.

Ein- und Ausfahrten

Je Baugrundsttick ist nur eine Ein- und Ausfahrt bis zu einer max. Breite von 5 m zul&ssig.

YU GLH %DXJUXQGVW+FNH GLH DQ GHU YRUKDQGHQ :HJHAIFK
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt., da hier die vorhandenen Feldgehdlze zu
erhalten sind.

4.7.2 Stellplatze

‘'LH HUIRUGHUOLFKHQ SULYDWHQ 6WHOOSOIW]H ZHUGHQ GXUF
den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

*UsQAIFKH *HOWXQJVEHUHLFK %

,QQHUKDOE GHU *U*QAIFKH LVW GLH $QODJH HLQHV 5HJHQZD\
gabe der hydraulischen Erfordernisse vorzusehen. Neben den technischen Erfordernissen

soll das Regenrickhaltebecken landschaftsgerecht eingebunden und naturnah gestaltet

werden.

Die auB3ere Form der Beckenmulde ist geschwungen und nicht streng geometrisch herzu-
stellen. Die jeweiligen Boschungen sind in wechelnden Bdschungsneigungen zwischen
1:3 und 1:10 anzulegen.

Das Regenwasserriickhaltebecken sowie dessen Randbereiche sind durch Ansaat einer
artenreichen und standortgerechten Krauter-/ Grasermischung als Wiesenbereiche zu
entwickeln. In den Randbereichen des Beckens sind 5 hochstammige Laubbédume
FP 6WDPPXPIDQJ LQ P +|KH ]X SADQ]JHQ =XIDKUWVEH!
rasen zu befestigen.
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0D% QDKPHQ ]XP 6FKXW] XQG ]XU 3AHJH YRQ 1DWXU XQG /DQf
%DXPSADQ]XQJHQ LQQHUKDOE GHU 9HUNHKUVAIFKHQ

Abhangig von der Lage der Zuwegung zu Garagen und Hauseingdngen sind in 6ffent-

OLFKHQ 9HUNHKUVAIFKHQ PLWWHONURQLJH XQG VWDQGRUWJ
Baume konnen in Parkstreifen entlang der Stral3en integriert oder einseitige Baumreihen
wechselseitig platziert werden. Pro Baum ist eine offene, nachhaltig gegen Uberfahren ge-
VFKeW]WH WUDSH]I|[UPLJH 9HIHWDWLRQVAIFKH YRQ FD P %!
mindestens 7,5 m? vorzusehen.

Die Begriinung des Stral3enraumes ist zur gestalterischen Einbindung der angrenzenden
%HEDXXQJ QRWZHQGLJ 'XUFK GLH $QSADQ]IXQJ YRQ %IXPHQ L
eintrachtigung des Mikroklimas durch Versiegelung von Flachen gemindert.

'LH 9RUDXVVHW]XQJ I+U GDV *HGHLKHQ GHU DQJHSADQ]WHQ %
JUR%H ZDVVHU XQG OXIWGXUFKOIVVLIJH %YRGHQREHUAIFKH
len gestalterischen Wirkung, zur Erfuillung 6kologischer Funktionen und zur Stabilisierung

GHV 1DWXUKDXVKDOWHY VLQG EHL 1HXSADQ]XQJHQ 0LQGHVW
zenmaterials sicherzustellen.

4.9.2 Feldhecke

4.10

Die vorhandene Feldhecke innerhalb der Wegeparzelle dient der landschaftsgerechten
Eingriinung und ist zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt zu erhalten. Der
weitestgehende Erhalt der Gehdlze wird soweit diese innerhalb des Geltungsbereichs
liegt Uber eine textliche Festsetzung gesichert.

ErsatzmalRnahmen zur Kompensation

Naturschutzliche und artenschutzrechtliche Kompensation

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist gemaR § 8a BNatSchG in Verbindung mit
§ 1 des NNatG die Eingriffsregelung anzuwenden und MalRnahmen zur Vermeidung,
Minderung, zum Ausgleich oder Ersatz fur die sich aus der Umsetzung der Planung erge-
benden Eingriffe in Natur und Landschaft festzulegen.
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Zum Ausgleich der zu erwartenden, nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt
werden Ersatzmalinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Innerhalb des
Plangebietes kann ein Ausgleich - ohne Aufgabe von wesentlichen Planungszielen - nicht
erreicht werden.

=XU (UNHQQXQJ XQG %HXUWHLOXQJ P|JOLFKHU DUWHQVFKXW
Unteren Naturschutzbehérde dariiber Einigung erzielt, dass aufgrund der geringen Grof3e

GHU 9RUKDEHQVAIFKH HLQH 3RWHQJLDODEVFKIW]XQJ PLW AZF
Durchflihrung der artenschutzfachlichen Abschéatzung erfolgte mit Schwerpunkt auf der

Avifauna.

,P 3ODQJHELHW VHOEVW LVW K|FKVWHQV UDQGOLFK QDFK 1R
mit dem Brutvorkommen von Offenlandarten wie Feldlerche und Wiesenschafstelze zu

rechnen. Von einem Vorkommen dieser Arten in der ndrdlich und 6stlich angrenzenden

YJHOGAXU LVW DOOHUGLQJV DXV]XJHKHQ

Insgesamt ist bei einer worst-case Betrachtung mit dem potentiellen Verlust von je 1 — 2
Revieren von Schafstelze und der als gefahrdet geltenden Feldlerche zu rechnen.

Es ist davon auszugehen, dass Ausweichlebensraume nicht zur Verfiigung stehen, son-
dern die Habitatkapazitat bereits erreicht ist. Um eine héhere Siedlungsdichte erzielen zu
koénnen, sind daher Habitat verbessernde Mal3nahmen zur artenschutzrechtlichen Kom-
pensation notwendig.

Neben dem naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf ergibt sich somit ein weiterer
Kompensationsbedarf aus artenschutzrechtlichen Griinden fur verloren gehende bzw.

beeintrachtigte Reviere der Feldlerche und der Schafstelze. Da keine geeigneten Ersatz-

AIFKHQ LQ GHU *HPHLQGH &DOEHUODK ]XU 9HUI*JXQJ-VWHKHQ
NRPSHQVDWLRQ GXUFK GLH %HWHLOLJXQJ DQ HLQHP -RPSHQ)
sischen Landgesellschaft mbH (NLG) im Landkreis Gifhorn herbeigefihrt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises und der NLG ist vor-
gesehen, den naturschutzrechtlichen und den artenschutzrechtlichen Ausgleich auf einer
geeigneten Flache zu kombinieren.

Vor allem die Feldlerche stellt besondere Anspriiche an ihren Lebensraum, so dass sich

DXFK EHVRQGHUH $QIRUGHUXQJHQ DQ GLH $XVJOHLFEKVAIFKH
zugt offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont und niedriger sowie abwechslungs-

reicher strukturierter Gras- und Krautschicht. Zu Straf3en und vertikalen Strukturen wie

Gebéauden, Wéldern und dichten Geholzbestanden ist ein Mindestabstand von 100 m

einzuhalten. Lockere Gehdlzstrukturen werden auch noch in 50 m Entfernung toleriert.

8P GLHVHQ DUWVSH]L,{VFKHQ $QVSUFKHQ ]X JHQ*JHQ VROOH
Gemarkung Hillerse, aus dem Kompensationspool ,Rolfsbitteler Feld”, niedrigwichsige,

O*FNLJH *UDV XQG .UDXWAXUHQ HQWZLFNHOW ZHUGHQ 'XUFK
IXJ ¢QGHQ VLFK QHXH (QWZLFNOXQJVP|JOLFKNHLWHQ I+U NRC
GHU 7TURFNHQ XQG ODJHUUDVHQ 'XUFK HLQH H[WHQVLYH 1XV
Mahd im Spatsommer, wird die Flache dauerhaft von Gehoélzaufwuchs freigehalten. Eine
Geholzentwicklung ist nur in den Randbereichen des Flurstiickes vorgesehen und wird an

die Erfordernisse der artenschutzrechtlichen Kompensation angepasst.

Gemal faunistischem Fachbeitrag ist flir den artenschutzrechtlichen Ausgleich insgesamt
eine Flache von 0,75 ha erforderlich. Zur Ermittlung der naturschutzfachlichen Aufwer-
tung, die auf dieser Flache gleichzeitig erzielt werden kann, sind die Biotopstrukturen vor
und nach Umsetzung der MaRnahme zu bewerten.

$XVIDQJIJV]XVWDQG XQG GHUJHLWLJH 1XW]XQJ GHU 3RROAIFKH
HIWHQVLY JHQXW]WH *UQAIFKH WURFNHQ ZDUPHU 6WDQGRUYV
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411

Naturschutzbehorde eingestuft als Sonstiger Sandtrockenrasen (RSZ) mit 4 WE/m?2, was
einer naturschutzfachlichen Aufwertung von 3 WE/m?2 entspricht.

,QVIJHVDPW ZLUG DXl GHU $XVJOHLFKVAIFKH YRQ Pd HLQ .
:( HUJLHOW 'DV QDWXUVFKXW]IDFKOLFKH .RPSHQVDWLRQVGH
Umsetzung dieser artenschutzrechtlichen MaRnahme vollstandig ausgeglichen werden.

Der Eingriff durch das geplante Baugebiet ,Kirchfeld” in Jelpke gilt damit sowohl natur-

schutzrechtlich als auch artenschutzrechtlich als ausgeglichen.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht entsteht ein deutlicher Werttiberschuss von insgesamt
16.080 WE, der als Kompensationspool voraussichtlich fir andere Bebauungsplane in der
Samtgemeinde Isenbittel, die mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden sind,
als Kompensationsmaf3nahme vorgehalten wird.

Die festgesetzte artenschutzrechtliche Kompensationsmal3nahme ist eine vorgezogene
CES-MalRinahmen gem. § 44 Abs. 5 i.V.m. § 15 BNatSchG. Um artenschutzrechtliche

.RQALNWH ]X YHUPHLGHQ PXVV GLHVH $XVJOHLFKVPD%QDKPH
wirksam sein.

Die KompensationsmalRnahmen werden den Eingriffen im Geltungsbereich A zugeordnet.

Ortliche Bauvorschrift

Die ,Ortlichen Bauvorschriften“ werden in den Bebauungsplan aufgenommen, da die
allgemeinen Vorschriften der 88 3 und 10 NBauO zum Verunstaltungsgebot, zu Gestal-
tungsfragen und zu Fragen der Einflgung in die Umgebung nicht ausreichen. Die Bauvor-
schriften wurden unter Wahrung der Grundsétze einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung darauf ausgerichtet, dass im Rahmen der formulierten Vorschriften ausreichende
Variationsmoglichkeiten bestehen, die den unterschiedlichen Gestaltungswiinschen der
Bauherren Rechnung tragen.

Mit diesen Bauvorschriften werden Anforderungen an die Gestaltung der Dacher und
Traufhéhen vorgegeben.

Insbesondere die Dacher der Gebaude sind aufgrund ihrer Fernwirkung fur das Ortsbild

wichtig. Die getroffenen Festsetzungen zu den Dachformen als Sattel- und Walmda-

FKHU QHKPHQ %H]XJ DXI GLH "ITFKHU GHU G|UALFK JHSUIJWHQ
Dachformen ermdglichen in Zusammenhang mit den festgesetzten Dachneigungen einen
$XVEDX GHU 'DFKJHVFKRVVH 'LH ADFKHUH 'DFKQHLJX-QJ HUP|
nung.

Von grol3er gestalterischer Bedeutung ist die einschrankende, farbliche Gestaltung der

Déacher. Die vorgegebenen roten und anthraziten Farbtone der Dacheindeckung und der
$XVVFKOXVV YRQ JOIQIJHQGHQ ODWHULDOLHQ RULHQWLHUHQ
Erscheinungsbild und nehmen Bezug auf die vorhandene benachbarten Gebaude. Die

Farbvorgaben der Dachsteine sind fur die Einfigung in das stadtebauliche und architekto-

nische Gesamtbild und das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung.

Weiterhin sind Festsetzungen zur Traufthéhe vorgesehen. dadurch soll vermieden werden,

dass bauordnungsrechtlich noch 1-geschossige Gebaude, die in ihrer Ansicht mit hohen
$X%HQZDQGAIFKHQ ZLH JHVFKRVVLJH +IXVHU ZLUNHQ ] % C
GHQ ZHUGHQ 'LH )HVWOHJXQJ GHU 7UDXIK|KH ZHLFKW YRQ G|
%H]XJVSXQNWHYV DE $QVWHOOH GHU 6FKQLWWOLQLH YRQ 2EF
$X%HQZDQG DOV 'H;QLWLRQ GHVY REHUHQ %H]XJVSXQNWHYV ZI
der Dachsparren und AuRenkante AulRenwand festgesetzt. Diese Festlegung wird vorge-

nommen, um eine bauaufsichtliche Uberpriifung zu vereinfachen.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der geplanten Gebaude mit Strom und Wasser erfolgt in Erganzung der
vorhandenen Leitungsnetze. Die erforderlichen zusétzlichen Leitungen werden innerhalb
GHU |[IIHQWOLFKHQ 9HUNHKUVAIFKH GHU 30DQVWUD%HQ YHUC

Eine zentrale Gasversorgung ist nicht vorhanden.
Schmutzwasser

Die vorhandenen Klarteiche im Nordwesten von Jelpke entsprechen nicht mehr den an-
erkannten Regeln der Technik und sind aul3erdem nahezu ausgelastet. Das zuséatzliche
Schmutzwasser des Baugebietes kann aufgrund der eingeschrankten Kapazitat nicht
aufnommen werden.

In Abstimmung mit dem Wasserverband Gifhorn und der Unteren Wasserbehdrde vom
Landkreis Gifhorn wurde eine alternative Lésung erarbeitet. Danach ist vorgesehen, das
anfallende Schmutzwasser tber eine Druckleitung zu den Klarteichen im benachbarten
Wettmershagen zu leiten und dort zu reinigen.

Die Ableitung erfolgt durch einen Schmutzwasserkanal vom Plangebiet in Verlangerung
der PlanstralRe Uber die westlich angrenzenden Privatgrundstiicke in Richtung Jelpker
Klarteichanlage. Dort ist der Bau eines Schmutzwasserpumpwerkes vorgesehen. Der
Verlauf der Trasse der Druckleitung nach Wettmershagen ist innerhalb des Kirchweges
vorgesehen. Fur den gesamten Trassenverlauf ist die Zustimmung der Eigentiimer und
die Eintragung einer Dienstbarkeit notwendig. Zur Sicherstellung der Erschlieung muss
dieser Nachweis im Rahmen eines Erschlielungsvertrages bzw. stadtebaulichen Ver-
trages vor dem Satzungsbeschluss erbracht werden.

Niederschlagswasser

Das von den bebauten und versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte
im Idealfall dort wo es anfallt, durch Versickerung direkt oder per Zwischenspeicherung
wieder dem Grundwasser zugefihrt werden. Dadurch werden die natirlich Bodenfunktion
und die Grundwasseranreicherung untersttitzt sowie bei einem Starkregen die Einlei-
tungsmenge von Niederschlagswasser in die Gewasser reduziert und die Belastung der
Gewasser verringert.

Voraussetzung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlassigkeit
K\GUDXOLVFKH /HLWIIKLINHLW GHU REHUAIFKHQQDK DQVWH
DXVUHLFKHQGHU $EVWDQG YRQ GHU *UXQGZDVVHUREHUAIFKH

Das vorliegende Bodengutachten hat ergeben, dass eine planmé&Rige Versickerung im

Baugebiet nicht moglich ist. Die anstehenden Béden weisen tberwiegend Durchlassig-

keiten auf, die deutlich kleiner als die geforderten k =5 * 10-6 m/s sind. Zusatzlich sind

GLH JHIRUGHUWHQ *UXQGZDVVHUAXUDEVWIQGH LQ +RFKZDVV
erforderlichen Voraussetzungen zur Versickerung nach dem Abwassertechnischen Verein

(ATV), Arbeitsblatt A 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versicke-

rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) werden somit nicht erfullt.

8P GLH $EAXVVVSHQGH GHV %DXJHELHWHYV DXI| GDV QDW-UOLI
IXVIW]JOLFKH %HODVWXQJ GHV YRUKDQGHQHQ 9RUAXWHUV ]X
sprechend bemessenen Regenriickhaltebeckens erforderlich. Die daflr notwendige Fla-

che wird westlich des Plangebietes in der Nachbarschaft zu den vorhandenen Klarteichen
(Geltungsbereich B) planungsrechtlich festgesetzt. Der Ausbau erfolgt in Abstimmung mit

den zustandigen Tragern o6ffentlicher Belange.

Die Ableitung des Niederschlagswassers aus den Plangebiet erfolgt Gber einen Regen-
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wasserkanal zum Rickhaltebecken (Geltungsbereich B) und von dort gedrosselt in den

DOV 9RUAXWHU GLHQHQGHQ -HOSNHU *UDEHQ 'LH 7UDVVH YH
und ist Uber Dienstbarkeiten sicherzustellen. Ein entsprechnder Nachweis muss im Rah-

men eines ErschlieBungsvertrages bzw. stadtebaulichen Vertrages vor dem Satzungsbe-

schluss erbracht werden.

In Erganzung zu der festgesetzten, erforderlichen zentralen Niederschlagswasserbesei-

tigung ist die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Bau-

grundstlcken ein sinnvolles 6kologisches Konzept, da unter anderem die zusatzliche
%HDQVSUXFKXQJ YRQ 9RUAXWV\VWHPHQ PLQLPLHUW ZLUG $X
Durchlassigkeit kann ein Grof3teil der Jahresniederschlage versickern oder verdunsten.

+LHU]X HPSIHKOHQ VLFK 0XOGHQ RGHU 7HLFKAIFKHQ 1XU LQ
werden Versickerungselemente nicht mehr ausreichend leistungsfahig sein. Daher sollten
Versickerungselemente mit einem Notlberlauf (,Hochwasserentlastung“) zu den 6ffent-

OLFKHQ $EZDVVHUDQODJHQ RGHU 9RUAXWHUQ YHUVHKHQ ZHL

Als weitere, 6kologisch und 6konomisch sinnvolle Méglichkeit bietet sich die Regenwas-
serspeicherung und Nutzung im haus und Garten an. Bis zu 50% Trinkwasser kdnnen
eingespart und damit Grundwasservorrate geschont und Klaranlagen entlastet werden.
Uberschiissiges Regenwasser der Speicheranlagen ware zu versickern oder dem regen-
wasserkanal zu zufthren.

Desweiteren wird auf die Moéglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung der zu versi-
ckernden Niederschlagsmenge auf den Grundstiicken durch einen geringen Anteil an
versiegelten Flachen und die wasserdurchlassige Ausfuhrung der befestigten Flachen
hingewiesen.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch die Deut-
sche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen erforderlich. Wie
alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch die fir die Versorgung des Plan-
gebietes erforderlichen Telekommunikationsleitungen aus funktionalen und ortsgestalte-
rischen Griinden ausschlief3lich unterirdisch zu verlegen.

Miillentsorgung

Im Landkreis Gifhorn erfolgt die Mullentsorgung durch beauftragte Entsorgungsunterneh-
men.

Die Vorgaben der RASt 06 fur 3-achsige Mullfahrzeuge werden beriicksichtigt.

Die Anwohner Hinterlieger-Grundsticken haben ihre Millbehélter rechtzeitig an den
Tagen der Mullabfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Straf3e dort
bereitzustellen, wo die Miillfahrzeuge ungehindert an- und abfahren kdnnen und nach
erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zuriickzuholen.

Beurteilung der Larmimmissionen
StralRenverkehrslarm

Aufgrund des Abstandes zur Kreisstral3e 95 und deren geringen Verkehrsbelastung sowie
der innerdrtlich zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h geht die Gemeinde davon aus,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts fur Dorfgebiete eingehalten werden.
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6.2 Sonstige Immissionen

Hingewiesen wird auf die landwirtschaftliche Nutzung der nordtlich und westlich angren-

JHQGHQ $FNHUAIFKHQ YRQ GHQHQ JHOHJHQWOLFK ,PPLVVLRQ
und Gerauschen auftreten kénnen, welche als ortsiblich zu dulden sind. Durch private
$QSADQ]XQJHQ LQ 1DFKEDUVFKDIW ]X GHQ ODQGZLUWVFKDIW
missionen gemindert werden.

7. Bodengutachten

Fur das Plangebiet wurde ein Bodengutachten von der Gesellschaft fir Grundbau und
Umwelttechnik mbH in Braunschweig (GGU - Bericht 2957/97) angefertigt.

Es wurden unter der bis zu 0,5 m machtigen Oberbodendecke Geschiebebdden, lokal mit
Sandlinsen angetroffen.

Das Grundwasser wurde als Schichtenwasser etwa 0,8 m unter Gelénde angetroffen, bei
extremen Witterungsbedingungen kann es zu Stauwassersténden bis nahe der Geléande-
oberkante kommen.

Eine Versickerung von Regenwasser nach den Richtlinien der ATV ist nicht mdglich. Teil-
mengen kénnen versickert werden. Zusatzlich ist ein Notlberlauf erforderlich.

8. Umweltbericht § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen hat die Gemeinde fur
die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch (BauGB)
eine Umweltprifung durchzufthren. Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, be-
werteten und beschriebenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung werden
im Umweltbericht dargelegt. Der anliegende Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich nicht um ein Vorhaben im Sinne
des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), das aufgrund seiner Art,
seiner GroRe oder seines Standortes erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt haben
kann. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung oder -vorprifung ist auch nicht erforderlich, weil
der Plangeltungsbereich nach Nr. 18.8 i. Verb. m. Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG als
sonstiges Stadtebauprojekt in sonstigen Gebieten einzustufen ware und eine tberbaubare
Flache von weniger als 20.000 m2 ermdglicht werden soll.

9. Flachenbilanz

Nutzung Flache m? 9% - Anteil

Geltungsbereich A

Plangebiet BBL 16.894 100,0 %
%DXAIFKHQ 1%/

9HUNHKU YRUK :HJHAIFKH

Verkehr (Planstral3e) 1.475 8,7 %
Geltungsbereich B

Regenrickhaltebecken 1.960

Geltungsbereich A+ B 18.854

(IWHUQH .RPSHQVDWLRQVAIFKH FD

Gemarkung Hillerse, Flur 5, Flursttick 36/6
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Begriindung

10.

11.

12.

Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MalRnahmen liegt nicht vor.

Kosten

Die Herstellung der offentlichen ErschlieBungsanlagen einschlie3lich der Schmutzwasser-

anlagen und die Einrichtung der Beleuchtung erfogt durch einen privaten ErschlielBungs-
trager. Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Die Kosten flir die erstmalige Herstellung der erforderlichen 6ffentlichen Versorgungs-
leitungen werden von den zustandigen Versorgungsbetrieben tlbernommen und mit den
Bauherren Uber privatrechtliche Entgelte wie Baukostenzuschiisse und Kostenerstattung
abgerechnet.

Hinweise aus der Sicht der Trager offentlicher Belange

Landkreis Gifhorn - Untere Denkmalschutzbehotrde

Nach Unterlagen und Wissen der Bezirksarch&ologie sind in dem geplanten Bereich keine

Bodendenkmale bekannt, sodass keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auf-
treten, die dann unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehtdrde gemeldet werden mus-
sen (8 14 Abs. 1 Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz — NDSchG -). Mdglicherweise

auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu lassen und

vor Schaden zu schitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Landkreis Gifhorn - Untere Abfallbehorde

Die Ausfihrungen zur Mullentsorgung in Kap.5 sind einzuhalten. Es wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass ein Befahren von 6ffentlichen Stichstral3en, die Gber keine fur
Mullsammelfahrzeuge entsprechende Wendemdéglichkeit verfligen, nicht moglich ist.

Landkreis Gifhorn - Brandschutz

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung gehort neben der abhan-
gigen Loschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unabhangige
Loschwasserversorgung (z.B. Loschwasserbrunnen). Die Wasserversorgungsunter-
nehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwischenzeitlich dazu tber die
vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern zu versehen, um
die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie moglich zu halten. In Neubaugebieten
werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die gerin-
gen Rohrdurchmesser fuhren dazu, dass uber das Hydrantennetz nicht die erforderliche
Léschwassermenge zum Grundschutz zur Verfiigung gestellt werden kann.

Bemessung:

Gegen den B—Plan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn
QDFKIROJHQGH %HGLQJXQJHQ HUI-OOW E]Z $XADJHQ
und bei der Bauausfiihrung beachtet werden:

1.
Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung, entsprechend den Grundsatzen
des DVGW Arbeitsblatt 405, fur die geplanten Dorfgebiet mit min. 48 m3/h fir zwei Stun-

LQ GLH
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13.

14.

den als Loschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen. Kann der Bedarf

QLFKW GXUFK GLH |[ITHQWOLFKH :DVVHUYHUVRUJXQJ +\GUDQV
Wasserquellen zur Verfugung gestellt werden, ist der Loschwasserbedarf Gber unabhéan-

gige Loschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Loéschwasserteiche, etc.)
sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen

Objekt entfernt sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als weiter

DOV P /DXALQLH YRP GHQ HQWVSUHFKHQGHQ *HEIXGHQ HQV
Loschwasserbedarf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen sind mit dem Ge-
meinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen.

2.

‘HUGHQ LP 'RUIJHELHW JU|%HUH 2EMHNWH DQJHVLHGHOW ] %
wirtschaftliche Objekte) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich Léschwasser fur

den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge fur den Objektschutz

richtet sich nach der Art und der GroRRe des Objektes.

3.
/[LHIJHQ *HEIXGH PHKU DOV P YRQ GHU J[ITHQWOLFKHQ 9HUNH
die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als

P e EHU GHU *HOIQGHREHUAIFKH VLQG EHIHVWLJWH =X XQG
entsprechende Wendemadglichkeiten (Wendehammer) flr Feuerwehrfahrzeuge mit einer
Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zul6 t vorzusehen
(8 1 DVO-NBauO).

Hinweis:

Zu allen Grundsticken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (8§ 4 NBauO in Ver-

bindung mit 88 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr).

Bauleitplanverfahren - Abwagung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 4 (1) sowie 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB sind Stellung-
nahmen von Behérden und Tragern offentlicher Belange eingegangen, die eine Abwa-
gung im Sinne des 8§ 1 (7) BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwagung ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht hat mit dem zugehdorigen
Entwurf des Bebauungsplanes gem. 8 3 Abs.2 BauGB vom 20.03.2017 bis 24.04.2017
offentlich ausgelegen.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung am 30.05.2017 durch den Rat
der Gemeinde Calberlah unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplan-
verfahren beschlossen.

Calberlah, den 03.07.2017 gez. Goltermann
Burgermeister
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Anhang Begrindung

Bauleitplanverfahren - Abwéagung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 4 (1) und § 3 (2), § 4 (2) BauGB sind
Stellungnahmen von Behdérden und Tragern offentlicher Belange eingegangen, die
eine Abwagung im Sinne des 8§ 1 (7) BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwéagung wird der Begriindung als Anlage beigefugt.
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...ffentliche Auslegung gem.)B38U@GRindBeteiligung der BehSrdensondtige T...B gem. & 4 Abs. 2 BauGB
vom 20.03. bis z@wh 04.2017

Seitel

Stand: 08.0%017

Lfd. Nr.
Datum

BehSrden, sonstige T...

Stellungnahme
Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise

AbwSgung

1.
21.0417

Landkreis Gifhorn

Ortsplanung

Hinweis

Gegen deo.g. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Vadafeefaltrensnd Fan-
vorschriften des Baugesetzbuches eingehalten werden.

Untere Bauaufsichtsbehsrde

Hinweis

Gegen den 0.g. Bebauungsplan begtehdsStzlich keine Bedenken.
Wie schon in der Stellungnahme zum Verfahret{eBauGB darauf
hingewiesen wurde, ist die Ybliche Traufhdhendefinition (Schnittpu
/ Au§enwand). Eine hiervon abweichende Regelung schstfridissse)
bzw wirft unnstige Fragen auf.

Brandschutz

Keine Bedenkepei Beachtung détinweig

Zur Sicherstellung der erforderlichen LSschvgasgenggehsrt neben
abhSngigen L3schwasserversorgung (Hydranten im Trinkwasserne
unabhSngige L3scheeasersorgung (z.B. Lschwasserbrunnen). Die
versorgungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienidehenifsry
schenzeitlich dazu Yber die vorhandenen Versorgungsigigengeere
Rohrdurchmessern zu versehen, um die Verkeifiinkyasers so
gering wie msglich zu halten. In Neubaugebieten werden dahersaug
netze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die geringen Rohrg
fYhren dazu, dass Yber das Hydrantennetz nicht die erksclanghe |
sermenge zum Grundschut¥erfYgung gestellt werden kann.
Bemessung:

Gegen denBPlan bestehen in brandschutztechnischer Hinsi@edesi
ken, wenn nachfolgende Bedingungen erfYIlt bew.ihdfagaugenehi
gung aufgenommen und bei der BauausfYhrung beachtet werden:
1.

Zum Grundschutz hat die L§schwasserbereitsi&djueghend den

GrundsStzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fYr the @epfgabiet mit m

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis windicht beachtet.

Die Festlegung der TraufhShéeilvdhalten.

Die Festlegung der Traufhdhe weicht von derD¥dfiiciien des obeimn
zugspunktes ab. Anstelle der Schnittlinie von ObecfiSabeuba AuSenka
Au8enwand als Definition des oberen BezugspdriiteSelinittlinie der U
terkante der Dachsparren und Au§enkante Au§enwand fesggeFett: D
gung wird vorgenommen, um eine bauaufsichtliche tberprYfung zu ve

Die Hinweig wadenbei der BauausfYhrung beachtet.
Es erfolgt ein Hinweis in der BegrYndung.

Sch¥Ytz PlanungsbYro Braunschweig
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48 nvh fYr zwei Stunden als L3schwassergrundsicherung durch dig
zu erfolgen. Kann der Bedarf uiadtit die Sffentliche Wasserversorgun
(Hydrantennetz) oder unerschpfliche Wasserquell&yang \gestellt
werden, ist der L§schwasserbedarf Yber unabhSiyigederentnagsm
stellen (z.B. LSschwasserbrunnen, LSschwasserteiche, 2istekiciee
Wasserentnahmestellen dYrfen nicht weiter alerBgéweiligen Objekt
entfernt sein. Die erste LSschwasserentnahmestelle sollte nicht we
als 75 m Lauflinie vom den entsprechenden GebSuden entferit sei
sSchliche Lischwabseiarf und die Lage der L§schwasserentnahme
sind mit dem Gemeifflamtgemeindstadtbrandmeister festzulegen.
2.

Werden im Dorfgebiet gr§8ere Objekte ange8eddtefand Pflegehe
me, landwirtschaftliche Objekte) ist zum vorh@ndedsiutz zusStzlich
L3schwasser fYr den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche-L3
menge fYr den Objektschutz richtet sich nacindiedeXrGrige des ®bj
tes.

3.

Liegen GebSude mehr als 50 m von der ffentlichen VerkehrsflSch
odefiegt die oberste Wandsffnung oder sonstige StehieAlieitzin
bestimmt sind mehr als 8 m Yber der GelSndeoberflSche, sind-befg
und Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendemsglichke
dehammer) fYr Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu
einem zulSssigen Gesamtgewicht bis zu16 t vorzuseheNBad@VO
Hinweis:

Zu allen GrundstYcken und GebSuden sollte eirigrZegalerwelind
Rettungsfahrzeuge in einer Breite von minde3tensodg@sehen demn
(= 4 NBauO in Verbindung mit

aa 1 und 2 DMIBauO und der Richtlinie Yber FISchen fYr dierFeue

Untere WasserbehSrde
Keine Bedenken oder besonderen Hinweise.

Untere AbfallbehSrde

GrundsStzlich keine Bedenken

Hinweise

Die AusfYhrungen zurévidbrgung in Kapibd einzalten. Es wirdsau
drYcklich darauf hingewiesen, dass ein Befahren von $ffentlichen S
die Yber keine fYr MYllsammelfahrzeuge entsprechende Wendems

verfYgemicht m&glich ist

Die Hinweise werden beachtet.
Es erfolgt ein Hinwiaisler BegrYndung.
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2404.7

2504.17

Untere Boderund Immissionsschutzbehsrde
Keine Bedenken.

Untere Naturschutand WaldbehsSrde
Keine Bedenkemder besondere Hinweise

Untere Stra8enbaubehSrde

Hinweise

Das Plangebiet dKirchfeldO befindet sich m¥fdéiistiage 95. Die E
schlie§ung soll von der K 95 aus Yber einen vorhahiesgefolgen.
1.

Die Erschlie8ungsstra8e und deren Anbindung @b siiedkhach den-
tenden technischen Regeln auszubauen.

2.

tbher den Anschluss der Erschlie§ungsstra8e 8B dieriit de Landkre
Gifhorn als TrSger der Stra§enbaulast der ke giaehende Kreuzs
vereinbarung zu schlie§en.

3.

Alle kYnftig ggf. erforderlich werdenden Immisgionag§nahmen gehe
Lasten der GemeirZedberlah

4,

Der Landkreis ist von jeglichender Umsetzung dies&daBs entstehe
den, Kosten freizuhalten.

Die Hinweig wedenbei der AusfYhrungsplanung beachtet.

Nds. Landesbehsrde fY]
Stra8enbau und Verkeh

Nicht beteiligt

Zweckverband Gro8rau
Braunschweig

4.
2604.17

Wasserverband Gifhorn

Keine Bedenken

Hinweis

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungenisheif&tth8enbereich
die Einhaltung der Hinweise des DVGW Regelwerkes GWH2%8. A
ABaumstandorte und unterirdischmy&ntsorgungsanlagenO zu bea|
Dieser Hinweis hat aGHtigkeit fYr Baumpflanzungen auf privatelV-G
cken, sofemtiese im Trassenbereich veertegenen \femd Entsgung-

leitungen liegen.

Der Hinweis wirdei der AusfYhrungsplanung beachtet.
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5. Landesamt fYr Bergbay Nicht beteiligt
Energie und Geologie
6. Nds. Landesbetrieb fYr| Nicht beteiligt

Wasserwirtschaft, KYst
und Naturschutz

7. Wasserund Schifffabft | Nicht beteiligt
amt Uelzen
8. Unterhaltungsverband | Keine grundsStzlichen Bedenken.
24.0317 | Oberaller Hinweis Der Hinweisvird beachtet.

UnteiPunkt 5 Veund Entsorgung wird auch Yber die Behandlung dgl DieBegrYndung wird ergSnzt.
lenden Niederschlagswassers informiert. Die grundsggelidresweise
wird aufgrund der anstehenden B3den begrY&t. DigBaolkien aber
auch dringend auf die M3glichkeit dangldes Niederschlagswassers
hingewiesen werden. In den AusfYhrungen wird diese M3glichkeit r
vorsichtig in die Betrachtung einbezogen und al¥ggitakeit erwShnt
Hier sollte aus Sicht des Unterhaltungsverbaseigtficierer Hinweis
gegeben werden.

9. Landesamt fYr Geoinfol Nicht beteiligt
tion und Landentwicklur

10. Landwirtschaftskammef Keine grundsStzlichen Bedenken
21.04.11 NDS, Bezirksstelle Bray Anregungen und Hinweise Die Hinweise werden beachtet.
schweig Die Aussagen unserer vorherigen Stellungnahm@8/2e18Malten wir

weiterhin aufrecht.
Aus der aktuellen Planung geht hervor, dass meekertpensationgna
nahmen geplant sind. Zum einen handelt es sicGelnigsbereich B
westlich des Geltungsbereiches A liegt und en®GE58 ha hat. Die
derzeit landwirtschaftlich genutzte FISche soll als naturnahes Rege
becken entwickelt werden. In den Randbereichen der FISche sind
zungen voegehen. Die Ableitung des Niederschlagswassers aus d¢
biet erfolgt Yber einen Regenwasserkanal zum RYckhaltebecken u
gedrosselt in den als Vorfluter dienenden Jelpker Graben.

Hinweis Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Mit Blick auf den agrarstrukturellen Zuschmittiheites direkte Anglied | Eine direkte AnbindungRiegenrYckhaltebeckens an das Baugebiehist i
rung des RegenrYckhaltebeckens an das Plangeteehyzgmal hier-| blick auf eine m3gliche, westliche Erweiterung des Baugebietes nicht
durch ein Trassenausbau entfallen wYrde, der m3glicherweise #u H
tungserschwernissen fYhren k3nnte.
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Hinweise

Des Weiteren ist die Unterhaltungmlentgn, an die landwirtschaftliche
NutzflSchen angrenzenden Gehslze sicher zu stellen.

Die zweite externe KompensationsflSche liegeipdeSERolfsbYtteler
FeldO der Gemarkung Hillerse. Hier sollen tisigiegWkige Grasd
Krautflureméwickelt werden.

Stellungnahme vom 29.04.2016

Im Grundsatz keine Bedenken

Hinweise

Im Nordosten der Ortslage Jelpke soll auf einer GesamtfBSohesiron
Dorfgebiet (MD) festtet werden. Der Geltungsbereich wird aktuell 2
drSniertesr®nland genutzt und ist insamrén FISchennutzungsplan al
gemischte BauflSche (M) dargestellt. Die verkehrliche Anbindung ¢
die StraSe alm DorfeO. Die n&rdlich und $stlich angrenzenden FISq
ackerbaulich verwendet. ...stlich des Plangebietes grenzt ein Wirts
der fYr die Erreichbarttei nadrelagerten Feldmark von Bedeutung is
Zuge der Planumsetzung ist dafYr Sorge zu sagiar, Wag fYr derdial
wirtschaftlichen Verkehr uneingeschrSnkt padsietbar

Auf @ Tolerierung der landwirtschaftlich verursachten Immisd®imen
BegrYndungstext himgsen. Konkrete Aussagen zu externen Kampe
onsma8nahmen liegen zum jetzigen P&andgoch nicht vor. Umi-lan
wirtschaftliche FISchen zu schonen, blirdairtUmsetzung des-Au
gleichsund Ersatzmagnahmen flSchensparend vorzugehen.

Wir bitten um BerYcksichtigung unserer Anregliganaise.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.

11. Deutsche TelekomANet | Keine EinwSnde )
27.0317 | produktion GmbH Hinweise: Die Hinweise werden bei der AusfYhrungsplanung bieachte
Die Hinweise beziehen sich auf die AusfYhrungsplanung.
12. Deutsche Post AG Nicht beteiligt
13. Deutsche Bahn Service| Nicht beteiligt
Immobilien
14. Abwasserverband Brau| Nicht beteiligt
schweig
15. Staatl. Gewerbeaufsieh{ Nicht beteiligt

amt Braunschweig
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16. E.ON Avacon AG Nicht beteiligt

01.06.16

17. Handwerkskammer Nicht beteiligt

09.06.16

18. Industrieund Handel Nicht beteiligt
kammer

19. Verkehrsgesellschaftd-g
kreis Githorn mbH

20. Agentur fYr Arbeit Nicht beteiligt

21. Staatliches Baumagéag | Nicht beteiligt
ment

2. Bundesanstalt fYr Imimq Nicht beteiligt
lienaufgaben

23. LSW LandEtadtwerke | Keine Bedenken

19.0417 | Wolfsburg

24. E.ON Netz GmbH Nicht beteiligt

25. TenneT TSO GmbH Nicht beteiligt

26. Harzwasserwerke Gmb| Nicht beteiligt

27. Nds. Forstamt UnterlY§| Nicht beteiligt

28. Bundesamt fYr Dienst | Nicht beteiligt
leistungen der Bundesw

29. BischsflicheSeneralvik | Nicht beteiligt
riat

30 Kirchenkreisamt Gifhori| Nicht beteiligt
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31 Finanzamt Gifhorn Nicht beteiligt
32 Polizeiinspektion Gifhor
33 LGLN Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
15.0816 | Kampfmittelbeseitigung| Es kann nicht unterstellt werden, dass keine té#efdsiitng im Planb
reich vorliegt.
34 LGLN Landesamt fYr | Nicht beteiligt
Geoinformation unaia
desvermessung
Katasteramt Gifhorn
35 Freiwillige Feuerwehr u
Zivilschutz
Nachbargemeinden
N1. Gemeinde Lehre
N 2 StadWolfsburg
N 3 Gemeinde Oslo§
N 4 Gemeind8assenburg
N5 Stadt Gifhorn
N 6 GemeindsenbYttel
N 7 Gemeind&/asbYttel
N 8 Gemeind®eine
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C UMWELTBERICHT

Nach § 2a BauGB ist sowohl bei der Aufstellung als auch bei der Anderung eines
Bauleitplanes eine Begriindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und we-
sentlichen Auswirkungen des Plans auch — als gesonderten Teil — einen Umweltbe-
richt enthalt. Der Umweltbericht befasst sich neben den Belangen von Natur und
Landschaft als Gegenstand der Eingriffsregelung gemaf? § 1a BauGB in Verbindung
mit dem BNatSchG mit den darlber hinaus gehenden Schutzgutern des UVPG
Mensch, Sach- und Kulturguter sowie deren Wechselwirkungen. Grundlage fiur die
Gliederung des Umweltberichtes bildet Anlage 1 zum BauGB.

1  Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des B-Planes

Am norddstlichen Ortsrand von Jelpke ist aufgrund der Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen ein neues Wohngebiet geplant.

Als Vorhabentragerin plant Frau Annegret Langbein die Realisierung des Baugebie-
tes. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen,
bedarf es der Aufstellung des Bebauungsplanes "Kirchfeld”. Im derzeit rechtswirksa-
me Flachennutzungsplan wird die betreffende Flache als gemischte Bauflache dar-
stellt.

Die Geltungsbereiche A und B, welche das Baugebiet selbst und ein weiter westlich
liegendes geplantes Regenwasserriickhaltebecken umfassen, haben eine Gréf3e von
ca. 1,89 ha und liegen westlich des von der Stral3e "Im Dorfe" abgehenden Wirt-
schaftswegs. Im Siuden schliel3t sich vorhandene Wohnbebauung von Jelpke an; im
Norden, Osten und Westen grenzen Ackerflachen an das Plangebiet.

Geplant ist die Festsetzung eines Dorfgebiets MD mit einer GRZ 0,3 zuzulglich 50%
Uberschreitung fir befestigte Flachen. Die Festsetzung ermoglicht eine lockere Be-
bauung aus Einfamilienhdausern mit ausreichend grof3en Hausgarten, welche die im
Suden vorhandenen Siedlungsflachen sinnvoll erweitert.

Da der naturschutzfachliche Ausgleich aufgrund der hohen Nutzungsintensitét nicht
im Plangebiet erbracht werden kann, muss er auf externen Kompensationsflachen
sichergestellt werden.



1.2 Gesetzliche Rahmenbedingun gen und lbergeordnete Ziele
des Umweltschutzes

Die relevanten Gesetze und Verordnungen fur die Umwelt bei der Aufstellung und
Anderung von Bauleitplanen sind:

x BauGB
-81,Abs. 6 Nr. 7

- §1a, Abs. 2
- §1a, Abs. 3

-8§2 Abs. 4
- 82a

- 84c

x BNatSchG
-881,2

x BNatSchG
Kapitel 3

x BNatSchG
88 39, 44

x NAGBNatSchG
- Abschnitt 3

x BBodSchG
81

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Verpflichtung zur Ausweisung von Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen

Verpflichtung zur Erstellung einer Umweltprifung

Darstellung der aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem Umwelt-
bericht als gesonderter Teil der Begrindung des Bauleitplans

Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefiihrten Umwelt-
auswirkungen

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung
zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Vorschriften zum allgemeinen und zum besonderen Arten-
schutz

Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Verpflichtung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Funktionen des Bodens

Aus dem Bereich der Landes- und Regionalplanung sind als Ziele und Vorgaben zu

bertcksichtigen:

x Landes-Raumordnungsprogramm Zielvorgaben der Raumordnung

Niedersachsen

x Regionales Raumordnungspro- Funktionszuweisungen,
gramm fur den Grof3raum Braun- Vorgaben zu Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebieten

schweig 2008

x Landschaftsrahmenplan Land- Zielvorgaben fur Natur und Landschaft

kreis Gifhorn



1.3 Methodik der Umweltprifun g und sonstige Hinweise

Der Betrachtungsraum fur die Umweltprifung geht tUber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinaus, soweit raumlich-funktionale Beziehungen dies erfordern.
Gegenstand der Umweltprtfung sind dabei nach Mal3gabe des Baugesetzbuches die
fur den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwéagungserhebli-
chen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wird nach folgender Methodik vorgenommen:
x Auswertung ubergeordneter Planwerke, wie in Kapitel 1.2 genannt;

x Auswertung von Gutachten zum Vorhaben:
Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU): BauerschlieRungs-
land in Jelpke — Beurteilung der Versickerungsfahigkeit, Braunschweig 1997;
Biodata: B-Plan "Kirchfeld" in Jelpke, Gemeinde Calberlah — Faunistischer
Fachbeitrag, Braunschweig 2016;

x Ortsbegehungen.

Fir die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung wurde eine ver-
gleichende Bewertung der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plan-
gebiet mit dem Planzustand nach Bebauungsplan auf Basis der Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitung, herausgegeben
vom Niedersachsischen Stadtetag (2013) vorgenommen. Dieses Bilanzierungsmo-
dell ist ein anerkanntes und regelmafig zur Anwendung kommendes Verfahren zur
rechnerischen Unterstiitzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und
AusgleichsmalRnahmen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Erarbeitung des Um-
weltberichts sind nicht aufgetreten.



2  Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

2.1 Schutzgut Pflanzen und Tierwelt
Vegetation

Zur Einschatzung der vorhandenen Vegetation ist die Bestimmung der potenziellen
natirlichen Vegetation (PNV) notwendig. Unter dem Begriff verbirgt sich die hochst-
entwickelte Vegetation, die ohne menschliche Eingriffe im jeweiligen Gebiet zu er-
warten ware. Eine Orientierung an dem Artengeflige dieser Vegetation gilt als An-
haltspunkt der Bewertung des heutigen Zustandes.

Als potentielle nattrliche Vegetation im Planungsgebiet kbnnen Laubwalder charak-
terisiert werden, die sich gemald Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn auf fast
der gesamten Landkreisflache einstellen wirden. Insbesondere mesophile Buchen-
walder waren in den Grundmorénengebieten anzutreffen.

Im Geltungsbereich des kiunftigen Baugebietes befindet sich derzeit Griinland. Die
Flache ist im Grundbuch jedoch als Acker eingetragen, der sich auch weiter in nérdli-
che, 6stliche und westliche Richtung erstreckt. Die grundbuchlich eingetragene Nut-
zung ist Grundlage fur die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung; artenschutzrecht-
liche Belange sind davon ausgenommen. Landwirtschaftliche Nutzflachen sind all-
gemein relativ stark durch menschliche Nutzung gepragt und dadurch weit entfernt
vom Zustand der potenziellen naturlichen Vegetation. Auf Ackerflachen herrschen
durch regelmaflige Bodenbearbeitung, Pestizid- und Dingemitteleinsatz und mono-
strukturellen Aufbau in der Regel extreme Lebensbedingungen, die eine starke Se-
lektion der vorkommenden Pflanzenarten bewirken. Von 6kologischer Bedeutung
sind in erster Linie Ackerrandstreifen mit Wildkraut-Gesellschaften. Eine intensive
Bewirtschaftung des Ackers verhindert generell die Ansiedlung schitzenwerter und
geschutzter Pflanzen.

Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung reicht meist bis direkt an die angrenzenden
Strukturen und Nutzungen heran. Im Siden grenzt vorhandene Einfamilienhausbe-
bauung an. Der Siedlungsrand wird hier von einzelnen gro3en Einzelb&dumen, wie
Weiden, Eichen etc. gesaumt.

Nach Osten wird die Vorhabensflache von einem befestigten Feldweg begrenzt, an
dessen westlicher Seite eine dichte Hecke mit einzelnen Uberhaltern, u. a. Obst-
baumen, stockt.

Fauna

Zur Erkennung und Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte mit der
Fauna wurde von Biodata (2016) eine artenschutzfachliche Abschatzung mit
Schwerpunkt auf der Avifauna durchgefihrt.

Die Kartierungen zu den Brutvogeln waren erst relativ spat im Jahr méglich, so dass
aufgrund der geringen Grol3e des Vorhabengebietes in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde nur eine Potenzialabschatzung mit "worst-case-Analyse" von
Biodata (2016) durchgefuihrt wurde.



Entlang des Feldweges, Uber den das Vorhabengebiet erschlossen wird, befinden
sich Gehdlzbestande mit moglicher avifaunistischer Bedeutung. Allerdings weisen
die Geholze dieser Hecke einen zu geringen Durchmesser auf, so dass hier keine
dauerhaft nutzbaren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, wie Baumhdhlen o. &. zu er-
warten sind.

Einzelne Baume, die entlang des sudlich angrenzenden Siedlungsrandes stehen,
besitzen Quartierpotenzial fir Vogel, allerdings wurden auch hier keine Baumhohlen
oder Horste festgestellt.

Nachgewiesen wurden im Plangebiet und dem ndheren Umfeld wahrend der Kartie-
rungen typische Arten der Siedlungsbereiche, wie Amsel, Zilpzalp, Ménchsgrasmu-
cke, Grunfink, Haussperling, Ringeltaube sowie als Nahrungsgéaste Star, Aaskrdhe,
Rauch- und Mehlschwalbe. Nach Norden und Osten hin wurden einzelne Feldler-
chen und an den Teichen in der Niederung westlich des Plangebietes Nilganse fest-
gestellt.

Im Vorhabengebiet selbst ist gemal Biodata (2016) aufgrund der Kulissenwirkung
des Siedlungsrandes sowie der Hecke entlang des Feldweges héchstens randlich
nach Norden im Ubergang zur offenen Feldflur mit Brutvorkommen von Offenlandar-
ten wie der landes- und bundesweit als gefahrdet geltenden Feldlerche und der Wie-
senschafstelze zu rechnen. Da in der nordlich und 6stlich angrenzenden Feldflur al-
lerdings Fortpflanzungsstatten dieser Arten zu erwarten sind, fungiert das Plangebiet
als Teilhabitat und Nahrungsflache.

Es ist auch anzunehmen, dass weitere Arten der angrenzenden Siedlungsbereiche,
z. B. Grunsprecht, aber auch Greifvogel, wie Turmfalken, Rotmilan und Mé&usebus-
sard, und gegebenenfalls Eulen das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen. Entspre-
chende avifaunistisch bedeutsame Bereiche sind gemaR Biodata (2016) im Umfeld
des Vorhabens jedoch nicht bekannt.

Geeignete Geholzbestande, die dauerhaft nutzbare Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten fir Fledermduse aufweisen, gibt es im Plangebiet selbst nicht, jedoch sudlich
angrenzend entlang des Siedlungsrandes, allerdings ohne Nachweise von Baumhoh-
len o. & Eine gewisse Bedeutung besitzt das Gebiet mdglicherweise als Nahrungs-
habitat fur Arten, die im freien Luftraum jagen, z. B. den Grol3en Abendsegler.

Die im Randbereich der sudlich liegenden Siedlungsgarten vorhandenen Gehdlze
kénnen fur strukturgebundene Arten der Siedlungsbereiche, wie Zwergfledermaus
und Breitfligelfledermaus, als Leitlinie fungieren, z. B. zu den weiter westlich gelege-
nen Teichen in der Niederung des Jelpker Baches als potenziell geeignetes Jagdha-
bitat. Diese Bedeutung als Leitlinie gilt ebenfalls fir die Hecke entlang des Feldwe-
ges am Ostlichen Rand des Vorhabengebietes.

Fur Amphibien koénnte das Plangebiet Funktionen als Wanderkorridor bzw. Landle-
bensraum besitzen. Es gibt zwar im Gebiet selbst keine Gewasser, allerdings in der
Niederung des Jelpkerbaches in einer Entfernung von ca. 300 m. Da diese Gewas-
ser allerdings einer fischereilichen Nutzung zu unterliegen scheinen, ist ihre Bedeu-
tung als Fortpflanzungsgewasser fur Amphibien einschrankt.



Mdoglich ist auch eine Funktionsbeziehung der genannten Gewasser Uber das Vorha-
bengebiet zum dstlich gelegenen Waldgebiet Wilshop, das innerhalb der Wanderdis-
tanz einiger Arten, z. B. der Erdkréte liegt.

Generell stuft Biodata (2016) das Potenzial der Vorhabenflache als Landlebensraum
fur Amphibien als eher gering ein, da ein erst seit zwei bis drei Jahren bestehendes
Griunland kein geeignetes Habitat darstellt. Da die nérdlich und 6stlich angrenzenden
Ackerflachen aber Potenzial als Landlebensraum fiir die streng geschitzte Knob-
lauchkrote und die Ostlich liegenden Waldflachen fir Erdkrote, Grasfrosch und gege-
benenfalls weitere Arten bieten, misst Biodata (2016) dem Plangebiet mindestens
eine Grundbedeutung als Teil eines Wanderkorridors bei.

Fur Reptilien und fUr aquatisch lebende Insekten, wie z. B. Libellen ist das Plange-
biet kaum von Bedeutung, da keine geeigneten Habitate vorhanden sind.

Da auf der erst vor zwei bis drei Jahren noch als Acker genutzten Flache bisher noch
keine naturnahen Strukturen oder blitenreiche Saume entstanden sind, ist im Gebiet
bei den Tagfaltern lediglich mit Ubiquisten und weit verbreiteten Arten zu rechnen.
Gegebenenfalls konnen sich darunter auch geschutzte Arten wie der Kleine Heufalter
befinden. Wahrend der Kartierungen wurden von Biodata (2016) Weil3linge, der Ad-
miral, das GrofRe Ochsenauge u. &. nachgewiesen, die zu den weit verbreiteten Arten
zahlen.

Bei den Heuschrecken wurden mit Roesels Beil3schrecke bzw. dem Gemeinen
Grashupfer ebenfalls nur weit verbreitete und ungefahrdete Arten nachgewiesen.
Geeignete Habitate fur das Vorkommen besonders geschutzter Arten fehlen.

Auch bei den Hautfliiglern sind keine bedeutenden Vorkommen im Vorhabengebiet
zu erwarten. Da aber sehr viele Arten dieser Tiergruppe besonders geschiitzt sind,
kann gemal Biodata (2016) ein Vorkommen geschutzter Hautfliigler im Gebiet nicht
ausgeschlossen werden.

Bei den Laufkafern ist es moglich, dass verbreitete und damit geschiitzte Arten der
Gattung Carabus im Gebiet vorkommen kdénnen.

Bestehender Schutz

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Netzes, also FFH- oder
EU-Vogelschutzgebiete, sind nicht durch das Vorhaben betroffen. Das Plangebiet
unterliegt derzeit auch keinem gesetzlichen Schutzstatus als Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiet.

Biotope, die nach § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG geschiitzt sind,
sowie nach § 22 Abs. 3 und 4 NAGBNatSchG landesweit geschiitzte Landschaftsbe-
standteile kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Eine Aquivalenz eines im
Plangebiet vorhandenen Biotoptyps zu einem Lebensraumtyp nach Anhang | der
FFH-Richtlinie besteht nicht.

Angaben zum Schutzstatus von im Plangebiet vorkommenden bzw. potenziell zu er-
wartenden Tierarten sind in Kapitel 2.1 Fauna dargestellt.



Kenntnisse von Vorkommen gesetzlich geschitzter bzw. gefahrdeter Farn- und Blu-
tenpflanzen liegen nicht vor und sind in Anbetracht der Nutzungssituation auch wenig
wahrscheinlich.

Vorbelastungen durch bestehende An  lagen, Strukturen und Nutzungen

Pflanzen- und Tierwelt sind aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und
des relativ hohen menschlichen Einflusses in der Umgebung stark tberformt, die
Vorkommen der Situation angepasst.

2.2 Schutzgut Boden

Geologisch ist die Entstehung der im Landkreis Gifhorn anstehenden Gesteine auf
die Eiszeit zurtckzufuhren. Im Bereich des Plangebietes werden diese von Flug-
sandfeldern, Ablagerungen der Weichsel-Kaltzeit gebildet.

Vorherrschende Bodentypen sind gemal3 Landschaftsrahmenplan Podsol-Braunerde
und Pseudogley, Boden des grundwasserfreien, ebenen, welligen bis z.T. higeligen
Gelandes.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der
GGU (1997) wurden im Bereich des geplanten Baugebietes die Boden- und Grund-
wasserverhaltnisse erkundet und beurteilt. Die Untersuchungen auf dem Gelande
ergaben eine meist 40-50 cm starke Oberbodenschicht aus schluffigen Sanden. Un-
ter dem Oberboden folgt bis zur Endteufe in 3 m Tiefe eine Schicht aus Geschiebe-
mergel aus schluffigem Sand mit tonigen und kiesigen Anteilen.

Vorbelastungen durch bestehende An lagen, Strukturen und Nutzungen

Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung hat zur Folge, dass durch Maschinen- und
Chemikalieneinsatz die Bodenstabilitat und -struktur, aber auch das Bodenleben
nachhaltig gestort sind.

Risiken bestehen fur den Boden durch den Eintrag von Schadstoffen aus landwirt-
schaftlicher Nutzung.

Im Rahmen der Baugrund- wurde keine Schadstoffuntersuchung durchgefihrt. Es ist
ebenfalls nicht auszuschlie3en, dass Kampfmittel im Plangebiet vorhanden sind.

2.3 Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Das Gelande im Bereich des Plangebietes fallt tendenziell leicht nach Nordwesten
und gehort somit zum Wassereinzugsgebiet des Jelpkerbaches, der ca. 300 m west-
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lich des Plangebietes in nordliche Richtung verlauft. Etwa 1,3 km noérdlich mindet
der Jelpkerbach in die Edesbuttelerriede, die wiederum als Teil der Hehlenriede zum
Allerkanal, zur Aller und schlief3lich zur Weser entwassert.

Stillgewasser gibt es im Plangebiet selbst nicht. Mehrere Teiche befinden sich west-
lich davon in der Niederung des Jelpkerbaches in einer Entfernung von ca. 300 m.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung trdgt zur Beschleunigung des Oberfla-
chenwasserabflusses bei.

Grundwasser

Im Rahmen der Baugrunderkundung durch die GGU (1997) wurden im Plangebiet
Grundwasserstadnde — vermutlich Stau- und Schichtenwasser auf dem Geschiebe-
mergel — bis 0,80 m unter Gelande gemessen. Es handelt sich dabei vermutlich aber
nicht um einen durchgangigen Grundwasserhorizont.

Der anstehende Geschiebemergel wird von der GGU (1997) als nicht ausreichend
durchlassig eingestuft, aber die Option von Versickerungsmulden und Retentionsfla-
chen zur indirekten Versickerung von Niederschlagswasser aul3erhalb von extremen
Witterungsperioden eingeraumt.

In Abhangigkeit zur Niederschlagsversickerung steht in diesem Zusammenhang
auch die Grundwasserneubildungsrate, einem wichtigen Parameter fir die Einschét-
zung des Wasserpotentials im Untersuchungsraum. Sie stellt den Anteil des Nieder-
schlages dar, der nach Oberflachenabfluss und Versickerung ins Grundwasser ge-
langt, und wird aul3er durch die jahreszeitlichen Unterschiede der Niederschlage und
Temperaturen maf3geblich bestimmt durch Relief, Bodenart und Vegetationsbede-
ckung.

Gemal den hydrologischen Karten des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geo-
logie LBEG liegt die Grundwasserbildungsrate bei etwa 50-100 mm/a. Die Gefahr
einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildungsrate aufgrund von Neuver-
siegelung bzw. Abflussbeschleunigung besteht daher kaum.

Ein festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet im Plangebiet besteht nicht.

Vorbelastungen durch bestehende An lagen, Strukturen und Nutzungen

Die Vorbelastungen fur den Boden betreffen gleichzeitig das Schutzgut Wasser.
Stoffeintrage durch verkehrsbedingte Verschmutzung oder aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung kénnen auch die Qualitat des Grundwassers beeintrachtigen. Geman
Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn besteht ein geringes Grundwassergefahr-
dungspotenzial.



2.4 Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der vorherrschenden Westwinde ist das Klima maritim gepragt. Das durch-
schnittliche Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei 9,0 °C. Im Winter betragt die
Temperatur durchschnittlich 3 °C, im Sommer 14 °C. Beim Niederschlag liegt die
mittlere Jahressumme bei 600-700 mm (Klimatische Karten des LBEG).

Wegen der planungsrelevanten Abgrenzung ist das Plangebiet im Wesentlichen fir
das Lokalklima von Bedeutung.

Die Grundlage zur Bewertung der drtlichen Klimaverhéaltnisse bildet die Betrachtung
der klimatischen Schutz- und Regenerationsleistung im weitraumigen Untersu-
chungsbereich. Fur klimatische Schutzfunktionen sind Bereiche von Relevanz, die
auf Grund ihrer Lage, Topographie und Vegetationsstruktur Immissionsschutz bzw.
Luftreinhaltung und / oder Windschutz bewirken. Eine hohe Wirksamkeit besitzen in
dieser Hinsicht vor allem grofRere zusammenh&ngende Waldflachen, wie die Wald-
gebiete dstlich bzw. sudlich von Jelpke, insbesondere das 6stlich, relativ nah gelege-
ne Waldgebiet Wilshop, mit Funktionen der Luftregeneration, aber auch der Luftreini-
gung und Filterung von Schadstoffen und Stauben.

Fur klimatische Regenerationsfunktionen, wie Temperaturausgleich und Lufterneue-
rung, sind Frischluft- bzw. Kaltluftentstehungsgebiete sowie die entsprechenden Ab-
flussbahnen zu Bedarfsraumen fir klimatische Ausgleichsleistungen, z.B. Siedlungen
und Siedlungsteile, von Bedeutung. Im Planungsraum tbernehmen die vorhandenen
landwirtschaftlichen Flachen, wie die Ackerflachen im Bereich des Plangebietes
selbst sowie in der naheren Umgebung, wichtige Funktionen bei der Kaltluftentste-
hung. Die unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereiche von Jelpke profitieren von
dieser klimatisch-lufthygienischen Regulierung.

Vorbelastungen durch bestehende An lagen, Strukturen und Nutzungen

Durch die geringe Siedlungsgrof3e, die Ortsrandlage des Plangebietes und unmittel-
bar angrenzende klimatische Ausgleichsrdume ist die Gefahr des Auftretens von ho-
hen bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen sehr gering.

2.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild ist ausschlief3lich anthropogen bedeutsam. Im Vor-
dergrund steht dabei die naturnahe Erholung, die auf Natur und Landschaft als Er-
lebnisraum angewiesen ist. Im Allgemeinen wird eine Landschaft als umso schoner
empfunden, je grol3er die Vielfalt an Landschaftselementen, die Naturndhe und Ei-
genart sind. Auch ist davon auszugehen, dass hohe Schutzwirdigkeit eines Natur-
raumes einhergeht mit einer hohen visuellen Qualitat der betreffenden Landschaft
und umgekehrt. Mit dem Kriterium der Eigenart ist das Heimatgefiihl eng verbunden,
malf3gebliche Voraussetzung fir die Identifikation mit einer Landschatft.

Zur Erfassung des Landschaftsbildes sind nicht nur die optisch, sondern alle sinnlich
wahrnehmbaren Ausprdgungen von Natur und Landschaft, also das ganzheitliche
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Erleben einer Landschaft darzustellen. Das Erscheinungsbild von Siedlungsberei-
chen entspricht dabei als Ortsbild einem Teil des Landschaftsbildes.

Gemal} Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet am auf3ersten 6stlichen Rand
der Landschaftseinheit Papenteicher Moranenlandschaft. Diese Landschaftseinheit
ist gepragt durch eine schwach gewellte Grundmoranenplatte. Die vorherrschenden
Bodentypen sind Parabraunerde und Pseudogley. Sie weisen sich durch ein mittleres
bis zum Teil hohes landwirtschaftliches Ertragspotential aus, weshalb sie zu den
ackerbaulich am intensivsten genutzten Flachen im Landkreis gehdren.

Im Landschaftsrahmenplan wird der Bereich um Jelpke, einschlie3lich des Plange-
bietes, zum heutigen Zeitpunkt als ein Bereich geringer Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit dargestellt, der sich z. B. durch gegliederte, tGiberwiegend intensiv ackerbaulich
genutzte Kulturlandschaften und sehr geringem Waldanteil auszeichnet.

Zur genaueren Beurteilung des Landschaftsbildes wird der Landschaftsraum in meh-

rere Zonen gegliedert:

. Die Nahzone umfasst das Plangebiet selbst und einen Randbereich bis zu
200 m Entfernung;

. die Mittelzone 200 bis 1.500 m;

. die Fernzone 1.500 bis 10.000 m.

Der nordliche Ortsrand von Jelpke bleibt in stdliche Richtung durch die hier angren-
zende Siedlungsstruktur auf die Nahzone beschréankt. Nach Norden, Osten und nach
Westen erstrecken sich weite Ackerflachen, so dass das Plangebiet bis in die Mittel-
zone hinein erlebbar ist.

Das Gelande selbst ist eben und hat 6stlich eine raumbildende Wildhecke mit B&au-
men; es wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Alleebdume, die im Norden, Os-
ten und Westen in bis zu 2 km Entfernung entlang von Stral3en und Wegen stehen,
sind durch ihre Grol3e in der sonst landwirtschaftlich genutzten Umgebung raumwirk-
same und strukturierende Landschaftselemente.

Im Stden schliel3t sich Einfamilienhausbebauung mit ihnren Hausgarten an. Der Orts-
rand ist nur unzulanglich und nicht dorftypisch eingegrunt. Es fehlen tief gestaffelte
Strukturen aus standortheimischen Gehdlzen. Die Geb&udestrukturen sind ebenfalls
nicht dorftypisch, aber angepasst in Hoéhe und Dichte.

Vorbelastungen durch bestehende An  lagen, Strukturen und Nutzungen

Verschiedene Beeintrachtigungen und Stérfaktoren sind mit Einschrankungen des
Orts- und Landschaftsbildes verbunden. So stellt die Dorfhauptstral3e "Im Dorfe", die
hinter der im Suden an das Plangebiet angrenzenden einreihigen Bebauung liegt,
eine Quelle fur LA&rmemissionen dar. Da aber keine hohen Fahrzeugdichten zu ver-
zeichnen sind und noch linear ein Grundstick dazwischen liegt, ist die vorhandene
Larmbelastung als unerheblich einzustufen. Dies gilt ebenso fur die vom Stral3enver-
kehr freigesetzten Fahrzeugabgase, die geringflgig zu Beeintrachtigungen des Ge-
ruchssinns fihren.
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Die landwirtschaftliche Intensivnutzung bewirkt in ihrer Strukturarmut und Einférmig-
keit eine visuelle Beeintrachtigung der Landschaft, die allerdings durch vorhandene
Landschaftsstrukturen gemildert wird.

2.6 Schutzgut Mensch

Die Bestandssituation fiir das so genannte Schutzgut Mensch ist eng mit der Wahr-
nehmung besonders des Erholungsuchenden verbunden. Daher ergeben sich Uber-
schneidungen mit den sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen, die in Kapitel 2.5,
Orts- und Landschaftsbild, erértert wurden.

Die Jelpke umgebende Feldmark besitzt fir den Menschen, speziell die Bewohner
von Jelpke, einen hohen Erholungswert. Die im Stden und Osten befindlichen Wald-
stucke verstarken diesen Erholungswert noch.

Hinsichtlich der Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch gelten die gleichen Aspek-
te und Schlussfolgerungen wie in Kapitel 2.5.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- bzw. Sachguter im Sinne ausgewiesener Kultur- oder Bodendenkmale sind im
Geltungsbereich des B-Planes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
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3  Mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartende
Auswirkungen auf die Umwelt — Konfliktanalyse —

3.1 Schutzgut Pflanzen und Tierwelt

Im Plangeltungsbereich wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 mit einer bis
zu 50%igen Uberschreitung fir Flachenbefestigungen zuzlglich der offentlichen Ver-
kehrsflachen eine moderate Bebauung und Versiegelung ermdglicht. Dies ist mit
dem Verlust von Vegetationsflachen und Tierlebensraumen verbunden, die allerdings
aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung und landwirtschaftlichen
Intensivnutzung bereits vorbelastet sind.

Unter dem Gesichtspunkt Bedeutung fir den Naturhaushalt besitzt die Vernichtung
des Kulturpflanzenbestandes nachgeordnete Bedeutung. Als Biotopstruktur besitzt
der Acker nur einen untergeordneten Wert. Aus Sicht des Artenschutzes muss je-
doch von Konflikten und Beeintrachtigungen verschiedener, teils geschitzter oder
gefahrdeter Tierarten ausgegangen werden. Eine entsprechende Bewertung wurde
von Biodata (2016) auf Basis der durchgefiuihrten Kartierungen vorgenommen, die
allerdings nur eine Potenzialabschatzung und somit ein "worst-case-Szenario" dar-
stellt.

Das geplante Baugebiet fuhrt zu einer Verschiebung des Siedlungsrandes nach Nor-
den hin, die bei Vogelarten des Offenlandes zu einer Kulissenwirkung durch die kinf-
tige Bebauung und somit zu einem Habitatverlust fihrt. Gemal Biodata (2016) ist
insgesamt mit dem Verlust von je ein bis zwei Revieren von Feldlerche und Schaf-
stelze zu rechnen. Weiterhin ist durch die Uberbauung des Gebietes mit dem Verlust
von Nahrungshabitaten von Arten der Siedlungsbereiche sowie gegebenenfalls von
Greifvogeln und Eulen zu rechnen.

Bei den Fledermé&usen sind keine erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte zu
erwarten. Allerdings ist von Beeintrachtigungen der mdglicherweise als Leitstruktur
wirksamen Geholze des Siedlungsrandes und der Hecke sowie einer Einschrankung
der Funktion des Plangebietes als Nahrungshabitat auszugehen.

Da das Vorhabengebiet einen potenziellen Landlebensraum und Wanderkorridor von
Amphibien darstellt, ist gemé&l Biodata (2016) eine Storung der Funktionsbeziehun-
gen dieser Artengruppe und insbesondere der streng geschitzten Knoblauchkrote
madglich. Diese lasst sich zwar ohne genauere Untersuchungen nicht quantifizieren,
ist aber aufgrund der fischereilichen Nutzung und des eher naturfernen Charakters
der potenziellen Laichgewasser in der Niederung des Jelpkerbaches und aufgrund
des Vorkommens von weiteren Landlebensraumen fur die Knoblauchkrote im Umfeld
der Gewasser vermutlich unerheblich.

Nicht auszuschlie3en ist die Verletzung und To6tung geschitzter Amphibienarten im
Zuge der ErschlieBung des Baugebietes. Daher sind geeignete Malinahmen zu er-
greifen, um das Totungsverbot geschitzter Arten gemald 8§ 44 BNatSchG zu beach-
ten.

Bei den Insekten stuft Biodata (2016) das Konfliktpotenzial als gering ein, da davon
auszugehen ist, dass von den geschiitzten Arten lediglich weit verbreitete Arten im
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Plangebiet vorkommen und bedeutende Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht vor-
handen sind.

Generell ist mit der Entstehung neuer Baugebiete ein vergroRerter Erholungsdruck
auf die angrenzende Feldmark, Waldstlcke u. &. verbunden. Erholungsnutzung und
Naturschutz treffen aufeinander, was in erster Linie Belastungen fur das Ziel Natur-
schutz, aber auch solche fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild mit sich bringt.
In Anbetracht der geringen Gro3e der Siedlungserweiterung sind diese Auswirkun-
gen aber als unerheblich anzusehen.

3.2 Schutzgut Boden

Fur den Boden entstehen durch Bebauung und Versiegelung erhebliche Beeintrach-
tigungen. Die zur Realisierung des Planvorhabens erforderlichen Massenbewegun-
gen mit Bodenverlust, Abtragung, Aufschiittung und Umlagerungen des Bodens ver-
andern irreversibel Lage, Schichtung, Form und Struktur des gewachsenen Bodens
und zerstéren dabei die Bodenfunktionen. Allerdings ist der Boden aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung auf der Flache vorbelastet.

Nach Abschluss der Bauarbeiten bringen Bebauung, Versiegelung und Verdichtung
etc. praktisch unwiederbringlich den vollstandigen Verlust aller bestehenden Boden-
funktionen - wie Filter-, Puffer-, Transformator-, Lebensraum-, Wasserriickhalte-, na-
turliche Ertragsfunktion, klimatische Funktion etc. mit sich. Die vielfaltigen Auswir-
kungen bringen hohe Belastungen fiir das Schutzgut Boden und den Verlust seiner
natlrlichen Leistungsfahigkeit mit sich. Die naturliche Leistungsfahigkeit des Bodens
geht verloren.

3.3 Schutzgut Wasser

Die vorhabenbedingten Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind nattrli-
cherweise eng verknipft mit denjenigen fur den Bodenhaushalt. So ziehen Boden-
verlust, Abtragung, Aufschittung etc. sowie die anschlieBende Bebauung, Versiege-
lung und Verdichtung etc. u. a. auch eine starke Stérung des Bodenwasserhaushal-
tes nach sich.

Aufgrund von Uberbauung und Versiegelung ist ein erhéhter Oberflachenabfluss zu
erwarten, das heil3t, die Niederschlagsmassen sind im Baugebiet in reduziertem bis
stark reduziertem Umfang verfligbar.

Da der anstehende Boden gemaRl Baugrundgutachten (GGU 1997) nicht ausrei-
chend versickerungsfahig ist, kann anfallendes Regenwasser nicht auf den Grund-
sticken versickern und muss daher zentral gesammelt und abgeleitet werden. Eine
Verminderung dieser Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird durch die Anlage
eines Regenwasserrickhaltebeckens westlich des Baugebietes erreicht, das eine
Verzogerung des abflieenden Niederschlagswassers bewirkt.

Baubedingt sowie infolge kinftiger Nutzungen ist die potenzielle Gefahr von Beein-
trachtigungen des Grundwassers gegeben, wobei diese aufgrund des hohen Schutz-
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potenzials der Grundwasseruberdeckung vergleichsweise gering ist. Zu bertcksichti-
gen sind hierbei aber auch die aus der landwirtschaftlichen Nutzung bereits beste-
henden Vorbelastungen.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bebauung und Versiegelung stellen fur das herrschende Gelandeklima bzw. die mik-
roklimatischen Verhaltnisse prinzipiell eine nachhaltige Veranderung dar. Baukorper
und Flachenversiegelungen bewirken tendenziell eine starkere Erwérmung und eine
verminderte Verdunstungsrate. Auf den landwirtschaftlichen Flachen geht auRerdem
die Funktion der Kaltluftentstehung verloren.

In Anbetracht des relativ kleinen, lokal begrenzten Gebietes ist allerdings von keinen
erheblichen, klimatisch relevanten Auswirkungen auszugehen.

3.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch Realisierung des Baugebietes wird der nérdliche Ortsrand von Jelpke neu de-
finiert und damit die bestehende Ubergangszone Bebauung/Freie Landschaft veran-
dert. Mit der entstehenden Bebauung wird der Ortsrand weiter in die Landschaft ver-
schoben. Die optische Wirkung des Vorhabens beschrankt sich auf die Nah- und Mit-
telzone. Weder Gelanderelief noch Bebauungshéhen filhren zu einer Erlebbarkeit
der Eingriffe Gber die Nah- und Mittelzone hinaus.

Der StraRenverkehr andert sich durch die geringe Zahl der Wohneinheiten kaum
merklich. Innerhalb des neuen Baugebietes sind die Auswirkungen ebenfalls mini-
mal, da hier nur geringe Geschwindigkeiten gefahren werden kénnen.

Mit dem Aspekt Orts- und Landschaftsbild sind Anforderungen an einen Raum ange-
sprochen, die Uber die reine Erholungsnutzung hinausgehen. Landschaft ist somit
auch Teil des Lebensraumes der in der Region wohnenden Menschen, die sich mit
ihrer Landschaft identifizieren. Insofern werden weitere Einflisse auf das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild unter dem Aspekt Schutzgut Mensch, Kapitel 3.6, be-
schrieben.

3.6 Schutzgut Mensch

Die vorhabensbedingten Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild beeinflus-
sen in gleicher Weise das Schutzgut Mensch, so z. B. der Bewohner. Betroffen sind
hier hauptséchlich die Bewohner der einzelnen Privatgrundstiicke des Plangebietes,
die von den Mdéglichkeiten neuer Bauflachen profitieren.

Die noérdlich, dstlich und westlich angrenzende Feldmark bietet fir die Bewohner des

neuen Baugebietes Erholungsmoglichkeiten im unmittelbaren Wohnumfeld, was die
Wohnqualitat entsprechend erhdht.
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Durch die Inanspruchnahme einer Ackerflache geht landwirtschaftliche Produktions-
flache fur den Menschen verloren. Im Gegenzug entstehen hier Mdglichkeiten zu
neuer Bebauung, insbesondere zur Wohnnutzung.

Insgesamt Uberwiegen fur das Schutzgut Mensch die positiven Aspekte des Vorha-
bens, lediglich wahrend der Bauphase im Zuge der Errichtung neuer Gebaude kann
es zu temporaren Beeintrachtigungen durch Baularm kommen.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter werden von dem Vorhaben nicht beeintrachtigt.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Schutzgitern kénnen
Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunachst ein Schutzgut ausibt, auf andere wei-
terwirken. Es kann zur Verkettung und Steigerung von Auswirkungen kommen. Des-
wegen sind die Schutzglter nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel der vielen
Wechselwirkungen zu betrachten.

Besonders negative bzw. erhebliche tUber das Plangebiet hinausgehende Wechsel-
wirkungen sind nicht erkennbar.
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4  Entwicklungsprognose des Umweltzustandes flr das
Vorhabensgebiet

4.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Grundsétzlich findet bei Durchfihrung des Planverfahrens eine moderate Erweite-
rung des bebauten Siedlungsbereiches statt. Es ergeben sich grundlegende Nut-
zungsanderungen fir die derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flache, die Uber-
baut, versiegelt und in Gartenflachen umgewandelt wird.

Die Entwicklung der Schutzgiter im Einzelnen aufgrund der mit Umsetzung des ge-
planten Vorhabens zu erwartenden Auswirkungen wurde bereits unter Punkt 3 eror-
tert.

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Durchfihrung des Planvorhabens ist davon auszugehen, dass das Plange-
biet vermutlich weiterhin landwirtschaftlich als Ackerflache bzw. Grinland, ein-
schlie3lich der damit verbundenen Beeintrachtigungen, genutzt werden wiirde.

5 Umweltbezogene MalRnahmen

Bei den umweltrelevanten MalRnahmen ist zwischen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafBnahmen einerseits und AusgleichsmalRnahmen andererseits zu unter-
scheiden.

Bei den Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen handelt es sich zun&chst um
allgemeine umweltschiitzende MalRhahmen, die unter Wirdigung der ortlichen Situa-
tion, der geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festgestellten Wertig-
keiten von Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild, die nicht vermieden/vermindert werden kdnnen, missen dagegen aus-
geglichen werden. Sie bemessen sich aus Art und Schwere der zu erwartenden Ein-
griffe unter Berlcksichtigung der positiven Wirkung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafRnahmen. Die AusgleichsmalRnahmen werden ebenfalls im Bebauungsplan
festgesetzt.

5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Der Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild dient im Plangebiet eine Begrenzung der Bodenversiegelung, die
sich zugunsten der Schutzguter Pflanzen und Tierwelt, Boden, Wasser sowie Klima
und Luft auswirkt.
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Die Umsetzung von Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen wird im Bebau-
ungsplan durch entsprechende Festsetzungen planungsrechtlich gesichert. Zum ei-
nen wird der Versiegelungsgrad des B-Plan-Geltungsbereiches durch das festge-
setzte MaR der baulichen Nutzung beschrankt. Die Uberbaubarkeit der Grundstiicks-
flachen wird zum anderen durch die festgelegten Baugrenzen geregelt.

Mit der Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens westlich des Baugebietes in
Geltungsbereich B wird eine Verminderung der Beeintrachtigungen des Bodenwas-
serhaushaltes, wie erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubil-
dung, erreicht.

Durch die Festsetzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von
Natur und Landschaft werden vorhandene Gehdlze im Plangebiet erhalten. Diese
Maflinahmen bewirken eine Minimierung von Verlusten floristisch und faunistisch be-
deutsamer Grunstrukturen und eine Verminderung von Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes.

Vermeidung von Verst6Ren gegen den Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Zur Verhinderung von baubedingten Stérungen bei Brutvégeln und zur Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verstof3en ist die Baufeldraumung auf3erhalb der Brutzeit,
Anfang Marz bis Ende August, durchzufihren.

Um eine Verletzung und Tétung geschutzter Amphibienarten im Zuge der Erschlie-
Rung des Baugebietes zu vermeiden und damit das Totungsverbot geschutzter Arten
gemal § 44 BNatSchG zu berticksichtigen (siehe auch Kapitel 3.1), ist wahrend der
Arbeiten zu gewabhrleisten, dass das Baugebiet z. B. Uber temporare Zaune gegen-
Uber einwandernden Amphibien abgesichert ist.

5.2 Ausgleichsmalinahmen

Die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch
die genannten Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen reduziert. Auswirkun-
gen, die nicht zu vermeiden sind, missen nach den Grundsatzen der Eingriffsrege-
lung gemal’ Bundesnaturschutzgesetz ausgeglichen werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde fiir das Plangebiet eine Bilan-
zierung von Eingriff und Ausgleich durchgefuhrt. Teile des Eingriffs kdnnen innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden. So werden im 6ffentlichen StralRenraum so-
wie im Rahmen der Begrinung des Regenwasserriickhaltebeckens Baumpflanzun-
gen festgesetzt.

Diese MalRnahmen schaffen einen Ausgleich fir den Flachenverlust durch die ge-
plante Bebauung und Versiegelung, der sich positiv auf fast alle Schutzguter aus-
wirkt. So wird eine Durchgriinung des Baugebietes sowie eine bessere Einbindung in
die umgebende Landschaft erreicht.

17



Da aufgrund der geplanten Nutzungsintensitat ein naturschutzfachlicher Ausgleich
innerhalb des Plangebietes nicht méglich ist, muss das entstehende Kompensati-
onsdefizit auf externen Flachen ersetzt werden.

Ein weiterer Kompensationsbedarf ergibt sich geman faunistischem Fachbeitrag von
Biodata (2016) aus artenschutzrechtlichen Grunden fur verloren gehende bzw. be-
eintrachtigte Reviere der Feldlerche und der Schafstelze.

5.3 Externe Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen

Da keine geeigneten Ersatzflachen zur Verfigung stehen, wird die erforderliche Ein-
griffskompensation durch die Beteiligung an einem Kompensationsflachenpool der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH (NLG) im Landkreis Gifhorn herbeigefihrt.
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises und der NLG
ist vorgesehen, den naturschutzrechtlichen und den artenschutzrechtlichen Aus-
gleich auf einer geeigneten Flache zu kombinieren.

Vor allem die Feldlerche stellt besondere Anspriiche an ihren Lebensraum, so dass
sich auch besondere Anforderungen an die Ausgleichsflache ergeben. Die Feldler-
che bevorzugt offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont und niedriger sowie
abwechslungsreicher strukturierter Gras- und Krautschicht. Zu Stral3en und vertika-
len Strukturen wie Gebauden, Waldern und dichten Gehdlzbestanden ist ein Min-
destabstand von 100 m einzuhalten. Lockere Gehdlzstrukturen werden auch noch in
50 m Entfernung toleriert.

Um diesen artspezifischen Anspriichen zu gentigen, sollen auf dem Flurstiick 36/6,
Flur 5, Gemarkung Hillerse, aus dem Kompensationspool "Rolfsbitteler Feld", nied-
rigwichsige, luckige Gras-und Krautfluren entwickelt werden. Durch einen konse-
quenten Nahrstoffentzug finden sich neue Entwicklungsmdglichkeiten fir konkur-
renzschwache Pflanzenarten der Trocken- und Magerrasen. Durch eine extensive
Nutzung und Pflege, z. B. einmalige Mahd im Spatsommer, wird die Flache dauerhaft
von Geholzaufwuchs freigehalten. Eine Gehdlzentwicklung ist nur in den Randberei-
chen des Flurstiickes vorgesehen und wird an die Erfordernisse der artenschutz-
rechtlichen Kompensation angepasst.

Gemal faunistischem Fachbeitrag von Biodata (2016) ist fur den artenschutzrechtli-
chen Ausgleich insgesamt eine Flache von 0,75 ha erforderlich. Die erstellte Kom-
pensationsbilanzierung zu den Ausgleichsflachen des Kompensationspools kommt
zu dem Ergebnis, dass die festgelegten MalRnahmen auf dieser Flache geeignet
sind, den Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig zu kompensieren. Insgesamt
entsteht ein deutlicher Werttiberschuss, der als Kompensationspool fir weitere Vor-
haben, die mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden sind, vorgehalten
wird.
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6  Planungsalternativen

Durch die Planung des Baugebietes "Kirchfeld" kommt Frau Annegret Langbein der
hohen Nachfrage nach zuséatzlichen Baugrundstiicken nach. Da andere Flachen fir
eine bauliche Entwicklung im Ortsrandbereich von Jelpke nicht zur Verfligung ste-
hen, bleibt die Standortwahl ohne Alternative.

7  Uberwachung / Monitoring

Gemal3 § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesonde-
re unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der La-
ge zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind alle Behérden
verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt zu informieren.

Umweltbezogene Handlungserfordernisse fur das Plangebiet lassen sich somit auf-
zeigen, sodass keine weiteren, Uber die gesetzliche Zustandigkeit der Fachbehdrden
hinausgehenden Uberwachungsmalnahmen notwendig sind.

8 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen plant Frau Annegret Langbein
die Festsetzung eines Wohngebietes. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur das Vorhaben zu schaffen, bedarf es der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Kirchfeld" durch die Gemeinde Calberlah.

Geplant ist die Festsetzung eines allgemeinen Dorfgebietes MD mit einer GRZ 0,3
zuzuglich 50% Uberschreitung fir befestigte Flachen. Die Festsetzung ermdglicht
eine lockere Bebauung aus Einfamilienh&usern mit ausreichend grof3en Hausgarten,
welche die im Suden vorhandenen Siedlungsflachen sinnvoll erweitert.

Im Bereich des kinftigen Baugebietes befindet sich derzeit eine Ackerflache, die sich
auch weiter in nordliche und westliche Richtung erstreckt und 6stlich an einen Wirt-
schaftsweg mit vorgelagerter Wildhecke anschlief3t. Stdlich schliel3en sich struktur-
arme bis durchschnittlich strukturierte Garten der vorhandenen Wohnbebauung an.

Zur Erkennung und Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte mit der
Fauna wurde eine Potenzialabschatzung mit "worst-case-Analyse” durchgefihrt.
Diese Untersuchungen ergaben mdgliche Vorkommen geschutzter und gefahrdeter
Arten, insbesondere Végel und Amphibien, die zur Vermeidung von Verstél3en ge-
gen den Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG verschiedene Mal3nhahmen erfordern.

Der mit der Bebauung und Versiegelung verbundene Eingriff in Naturhaushalt und

Landschaftsbild bringt Beeintrachtigungen fur einzelne Schutzgtter mit sich. Betrof-
fen sind insbesondere die Schutzguter Pflanzen / Tierwelt, Boden, damit unmittelbar
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zusammenhangend Wasser und Klima / Luft, aber auch die Schutzguter Orts-/ Land-
schaftsbild und Mensch.

Eine Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen wird im Plangebiet
durch das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung sowie durch die festgelegten
Baugrenzen erzielt, die zum einen den Versiegelungsgrad beschranken und zum
anderen die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen regeln.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes werden fur das Plangebiet Mal3nah-
men festgesetzt, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren. Da auf-
grund der geplanten Nutzungsintensitat ein naturschutzfachlicher Ausgleich inner-
halb des Plangebietes nicht mdglich ist, muss das entstehende Kompensationsdefi-
zits auf externen Flachen ersetzt werden.

Da keine geeigneten Ersatzflachen zur Verfigung stehen, wird die erforderliche Ein-
griffskompensation durch die Beteiligung an einem Kompensationsflachenpool der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH (NLG) im Landkreis Gifhorn herbeigefihrt.
Es ist vorgesehen, den naturschutzrechtlichen und den artenschutzrechtlichen Aus-
gleich auf einer Flache zu kombinieren.

Die bestehende Nachfrage nach zusatzlichen Baugrundstiicken kann nur am hier
betrachteten Standort gedeckt werden, da andere Flachen fur eine bauliche Entwick-
lung im Ortsrandbereich von Jelpke nicht zur Verfigung stehen.

UberwachungsmaRnahmen, die iber die gesetzliche Zustandigkeit der Fachbehor-
den hinausgehen sind nicht notwendig.
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1 Anlass und Zielsetzung

Am nordostlichen Ortsrand von Jelpke soll aufgrund der Nachfrage nach Wohnbau-
flachen ein neues Wohngebiet entstehen. Als Vorhabentragerin plant Frau Annegret
Langbein die Realisierung des Baugebietes. Um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir das Vorhaben zu schaffen, bedarf es der Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Kirchfeld".

Da mit der Umsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden sind, ist eine Kompensationsbilanzierung zur Er-
mittlung des Eingriffsumfangs und des erforderlichen naturschutzfachlichen Aus-
gleichs zu erstellen.

2 Eingriffsbilanzierung

2.1 Anwendung der Eingriffsregelung
Gesetzliche Grundlage

Das geplante Vorhaben stellt gemal3 8§ 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Nach 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unver-
meidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 BNatSchG durch Maflinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen — AusgleichsmalRinahmen —
oder in sonstiger Weise zu kompensieren — Ersatzmal3nahmen. Als kompensiert gilt
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist. Sind die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht
in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen, ist von dem Verursacher Er-
satz in Geld zu leisten.

Ermittlung der Eingriffsintensitét

Die Wirkung der Eingriffe liegt

- in der Umlagerung von Boden und damit Zerstérung vorhandener Bodenstrukturen
und -funktionen;

- in der Verringerung von Boden-Speichervolumen fur Niederschlage z. B. infolge
Versiegelung;

- in der Veranderung/Erh6hung des Oberflachenabflusses;

- in der Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch Bebauung, Versiege-
lung etc.;

- im Verlust von Vegetationsstrukturen und Tierlebensraumen;

- wahrend der Baumallnahmen in Beeintrachtigungen durch Larm, Erschitterun-
gen, Staub und Abgase.

Eingriff, Ausgleich und Ersatz werden bilanziert nach der 6rtlichen Situation und nach
der Berechnung der Flachengrof3en. Dabei ist zu bericksichtigen, dass die ange-



setzten Werteinheiten immer zu beziehen sind sowohl auf die Bedeutung fur Natur-
schutz und Landschaftspflege, als auch auf Landschaft/Landschaftsbild, nicht aber
auf wirtschaftliche Gesichtspunkte.

Fur die Bilanzierung sind die Kenntnis der ortlichen Situation und die Abstimmung
der Planung darauf notwendig:

Werden wertvolle Strukturen beeintrachtigt, betroffen oder gar vernichtet?
Dies sind:

- Naturschutzgebiete

- Nationalparks

- Biosphéarenreservate

- Landschaftsschutzgebiete

- Naturparks

- Naturdenkmale

- Geschutzte Landschaftsbestandteile

- Besonders geschutzte Biotope

Welche Folgenutzungen sind auf den in Anspruch genommenen Flachen geplant?
Wie stark ist der Eingriff?

Wie kann der Eingriff minimiert werden?

Ist der Ausgleich auf der Flache selbst mdglich?

Auf welchen Flachen ist Ersatz moglich? Besteht eine raumliche und funktionale
Verbindung zwischen Eingriffs- und Ersatzflache?

Wann kénnen die Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen realisiert werden? In welchen
Zeitraumen werden die Funktionen wirksam?

Um Eingriffsqualitdt und -quantitdt zu ermitteln und zu dokumentieren wird eine
Kombination aus mathematischer Bilanzierung und verbal-argumentativer Methode
angewandt. Bei der Bilanzierung ist zu unterscheiden zwischen den Wirkungen auf
den Naturhaushalt und denen auf das Landschaftsbild.

Wichtig ist die Nachvollziehbarkeit der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich, damit
sie einer Uberprifung standhalten kann und ggf. auch veranderbar ist.

2.2 Das Bilanzierungsmodell

Zur Berechnung des erforderlichen Bedarfs an Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
sind derzeit mehrere Bilanzierungsmodelle in Anwendung. Ein einheitliches, rechtlich
abgesichertes Berechnungs- und Bewertungsverfahren gibt es zurzeit nicht. Bei
grundsétzlich ahnlicher oder gleicher Methodik, jedoch unterschiedlicher Differenzie-
rung und Bewertung werden generell &hnliche oder gleichwertige Ergebnisse erzielt.

Im vorliegenden Fall findet zur Eingriffsbilanzierung die Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitung, herausgegeben vom NIE-
DERSACHSISCHEN STADTETAG (2013) Anwendung. Dazu werden die zu bilanzierenden
Flachen entsprechend ihres Wertes fur den Naturhaushalt eingestuft. Bezogen auf



die einzelnen Schutzgiter werden dabei folgende Kriterien fir die Wertermittlung
herangezogen:

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
- Lebensraumfunktion der Biotoptypen

- Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen

- Natdrlichkeit der Biotoptypen

Schutzgut Boden
- Naturlichkeit des Bodens der Biotoptypen

Schutzgut Wasser
- Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen

Schutzgut Klima / Luft
- Filterleistung der Biotoptypen
- Klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet oder im Untersuchungsgebiet

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
- Erlebniswert der Biotoptypen fur die Menschen

Zur Bestimmung des Wertfaktors fur jeden Biotoptyp fihrte jeweils die hochste Be-
deutung unter den Schutzgutern. Insgesamt werden sechs Wertfaktoren unterschie-
den:

Wertfaktor 5 = sehr hohe Bedeutung
Wertfaktor 4 = hohe Bedeutung

Wertfaktor 3 = mittlere Bedeutung
Wertfaktor 2 = geringe Bedeutung
Wertfaktor 1 = sehr geringe Bedeutung
Wertfaktor O = weitgehend ohne Bedeutung

Bei Wertfaktor 5 handelt es sich um 6kologisch hochst sensible und tber lange Zeit-
raume gewachsene Biotoptypen, die als nicht wiederherstellbar gelten kénnen, z. B.
naturnahe und alte Waldbestande.

Neben der direkten und vollstadndigen Inanspruchnahme von Flachen ist gegebenen-
falls die Beeintrachtigung von angrenzenden Bereichen zu beriicksichtigen, was mit
einem prozentualen Wert in Ansatz gebracht wird. Die Wertung der Biotoptypen ist
der Tabelle im Anhang zu entnehmen.



2.3 Eingriff in den Naturhaushalt

Fur die rechnerische Ermittlung des Eingriffes in den Naturhaushalt werden innerhalb
des Plangebietes die Biotopstrukturen vor und nach dem Eingriff erfasst und bewer-
tet. Beeintrachtigungen von Flachen aulRerhalb des Plangebietes sind nicht zu erwar-
ten, so dass sich die Bewertung auf den eigentlichen Plangeltungsbereich be-
schréankt.

231 Bewertung der Flachen vor dem Eingriff — Bestand
Bewertung der Hachen vor dem Eingriff - Bestand
Flache Biotoptypen Kirzel Nr. Wertfaktor Flachenwert
m?2 WE/m?2 WE
1 2 3 4 5 6
Geltungsbereich A
430 Versiegelte Flache, Beton / Asphalt X 134 0 0
15.980 Basenarmer Lehmacker AL 11.1.2 1 15.980
380 Artenarmer Scherrasen GRA 12.1.2 1 380
100 Strauch-Baumhecke HFM 2.10.2 3 300
(200) E!nzelbaum /B.aumgruppe des HEB 1241 3 600
Siedlungsbereichs
Geltungsbereich B
1.960 Basenarmer Lehmacker AL 11.1.2 1 1.960
18.850 Gesamtflache Eingriffsflachenwert - Bestand 19.220

Die voll versiegelten Flachen des Feldweges am dstlichen Rand des Plangebietes
sind als Okologisch wertlos zu betrachten. Auf diesen Flachen gibt es weder ein nen-
nenswertes Bodenleben und in Folge dessen auch keinen Pflanzenwuchs, es finden
auch kein Gasaustausch und keine Regenwasserversickerung statt.

Uberwiegend wird fiir die geplante Bebauung in Geltungsbereich A sowie das weiter
westlich in Geltungsbereich B geplante Regenwasserriickhaltebecken eine Flache in
Anspruch genommen, die derzeit als Grunland genutzt wird. Die Flache ist im
Grundbuch jedoch als Acker eingetragen, der sich auch weiter in nordliche, 6stliche
und westliche Richtung erstreckt. Die grundbuchlich eingetragene Nutzung ist Grund-
lage fur die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung; artenschutzrechtliche Belange
sind davon ausgenommen.

Acker gilt generell als Biotopstruktur von geringer Wertigkeit. Griinde hierfir sind die
intensive Bewirtschaftung unter Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln und eine
nur temporare Bedeckung der Flachen mit Vegetation.

Der Feldweg am 6stlichen Rand des Plangebietes wird westlich von einer Feldhecke
begleitet, die wie der Weg abschnittsweise innerhalb des Plangebietes verlauft. Die



Hecke besteh.t aus dicht stockenden Strauchern und einzelnen Baumen, u. a. Obst-
baumen, als Uberhélter und ist als Leitstruktur fur Flederm&use von Bedeutung.

Die vorhandenen Einzelbdume werden Uber die Werteinheiten der Kronentraufen
eingestuft, wobei die Gesamtflache der Kronentraufen in Klammern steht und nicht in
die Gesamt-Flachenbilanz aufgenommen wird. Entsprechend Alter, Erscheinungsbild
und naturschutzfachlicher Bedeutung der Baume wird ein mittlerer Wertfaktor inner-
halb der im Bilanzierungsmodell vom NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG (2013) vorge-
gebenen Wertspanne gewahlt.

2.3.2 Bewertung der Flachen nach dem Eingriff — Planung

Bewertung der Hachen nach dem Eingriff - Planung

Flache Biotoptypen Kirzel Nr. Wertfaktor Flachenwert
m?2 WE/m?2 WE
1 2 3 4 5 6
Geltungsbereich A
2.450 Versiegelte Flache, Verkehrsflache X 13.4 0 0
Uberbaute / versiegelte Flache
6.480 (Nettobauland 14.380 m2, GRZ 0,3 X 134 0 0
mit 50%iger Uberschreitung)
7.900 Heterogenes Hausgartengebiet PHH 12.6.6 1 7.900
60 Strauch-Baumhecke HFM 2.10.2 3 180

Einzelbaum / Baumgruppe des

(50) Siedlungsbereichs - Neupflanzung HEB 1241 2 100
Einzelbaum / Baumgruppe des
(200) Siedlungsbereichs - Bestand HEB 1241 s 600
Geltungsbereich B
1.130 Sonstiges naturfernes Staugewasser SXS 4.22.6 2 2.260
830 Extensivrasen-Einsaat GRE 12.1.3 2 1.660
Einzelbaum / Baumgruppe des
50) _. . HEB 12.4.1 2 100
(50) Siedlungsbereichs - Neupflanzung
18.850 Gesamtflache Eingriffsflachenwert — Planung 12.800
abz. Eingriffsflachenwert — Bestand -19.220
Kompensationsdefizit -6.420

Bei einer GRZ von 0,3 durfen auf der Flache der Baugrundstiicke mit 14.380 m2 ma-
ximal 4.314 m2 bebaut werden. Bei einer Zulassung der Uberschreitung von 50%
durfen zusatzlich maximal 2.157 m2 durch Flachenbefestigungen wie Zufahrten, We-
ge, Terrassen vollkommen versiegelt werden; zusammen rund 6.480 m2. Diese Fla-
che ist als Okologisch wertlos einzustufen. Dies gilt auch fur die voll versiegelten
StralRenverkehrsflachen.



Die Ubrigen, nicht Uberbaubaren Flachen im festgesetzten Dorfgebiet werden als He-
terogenes Hausgartengebiet eingeordnet. Es handelt sich meist um intensiv gepfleg-
te und genutzte Bereiche von sehr geringer Bedeutung fiir Natur und Landschatft.
Eine hohere Einstufung als Naturgarten ist nicht gerechtfertigt, da eine derartige
Wertentwicklung nicht prognostiziert werden kann.

Die vorhandenen Einzelbdume sowie Teile der vorhandenen Strauch-Baumhecke im
Randbereich der geplanten Erschliel3ungsstral3e werden erhalten. Ihr Wert geht un-
verandert in die Bilanzierung zur Planung ein.

Im Bereich der Planstrale des kinftigen Baugebietes sind Neupflanzungen von
Stral3enbaumen vorgesehen. Fir diese werden gemafd Bilanzierungsmodell vom
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG (2013) jeweils 10 m2 Kronentraufflache und ein Wert-
faktor von 2 WE/m? angesetzt.

Westlich des geplanten Baugebietes ist in Geltungsbereich B die Anlage eines Re-
genwasserrickhaltebeckens vorgesehen, das eine Verzégerung des abflieBenden
Niederschlagswassers bewirkt. Das Ruckhaltebecken ist durch eine naturnahe Ge-
staltung und Profilierung gekennzeichnet, wird aber als Trockenbecken ohne dauer-
haften Wasserstand angelegt. Als Staugewasser ist es gemal Bilanzierungsmodell
von geringer Bedeutung im Naturhaushalt.

Die umliegenden Flachen werden mit einer Krauter-/ Grasermischung eingesat und
entsprechend Bilanzierungsmodell als Extensivrasen bewertet. Fur die Baumpflan-
zungen in den Randbereichen des Beckens werden wiederum jeweils 10 m2 Kronen-
traufflache und ein Wertfaktor von 2 WE/m? angesetzt.

Im Ergebnis geht aus der Bilanzierung hervor, dass das geplante Baugebiet einen
Eingriff in Natur und Landschaft mit sich bringt, der auf der Eingriffsflache nicht kom-
pensiert werden kann. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von -6.420 WE, das mit
entsprechenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf3erhalb des Eingriffsgebietes
auszugleichen oder zu ersetzen ist.



3 Eingriffskompensation

Da aufgrund der geplanten Nutzungsintensitat ein vollstandiger naturschutzfachlicher
Ausgleich innerhalb des geplanten Baugebietes nicht mdglich ist, muss das verblie-
bene Kompensationsdefizit aus der Eingriffsbilanzierung auf externen Flachen er-
setzt werden.

Ein weiterer Kompensationsbedarf ergibt sich geman faunistischem Fachbeitrag von
BIODATA aus artenschutzrechtlichen Grinden fir verloren gehende bzw. beeintrach-
tigte Reviere der Feldlerche und der Schafstelze.

Da keine geeigneten Ersatzflachen zur Verfigung stehen, wird die erforderliche Ein-
griffskompensation durch die Beteiligung an einem Kompensationsflachenpool der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH (NLG) im Landkreis Gifhorn herbeigefihrt.
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises und der NLG
ist vorgesehen, den naturschutzrechtlichen und den artenschutzrechtlichen Aus-
gleich auf einer geeigneten Flache zu kombinieren.

Vor allem die Feldlerche stellt besondere Anspriiche an ihren Lebensraum, so dass
sich auch besondere Anforderungen an die Ausgleichsflache ergeben. Die Feldler-
che bevorzugt offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont und niedriger sowie
abwechslungsreicher strukturierter Gras- und Krautschicht. Zu Stral3en und vertika-
len Strukturen wie Gebauden, Waldern und dichten Gehdlzbestanden ist ein Min-
destabstand von 100 m einzuhalten. Lockere Gehdlzstrukturen werden auch noch in
50 m Entfernung toleriert.

Um diesen artspezifischen Anspriichen zu gentigen, sollen auf dem Flurstiick 36/6,
Flur 5, Gemarkung Hillerse, aus dem Kompensationspool "Rolfsbitteler Feld", nied-
rigwuchsige, lickige Gras-und Krautfluren entwickelt werden. Durch einen konse-
qguenten Nahrstoffentzug finden sich neue Entwicklungsmdglichkeiten fir konkur-
renzschwache Pflanzenarten der Trocken- und Magerrasen. Durch eine extensive
Nutzung und Pflege, z. B. einmalige Mahd im Spatsommer, wird die Flache dauerhaft
von Geholzaufwuchs freigehalten. Eine Gehdlzentwicklung ist nur in den Randberei-
chen des Flurstiickes vorgesehen und wird an die Erfordernisse der artenschutz-
rechtlichen Kompensation angepasst.

Gemal} faunistischem Fachbeitrag von BIODATA ist flr den artenschutzrechtlichen
Ausgleich insgesamt eine Flache von 0,75 ha erforderlich. Zur Ermittlung der natur-
schutzfachlichen Aufwertung, die auf dieser Flache gleichzeitig erzielt werden kann,
sind die Biotopstrukturen vor und nach Umsetzung der MalRBhahme zu bewerten.
Ausgangszustand und derzeitige Nutzung der Poolflache ist Acker, Entwicklungsziel
eine extensiv genutzte Grinflache trocken-warmer Standorte, in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde eingestuft als Sonstiger Sandtrockenrasen (RSZ) mit
4 WE/mz2, was einer naturschutzfachlichen Aufwertung von 3 WE/m2 entspricht.



Kompensationsbilanzierung: Ausgleichsflache Kompensationspool "Rolfsbitteler Feld" - Bestand

Flache Biotoptypen Kurzel Nr. Wertfaktor Flachenwert
m2 WE/m?2 WE
1 2 3 4 5 6
7.500 Sandacker AS 1111 1 7.500
7.500 Gesamtflache Hachenwert - Bestand 7.500
Kompensationsbilanzierung: Ausgleichsflache Kompensationspool "Rolfsbiitteler Feld" - Planung
Flache Biotoptypen Kurzel Nr. Wertfaktor Flachenwert
m?2 WE/m?2 WE
1 2 3 4 5 6
7.500 Sonstiger Sandtrockenrasen RSz 8.3.4 4 30.000
7.500 Gesamtflache Hachenwert — Planung 30.000
abz. Hachenwert — Bestand -7.500
Kompensationswert Ausgleichsflache 22.500

Insgesamt wird auf der Ausgleichsflache von 7.500 m? ein Kompensationswert von
22.500 WE erzielt. Das naturschutzfachliche Kompensationsdefizit von -6.420 WE
kann somit bei Umsetzung dieser artenschutzrechtlichen Mal3nahme vollstandig
ausgeglichen werden. Der Eingriff durch das geplante Baugebiet "Kirchfeld" in Jelpke
gilt damit sowohl naturschutzrechtlich als auch artenschutzrechtlich als ausgeglichen.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht entsteht ein deutlicher Wertliberschuss von insge-

samt 16.080 WE, der als Kompensationspool fir weitere Vorhaben, die mit einem
Eingriff in Natur und Landschatft verbunden sind, vorgehalten wird.

10




Textliche Festsetzungen fir die Ubernahme in den
Bebauungsplan

Grunordnung

1.

Innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind die Geholze
der vorhandenen Hecke durch geeignete Malinahmen zu schitzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig spatestens in der folgen-
den Pflanzperiode nachzupflanzen.

Innerhalb der Planstrale sind mindestens 5 mittelkronige Laubbaume als
Hochstamme zu pflanzen.

Fur die anzupflanzenden Baume auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je Baum
eine offene Vegetationsflache von mindestens 2 m Breite und in der Regel 9 m?
Flache vorzusehen. Die Flachen sind dauerhaft mit bodendeckenden Gehdlzen,
Stauden oder Rasen zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiit-
zen.

Innerhalb der Flachen zur Regelung des Wasserabflusses ist ein naturnah ge-
staltetes Regenwasserriickhaltebecken mit einem Fassungsvermégen von min-
destens 330 m3 anzulegen. Das Regenwasserriickhaltebecken ist als Mulde mit
wechselnden Bdschungsneigungen zwischen 1:3 bis 1:10 herzustellen.

Das Regenwasserrickhaltebecken sowie dessen Randbereiche sind durch An-
saat einer artenreichen und standortgerechten Krauter-/ Grasermischung als
Wiesenbereiche zu entwickeln. In den Randbereichen des Beckens sind
5 hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen. Zufahrtsbereiche sind mit Schotter-
rasen zu befestigen.

Fur die zu pflanzenden Gehdlze gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:
Laubbaume: Hochstamm, 18 - 20 cm Stammumfang in 1 m Hohe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Verkehrsflachen herzustellen. Sie sind fachgerecht auszufihren, dauerhaft in
ihrem naturlichen Habitus zu erhalten und bei Abgang spéatestens in der folgen-
den Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
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Externe AusgleichsmalRnahmen

1.

Der artenschutzrechtliche und der naturschutzrechtliche Ausgleich fur die ver-
ursachten Eingriffe in Natur und Landschatft ist auf einer Flache von 7.500 m?
innerhalb des Kompensationspools "Rolfsbutteler Feld" auf dem Flurstiick 36/6,
Flur 5, Gemarkung Hillerse, unter Bertcksichtigung der artspezifischen Anspru-
che von Feldlerche und Schafstelze umzusetzen.

Die festgesetzte Teilflache des Kompensationspools wird dem Baugebiet
"Kirchfeld" in Jelpke, im Sinne von § 9 Abs. 1a und 8§ 135 a BauGB zugeordnet.
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Gemeinde Calberlah. Bebauungsplan Kirchfeld mit OBV Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung

Zum Bebauungsplan Kirchfeld der Gemeinde Calberlah

A Ziel des Bebauungsplanes

Calberlah gehort als politisch selbstdndige Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde Isenbuttel
zum Landkreis Gifhorn. Das Gebiet der Samtgemeinde Isenbuttel hat eine Flache von rund

77 km2, Die Samtgemeinde umfasst die Mitgliedsgemeinden Calberlah, Isenbuttel, Ribbesbuttel
und Wasbduttel. Sitz der Verwaltung ist Isenblittel. Insgesamt leben rund 15.500 Menschen in
den 15 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.

Die Gemeinde Ribbesbuttel liegt im Nordwesten des Samtgemeindegebietes. In der Gemeinde
Ribbesbittel mit den Ortsteilen Ribbesbittel, Ausbuttel, Druffelbeck, Vollblttel mit den
Wohnplatzen Klein Vollbittel und VolRheide und Warmbiittel leben zurzeit ca. 2.200 Einwohner.
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von knapp 25 kmz2.

Das Baugebiet mit einer Grof3e von ca. 1,5 ha liegt im Nordosten von Jelpke.

Die sudlich angrenzenden Siedlungsteile nérdlich der Straf3e "Im Dorfe” weist tiberwiegend
Wohnnutzungen auf und ist mit Ein- und Mehrfamilienhausern in 1 - 2-geschossiger Bauweise
bebaut.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse insbesondere des
Immissionsschutzes kénnen an diesem Standort gewahrleistet werden. Die ErschlieRung des
Baugebietes kann Uber die Erganzung des vorhandenen StraRennetzes erfolgen. Die Ver- und
Entsorgung des Baugebietes wird durch Einbindung in die vorhandenen Netzsysteme bzw. den
Ausbau von erforderlichen Leitungen vorgesehen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung die Grundsatze der Bauleitplanung gem. 8 1 (5 - 7) und § 1a BauGB bertcksichtigt
sowie die ErschlieRung und Versorgung sichergestellt.

Die Ausweisung des Dorfgebietes ist mit dem Verlust von Flachen fur die Landwirtschaft
verbunden. In Abwéagung der vorliegenden Belange lasst sich der Verlust dieser Flache fur eine
landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden.

Eine ,nachhaltige Entwicklung” verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und

Entwicklungschancen fir jetzige und kiinftige Generationen zu sichern bzw. wieder

herzustellen. Fir den Fortbestand der Ortschaften ohne zugewiesener zentralortlicher

Funktion ist es notwendig, den Entwicklungsspielraum auszuschopfen, um der negativen
Bevdlkerungsentwicklung entgegen zu wirken. Nur so kdnnen die vorhandenen

Infrastruktureinrichtungen, insbesondere die Bildungseinrichtungen erhalten bleiben. Ohne
(QWZLFNOXQJVP|JOLFKNHLWHQ LQ GHQ 2UWVWHLOHQ LVW GHU (L
wichtigen Teil unserer Siedlungskultur darstellen und die das Orts- und Landschaftsbild pragen,

nicht mehr gewahrleistet.

Raumliche und inhaltliche Planungsalternativen stehen in Jelpke nicht zur Verfligung.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Gemeinde Calberlah. Bebauungsplan Kirchfeld mit OBV Zusammenfassende Erklarung

B Berucksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen hat die Gemeinde die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a (BauGB) zu bericksichtigen. Die
im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, bewerteten und beschriebenen voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung werden nachfolgend zusammengefasst und im
Umweltbericht ausfuhrlich dargelegt.

P %HUHLFK GHV N*QIWLIJHQ %DXJHELHWHYV EH{QGHW VLFK GHU]H
weiter in nordliche und westliche Richtung erstreckt und 6stlich an einen Wirtschaftsweg mit

vorgelagerter Wildhecke anschliel3t. Stdlich schlief3en sich strukturarme bis durchschnittlich

strukturierte Garten der vorhandenen Wohnbebauung an.

=XU (UNHQQOXQJ XQG %YHXUWHLOXQJ P|JOLFKHU DUWHQVFKXW]UH]I
eine Potenzialabschatzung mit ,worst-case-Analyse” durchgefihrt. Diese Untersuchungen

ergaben mogliche Vorkommen geschitzter und geféhrdeter Arten, insbesondere Végel und

Amphibien, die zur Vermeidung von Verst63en gegen den Artenschutz nach § 44 BNatSchG

verschiedene Malinahmen erfordern.

Der mit der Bebauung und Versiegelung verbundene Eingriff in Naturhaushalt und

Landschaftsbild bringt Beeintrachtigungen fiir einzelne Schutzguter mit sich. Betroffen sind
LQVEHVRQGHUH GLH 6FKXW]JeWHU 3ADQ]HQ 7LHUZHOW %RGHQ
:DVVHU XQG .OLPD /XIW DEHU DXFK GLH 6FKXW]JeWHU 2UWV /L

Eine Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wird im Plangebiet durch das
festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung sowie durch die festgelegten Baugrenzen erziel,
die zum einen den Versiegelungsgrad beschranken und zum anderen die Uberbaubarkeit der
*UXQGVWFNVAIFKHQ UHJHOQ

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes werden flir das Plangebiet MaRnahmen

festgesetzt, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren. Da aufgrund der

geplanten Nutzungsintensitat ein naturschutzfachlicher Ausgleich innerhalb des Plangebietes

QLFKW P|JOLFK LVW PXVV GDV HQWVWHKHQGH .RPSHQVDWLRQVCG
werden.

'D NHLQH JHHLJQHWHQ (UVDW]JAIFKHQ XU 9HUI*JXQJ VWHKHQ ZL!
(LQIJULIIVNRPSHQVDWLRQ GXUFK GLH %YHWHLOLJXQJ DQ HLQHP .R
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH (NLG) im Landkreis Gifhorn herbeigefuhrt. Es ist

vorgesehen, den naturschutzrechtlichen und den artenschutzrechtlichen Ausgleich auf einer

Flache zu kombinieren.

Die bestehende Nachfrage nach zusatzlichen Baugrundstiicken kann nur am hier betrachteten
Standort gedeckt werden, da andere Flachen fur eine bauliche Entwicklung im Ortsrandbereich
von Jelpke nicht zur Verfigung stehen.

UberwachungsmafRnahmen, die tiber die gesetzliche Zustandigkeit der Fachbehorden
hinausgehen sind nicht notwendig.
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Gemeinde Calberlah. Bebauungsplan Kirchfeld mit OBV Zusammenfassende Erklarung

C Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 16.09.
bis 30.09.2016 durch Auslage und Einsicht der Planinhalte in der Gemeindeverwaltung der
Gemeinde Calberlah und in der Samgemeindeverwaltung in Isenbuttel statt. Es bestand die
Moglichkeit zur Unterrichtung und Erorterung der Planinhalte.

Seitens der Birgerinnen und Blrger ist eine Stellungnahme mit Unterschriftenliste
eingegangen. Die vorgebrachten Anregungen bezogen sich auf eine mdgliche
Kostenbeteiligung fur die Entwasserungsanlagen und zu Abstanden der geplanten Bebauung
zur vorhandenen Siedlungsteilen. Die Stellungnahme wurde abgewogen.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 19.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 22.08.2016 aufgefordert.

Seitens der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden Anregungen vom
Landkreis, von den Ver- und Entsorgungstragern und der Landwirtschaftskammer vorgebracht.
Diese Anregungen betrafen u.a. Hinweise zur verkehrliche ErschlieRung, zur Ver- und
Entsorgung des Plangebietes zu naturschutzrechtlichen Belangen und zu landwirtschaftlichen
Belangen.

Die Anregungen wurden abgewogen und weitestgehend berlcksichtigt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes wurden ergénzt und differenziert. In die Begrindung und in den
Umweltbericht sind zusatzliche Angaben und Ausfiihrungen aufgenommen worden.

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit der Begriindung und dem
Umweltbericht gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 20.03.2017 bis 24.04.2017 durchgefthrt.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.03.2017
Uber die offentliche Auslegung informiert.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Anregungen vom
Landkreis, und anderen Tragern offentlicher Belange vorgebracht. Diese Anregungen betrafen
u.a. Hinweise zur Ausbauplanung und zu landwirtschaftlichen Belangen. Die Stellungnahmen
und Hinweise wurden abgewogen und teilweise beriicksichtigt. Plananderungen, die ein
zusatzliches Planverfahren erforderten, lagen nicht vor.

D Griunde fur die Auswahl des Planes

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um dem Bedarf und der Nachfrage an
'RKQEDXJUXQGVWeFNHQ JHUHFKW ]X ZHUGHQ 'LH 30DQXQJ GLHQV
Entwicklungsmaoglichkeiten in Jelpke. Raumliche und inhaltliche Alternativen des Vorhabens

bestehen daher nicht.
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E Abwagung

Viele Belange sind bereits im Planverfahren im Rahmen der planerischen Abwagung erkannt
und durch die Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt worden. Des Weiteren wurde
Abwagungsmaterial erarbeitet, um dem Rat der Gemeinde Calberlah eine Gewichtung der
einzelnen Belange zu ermdglichen.

Der Rat der Gemeinde Calberlah hat die Abwagung der sonstigen 6ffentlichen und privaten
Belange vorgenommen.

E Rechtskraft
Der Satzungsbeschluss wurde vom Rat der Gemeinde Calberlah am 30.05.2017 gefasst.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt des Landkreises Gifhorn am
30.06.2017 erlangte der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB Rechtskraft.

Ribbesbiittel, den 03.07.2017 gez. Goltermann
Birgermeister

L. S.
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