75 7 PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
7
, , . | Art lichen Nut -
PPN Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen et dehen g § 1 Geltungsbereich
o .. ..'- : ."..'- :} :: :} ( . ), Allgemeine Wohngebiste, nur Einzel- und Doppelhauser zulissig, 1 Das D.orfgebiet ist gemé.rs §1 (4).Bau.NVO gegliedert.. Im Dorfge"bie.t MD2 sind Wirtschaftsstellen land- und 11 Raumlicher Geltungsbereich
(o )T @ ST @ / /W/A/ siehe textliche Festsetzung Zff. I1.1 bis I1.3, 1111, IV.1, V.1, V.5 bis V.5.2, VI.1 N siehe textliche Festsetzung Ziff. 11.3 forstwirtschaftlicher Betriebe sowie Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
o )N AN . o ) . ) . o Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes "Hinter den Wiesenhofen IlI" zugleich "Hinter
.2 Das Allgemeine Wohngebiet wird gemaR § 1(6) BauNVO eingeschrankt. Die ausnahmsweise zulassigen . ce w gk J . g 9P : : . J
Dorfgebiete, gegliedert Baugrenze Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO sind unzulissig. deq ngsenhofen , 4. Anderung. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung
siehe textliche Festsetzung Ziff. 1.1, V.1 T = ersichtlich.
[l Mal der baulichen Nutzung/ Hohe baulicher Anlagen 12 Sachiicher Geltunasbereich
Dorfgebiete, gegliedert - g
siehe textliche Festsetzung Ziff. 1.1, 111 bis I1.3, I1l.1, IV.1, V.1, V.5 bis V.5.2, VI.1 Verkehrsflachen 1 Die fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) und das Dorfgebiet (MD2) zuldssige Uberschreitung der , . , , - . ,
oo Grundfichenzah! (GRZ) gems § 19 (4) Satz 2 BauVO ird ausgeschiossen. Dl Rogalung dor Orichen Bauvorschrt stz ien Rafmen i i Gestallung der Decher(Dzchnigung nd
ralenverkehrsflachen. :
MaR der baulichen Nutzung siene textliche Festsetzung Ziff. V.2, V.5 bis V.5.2 2 Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA) und dem Dorfgebiet (MD2) diirfen die festgesetzten maximalen 5 Dich
Gebaudehdhen ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B. Schornsteine, Fahrstuhlaufbauten, §2 Décher
-- ini konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungsanlagen, tiberschritten werden. RN . . . . . ” ,
0.3 er:mndtﬂa(tzlhehnzihllt a7 L1 Straienbegrenzungsinie UiV beding uiefien una Lutungsaniagen, u enw 1. Fiir die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher mit einer allseitig gleichen
siche textliche Festsetzung Ziff. Il. : ° o B()° 4 : 4 o :
’ [1.2.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) und dem Dorfgebiet (MD2) ist eine Oberkante fertiger Daf h’.‘e'guong von :.)’5 b.'S 59. ' Pultdach?r und ge genemander.versetz.te P_gltdacher mit einer Dachpelgung von
) _ ErdgeschossfuRboden (OKFF im EG) von max. 0,75 m tiber dem Bezugspunkt zuléssig. 35° bis 50° zulassig. Die Kriippelwalmdacher diirfen an der Giebelseite hdchstens um die halbe Hohe des
I Zahl der Voligeschosse, als Hochstmafy Verkehrsflachen besoderer Zweckbestimmung, ’ Giebeldreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des Kriippelwalms darf 60° betragen.
hier: Fugangerbereich AU ) . . . 2. Fir alle geneigten Dachflachen sind nur Dacheindeckungsmaterialien aus Tonziegeln und Betondachsteinen in
11.2.2 Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehdrigen StraRenabschnittes - Fahrbahnachse - fiir das ' . . :
\ o e”ﬁ’gg i g genorg den nachfolgend aufgefiihrten Farbtonen der Farbreihen ROT, GRAU und BRAUN der RAL Farbkarte 840 HR
: 5 i ' zulassig:
e - / 4 i Hohe baulicher Anlagen, ) ) o - o
o ! ) X TH 4,50m Traufhdhe als HochstmaR, s. textliche Festsetzung Ziff. 11 2.2 Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Steigt oder fallt das Gelande, so ist die Hohe um das MaR des natiirlichen Gefélles zu verandern. RAL 3009 (Oxidrot) RAL 7016 (Anthrazitgrau) RAL 8012 (Rotbraun)
i ] Vi Ablagerungen :
Hohe baulicher Anlagen ) o 1.3 Die MindestgrundstiicksgréRe flr Einzelhduser fiir eine Wohneinheit betragt 700 m? Eine zweite Wohneinheit Eﬁt 28::; (?rauntrot) t Eﬁ:: ;85; %Cht\)N arzgrau) Eﬁ:: 2812 ('\KAasHtanlen.Eraun)
OK 9m Oberkante als Hochstmab, siehe textiche Festsetzung Ziff, 112.2 versorgungsfliche Elekirziat st ausnahmsweise zulassig, wenn hre Grofte maximal 30 % der jeweiligen Gesamtwohnfiache betragt. Die RAL 3016 (Komﬁ enrc:) RAL 7024 (Gm r;tgrau) RAL 8019 (Ga brau )
' T Mindestgrundstiicksgrolie fiir Doppelhduser betragt je Wohneinheit 400 m?. (Korallenrot) (Graphitgrau) (Graubraun)
. Mischungen aus den vorgenannten Farbténen sind zuldssig.
[l Uberbaubare Grundstiicksflachen 9 9 9
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 3. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 2 sind Wintergarten, verglaste Flachen und bauliche Anlagen, die
11 Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA) und dem Dorfgebiet (MD2) sind Garagen und Stellplatze gemaR § 12 ' der %ewinnung regenerativgr Engrgien (Sgnnen.koIIektoren/PhgtovoIt’aikaglagen) dienen. gen,
. SW/ RW Abwassrleitung, unterirdisch, siehe Hinweis 1 BauNVO und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
L4 O RW-R leit 45Si : . . _
Flur 4 2 i eoeniasserelung 2ulassig. 4. Ausnahmsweise zuldssig sind Dachneigungen < 25°, wenn das Dach begriint wird.
SW - Schmutzwasserleitung
IV Immissionsschutz §3 Einfriedungen
' N . \ 4 A Griinfldchen
% ! d : 5?27 X \ gh e 47 V.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und den Dorfgebieten MD1 und MD2_ist passiver Larmschutz gemal8 DIN Einfriedungen an der strallenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m iiber dem
Noonione ! | ! 4 5 35 sl Offentliche Grinflache, 4109 gegenaber den Emissionen der Bahn und dem Strafenverkehrsldrm der "Entlastungsstrafte Allerkamp” und Bezugspunkt (vergl. textl. Festsetzg. Ziffer 11.2.2) als senkrecht strukturierte Holzlattenzaune und/ oder als lebende
g . , ' ! : { A Lttty siehe textliche Festsetzung Ziff. V4.1 bis V.5.2 der "Moorstralte” festgesetzt. Hecken zulassig.
SW : ] | ' \\ { L SRS (Die Larmpegelbereiche sind der Anlage zur Begriindung zu entnehmen.)
| 1 . p iy
= e | f : \ Vi Bolzplatz § 4 Ordnungswidrigkeiten
< o Iﬁ I ' ; X \ ‘ @ p
7/ 1\'” ST , i > , \ A 2 / V.2 Fiir die im Plangebiet festgesetzten Fléchen fUr MaRnahmen zum Schutz gegen schadliche Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder
AAEKage der 51 '3 | f N X / \ () ‘ ; 4 Rodelberg gmwte |t§|ﬂ\/\|i|[kungin tl S.Ides BuntiJEe(sjlmrnlszlonE?chutzr?etsetzezglg. is Kombinaf beid | Unternehmer/-in vorsatzlich eine BaumaRnahme durchflihrt oder durchfiihren Iasst, die nicht den Anforderungen der
' glist Ortlich I ! P > \ ; \ / / )l S Isteine Larmschulzaniage aus Erawall oder Larmschuizwand oger ais Rombination aus beidem als §§ 2 - 3 dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
it d ' S S < X Z QO 47 C—_|:|: Immissionsschutz mit einer wirksamen Schirmhéhe von 3,0 m Giber dem Bezugspunkt zu errichten. GeldbuRe geahndet werden
Zuiiperprifen ! ' N o . o~ N 38 '
/ i % N N 2o ) : - Spielplatz Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage des zugehdrigen Strallenabschnittes - Fahrbahnachse.
N > ~ S \ / 47 @
X 37 o " ,
K % h ,\%% < ) / Gleichzeitig gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot. Praambel und Ausfertigung
¥ KN S ) S q ) ‘\ . %QJ . - . . . .
58 y N » S v ) \ /" \@’ 47 P.rl\r/.'at? GtrlgrLﬂacléhe,t ¢ 76 /3. V5 bis V 5.2 IV.3 Im Dorfgebiet MD1 ist die Errichtung einer Larmschutzanlage mit einer Hohe bis zu 3 m iber dem Bezugspunkt hA“tf%r“n; dte; §(13Abs'_ 3d“”d‘? des §B1g Abs. 1 dles B;“ie;etZ:“Chej (BF?l“GB)_"hV' m. §40.er N'fdilr_Sf]ChSEChtentGeme'ndegrj_n“no.?ﬂ(_'\fo)
10 . S S KL \ \ S 42 siehe fextiiche Festsetzung A V.5, V.9 DIS V.. zulassig. Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehérigen StraRenabschnittes - Fahrbahnachse - fiir Boiyorsoit als ot geb oGP, DESTENENT At Cer HIANZEIciing sowe den Terieen reshelaingen e de Briche
N N, \ \ §0 das jeweilige Grundstiick. '
N g . 7/ Isenblittel, den 14.5.2007
1160/594 . S s Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege V_Griinordnung _
3 Zi0 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gez. Peter Zimmermmann
N S ) . . .
q A 58 S ¥ SELERAEEY 47 V.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA) und dem eingeschrankten Dorfgebiet (MD2) ist je Baugrundstiick bzw. (Birgermeister) Siegel
% % 124 % N g A 2 ooooo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen je Wohneinheit ein heimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.
&) > <~ s R O Bepflanzungen Verfahrensvermerke
// & % 58 S e @ O epflanzungen,
> >3 N S Y 47 N O O O O O gjehe textliche Festsetzung Ziff. V.4.1 bis V.5.2 V.2 Fir je 25 Ifm. Fahrbahn ist ein heimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Aufselunasbeschiss e Verwaltungsausschuss der Gemeinde hatin ssier Szung am
4 LTIy & < u u u i in sei itzu
3 RN ) N y q 4 ;0? Baume anpflanzen, v | hal . Griinflache fiir MaRnah Sch hadlich lteinwirk mSi Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.01.2007 dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes, der
4 q 5/ . QQ @ siehe textliche Festsetzung Ziff. V.4.1 bis V.5.2 3 Innerhalb de_r pr!va.ten runffacne 1ur _a n_a men zum Schutz V(_)_r schadlic ?_n Umwelteinwirkungen im Sinne 25.10.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes und der Ortlichen Ortlichen Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die
> < . 5{ % AN des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine fachgerechte Begriinung der Ladrmschutzanlage vorzunehmen. Bauvorschrift beschlossen. erneute dffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
/ L > S Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
55 N . N 47 47 47 V.4.1 Innerhalb der offentlichen Griinflachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 01.11.2006 ortsblich bekannt gemacht. Ort und Dauer der erneuten offentiichen Auslegung wurden am
/2 79 % 3 > 7 40 B ist je 75 m? Bepflanzungsfldche mind. Ein heimischer, standortgerechter, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. enbitel. den 14.5.2007 12.01.2007 ortstiblich bekannt gemacht.
> ) 40 Dariiber hinaus ist je 2 m? Bepflanzungsflache mindestens ein heimischer, standortgerechter Strauch zu Senbuiel, den 1. . -
| , l l | o> S < flanzen. Der Regelabstand betraat 1.00 m _ Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen
< | A prianzen. Ler Regelabstand betragt 1,00 m. _ _ o _ gez. Peter Zimmermann Bauvorschrift und die Begriindung haben vom 22.01.2007 bis
/| g 58 N Auf den ibrigen Flachen ist ein krautige Vegetation zu entwickeln. Die Ruderalvegetation ist vor einer (Blirgermeister) Siegel 05.02.2007 gem. § 4a Abs. 3 BauGB emeut &ffentlich ausgelegen.
7 S 50 S N \, N Q Verbuschung zu schiitzen und mindestens alle 3 Jahre und maximal 1 x jahrlich nicht vor dem 15. Juli zu
= Sy 58 S N “ D mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Slanunteriace Isenbittel, den 14.5.2007
) 82
S _ > N N N L . _ L _ . _ o Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters gez. Peter Zimmermann
JS z N 3 4 V.4.2 Fir die innerhalb der dffentlichen Griinflache zu pflanzenden Einzelbdume sind heimische, standortgerecht und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie (Biirgermeister) Siegel
J vg_? 2 9 K \ mittel- bis groflkronige Laubb&ume zu verwenden. StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom November
58 S XQ II 2906). - .
y / ) V.5 Die im gesamten Plangebiet anzupflanzenden Baume sind als Hochstamme mit einem Mindeststammumfang iﬁ;;;:‘gzgm?:s‘lﬁre%a\; :;Z'#‘;g R L Satzungsbeschluss )
i i A s : . Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die Ortliche
) ! / Angefertigt im November 2006 l\:/)on 10 blsﬂ12 Cm’dgemsis..senhm 1’.0crjn Il'io\f/'lve, Zulpﬂanzgn. flanzt. 60 bis 100 Hoh 1 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren
O 4 / ) G . duren Weinreich, VT ie anzupflanzenden Straucher sind als Wurzelware, 2 x verpflanzt, 60 ¢cm bis 100 cm Hohe, zu pflanzen. ist einwandfrei méglich. vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
24 ; N, > / ! 5 W Sitzung am 26.03.2007 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
7 5 A R 75 P %888— §8% % V.5.1 Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang Gifhorn, den 12. APR. 2007 Begriindungen beschlossen.
Jo o 2 3, i i , g 6 Auftragsnr. ..£25%2 LoYE gleichartig zu ersetzen. -
y ~. J 70: o €Z. eramann U
S anlage N 9 o Gemarkung .. IsenbUittel...... | | | B e . senbiltel, don 1452007
'/ 22 . 2N : b Fl 3 V.5.2 Die Maltnahmen stellen AusgleichsmalRnahmen i.S. des § 1a BauGB dar. I g g ,
é 24 52 <. . ,’ ! g3 % 47 Ur R gez. Peter Zimmermann am
< =7 K Vel 47 g a7 ' 1000 (Blirgermeister) Siegel
y 50 Iy 2 ~0 ' : i@ 4 ) E)AI%BLSMIIE)I G1I JURGENERDMANN """" VI Regelung des Wasserabflusses Planverfasser G E M EI N D E I S E N B U TT E L
52 49 % v A 7%? ) Vervielilt o blich 0 tI:; b t.IIt y o Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift
S i 7 47 e sz'ggﬂg Vergrot%%"!'er e emieh bes eK;riCkevrvrgﬁSSf 895'"ge"'eur VI.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA) und dem Dorfgebiet (MD2) ist je Baugrundstiick eine wurde ausgearbeitet von: Bekanntmachung und Inkraftireten o "
5o 5 57 5 4 Qe $ 4 50 15 w1 ds s, Ve Telefon 0537198360 Telefox 05371/9836-26 Regenwasserzisterne mit einem Mindestvolumen von 1 m? anzulegen. Ein Notiiberlauf zur g“r‘l’ f“rvitasdtﬁla”“(;‘tg ger Satz“h”%fpiscmufz defOB:Ea“;gg?p';’%es Lé”g der 301”20;060”7 . O RTS C H A FT I S E N B U TT E L
o0 0 52 % F 44 ' e ind Yausergsetes o 2 7. 19 38518 GIFHORN Regenwasserkanalisation ist herzustellen. g, 1. SCIWRT auvorschrift ist gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 31.5.2007 im
7 %% ? 49 / / Nds. GVB. S. 187) Waisenhausdamm 7 Amtsblatt Nr. 6 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden.
66 16 21 L[> </ 52 '¢ 10 3 38100 Braunschweig. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.
54 54 | A : 24 ?’ Ay 4 2 52 < & VIl Sonstiges
S R S o4 20 / P 52 22 g Braunschweig, den 10.4.2007 ie Ort it sind damit gem
n{eg) 105 5 54 / : //4/5/ 45 < $8 g 4. Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauyorschnft sind damit geméan .
& & &2% /6 6 < 4 50 , , VIL1  Alle Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 31.5.2007 in Kraft getreten.
Wi 105 o4 _ L Sonstige Planzeichen gez. MK, gez. Schwerdt
esennofsweg 14 77 7 (Planverfasser) Isenbittel, den 11.6.2007
_— . . . senputtel, den 11.0.
] oY P o I 42—2 Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz Hinweise
o / 43 gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, _ _ _ _ o _ _ . . gez. Peter Zimmermann _ e
; = 39 siehe textliche Festsetzung Zif. IV.2 1. Bei Anpflanzungen im Bereich von Leitungen sind die geltenden Schutzbestimmungen des Leistungstragers zu Offentliche Auslequng (Biirgermeister/ Gemeindedirektor) Siegel M IT O RT LI C H E R B AUVO R S C H RI FT
N .. v Y Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
Griinanlage / 4 — beachten. ..
J ' 52 % r 1 Aumii i 2. Die Larmpegelbereiche fiir die Baugebiete sind als Anlage zur Begriindung gekennzeichnet. 25.10.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen
Elur 12 J % KL N Grenze des raumichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans 3 Gebéude?A?wbauten/ Nebenanla egl Abgrabungen auf gen den ?ivaten grgndstijcken zuge-wandten Seiten der Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die Gffentiche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriten =
% N . ax : g o g g p g Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Z U G L H I N T E R D E N WI ES E N H O F E N
g 45 L == J ImmISSIOUSSChUtzanIage sind u_nZUIaSS_'g' ) . Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift ist die Verletzung "
5 6 / e 4. Exemplarische Pflanzlisten befinden sich im Anhang zur Begrindung. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.11.2006 von Vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, -
s | > I = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 5. Brauchwassemutzung iiber die Gartenbewasserung hinaus bedarf einer Wasserrechtsgenehmigung. ortsiiblich bekannt gemacht. Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und 4 AN D E RU N G
359 2 ; :: :1% %qJ I_ _I "Hinter den Wiesenhtfen" mit OBV Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen Bauvorschrift und der Ortichen Bauorschrft et getend gemechtvorden :
) )
p N4 5 E§ _ die Begriindung haben vom 09.11.2006 bis 11.12.2006 gem. § 3 Isenbiittel, den ..................
§ 16 % 49 < S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
% Q@’ ? 79 43 N "Hinter den Wiesenhdfen 1. Anderung" mit OBV senbittel den 14.5.2007 O
S 12 , 5.
wi 01.2007 XN/ 1 BEBAUUNGSPLAN
h 12.2006 =g 49 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gez. Peter Zimmermann Stand: In Kraft getretene Fassung
ah 12. 11 =7/ 4 2 Peer. |
h 10.2008 ' X 4L § 5 47 M 1:1.000 "Hinter den Wiesenhofen 2. Anderung” mit OBV (Birgermeister) Siegel . : :
an 092006 - % =~ 5 27 4 v - 1 Inter aen Yviesennoten 2. Anderung: mi Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
wi 09. 2, c g 35 46




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "HINTER DEN WIESENHOFEN IlI" MIT ORTLICHER
BAUVORSCHRIFT ZUGLEICH "HINTER DEN W_I_ESENHC")FEN", 4. ANDERUNG
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BEGRUNDUNG Stand: In Kraft getretene Fassung
zum Bebauungsplan "Hinter den Wiesenhéfen 1" mit Ortlicher Bauvorschrift zugleich "Hinter
den Wiesenhdfen", 4. Anderung

Gemeinde Isenbittel, Ortschaft Isenbuttel, Landkreis Gifhorn

1.0

ALLGEMEINES

1.1

Die Samtgemeinde Isenblttel zahlt zur Zeit (Stand: 01/2006) ca. 15.600 Einwohner
und liegt im Stdosten des Landkreises Gifhorn

Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage zwischen der Stadt Gifhorn und der Stadt
Wolfsburg als Industriestandort weist Isenblttel besondere Standortvorteile zur Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten auf.

Durch die LandesstraBe L 292 und die KreisstraBen K 66, K 67, K 114 und K 118 ist
das Gebiet gut in das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden. Dar-
Uber hinaus ist die Gemeinde durch die Bahnlinien Hannover — Berlin und Braun-
schweig — Gifhorn an das Schienennetz der Deutschen Bahn AG angebunden. Die
Bahnhoéfe bzw. Haltepunkte befinden sich in Gifhorn, Calberlah und in Meine
(Samtgemeinde Papenteich). Die Samtgemeinde wird vom Mittellandkanal und dem
Elbe Seitenkanal durchquert. An der Einmindung des Elbe Seitenkanals in den Mit-
tellandkanal besteht ein Schiffsanlegeplatz.

Die Gemeinde Isenbuttel z&hlt gegenwartig ca. 6.300 Einwohner und liegt im Norden
der Samtgemeinde Isenbuttel.

Das Plangebiet liegt zwischen der geplanten EntlastungsstraBBe, die Gegenstand des
Bebauungsplanes "EntlastungsstraBe Allerkamp", zugleich 3. Anderung "Hinter den
Wiesenhéfen" der Gemeinde Isenbiittel ist und dem Nordrand der bebauten Ortslage.

LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE ZIELVORGABEN

Nach dem Niedersachsischen Landes-Raumordnungsprogramm ') und dem Regio-
nalen Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braunschweig ) ist der Ortsteil
Isenbiittel der Gemeinde als Grundzentrum u. a. zur Bereitstellung der zentralen Ein-
richtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs eingestuft. Zu-
gleich ist der Ort als Standort mit den Schwerpunktaufgaben "Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten" festgelegt (D 1.5 03). Hier sind vorrangig
"solche MaBnahmen durchzuflhren, die eine sozial- und umweltvertragliche klein-
rdumige Funktionsmischung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung fér-
dern".

Der Planbereich liegt nérdlich der LandesstraBBe L 292 (Calberlaher StraBe), die als
Hauptverkehrsstral3e von Uberregionaler Bedeutung festgelegt ist (D 3.6.3 05). Sid-
lich hiervon verlauft die Hehlenriede, die als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft
mit linienhafter Auspragung festgelegt ist (D 2.1 11). Das Plangebiet selbst ist als
Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft (D 3.2 02) im Regionalen Raumordnungspro-
gramm in den zeichnerischen Festlegungen enthalten.

vgl. Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 (LROP), in der aktuellen Fassung

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braunschweig, Zweckverband GroBraum
Braunschweig 1995 (RROP), in der aktuellen Fassung
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1.2

Durch die Planung eines Wohngebietes zwischen dem nérdlichen Ortsrand von Isen-
bittel und der geplanten EntlastungsstraBe kommt die Gemeinde ihrer Aufgabe als
Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe zur Entwicklung von Wohnstatten nach.
Dabei werden fur die Planung Flachen herangezogen, die im Regionalen Raumord-
nungsprogramm fir den GroBBraum Braunschweig als Vorsorgegebiete fiir die Land-
wirtschaft dargestellt sind. Da die Planung in Abstimmung mit den Grundeigentiimern
erfolgt und da so eine sinnvolle Nutzung der Bereiche zwischen Ortsrand und Entla-
stungsstraBe ermdglicht wird, erachtet die Gemeine Isenblttel ihre Planung an die
Ziele der Raumordnung geman § 1 Abs. 4 BauGB angepasst zu haben.

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

1.3

Der vorliegende Bebauungsplan "Hinter den Wiesenhéfen 111" mit Ortlicher Bauvor-
schrift ist aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Isenbittel entwickelt, der
in seiner Urfassung seit 1978 wirksam ist und zwischenzeitlich — entsprechend der
ortlichen Entwicklungsbedurfnisse — durch Anderungen fortgeflhrt wurde.

Fiur die Gemeinde Isenblittel ist der Flachennutzungsplan mit Stand der 25. Anderung
wirksam.

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird gem. § 8 Abs. 3
BauGB die 27. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Isenbttel durch-
gefuhrt. Es erfolgt dort flr den vorliegenden Geltungsbereich die Darstellung von
Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen sowie einer Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Bolzplatz und Rodelberg. Im Wesentlichen werden dabei Flachen flr die
Landwirtschaft Gberplant. Somit wird der Bebauungsplan kinftig aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt sein.

Gleichzeitig entwickelt die Gemeinde Isenbuttel zur Realisierung der Entlastungsstra-
Be im Norden der bebauten Ortslage den Bebauungsplan "Entlastungsstra3e Aller-
kamp", zugleich 3. Anderung "Hinter den Wiesenhéfen". Durch diesen Bebauungs-
plan soll die Umverteilung der Verkehre in der bebauten Ortslage auf der Grundlage
eines Verkehrsgutachtens ermdglicht werden. Dieser Bebauungsplan wird die Plan-
feststellung ersetzen. Dabei wird die geplante EntlastungsstraBe mit einem Kreisver-
kehr an die KreisstraBe K 118 (MoorstraB3e) angebunden. Um die bestehenden Bau-
gebiete nicht durch neue zusatzliche ErschlieBungsverkehre zu belasten, wird die Er-
schlieBung des neuen Baugebietes direkt zur Entlastungsstra3e erfolgen. Hierflr sind
zwei Zufahrten vorgesehen.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird erforderlich, um einerseits
der grundzentralen Aufgabe zur Bereitstellung von Wohnraum und der Schwer-
punktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten Rechnung zu tragen.
Andererseits wird so eine sinnvolle Nutzung der Flachen ermdglicht, die nach Reali-
sierung der EntlastungsstraBBe im Norden von Isenbittel zwischen dieser und der be-
bauten Ortslage verbleiben.

Da sich 6stlich der "MoorstraBe" landwirtschaftliche Betriebe im AuBenbereich befin-
den, wird der nachstgelegene als Dorfgebiet in die Planung einbezogen, um durch ein

Biiro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



B-Plan "Hinter den Wiesenhdfen I11" mi@_@rtlicher Bauvorschrift -6 -
zugleich "Hinter den Wiesenhéfen", 4. Anderung

Gemeinde Isenbdttel, Ortschaft Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

2.0

gegliedertes Dorfgebiet einerseits den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu tra-
gen und andererseits durch die Abstufung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
zu entwickelnden allgemeinen Wohngebiet zu gewahrleisten.

Im Zuge der Umsetzung des Baugebietes "Hinter den Wiesenhéfen" wird in einem
letzten Bauabschnitt die Verlegung des informell entstandenen Bolzplatzes am "Aller-
kamp" erforderlich. Insofern wird flr einen neuen Bolzplatz eine Grinflache, die zu-
gleich auch fir einen Rodelberg vorgesehen ist, festgesetzt. So wird dem Infrastruk-
turbedarf im Hinblick auf Freizeitnutzungen fir Kinder und Jugendliche entsprochen.

Durch ein schalltechnisches Gutachten ist im Rahmen des Bebauungsplanes "Entla-
stungsstraBe Allerkamp”, zugleich 3. Anderung "Hinter den Wiesenhdéfen" untersucht
worden, wie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.
Um diese auch fiir das neue Baugebiet zu gewahrleisten, wird es erforderlich, entlang
der EntlastungsstraBe ImmissionsschutzmaBnahmen vorzusehen. Diese kdnnen
dann gleichzeitig eine abschirmende Wirkung gegeniber dem geplanten Bolzplatz im
Verhaltnis zur neuen Wohnbebauung gewahrleisten.

Im Hinblick auf die geordnete Oberflachenentwésserung ist bereits im Vorfeld eine
hydraulische Vorbemessung in Auftrag gegeben worden. Durch geeignete Festset-
zungen und RickhaltemaBnahmen im Plangeltungsbereich bzw. auch dartber hinaus
wird gewahrleistet, dass die Kapazitaten der Vorflut nicht Gberschritten werden.

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist in drei Teilbereiche ge-
splittet, die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Entlastungsstra3e
Allerkamp", zugleich 3. Anderung "Hinter den Wiesenhdéfen" von einander getrennt
sind. Im Einzelnen handelt es sich dabei um den ca. 9,51 ha groBen Geltungsbereich
der allgemeine Wohngebiete und gegliederte Dorfgebiete MD2 am Ubergang zur
MoorstraBBe vorsehen soll sowie um den im Norden befindlichen ca. 0,5 ha groBBen
Geltungsbereich fir Grinflachen, die fir den Bolzplatz und den Rodelberg bestimmt
sind. Der dritte Teilbereich befindet sich dstlich der "MoorstraBe". Dort wird im Sinne
eines einfachen Bebauungsplanes im Umfang von ca. 0,48 ha ein Dorfgebiet MD1
zur Sicherung des landwirtschaftlichen Betriebes (Nebenerwerb) festgesetzt.

Fir das neue Baugebiet ist die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 bei ein-
geschossiger Bauweise vorgesehen. Damit wird Bezug auf die Bebauung im Siden
genommen. Um eine angemessene Einbindung in das Landschaftsbild zu gewahr-
leisten, wird eine maximale Gebaudehbhe von 9 m bei einer maximalen Traufhdhe
von 4,5 m vorgesehen.

Zur Gewahrleistung des erforderlichen Immissionsschutzes gegeniber der Entla-
stungsstraBe wird eine 3 m hohe begrinte Larmschutzanlage festgesetzt, die als
Kombination aus Wall und Larmschutzwand geplant ist. Dabei sind die Ergebnisse
des schalltechnischen Gutachtens berticksichtigt worden.

Hinsichtlich der Entwasserungssituation ist eine hydraulische Vorbemessung in Auf-
trag gegeben worden, deren Ergebnisse berlcksichtigt sind.

Biiro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



B-Plan "Hinter den Wiesenhofen 111" mi@_@rtlicher Bauvorschrift -7 -
zugleich "Hinter den Wiesenhéfen", 4. Anderung

Gemeinde Isenbdttel, Ortschaft Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

2.1

BAUGEBIETE

2.1.1

Um eine sinnvolle Nutzung der Flachen zwischen dem derzeitigen Ortsrand und der
geplanten EntlastungsstraBe zu entwickeln, werden Allgemeine Wohngebiete und
gegliederte Dorfgebiete als Weiterentwicklung des Baugebietes "Hinter den Wiesen-
hofen", 1. Anderung, festgesetzt. Dabei wird ein bisher im AuBenbereich befindlicher
landwirtschaftlicher Betrieb als Dorfgebiet MD1 erfasst.

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

In Erganzung des Baugebietes "Hinter den Wiesenhdfen" werden im Umfang von ca.
7,26 ha Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gem. § 4 (3) BauNVO sollen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden,
um den Gebietscharakter wie er "Hinter den Wiesenhdéfen" bereits besteht, auch hier
zu erzielen. Mit Bezug auf das sudlich gelegene Allgemeine Wohngebiet wird das
zulassige Maf3 der baulichen Nutzung bei eingeschossiger Bauweise mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 bei Ausschluss einer Uberschreitung gem. § 19 (4) Satz 2
und 3 BauNVO festgeschrieben. Die MindestgrundstiicksgréBe flr Einzelhduser ist
mit mindestens 700 m? je Wohneinheit, flir Doppelhduser mit mindestens 400 m? je
Wohneinheit festgelegt, um eine angemessene Verdichtung im Sinne des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden zu gewahrleisten. Um z. B. auch das gemeinsame
Wohnen mehrerer Generationen zu ermdglichen wird in Einzelhdusern ausnahms-
weise eine zweite Wohneinheit zugelassen, sofern ihre GréBe maximal 30 % der Ge-
samtwohnflache betragt.

Das bedeutet z.B., dass auf einem 700 m2 groBen Grundstlick ein Haus mit einer
maximalen Wohnflache von 210 m2 errichtet werden darf, von denen die Hauptwoh-
neinheit 147 m2 und die zweite Wohneinheit 63 m2 gro3 sein darf. Die Oberkante
baulicher Anlagen darf nicht héher als 9 m sein. So wird eine vertragliche Nachbar-
schaft zu dem vorhandenen sidlich gelegenen Baugebiet gewéhrleistet und eine
maBstabsgerechte Einbindung in die Umgebung am Ubergang zur Landschaft ge-
wabhrleistet. Als Bezugspunkt ist jeweils die nachstgelegene 6ffentliche StraBe defi-
niert.

Auf Grund der Nachbarschaft zur kinftigen EntlastungsstraBBe ist ein Schallgutach-
ten ®) eingeholt worden, nach dessen MaBgabe neben der Festsetzung aktiven
Schallschutzes fiir das gesamte Plangebiet passiver Schallschutz geman DIN 4109
gegentber dem Verkehrslarm der EntlastungsstraBe und der Bahn festgesetzt wird.
Die relevanten AuBenldrmpegelbereiche sind in Kapitel 11.1 zur Begriindung zu ent-
nehmen (vergl. hierzu auch Kapitel 2.7 "Immissionsschutz").

Um ein ansprechendes Ortsbild zu gewahrleisten, wird festgeschrieben, dass je Bau-
grundstick bzw. je Wohneinheit ein heimischer, standortgerechter mittel- bis grof3-
kroniger Laubbaum zu pflanzen ist (Pflanzlisten siehe Kapitel 11.2 Anlage 2). Neben
gestalterischen Aspekten wird so auch ein Beitrag zu den erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft geleistet.

Auf Grund der gewahlten StraBenflhrung besteht fir die kinftigen Anwohner die
Méoglichkeit, ihre Hauser in Nord-Sid-Ausrichtung zu bauen. Auch bleibt die Nutzung
regenerativer Energien in anderer Weise unbenommen. Um im Sinne des schonen

TUV NORD Umweltschutz; Schalltechnisches Gutachten zur geplanten EntlastungsstraBe in
der Gemeinde Isenbiittel; Az. 8000 614 200 / Pa; Hannover 21.9.2006
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den Umganges mit Ressourcen bereits durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes einen Beitrag zu leisten, wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick Zister-
nen fir Regenwasser mit einem Volumen von 1 m3 anzulegen sind. Ein Notiberlauf
ist herzustellen. Dieses Wasser kann zur Gartenbewasserung und/ oder als Brauch-
wasser (Toilettenspilung, Waschmaschine, Dusche, etc.) verwendet werden. Dar-
Uber hinaus sollten die versiegelten Flachen so gering wie mdglich gehalten werden.
So kann einerseits der Eingriff in die Bodenstruktur minimiert werden und anderer-
seits kann so ein Beitrag geleistet werden, die Situation der Oberflachenentwasse-
rung nicht zu verscharfen.

DORFGEBIETE (MD)

Westlich der "MoorstraBe" wird ein vorhandener landwirtschaftlicher Betrieb als
Dorfgebiet MD1 erfasst. So wird gewahrleistet, dass die Rechte des Anwohners an
der "MoorstraBe" im Hinblick auf mdgliche landwirtschaftliche Nutzungen (z.B. Ne-
benerwerb) gewahrleistet werden.

Im Sinne eines einfachen Bebauungsplanes werden fiir diesen Bereich keine weite-
ren Festsetzungen getroffen, so dass die Zulassigkeit baulicher MaBnahmen hin-
sichtlich des Mafes der baulichen Nutzung geman § 34 BauGB zu beurteilen ist. So-
weit sich eine MaBnahme in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt, ist sie zu-
lassig.

Auf Grund der Lage an der "Moorstra3e-alt" und im Nahbereich des kinftigen Kreis-
verkehrsplatzes im Zuge der EntlastungsstraBe war auch die Schallimmissionssitua-
tion zu wurdigen. Wegen der Geschwindigkeitsbegrenzungen, die kinftig fir den
Kreisverkehrsplatz und die EntlastungsstraBe auf Grund ihrer Lage innerhalb der
Ortsdurchfahrt bzw. innerhalb der geschlossenen Ortschaft gelten werden (50 km/h)
und da die Verkehrsbelastung durch die Entlastungsstra3e abnehmen wird, wird der
Verkehrslarm kiinftig geringer ausfallen, als dies bisher der Fall ist. Das Schalltechni-
sche Gutachten dokumentiert mit seinen Larmpegelkarten, dass fur das betreffende
Grundstlck gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind (vergl. hierzu
auch Kap. 2.7 Immissionsschutz).

Um den von den Anwohnern gewinschten Wall zu erméglichen, wird die Errichtung
einer 3 m hohen Larmschutzanlage im MD1 zugelassen. Es kann dann ggf. nicht ent-
gegengehalten werden, dass sich die Anlage nicht gem. § 34 BauGB einflgt.

Im Umfang von ca. 0,43 ha wird entlang der Ostseite der "Moorstra3e" das Dorfge-
biet(MD2) festgesetzt. Dabei wird Bezug genommen auf den landwirtschaftlichen Be-
trieb (Nebenerwerb) westlich der StraBe. Gemal § 1 (4) BauNVO wird das Dorfgebiet
gegliedert. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe werden hier
ausgeschlossen. Dies geschieht, um sowohl hinsichtlich des landwirtschaftlichen Be-
triebes an der "MoorstraBBe", als auch zu dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet ei-
ne vertragliche Nachbarschaft sicher zu stellen.

Vorrangig sollen in diesem Bereich sonstige Wohnnutzungen in Verbindung mit klei-
neren nicht stérenden Gewerbe- und Handwerksnutzungen oder mit Hobbytierhaltung
ermdglicht werden.

Ferner werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um in der Nachbarschaft zu
einem Lebensmittelvollsortimenter und hinsichtlich der sonstigen ortsansassigen Ein
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2.2

zelhandler zu gewahrleisten, dass die gesunde, geordnete Einzelhandelsstruktur in
Isenbdttel nicht beeintrachtigt wird.

Mit Bezug auf das bestehende Baugebiet und die dort festgesetzten Dorfgebiete wird
die zulassige Grundflachenzahl GRZ mit 0,4 gewahlt, wobei die Uberschreitung gem.
§ 19 (4) Satz 2 und 3 BauNVO ausgeschlossen wird. Es wird eingeschossige Bau-
weise mit einer maximalen Oberkante baulicher Anlagen von 9 m bei einer maxima-
len Traufhéhe von 4,5 m festgesetzt. So wird eine ortstypische Bauweise und maB-
stabsgerechte Nachbarschaft gewéahrleistet.

Hinsichtlich der Bertlicksichtigung 6kologischer Aspekte bei der Planung sowie zum
Immissionsschutz wird auf die Ausfihrungen im Kapitel 2.1.1 "Allgemeine Wohnge-
biete" verwiesen; sie gelten entsprechend.

VERKEHRSFLACHEN

2.3

a) StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber zwei Zufahrten von der geplanten
EntlastungsstraBe. Die interne ErschlieBung erfolgt Gber neue PlanstraBen, die im
Umfang von 1,07 ha als StraBenverkehrsflachen festgesetzt werden. Gegebenenfalls
bei der Parzellierung entstehende Hinterliegergrundstiicke sind privatrechtlich zu er-
schlieBen. Hierzu kommen sogenannte Hammerstielgrundstiicke oder Grunddienst-
barkeiten in Betracht. Zur Sicherung eines angemessene Ortsbildes wird eine stra-
Benbegleitende Baumpflanzung festgeschrieben.

Der StraBenausbau ist entsprechend der Empfehlungen zum Ausbau der Erschlie-
BungsstraBen (EAE 85/95) vorgesehen. Hierzu steht eine Gesamtbreite der Ver-
kehrsflachen von 7,50 m zur Verflgung.

GemanB § 6 NStrG erfolgt die Widmung der StraBen mit der Verkehrstibergabe.
b) Park- und Stellplatzflachen

Auf die Festlegung von Flachen fir den ruhenden Verkehr wurde verzichtet, um bei
der Ausbauplanung flexibler zu sein und die tatséachliche Parzellierung mit den
Grundstiickszufahrten beriicksichtigen zu kénnen.

Die Ausweisung von Parkplatzen im StraBenraum von 1 : 2 bis 1 : 3 von Parkplatzen
zu Wohneinheiten wird angestrebt. Private Stellplatze sind im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens bzw. bei der Bauanzeige auf den privaten Grundstiicken nachzu-
weisen.

OFFENTLCIHE GRUNFLACHEN

Der nordéstlich gelegene Teilgeltungsbereich umfasst ca. 0,5 ha 6ffentliche Grinfla-
chen fUr einen Bolzplatz und Rodelberg. Die Lage nérdlich der EntlastungsstraBe
wurde gewahlt, um den bestehenden Bolzplatz, der sich im Baugebiet "Hinter den
Wiesenhéfen" befindet, wo er informell entstanden war, an einen weniger kon-
flikttrachtigen Standort zu verlagern.

Da entlang der EntlastungsstraBe ohnehin eine La&rmschutzanlage zum Schutz des
Allgemeinen Wohngebietes vor Verkehrslarm errichtet wird, kann diese auch einen
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2.4

Immissionsschutz gegeniber den Bolzplatzgerduschen gewéhrleisten. Zudem ist
vorgesehen, den Rodelberg zwischen EntlastungsstraBe und Bolzplatz anzulegen.

Um den Bolzplatz und Rodelberg in das Landschaftsbild zu integrieren, ist am Uber-
gang zur freien Landschaft die Anpflanzung von insgesamt 18 heimischen, standort-
gerechten mittel- bis groBkronigen Laubbdumen vorgesehen. Entlang der Entla-
stungsstraBe soll aus Sicherheits- und Gestaltungsgriinden eine 5 m breite Strauch-
Baum-Hecke entwickelt werden.

Im Hinblick auf die fuBlaufige ErschlieBung insbesondere fir Kinder und Jugendliche
ist im Zuge der EntlastungsstraBe eine Querungshilfe im Kreuzungsbereich vorgese-
hen.Eine Bedarfs- bzw. Dunkelampel, die entweder per Knopfdruck oder radarge-
steuert bei Geschwindigkeitsiiberschreitungen ausgelést wird und verkehrsregelnde
Zeichen kdénnen dariiber hinaus zur Sicherheit beitragen.

Daritber hinaus wird eine zentral im Allgemeinen Wohngebiet gelegene ca. 0,08 ha
groBe Flache als Griinflache fur einen Kinderspielplatz festgesetzt.

PRIVATE GRUNFLACHE

2.5

Zwischen den Baugebieten und der EntlastungsstraB3e werden in einer Breite von 6 m
im Umfang von ca. 0,67 ha private Grinflachen fir ImmissionsschutzmaBnahmen
festgesetzt. Dort ist zum Schutz der Allgemeinen Wohngebiete innerhalb dieses Be-
bauungsplanes und des Bebauungsplanes "Hinter den Wiesenhéfen", 2. Anderung,
sowie des Eingeschrankten Dorfgebietes vor dem Verkehrslarm der Entlastungsstra-
Be und der Bahn eine Immissionsschutzanlage mit einer wirksamen Schirmhdhe von
mindestens 3 m zu errichten. Dabei ist die Realisierung als Wall und/ oder Wand
zulassig. Die Larmschutzanlage ist fachgerecht zu begrtinen.

Im Zuge der Realisierung ist vorgesehen, den privaten Grundeigentimern die
larmquellenabgewandte Seite zu Uberlassen. Die straBenzugewandte Seite soll der
Gemeinde Ubertragen werden.

Grundsatzlich ist ein Zu- und Abfahrtsverbot zur EntlastungsstraBBe zu beachten.
Anbauten, Nebenanlagen (auch baugenehmigungsfreie) und Abgrabungen im Be-
reich der privaten Grinflache und der L&rmschutzanlage sind aus Grinden der
Standsicherheit unzulassig.

Far Unterhaltungs- und WartungsmaBnahmen ist dem Unterhaltungspflichtigen ggf.
Zugang zu gewahren.

VER- UND ENTSORGUNG

Insgesamt ist fur die Ver- und Entsorgung die Einbindung in die vorhandenen Ver-
bundnetze vorgesehen. Eine Erweiterung wird mit dem jeweils zustandigen Trager
abgestimmt. FUr eine erforderliche Trafostation ist die Standortsicherung &stlich der
westlichen Zufahrt in das Baugebiet erfolgt. Die erforderliche Flache wird im Zuge der
Realisierung herausgemessen.

Hinsichtlich der geordneten Oberflachenentwéasserung ist eine hydraulische Vorbe-
messung erstellt worden. Nach deren MaBgabe werden die externen Regenwasser-
rickhaltemaBnahmen dimensioniert.
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2.6

Unter anderem ist die Anbindung des neuen Baugebietes tUber die Wegeverbindung
nach Stden bzw. Stidwesten zum Regenwasserrickhaltebecken in der Grinanlage
des Baugebietes "Hinter den Wiesenhdfen" vorgesehen.

Um das Oberflachenwasser von dort, im erforderlichen Umfang gedrosselt, in Rich-
tung Allerkanal ableiten zu kénnen, ist die Anlage von naturnah zu gestaltenden Re-
genwasserteichen bzw. Kaskaden im Nordwesten des Baugebietes vorgesehen. Die
Sicherung dieser MaBnahme nach MafBgabe der hydraulischen Vorgaben ist auB3er-
halb des Bebauungsplanverfahrens durch einen stadtebaulichen Vertrag bis zum
Satzungsbeschluss vorgesehen.

Um dartber hinaus die Nutzung von Regenwasser zu erméglichen, wird die Anlage
von Regenwasserzisternen auf den privaten Grundstiicken festgesetzt. Ein Notlber-
lauf ist herzustellen.

Der Wasserverband Gifhorn empfiehlt in diesem Zusammenhang die Broschure "Ver-
sickerung und Nutzung von Regenwasser" des Umweltbundesamtes, Postfach 1406
in 06844 Dessau.

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Anwohner von Hinterlieger-
grundstiicken haben ihre Sammelbehalter rechtzeitig am Tage der Mullabfuhr an ei-
ner flr das Sammelfahrzeug zugangigen Stelle bereitzustellen und nach der Leerung
auf das Grundstlck zurtickzuholen.

Um einer Missgestaltung des Gebietes durch Freileitungen vorzubeugen, wird festge-
setzt, dass Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen sind.

Zur Warmeversorgung des Baugebietes kommt auch die Anlage eines Blockheiz-
kraftwerkes in Betracht; ein entsprechendes Fernwarmenetz ist ggf. bei der Realisie-
rung mit zu erstellen.

BRANDSCHUTZ

2.7

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Realisierung einvernehmlich mit
den zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange (Landkreis Gifhorn, Feuerwehr Isen-
blttel) geregelt.

Neben der Léschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Trinkwasserrohrnetz kommt
erganzend beispielsweise auch die Anlage eines Léschwasserteichs, einer Zisterne
u.a. in Betracht, um den Bedarf an Léschwasser insgesamt zu gewahrleisten. Bohr-
brunnen, L&schwasserteiche und -behalter sowie Hydranten u.ad. sind auch ohne
Festsetzungen im Baugebiet zulassig (vgl. § 14 (2) BauNVO).

IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die Planung von Allgemeinen Wohngebieten und eingeschrankten Dorfgebie-
ten in der unmittelbaren Nachbarschaft zur geplanten EntlastungsstraBe (Bebau-
ungsplan "EntlastungsstraBe Allerkamp" zugl. "Hinter den Wiesenhdfen", 3. Ande-
rung) wird es erforderlich, sich mit dem Verkehrslarm auseinander zu setzen. Auf
Grund der Lage unweit der Bahn ist dabei neben dem StraBenverkehrslarm auch den
Immissionen durch den Bahnlarm Rechnung zu tragen.
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Bereits im Vorfeld der Planung ist beim TUV Nord Umweltschutz ein Schalltechni-
sches Gutachten *) in Auftrag gegeben worden. Im Rahmen der zusammenfassenden
Beurteilung kommt dies zu folgendem Ergebnis:

. Zitatbeginn

Im Rahmen dieser Planung wurde die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG be-
auftragt, die schalltechnischen Auswirkungen dieser Planung sowohl auf die vorhan-
denen Wohngebdude als auch auf das geplante Neubaugebiet zu berechnen und zu
beurteilen. Fir das geplante Neubaugebiet sollte die Vorbelastung durch die nérdlich
verlaufende ICE-Schienenstrecke berlcksichtigt werden.

[.]

Im Bereich des geplanten Neubaugebietes zwischen dem "Alten Mahlenfeld" und der
EntlastungsstraBe dagegen wird trotz des geplanten Larmschutzwalles von 3,0 m
Hbéhe (an der EntlastungsstraBBe) in der Nachtzeit der schalltechnische Orientie-
rungswert von 45 dB(A) fast im gesamten Plangebiet Uberschritten. Der Orientie-
rungswert von 55 dB(A) tagstiber wird im GroBteil des Plangebietes auf den Freifla-
chen bzw. im Erdgeschossbereich eingehalten, im 1, Obergeschoss im Nahbereich
der StraBen dagegen Uberschritten.

. Zitatende

Vor diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde entschlossen, eine Immissions-
schutzanlage mit einer wirksamen Schirmhdhe von 3,0 m vom Einmindungsbereich
"Altes Muhlenfeld", entlang der EntlastungsstraBe bis einschlieBlich entlang der
"MoorstraBe" festzusetzen. So wird fur die Freiflachen am Tag fur die Allgemeinen
Wohngebiete die Einhaltung des Orientierungswertes gem. DIN 18005 von 55 dB(A)
am Tag und fUr die eingeschrankten Dorfgebiete von bis zu 60 dB(A) gewéhrleistet.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Gebauden auch in den Oberge-
schossen und bei Nacht zu gewahrleisten wird fir alle Baugebiete passiver Schall-
schutz gem. DIN 4109 festgesetzt. Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sind der Anla-
ge 1 zu entnehmen. Der Einzelfallnachweis wird zugelassen. Dabei wird zu Grunde
gelegt, dass eine regulére Freiflachennutzung in der Nachtzeit nicht stattfindet.

Hinsichtlich des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes (Nebenerwerb) &stlich
der "MoorstraBe-alt", der hier im Hinblick auf die Sicherung der Belange der Land-
wirtschaft als Dorfgebiet festgesetzt wird, ist festzustellen, dass durch die Entla-
stungsstraBe und damit verbunden durch die Reduzierung der Geschwindigkeit auf
50 km/h und durch die Verkehrsumverteilung die Verkehrsimmissionsbelastung fir
diesen Bereich abnehmen wird.

Die Immissionsgrenzwerte nach Verkehrslarmschutzrichtlinie 97 (VLarmSch R97) fur
Larmsanierungen von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) werden unterschritten.

Die  Immissionsgrenzwerte gem. 16.  Bundesimmissionsschutzverordnung
(16. BImSchV) von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht werden ebenfalls
eingehalten.

Durch die gewahlten Festsetzungen werden sowohl fiir den Geltungsbereich des vor-
liegenden, als auch flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hinter den Wie-
senhoéfen”, 2. Anderung (westlich "Altes Muhlenfeld", 6stlich des bestehenden Re

TUV Nord Umweltschutz; Schalltechnisches Gutachten zur geplanten EntlastungsstraBe in
der Gemeinde Isenbiittel; Az.: 8000 614 200/Pa; Hannover; 21.09.2006
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2.8

genwasserrickhaltebeckens) und den landwirtschaftlichen Betrieb 6stlich der "Moor-
straBe-alt" gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

BERUCKSICHTIGUNG DES NIEDERSACHSISCHEN SPIELPLATZGESETZES

3.0

Ausgehend von der vorgesehenen Art der Bebauung kdnnen Spielméglichkeiten fir
kleinere Kinder (bis 6 Jahre) ohne Probleme auf den privaten Grundstiicken einge-
richtet werden.

Fir die alteren Kinder (6 bis 12 Jahre) wird im Westen des Plangebietes ein neuer
Spielplatz eingerichtet. Hierzu ist eine ausreichend dimensionierte 6ffentliche Grin-
flache (ca. 0,08 ha) in diesem Bereich festgesetzt. Neben den eigentlichen Spielmdg-
lichkeiten besteht hier zudem Gestaltungsspielraum zur Anlage von Grinbereichen
mit Verweilcharakter.

Um far die Kinder aus dem Baugebiet das Erreichen des Bolzplatzes und Rodelber-
ges gefahrlos zu ermdglichen wird eine Querungshilfe vorgesehen. Darlber hinaus
kommen verkehrsregelnde MaBnahmen wie z. B. eine Geschwindigkeitsbegrenzung
in Betracht. Letzteres gilt auch fir die sichere Erreichbarkeit des Spielplatzes an der
Ecke "Allerkamp" / "Weidenweg".

UMWELTBERICHT

3.1

EINLEITUNG

3.1.1

INHALT UND ZIELE DES BAULEITPLANS

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans wird ein Bereich im Norden der Ortsla-
ge Isenbdittel Uberplant.

Der Kreuzungsbereich der K 118 (MoorstraB3e) und der EntlastungsstraBe wird ge-
ordnet. Im Interesse von Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs sowie
zur Verkehrsberuhigung wird der Kreuzungsbereich als Kreisverkehr ausgestaltet.
Der Bebauungsplan "EntlastungsstraBe Allerkamp" zugl. "Hinter den Wiesenhéfen”,
3. Anderung ersetzt die fiir die StraBenplanung erforderliche Planfeststellung.

Die durch die Planung der EntlastungsstraBe zwischen dieser und dem bisherigen
ndrdlichen Ortsrand verbleibenden Flachen sollen einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt
werden. Insofern werden dort allgemeine Wohngebiete und in der Nachbarschaft zu
einem bisher im AuBenbereich befindlichen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbe-
trieb liegende Bereiche als eingeschrankte Dorfgebiete festgesetzt. Ein "informell" am
"Alten Mihlenfeld" entstandener Bolzplatz, soll mit dieser Planung kunftig nérdlich der
EntlastungsstraBe an einen weniger konflikttrachtigen Standort verlagert und pla-
nungsrechtlich gesichert werden.
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Auf grund der Lage der Planung am Ortsrand und am Ubergang zur freien Landschaft
wird ein besonderes Augenmerk auf eine angemessene Eingrinung und Gestaltung
gelegt.

3.1.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Die Gemeinde berlcksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft °)
- Schutz und Vermeidung vor/ von schadlichen Umweltein- oder -auswirkungen ) /)
- Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion ®)

Konkrete Ziele und BewertungsmaBstabe werden in den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms °), des Fla-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Isenbuttel und des Landschaftsrahmenplans
des Landkreises Gifhorn abgeleitet. Im Sinne von § 1 a BauGB i. V. m. § 21
BNatSchG werden diese berticksichtigt.

Bei der Bewertung der Umweltbelange wurde der derzeitige Zustand von Natur und
Landschaft in der Ortlichkeit zugrunde gelegt und den Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplans gegenlbergestellt. Aufgrund der fir verschiedene Schutzglter
zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen sind im Bebauungsplan MaB3nahmen
festgesetzt, die daflr Sorge tragen, dass innerhalb des Plangebietes Ausgleichs-
maBnahmen zur Kompensation dieser Eingriffe durchgeflihrt werden. Weiterhin wer-
den externe MaBnahmen zum Ausgleich erforderlich.

3.1.3 METHODIK

Grundséatzlich sind zwei Bewertungsmethoden zu unterscheiden:

1. Die naturschutzfachliche Bewertung des Bestandes hinsichtlich der Bedeutung flr
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild.

2. Die Bewertung der Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit.
Die Untersuchungen der Umwelterheblichkeit beschranken sich in der Hauptsache

auf das Plangebiet selbst. Hierbei werden die 6rtlichen Gegebenheiten ausgewertet.
Inhaltlich wurden die Schutzglter gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB untersucht.

Verwendete Bewertungsmodelle:

a

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweckverband GroBraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den GroBraum
Braunschweig, in der aktuellen Fassung
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3.2

Die Bilanzierung der planerisch vorbereiteten Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erfolgt auf der Grundlage der Modellbe-
wertung des Niederséchsischen Stadtetags ).

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT UND UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

3.2.1

Innerhalb der Umweltprifung wurden die naturrdumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgulter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter im Umweltbericht ermittelt.

Die Prufung erfolgt schutzgutbezogen auf der Grundlage der Auswertung tbergeord-
neter Planungen und Fachgutachten.

Ubergeordnete Planungen/ Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn misst dem Plangebiet im Hin-
blick auf die Leistungsfahigkeit der Schutzglter des Naturschutzes im Wesentlichen
eine Grundbedeutung bei.

Das Kartenwerk (Map- Server) des Niedersachsischen Landesbetriebes fir Wasser-
wirtschaft, Kisten- und Naturschutz — Abteilung Naturschutz sowie die Karten "Fr
den Naturschutz wertvolle Bereiche" geben keine Hinweise auf eine besondere Be-
deutung fur den Arten- und Biotopschutz.

Férmlich festgelegte Schutzgebiete sind weder im Plangebiet noch in der Umgebung
vorhanden. GemaB § 28 a NNatG besonders geschitzte Biotope sind im Plangebiet
ebenfalls nicht vorhanden.

Nutzungskartierung

Der Anderungsbereich befindet sich am Nordrand Isenbittels. Das Gelande wird
gréBtenteils ackerbaulich intensiv bewirtschaftet. Ostlich angrenzend befindet sich ei-
ne Wiesenflache, die als landwirtschaftliche Lagerflache (Stroh) genutzt wird. Ostlich
der KreisstraBe wird durch die Planung ein landwirtschaftlicher Betreib erfasst. Der
Bereich ndrdlich der geplanten kommunalen Entlastungsstral3e wird aktuell landwirt-
schaftlich in Form von Ackerbau intensiv bewirtschaftet.

BESTAND

3.2.1.1 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Kriterium fir die Bearbeitung des Schutzgutes stellen die Naturndhe des Biotops und
das Vorkommen gefahrdeter Arten dar.

Niedersachsischer Stadtetag, 2006: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung, 7. neu lberarbeitete Auflage, Hannover.
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Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn
Map- Server NLWKN
Biotoptypenkartierung

Biotoptypen:

Aufgrund der lehmig sandigen Bodenverhaltnisse ist der vorherrschende Biotoptyp
als Lehmacker (AL) einzustufen. Artenreichen Ackerrandstreifen und Gehdlze sind
auf der Flache nicht vorhanden.

Die 6stlich an den Acker angrenzende Flache wird als landwirtschaftliche Lagerflache
(EL) genutzt und als Grinland intensiv gepflegt (GIT)

Die 6stlich der KreisstraBe gelegen Flache wird durch eine Hofanlage bestimmt. Ne-
ben dem u-férmig angeordneten Gebaudebestand pragen dort neben der zentralen
Hofflache vor allem der Ziergarten und, zur KreisstraBBe orientiert, ein alterer Baum-
bestand das Gelande.

Die Bestandssituation fiir das Schutzgut wird wie folgt charakterisiert und bewertet:

Biotoptyp Code FlachengroBe | Wertfaktor Werteinheit
in ha

Lehmacker AL 9,87 1 9,87

Landwirtsch. Lagerflache EL/GIT 0,14 1 0,14

Hofflache - 0,48 - -

Gesamt 10,49 10,01

Gefahrdete Arten, die in den einschlagigen Roten Listen verzeichnet sind, wurden
nicht festgestellt.

Fauna:

Im Hinblick auf die Struktur des Biotoptyps sowie aufgrund von Hinweisen benach-
barter Anwohner beschrankte sich die Tierartenerfassung auf Végel als Standard-
Artengruppe sowie auf das mdgliche Vorkommen des Feldhamsters.

Wahrend der Begehung im September 2006 wurden keine Vogelarten im Plangebiet
festgestellt.

Im Hinblick auf den Feldhamster wurde im Jahre 2002 ein Gutachten '") beauftragt.
Die Begutachtung blieb ohne Befund. Im Gutachten wurde auch festgestellt, das der
Bereich des Plangebietes aufgrund seiner Bodenverhaltnisse nur einen bedingt ge-
eigneten Lebensraum fur den Feldhamster darstellt. Mit Sicherheit kann der Feld-
hamster jedoch nicht ausgeschlossen werden. Die Begehung im September 2006 er-
gab keinerlei Hinweise auf ein Feldhamstervorkommen.

Die Kartierungen vor Ort ergaben keine weiteren Hinweise auf ein Vorkommen ge-
fahrdeter oder geschitzter Arten.

Biodata, 2002: Feldhamstererfassung "Hinter den Wiesenhéfen" Gemarkung Isenbittel, Be-
richt August 2002, Braunschweig.
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3.2.1.2BODEN

Kriterium flr die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Natirlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn,
Bodenibersichtskarte 1 : 50.000

Der nattrliche Boden im Bereich des Plangebietes wird gemaf der Bodenlbersichts-
karte 1: 50.000 (BUK 50) durch eine Pseudogley-Braunerde bestimmt. Es handelt
sich hierbei um eine lehmig sandige Bodenart, welche mittlere Puffer- und Filterei-
genschaften und ein mittleres Bindungsvermdgen aufweist.

Bodenschutzgebiete bestehen im Bereich des Plangebietes nicht.

Beeintrachtigungen des Naturlichkeitsgrades bestehen insbesondere durch die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung. In Folge der mechanischen Bodenbearbeitung wur-
de das natirliche Bodengeflige Uberpragt. Durch den Einsatz von Bioziden und Dun-
gemitteln im Rahmen der ordnungsgemafBen Landwirtschaft besteht darliber hinaus
die Gefahr der Anreicherung der eingesetzten Stoffe und deren Abbauprodukte. Die
natlrlichen Funktionen und Werte sind dort eingeschrankt vorhanden.

Altlasten sind fir das Plangebiet nicht bekannt.
Bewertung

Unter Berlcksichtigung der 0.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt gewertet.

3.2.1.3 WASSER

Kriterium flr die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Natirlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn
Hydraulisches Gutachten der HGN ')

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Darlber hinaus liegt der
Plangeltungsbereich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Innerhalb des Gebietes um Isenblttel besteht gemas einer hydraulischen Einschat-
zung '®) insbesondere bei Niederschlags-Extremereignissen eine starke Belastung
des Wasserhaushalts, die in Verbindung mit Hochwasserereignissen in der Vergan-
genheit bereits haufig zu kritischen Situationen gefihrt hat. Dem wurde mit speziellen
hydraulischen Untersuchungen und der Konzeption von HochwasserschutzmafBnah-
men fUr das Einzugsgebiet der Hehlenriede Rechnung getragen

Grundwasser:

HGN Hydrologie GmbH, 2006: Prinzipielle Einschatzung zur Machbarkeit der Niederschlags-
entwasserung Baugebiet "Hinter den Wiesenhdofen 11" Isenbittel, Nordhausen.
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Die durchschnittliche Grundwasserneubildung im Bereich des Plangebietes betragt
geman den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans weniger als 100 mm/a.
Wasserschutzgebiete, Quellen etc. bestehen im Plangebiet nicht.

Beeintrachtigungen der Grundwassersituation bestehen insbesondere durch die
Auswaschung von Stoffen. Der Landschaftsrahmenplan erkennt nutzungsbedingt
Gefahren durch Schadstoffanreicherungen und weist diesbezliglich dem Bereich des
Plangebietes ein mittleres Gefahrdungspotenzial zu.

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der o.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt bewertet.

3.2.1.4 LUFT/ KLIMA

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet der Natlrlichkeitsgrad.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

GroBklimatisch betrachtet liegt die Gemeinde Isenblittel gemaB den Aussagen des
Landschaftsrahmenplans im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima
Nordwestdeutschlands und dem kontinentalen Klima Mitteldeutschlands.

Das értliche Klima wird durch die Auspragung der nattrlichen und baulichen Umwelt
beeinflusst. Fir den Aspekt Klimaausgleich ist von Bedeutung, inwieweit Land-
schaftsrdume eine ausgleichende Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsge-
biete ausuben.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage dem Freilandklima zuzuordnen. Funktionen
im Hinblick auf den Klimaausgleich fir das stdlich benachbarte Wohngebiet beste-
hen allenfalls eingeschrankt. Ein Luftaustausch besteht aufgrund der vorherrschen-
den Winde und des Reliefs nur eingeschrankt.

Beeintrachtigungen entstehen durch Luftschadstoffe insbesondere durch das Ver-
kehrsaufkommen auf der 6stlich benachbarten Kreisstral3e.

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der 0.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt bewertet.

3.2.1.5LANDSCHAFT

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die naturraumtypische Vielfalt und
Eigenart.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

- Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn
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3.2.2

Unter dem Begriff Landschaftsbild kénnen die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und
Schénheit zusammengefasst werden. Der Begriff Landschaftsbild beschreibt keine
absolute GrdéBe, sondern ein Bild, das sich der Mensch individuell von seiner Land-
schaft macht.

Bei dem Plangebiet und seiner ndheren Umgebung handelt es sich um einen Bereich
mit Uberwiegend naturfernen Biotoptypen. Es handelt es sich um eine intensiv bewirt-
schaftete Ackerflache mit angrenzenden Verkehrsachsen. Entlang des Bahndamms-
wachsen einzelne Straucher/ Strauchgruppen. Beeintrachtigungen bestehen insbe-
sondere durch Schall- und Geruchsimmissionen durch den Verkehr.

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der o.g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als beeintrachtigt bewertet.

PLANUNGSMASSNAHMEN UND BEWERTUNG

Der Bebauungsplan Uberplant eine Flache von insgesamt rd. 10,49 ha als Wohn und
Dorfgebiet sowie deren ErschlieBung und Begriinung.

Die umweltbezogenen Festsetzungen stellen sich wie folgt dar:

e Wohngebiet gem. § BauNVO (rd. 7,26 ha):
Innerhalb des Wohngebietes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festge-
setzt. Durch die Festsetzung wird unter Ausschluss der Uberschreitungsméglich-
keit gem. § 19 (4) BauNVO eine Versiegelung von rd. 2,18 ha planerisch vorbe-
reitet.

e Dorfgebiet MD1 gem. § BauNVO (rd. 0,48 ha):
Keine Angabe zum Maf der baulichen Nutzung, da durch die Planung der Be-
stand erfasst und planungsrechtlich abgesichert wird.

e Dorfgebiet MD2 gem. § BauNVO (rd. 0,43 ha):
Zwischen dem Wohngebiet und der Kreisstra3e wird ein Dorfgebiet mit einer GRZ
von 0,4 festgesetzt. Durch die Festsetzung wird unter Ausschluss der Uber-
schreitungsmdglichkeit gem. § 19 (4) BauNVO eine Versiegelung von rd. 0,17 ha
planerisch vorbereitet.

e StraBenverkehrsflache (rd. 1,07 ha):
Zur ErschlieBung des Baugebietes werden StraBenverkehrsflachen im Umfang
von rd. 1,07 ha festgesetzt. MaBnahmen zur StraBenbegriinung werden festge-
setzt. Die planerisch vorbereitete Versiegelung betragt rd. 0,90 ha.

» Offentliche Griinfliache (rd. 0,58 ha):
Die Parkanlagen werden auf einer Flache von rd. 0,5 ha mit den Zeckbestimmun-
gen "Bolzplatz" und von rd. 0,08 ha mit der Zweckbestimmung "Spielplatz".

e Private Grunflache fiur ImmissionsschutzmaBnahmen (rd. 0,67 ha):
Es werden rd. 0,67 ha private Grunflachen fir begrinte Immissionsschutzanlagen
festgesetzt.
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3.2.2.1 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHFAFTEN

Biotoptypen:

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen des Be-
bauungsplans.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sehen folgende Biotoptypen vor:

Wert- Wertein-
Flache | Festsetzungen Biotoptyp Flache | faktor/ | heit/ ha
ha
. Versiegelung (X) 2,18 ha 0 0,00
7,26 ha | Woh RZ 0,
ohngebiet GRZ 0,3 Ziergarten (PHZ) | 508ha | 1 5,08
Dorfgebiet MD2 GRZ | -  Versiegelung (X) 0,17 ha 0 0,00
0,43ha |0,4 - Ziergarten (PHZ)/ | 0,26ha 1 0,26
Grunanlage (PZA)
0,48 ha | Hofflache (MD1) - 0,48 ha - -
- Bolz-/Spielplatz 0,58 ha 1 0,58
0.6 ha | Offentl. Griinfliche (PS2)
Grananlage (PZA) | 0,67 ha 1 0,67
0,67 ha | Private Griinflache begrinte Immissi-
onsschutzanlage
107 h StraBenverkehrsflache | - Versiegelung (X) 0,9 ha 0 0,00
nrha Griinanlage (PZA) | 0,17ha | 1 0,17
Gesamt 10,49 ha 6,76

3.2.2.2 IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die Planung von Allgemeinen Wohngebieten und eingeschréankten Dorfgebie-
ten in der unmittelbaren Nachbarschaft zur geplanten EntlastungsstraBe (Bebau-
ungsplan "EntlastungsstraBe Allerkamp" zugl. "Hinter den Wiesenhéfen", 3. Ande-
rung) wird es erforderlich, sich mit dem Verkehrslarm auseinander zu setzen. Auf
Grund der Lage unweit der Bahn ist dabei neben dem StraBenverkehrslarm auch den
Immissionen durch den Bahnlarm Rechnung zu tragen.

Bereits im Vorfeld der Planung ist beim TUV Nord Umweltschutz ein Schalltechni-
sches Gutachten ') in Auftrag gegeben worden. Im Rahmen der zusammenfassen-
den Beurteilung kommt dies zu folgendem Ergebnis:

" Zitatbeginn

Im Rahmen dieser Planung wurde die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG be-
auftragt, die schalltechnischen Auswirkungen dieser Planung sowohl auf die vorhan-
denen Wohngebaude als auch auf das geplante Neubaugebiet zu berechnen und zu

TUV Nord Umweltschutz; Schalltechnisches Gutachten zur geplanten EntlastungsstraBe in
der Gemeinde Isenbiittel; Az.: 8000 614 200/Pa; Hannover; 21.09.2006

Biiro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



B-Plan "Hinter den Wiesenhofen 111" mi@_@rtlicher Bauvorschrift -21 -
zugleich "Hinter den Wiesenhéfen", 4. Anderung

Gemeinde Isenbdttel, Ortschaft Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

beurteilen. Fir das geplante Neubaugebiet sollte die Vorbelastung durch die nérdlich
verlaufende ICE-Schienenstrecke bericksichtigt werden.

[.]

Im Bereich des geplanten Neubaugebietes zwischen dem "Alten Mahlenfeld" und der
EntlastungsstraBe dagegen wird trotz des geplanten Larmschutzwalles von 3,0 m
Hbéhe (an der EntlastungsstraBe) in der Nachtzeit der schalltechnische Orientie-
rungswert von 45 dB(A) fast im gesamten Plangebiet Uberschritten. Der Orientie-
rungswert von 55 dB(A) tagstiber wird im GroBteil des Plangebietes auf den Freifla-
chen bzw. im Erdgeschossbereich eingehalten, im 1. Obergeschoss im Nahbereich
der StraBen dagegen Uberschritten.

. Zitatende

Vor diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde entschlossen, eine Immissions-
schutzanlage mit einer wirksamen Schirmhéhe von 3,0 m vom Einmindungsbereich
"Altes Muhlenfeld", entlang der EntlastungsstraBe bis einschlieBlich entlang der
"MoorstraBe" festzusetzen. So wird fur die Freiflachen am Tag fir die Allgemeinen
Wohngebiete die Einhaltung des Orientierungswertes gem. DIN 18005 von 55 dB(A)
am Tag und fir die eingeschrankten Dorfgebiete von bis zu 60 dB(A) gewahrleistet.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Gebauden auch in den Oberge-
schossen und bei Nacht zu gewahrleisten wird fir alle Baugebiete passiver Schall-
schutz gem. DIN 4109 festgesetzt. Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sind der Anla-
ge 1 zu entnehmen. Der Einzelfallnachweis wird zugelassen. Dabei wird zu Grunde
gelegt, dass eine regulare Freiflachennutzung in der Nachtzeit nicht stattfindet.

Hinsichtlich des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes (Nebenerwerb) &stlich
der "MoorstraBe-alt", der hier im Hinblick auf die Sicherung der Belange der Land-
wirtschaft als Dorfgebiet festgesetzt wird, ist festzustellen, dass durch die Entla-
stungsstraBe und damit verbunden durch die Reduzierung der Geschwindigkeit auf
50 km/h und durch die Verkehrsumverteilung die Verkehrsimmissionsbelastung fir
diesen Bereich abnehmen wird.

Die Immissionsgrenzwerte nach Verkehrslarmschutzrichtlinie 97 (VLarmSch R97) fur
Larmsanierungen von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) werden unterschritten.

Die  Immissionsgrenzwerte gem. 16.  Bundesimmissionsschutzverordnung
(16. BImSchV) von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht werden ebenfalls
eingehalten.

Auf Wunsch der Anwohner wird jedoch die Errichtung einer bis zu 3 m hohen Larm-
schutzanlage zugelassen. Dies geschieht, damit ggf. dem Vorhaben der Errichtung
einer Larmschutzanlage bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB nicht entgegenge-
halten werden kann, dass sie sich nicht einflige.

Durch die gewahlten Festsetzungen werden sowohl fiir den Geltungsbereich des vor-
liegenden, als auch fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hinter den Wie-
senhéfen”, 2. Anderung (westlich "Altes Muhlenfeld", dstlich des bestehenden Re-
genwasserrickhaltebeckens) und den landwirtschaftlichen Betrieb 6stlich der "Moor-
straBBe-alt" gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.
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3.2.2.3BODEN

In Folge der Festsetzung des Bauungsplanes wird durch die Versiegelung auf einer
Flache von rd. 3,25 ha der lberpragte Naturboden bis in den Untergrund entfernt und
durch mineralische Substrate ersetzt und versiegelt. Die nattrlichen Bodenfunktionen
(Lebensraum, Filter- und Puffereigenschaften) gehen verloren. Im Bereich der Ge-
hélzpflanzungen am Wall kann sich der Boden nach dem zuvor durchgefuhrten Ein-
griff regenerieren und wird mittelfristig aufgewertet. Im Bereich der verbleibenden
Grunflachen (Bolz- und Spielplatz) kann sich der Boden mittelfristig regenerieren.

3.2.2.4 WASSER

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes werden Flachen fiir die Grundwasser-
neubildung in Anspruch genommen und dauerhaft versiegelt. Eine Oberflaichenwas-
serversickerung auf dem Grundstuck ist nicht vorgesehen. Das Geféhrdungsrisiko fur
Stoffeintrage in das Grundwasser wird aufgrund der Nutzung und des hohen Versie-
gelungsgrades als gering eingestuft.

3.2.2.5 LUFT/ KLIMA

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen ein Baugebiet mit einem mittleren
Anteil warmespeichernder Oberflachen vor. Das Verkehrsaufkommen in der Umge-
bung wird sich voraussichtlich nicht wesentlich verandern. Darlber hinaus werden
umfangreiche EingriinungsmaBnahmen und Grinflachen festgesetzt.

3.2.2.6 LANDSCHAFT

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll die Errichtung eines Wohngebie-
tes ermdglicht werden. Hierflir werden naturferne Biotoptypen in kinstliche Biotopty-
pen umgewandelt. Die Anpflanzung halbnaturlicher Biotoptypen wird textlich festge-
setzt, die die Eingriinung nach Westen zur offenen Landschaft gewéhrleistet.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde der Anderungsbereich weiterhin im Rah-
men der ordnungsgemafBen Landwirtschaft genutzt. Damit ware das Gebiet als na-
turferner Biotoptyp (Ackerland) entsprechend der Beschreibung in Kap. "Bestand"
des Umweltberichts einzustufen.

Das wertbestimmende Schutzgut stellt im vorliegenden Fall "Tiere und Pflanzen"
(Biotoptypen) dar.

Der Flachenwert des Bestandes betragt 10,01 WE/ ha
Der Flachenwert der Planung betragt 6,76 WE/ ha
In der Bilanz besteht ein Wertverlust in Hohe von 3,25 WE/ ha
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3.2.3

Der Kompensationsbedarf fir die planerisch vorbereiteten erheblichen Beeintrachti-
gungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild betragt
3,25 WE/ ha.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG SOWIE ZUR KOM-
PENSATION

3.2.4

Um die zu erwartenden Eingriffe moglichst gering zu halten, wurden die Festsetzun-
gen zum Maf3 der baulichen Nutzung so getroffen, dass bei Wahrung einer sinnvollen
Bebaubarkeit der zukinftigen Grundstlicke eine méglichst geringe Versiegelung ent-
steht. Damit wird unter Beriicksichtigung der vorgegebenen Eingeschossigkeit auch
das Landschaftsbild im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft méglichst we-
nig beeintrachtigt.

Weiterhin erfolgten Festsetzungen zum Schutz vor Emissionen des Bahn- und Stra-
Benverkehrslarms, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt sind.

Vermeidung/ Minimierung:

Mit dem Plangebiet wurde ein Standort gewahlt, der nutzungsbedingt und aufgrund
seiner Lage zwischen zwei Verkehrstrassen in Nachbarschaft zu einem bestehenden
Wohngebiet bereits vorbelastet ist. Weiterhin stellen die BegriinungsmaBnahmen in-
nerhalb des Baugebietes als Erganzung zu den bestehenden Gehdlzstrukturen au-
Berhalb des Plangebietes Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen insbesondere
im Hinblick auf das Landschafts- bzw. Ortsbild dar. Diesem Ziel dient auch die 6rtli-
che Bauvorschrift Uber Gestaltung.

Kompensation:

Ein naturschutzfachlicher Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen ist innerhalb
des Plangebietes aufgrund des Mangels an geeigneten Flachen nicht méglich. Das
Kompensationsdefizit von 3,25 WE muss extern kompensiert werden. Hierbei ist dar-
auf zu achten, dass die KompensationsmafBnahmen die verloren gegangenen Funk-
tionen und Werte des Naturhaushaltes (Lebensraumverlust, Boden und Wasser)
kompensiert.

MaBnahme:

Eine MaBnahmenkonzeption wird derzeitig erarbeitet. Konkrete MaBnahmen liegen
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Es ist ein externer Ausgleich vorgesehen, der
durch einen stadtebaulichen Vertrag bis zum Satzungsbeschluss gesichert werden
soll.

PLANUNGSALTERNATIVEN

Die grundsatzliche Standortentscheidung fur ein allgemeines Wohngebiet, Dorfge-
biete und eingeschrénkte Dorfgebiete sowie eine Grinflache fiir einen Bolzplatz und
Rodelberg ist bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung gefallen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung hatte alternativ eine andere Art der
StraBenplanung fir die interne ErschlieBung erfolgen kénnen. Um den Charakter der
EntlastungsstraBBe jedoch zu sichern, war es erforderlich, die Zufahrten nach dort auf
zwei zu begrenzen.
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3.3

Zufahrten aus dem bestehenden stdlich gelegenen Baugebiet vom "Alten Muahlen-
feld" wurden nicht gewahlt, um das bestehende Baugebiet nicht durch zusatzliche Er-
schlieBungsverkehre zu belasten.

Die interne StraBenflihrung wurde so gewahlt, dass fiir die Anwohner gute Mdglich-
keiten bestehen, im Interesse passiver Sonnenenergienutzung die Hauser in Nord-
Sud-Orientierung zu bauen. Einer RingerschlieBung ist der Vorzug vor mehreren Sti-
cherschlieBungen mit Wendeplatzen gegeben worden, da so die Verkehrsflachen mi-
nimiert werden kénnen.

Das MaR der baulichen Nutzung hétte hoher gewahlt werden kénnen, um einen hoé-
heren Ausnutzungsgrad des Baugebietes zu ermdglichen. Zur Wahrung des Ortsbil-
des und der vorhandenen MaB3stablichkeit ist hierauf jedoch verzichtet worden.

Die Zulassigkeit weiterer landwirtschaftlicher Betriebe wurde im Interesse einer guten
Nachbarschaft zum allgemeinen Wohngebiet verworfen. Um eine geordnete Einzel-
handelsstruktur im Ort zu erhalten, ist die Entscheidung gefallen, Einzelhandelsbe-
triebe im eingeschrankten Dorfgebiet auszuschlieBen.

ZUSATZANGABEN

3.3.1

VERWENDETE VERFAHREN/ HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER UM-
WELTPRUFUNG

3.3.2

Als Grundlage fur diesen Umweltbericht wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Dabei wurden vorhandene Planungen (RROP fur den Grof3-
raum Braunschweig, LRP fir den Landkreis Gifhorn und Flachennutzungsplan fiir die
Samtgemeinde Isenbuttel) sowie eine Eingriffsregelung ausgewertet und eine Be-
standsaufnahme vor Ort durchgefihrt. Aufgrund der festgesetzten Geschossflache ist
gemanB Anlage 1 Nr. 18.6.2 UVPG die Durchflihrung einer allgemeinen Vorprifung
des Einzelfalls gem. § 3c UVPG erforderlich. Auf Grundlage des § 17 UVPG wird die
Vorprufung im Rahmen der o. g. Umweltprifung durchgefinhrt.

Die Bilanzierung der planerisch vorbereiteten Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erfolgt auf der Grundlage der Modellbe-
wertung des Niederséchsischen Stadtetags ).

Im Ergebnis wurden Festsetzungen im Bebauungsplan zur Umsetzung von Aus-
gleichsmaBnahmen getroffen. Besondere Schwierigkeiten haben sich dabei insge-
samt nicht ergeben.

UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Plangebiet werden die zuklnftige Ver-
siegelung und die Umsetzung der festgelegten AusgleichsmaBnahmen (Pflanzung

Niedersachsischer Stadtetag, 2006: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung, 7. neu lberarbeitete Auflage, Hannover.
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3.3.3

von Baumen und Stréuchern, Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen,
StraBenb&ume und sonstiges StraBengrin) haben.

Die Gemeinde wird daher nach baulicher Inanspruchnahme der Baugebiete und nach
Abschluss der StraBenbaumaBnahme die tatsachlich erfolgte Versiegelung und die
Umsetzung der PflanzmaBnahmen im Baugebiet Gberprifen. 5 Jahre nach der Er-
stellung der Pflanzflache Uberprift die Gemeinde die Pflanzflachen im Hinblick auf
das Erreichen der Entwicklungsziele fir diese Flachen. Ggf. wird von dem Instrument
des § 178 BauGB (Pflanzgebot) Gebrauch gemacht, um die Umsetzung der Aus-
gleichsmaBnahmen dauerhaft zu gewéhrleisten.

Nach baulicher Umsetzung der Planung wird die Gemeinde weiterhin darauf achten,
ob es zu nicht erwarteten Immissionskonflikten kommt. Ggf. muss dann geprift wer-
den, wie diese Konflikte zu beheben sind.

Insbesondere ist die Gemeinde hierbei auch darauf angewiesen, dass die Behdérden
sie gem. § 4 (3) BauGB davon unterrichten, sofern nach ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die Durchfihrung des Bebauungsplans erhebliche, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die vorliegende Planung schafft die rechtliche Voraussetzung, um zwischen der Ent-
lastungsstraBe und dem nérdlichen Ortsrand von Isenbdttel ein allgemeines Wohn-
gebiet und eingeschrankte Dorfgebiete zu entwickeln. Westlich der Moorstra3e wird
ein vorhandener landwirtschaftlicher Betrieb (Nebenerwerb) als Dorfgebiet erfasst,
um in dem neuen Baugebiet zur Sicherung der Belange der Landwirtschaft eine Glie-
derung zu ermdglichen. Nordwestlich wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
fir einen Bolz- und Rodelplatz festgesetzt. Fur die vorliegende Planung werden in-
tensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch genommen. Um auf die Nachbarschaft zu
den vorhandenen Wohngebieten angemessen zu reagieren, wird das MafR3 der bauli-
chen Nutzung analog dazu festgesetzt. Eine Grundflachenzahl von 0,3 im allgemei-
nen Wohngebiet und von 0,4 fir die eingeschrankten Dorfgebiete sowie die Festset-
zung eingeschossiger Bauweise bei einer Oberkante baulicher Anlagen von max.
9,00 m gewahrleisten, dass sich das neue Baugebiet am Ubergang zur Landschaft in
das Orts- und Landschaftsbild einflgt.

Unter Berlcksichtigung der Eingriffsregelung gem. § 1 a BauGB i. V. m. § 21
BNatSchG ergibt die Prifung erhebliche Beeintrachtigungen fur die Schutzglter Bo-
den und Grundwasser (teilweise) sowie flir Tiere und Pflanzen. Andere Schutzglter
werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem Minimierungsgebot
Rechnung getragen. Die getroffenen Anpflanzungsfestsetzungen bewirken insbeson-
dere eine angemessene Gestaltung. In diesem Sinne ist dem Bebauungsplan eine
ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung von Déachern und Einfriedungen beigeflgt.

Ein verbleibenden Kompensationsdefizit wird durch einen stéddtebaulichen Vertrag auf
externen Flachen ausgeglichen.

Durch Festsetzungen zum Immissionsschutz gegentber dem Verkehrslarm der
Bahn- und EntlastungsstraBe wird der erforderliche Larmschutz zur Wahrung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert.
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4.0 BEGRUNDUNG ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT
Um eine angemessene Gestaltung und Einbindung des Baugebietes zu gewahrlei-
sten, werden Regelungen zur Dachform und —farbe sowie zu den Einfriedungen ge-
troffen.

4.1 ZUM GELTUNGSBEREICH
Der dargestellte raumliche Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschrift umfasst
den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hinter den Wiesenhdfen IlI" zugl. "Hinter
den Wiesenhdfen", 4. Anderung.
Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Gestaltung der Dacher und Ein-
friedungen.

42  ZU DACHFORMEN
Die Ortslage von Isenbiittel ist durch Satteldacher mittlerer bis steiler Neigung ge-
pragt. Vereinzelt sind auch Krippelwalmdéacher zu finden. Neben der AuBenwandfla-
che ist es gerade die "Dachlandschaft", welche das Ortsbild insbesondere in der
Fernwirkung oder im Vorbeifahren innerorts und bei der Ortseinfahrt pragt.
Mit der Festsetzung der Dachformen fir Haupt- und Nebengebdude erfolgt eine Ein-
grenzung, die sich auf die typischen Dachformen des norddeutschen Raums, insbe-
sondere auch von Isenbuttel, beschranken und somit fir die einheitlichere Wirkung
des Ortes als Gesamtheit.
Aufgrund der ordnenden Wirkung einer einheitlichen, ruhigen Dachlandschaft sind die
Dacher der zu erwartenden unterschiedlichen Nebengebaude mit einbezogen (Ein-
heit in der Vielfalt).

4.3 ZU ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

Farbe und Material der Dachdeckung bestimmen wesentlich das Bild einer Dachland-
schaft. In Isenbdttel dominieren naturrote und anthrazitfarbene Dacheindeckungen
das Erscheinungsbild der Gebaude. Neben dem "traditionellen" Tonziegel ist auch
Beton — da optisch selbst vom Fachmann kaum von Ton zu unterscheiden — als
Dachdeckungsmaterial in den Farbreihen Rot, Braun und Grau (RAL — Farbkarte)
zuldssig. Mischungen der genannten Farbténe sind zuldssig, um produktbedingte
Abweichungen erfassen zu kénnen.

Aus 6kologischen Griinden sowie als harmonisches Element zur Einbindung in die
Landschaft ist die Begrinung von Dachflachen zugelassen. GroBBe Dachflachen bie-
ten sich fir die Anbringung von Sonnenkollektoren an — einer MaBBnahme, die im Sin-
ne der Nutzung regenerativer Energien sinnvoll und daher zulassig ist. Sonnenkol-
lektoren sind jedoch in der Regel schwarz, so dass sie bei einer vollflachigen, unge-
ordneten Inanspruchnahme der Dachflache das Ortsbild erheblich beeintrachtigen.
Um der Nutzung regenerativer Energien einerseits und dem Ortsbild andererseits
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Rechnung zu tragen, werden Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien zugelas-
sen.

4.4  ZU EINFRIEDUNGEN
Die Festsetzungen zu Material und Art der Einfriedungen gewahrleisten eine Integra-
tion in die Bautypologie der Hauptgebaude und unterstitzen so das harmonische
Ortsbild.

4.5 ZU ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Vorschrift der Bauordnung be-
grindet.

5.0 ZU BEACHTENDE HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OF-

FENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorgung

Mit seinem Schreiben vom 09.10.2006 teilt der Landkreis Gifhorn folgendes mit:

Die An- und Abfahrmdglichkeiten der einzelnen Grundstiicke fir die Sammelfahrzeu-
ge der Mullabfuhr sind zu beurteilen. Es sind die Konsequenzen bei der Planungsum-
setzung diesbezuglich zu erlautern.

Mit Schreiben vom 07.12.2006 teilt er folgendes mit:

Es wird jedoch klar gestellt, dass die Mullfahrzeuge die Bereiche der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, an denen die Millbehalter bereitgestellt werden, ungehindert an- und
abfahren kbnnen muissen.

Mit ihrem Schreiben vom 29.09.2006 bittet die T-Com um Beachtung folgender Hin-
weise:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs, der neu zu er-
richtenden Gebaude, des neuen Baugebiets,... durch die Deutsche Telekom AG ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Leider stehen dazu die
erforderlichen Leitungen nicht zur Verfligung, so dass zur Durchfihrung unserer Ka-
belverlegungsarbeiten bereits ausgebaute StraBen wieder aufgebrochen werden
mussen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass eine wirtschaftliche unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vor-
teile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher folgendes si-
cherzustellen,

= dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte, unendgeldliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBBen
und Wege mdglich ist,
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= dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deut-
schen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1)
Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

» dass zur Herstellung der Hauszuflihrungen der ErschlieBungstrager verpflichtet
wird, vom jeweils dinglich Berechtigten (Grundstickseigentimer) die Grund-
stlickseigentimererklarung einzufordern und der Deutschen Telekom AG auszu-
handigen,

= dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen
fir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, d.h. far
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-Com, Technische Infrastruktur
Niederlassung Nordwest, Ressort PTI 23, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122
Braunschweig so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Am 04.10.2006 geben die LSW LandE — Stadtwerke Wolfsburg folgende Hinweise:

Beziglich geplanter PflanzmaBnahmen im Bereich von Versorgungstrassen verwei-
sen wir schon im Vorfeld auf unser beigeflgtes Merkblatt, damit dieses bei der Auf-
stellung der Bebauungsplane berticksichtigt werden kann.

Bei Berlcksichtigung der vorgenannten Hinweise bestehen keine Bedenken gegen
den o. g. Bebauungsplan.

Merkblatt:

Zur Frage der Bepflanzung von Versorgungstrassen gibt es eine Vielzahl von Vor-
schriften, Richtlinien und Empfehlungen, wie z. B.:

- DIN 1998

- DVGW-Arbeitsblatt GW 125

- VOB Teil C (DIN 18300)

- Richtlinien der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV
939)

In der DIN 1998 ist geregelt, welche Leitungszonen flr die einzelnen Versorger zur
Verfugung gestellt werden mussen. Fir die Verlegung der Stormversorgungsleitun-
gen sieht die Vorschrift Regelbreiten von jeweils 0,7 m bis 1,0 m vor. Bei erh6htem
Energiebedarf, wie er z. B. in Gewerbe- und Industriegebieten zu erwarten ist, sind
meist die maximalen Regelbreiten notwendig.

Die LSW weicht haufig insofern von der DIN 1998 ab als die Leitungszonen fiir
Strom- und Gasleitungen durch kombinierte Verlegung auf insgesamt 1,0 m — in be-
sonderen Féllen sogar auf 0,8 m — beschrankt werden.

Die Bepflanzung von Versorgungstrassen ist in verschiedener Hinsicht problematisch:

- Blitzeinschlage in Bdume geféhrden die Leitungen.

- Eingebrachte Diingemittel schadigen u. U. das Leitungsmaterial.

- Der Wasserentzug durch die Badume kann zu Trocknungsrissen flhren.

- Wurzeln greifen z. T. die Leitungen an.

- Umbrechende Baume (Sturm, Unfall ...) kénnen die unterirdischen Leitungssy-
steme zerreiBen oder beschadigen.
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- Durch den erforderlichen Sand- und Kieseinbau bei der Leitungsverlegung ent-
steht im Bereich der Leitungstrasse eine Drainagewirkung, wodurch ein Wasse-
rentzug fir Baume und Straucher entstehen kann.

Um aufwendige SchutzmaBnahmen zu vermeiden, die die Anschlusskosten der Inve-
storen bzw. Bauherren erhéhen wirden, sollten Bdume deshalb gemas DVGW-GW
125 mit einem Mindestabstand von 2,5 m, gemessen von der Grenze der Leitungs-
zone, gepflanzt werden.

Schon bei der Aufstellung von Bebauungsplanen oder bei StraBenumgestaltungs-
maBnahmen missen die Leitungszonen und die erforderlichen Mindestabstande be-
rlcksichtigt werden. Sollte die DIN 1998 mitunter nicht eingehalten werden kénnen,
so ist von den Planern daflir zu sorgen, dass die daraus resultierenden Mehrkosten
bei der Leitungsverlegung auf ein Mindestmalf begrenzt werden. So missen z. B. die
Standorte von Baumen innerhalb der Versorgungstrassen noch vor der Leitungsver-
legung so genau fixiert werden, dass die notwendigen SchutzmaBnahmen auf einen
maoglichst engen Bereich eingeschrankt werden kdnnen.

Mit seinen Schreiben vom 08.12.2006 und vom 15.12.2006 gibt der Wasserverband
Gifhorn folgende Hinweise:

Die geplante Umgestaltung des Vorflutgrabens ist rechnerisch nachzuweisen und
darzustellen. Diese Regenrlickhalteanlage ist eine abwassertechnische Anlage und
so anzulegen das es seine Funktion im vollen Umfang erflllt. Die Anlage ist nicht als
eine ausgleichende ErsatzmaBnahme fir das ErschlieBungsgebiet gem. §10 NNatG
mit anzurechnen. Eine planerische Sicherung der vorgesehenen Flache ist zu ge-
wahrleisten.

Sofern die vorgesehenen Zisternen zur Brauchwasserbereitstellung genutzt werden
sollen, ist diese Nutzung auf die Gartenbewasserung zu beschranken. Die Brauch-
wassernutzung im Haus ist aus hygienischen Griinden abzulehnen, es ist hier auf die
Informationsbroschire des Umweltbundesamtes zu verweisen. Hier wird klar zum
Ausdruck gebracht, dass Brauchwassernutzungsanlagen hygienische Risiken mit
sich bringen. Untersuchungen haben ergeben, dass nach mehrjahriger Laufzeit 70%
der Brauchwasseranlagen zu beanstanden waren. Derartige Anlagen sind daher ge-
nehmigungspflichtig.

Eine Empfehlung, gesammeltes Regenwasser auf freiwilliger Basis zur Gartenbe-
wasserung einzusetzen, wird vom Wasserverband beflirwortet.

Er weist auf die Broschiire "Versickerung und Nutzung von Regenwasser" des Um-
weltbundesamtes, Postfach 1406 in 06844 Dessau hin.

Der Unterhaltungsverband Oberaller teilt am 21.11.2006 folgendes mit:

Grundsatzlich sind die MaBnahmen so zu planen, dass der nattrliche Abfluss von der
unbebauten durch die Versiegelungen nicht Uberschritten werden darf. Geeignete
MaBnahmen, die in der Beschreibung vorgesehen sind, sind in ausreichendem Maf3e
vorzusehen. Die Lage von Regenwasserzisternen auf den Baugrundstiicken ist nicht
nur festzuschreiben, sondern entsprechend bei der Baugenehmigung einzufordern
und nach Bauausfihrung zu kontrollieren.

Gerade fir die Gemeinde Isenbdttel ist im Jahre 2002 deutlich geworden, wie ange-
spannt die Hochwassersituation fiir die Gemeinde Isenbuttel ist. Entsprechend ist
sensibel mit der weiteren Bebauung vorzugehen. Die fir dieses Baugebiet ange-
dachte Bewirtschaftung des Regenwassers wird grundsatzlich von Seiten des Unter
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haltungsverbandes Oberaller begrii3t. Es ist nur darauf zu achten, dass die Festle-
gungen auch durchgefihrt werden.
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Mit Schreiben vom 06.11.2006 gibt die IWG folgende Hinweise zur Fernwarmever-
sorgung:

Ein Blockheizkraftwerk (BHKW) ist ein modular aufgebautes kleineres Heizkraftwerk.
Blockheizkraftwerke nutzen — wie auch Heizkraftwerke — das Prinzip der Kraft-
Waéarme-Kopplung. Dabei verwerten sie die bei der Stromerzeugung anfallende Ab-
warme zu Heizzwecken. Als Antrieb flr die Stromerzeugung werden meistens Ver-
brennungsmotoren (Diesel- oder Gasmotoren), aber auch Gasturbinen verwendet.
Durch die Kraft-Warme-Kopplung wird die eingesetzte Primarenergie mit einem Ge-
samtwirkungsgrad bis Uber 90 % genutzt.

Wenn die Leistungsabgabe des BHKW sich nach dem lokalen Warmebedarf richtet,
handelt es sich um ein warmegefihrtes BHKW. Durch Regelung der Heizleistung
werden in modular aufgebauten Anlagen einzelne Aggregate je nach Bedarf ab- oder
zugeschaltet. Bei Konfiguration mit nur einem Aggregat wird dessen Leistungsabgabe
entsprechend gedrosselt.

Der erzeugte Strom solcher Anlagen wird so weit es geht selbst verbraucht, der
Uberschuss wird in das 6ffentliche Netz gespeist und entsprechend verrechnet.

Das hierfur erstellte Fernwarmenetz kénnte dann spater auch fur die Versorgung mit
einer Biogas-Anlage genutzt werden.

Die Lebensdauer des Netzes ist deutlich héher, als die der einzelnen Anlagen.

- Bodendenkmalpflege

Die Kreisarchaologie beim Landkreis Gifhorn gibt am 09.10.2006 folgende Stel-
lungnahmen ab:

Nach unseren Unterlagen und unserem Wissen sind im Umfeld arch&ologische Fun-
de zu vermuten, so dass hier die Arbeiten mit besonderer Aufmerksamkeit ausgefihrt
werden missen.

Der Baubeginn ist drei Wochen vorher der Kreisarchdologie mitzuteilen.

Es ist aber nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Kreisarch&dologie oder dem ehrenamtlich Beauf-
tragten flar archaologische Denkmalpflege gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Mdoglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Zuwiderhandlungen kénnen nach § 35 NDSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet
und mit einer GeldbuB3e von bis zu 250.000 € belegt werden.

- Landwirtschaft

Mit ihrem Schreiben vom 11.10.2006 gibt die Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen folgende Planungsbeitrage:

- Nordlich der EntlastungsstraBBe bis hin zur Bahn ist bislang keine wesentliche
Uberplanung vorgesehen. Auch hier verbleiben unwirtschaftliche Restflachen.
Zum einen ist die Trassenfuhrung hierauf abzustellen und in gerader Flucht zu
planen (sofern dies verkehrstechnisch mdéglich ist).
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Dartiber hinaus kénnte kurz- bis mittelfristig auch die Umsetzung von Gewerbe
0.a. Nutzungen fur diesen Bereich eingeplant werden. Aus unserer Sicht kénnte
dann auch an anderer Stelle sparsam mit landwirtschaftlicher Nutzflache umge-
gangen werden.

- Betroffen durch die Planung ist die landwirtschaftliche Flachenentwasserung.
Drénagen sind hier verlegt. Durch die Planung kénnen diese angeschnitten und
in ihrer Funktionstichtigkeit gestdrt werden. Dies ist bei der Planung zu berlck-
sichtigen. Angeschnittene Dranagen sind abzufangen.

- Zwischen der Flache Wigmann und der Flache Meyer (Pachter zurzeit auch
Wigmann) ist u.E. die verkehrliche ErschlieBung des Restbereiches an Ackerfla-
chen nach Norden hin sicherzustellen. Eine ErschlieBung der Flachen von der
EntlastungsstraBe kénnte auf die Flurstiicksgrenze angelegt werden (Syner-
gieeffekte durch breitere Zufahrt).

Zusammengefasst bestehen keine Bedenken zu der Planung, sofern die Restflachen
in eine sinnvolle Nachnutzung einbezogen werden.

- Hochwasserschutz

Mit Schreiben vom 26.09.2006 weist der Unterhaltungsverband Oberaller auf fol-
gendes hin:

Fur eine abschlieBende Beurteilung des Bebauungsplanes wird das hydraulische
Gutachten, das in Auftrag gegeben worden ist, abgewartet. Die Ergebnisse aus dem
Gutachten dienen als Grundlage fur die weitere Regenwasserbewirtschaftung im Be-
bauungsplangebiet.

Im Hinblick auf die Hochwassersituation der Gemeinde Isenbdttel, ist eine zusatzliche
Belastung durch zusétzlich versiegelte Flache nicht zielfihrend. Die derzeitige Hoch-
wassersituation fur die im Bereich der Hehlenriede liegenden Flachen ist kritisch und
sollte aus diesem Grund nicht weiter belastet werden.

Am 21.11.2006 teilt er folgendes mit:

Grundséatzlich sind die MaBnahmen so zu planen, dass der nattrliche Abfluss von der
unbebauten durch die Versiegelungen nicht Uberschritten werden darf. Geeignete
MaBnahmen, die in der Beschreibung vorgesehen sind, sind in ausreichendem Mal3e
vorzusehen. Die Lage von Regenwasserzisternen auf den Baugrundstiicken ist nicht
nur festzuschreiben, sondern entsprechend bei der Baugenehmigung einzufordern
und nach Bauausfihrung zu kontrollieren.

Gerade fir die Gemeinde Isenbiittel ist im Jahre 2002 deutlich geworden, wie ange-
spannt die Hochwassersituation flr die Gemeinde Isenbuttel ist. Entsprechend ist
sensibel mit der weiteren Bebauung vorzugehen. Die fir dieses Baugebiet ange-
dachte Bewirtschaftung des Regenwassers wird grundsatzlich von Seiten des Unter-
haltungsverbandes Oberaller begrif3t. Es ist nur darauf zu achten, dass die Festle-
gungen auch durchgefihrt werden.

Die Stadt Gifhorn teilt am 10.10.2006 folgendes mit:

Hinsichtlich der beabsichtigten Ausweisung weiterer Wohnbauflachen und einer in-
nerdrtlichen EntlastungsstraBBe sind im Grundsatz keine Hinweise zu geben.

Im Hinblick auf die Oberflachenentwasserung weise ich auf die gewasserkundlichen
Untersuchungen des Biro HGN und des LeichtweiBinstituts hin, die im Auftrag des
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6.0

Landkreises Gifhorns im Rahmen der Arbeitsgruppe Hehlenriede aktuelle Gewasser-
daten zum HQ 100 ermittelt haben. Fir eine weitere Beaufschlagung der Hehlenriede
durch Niederschlagswasser besteht danach wenn Gberhaupt nur eine sehr geringe
Kapazitat, so dass eine Erh6hung der Wasserspiegellagen mdglichst vermieden wer-
den sollte.

Am 29.11.2006 schreibt sie folgendes:

Eine Bezuschlagung des Allerkanals mit Oberflachengewasser aus dem Erschlie-
Bungsgebiet kann zu einem hdheren HQ 100 und somit zu einer Verscharfung der
Hochwasserproblematik unterhalb der Einleitstelle fihren. Aufgrund der direkten Kor-
respondenz zwischen dem Allerkanal und der Hehlenriede kénnen Auswirkungen auf
das Einzugsgebiet der Hehlenriede im Bereich der Stadt Gifhorn nicht ausgeschlos-
sen werden. Beispielsweise kdnnte eine Erhéhung des HQ 100 im Allerkanal die Lei-
stungsfahigkeit des Entlastungsvorfluters "Westlicher EyBelgrenzgraben" verringern,
der dem Hochwasserschutz der WiesenstraBe und dem vorhandenen Gewerbegebiet
"Gifhorn-Sud" dient. Da hier bekanntlich die Situation im Hochwasserfall auch nach
Umsetzung von HochwasserschutzmaBnahmen sehr angespannt ist, gilt es, die Er-
héhung der Wasserspiegellagen zu vermeiden.

Entsprechend der Darstellungen ist die Einleitung des Niederschlagswassers so zu
drosseln, dass es keine negativen Auswirkungen auf das Hochwassergeschehen
unterhalb der Einleitstelle hat.

- Naturschutz und Landschaftspflege
Am 09.10.2006 teilt der Landkreis Gifhorn folgendes mit:

Aus Sicht der Naturschutzbehérde ist bei der Planung besonders auf eine land-
schaftsgerechte Eingrinung zu achten.

- Kampfmittelbeseitigung

Mit ihrem Schreiben vom 11.10.2006 teilt die Polizeidirektion Hannover als Kampf-
mittelbeseitigungsdienst folgendes mit:

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienst-
stelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

ABLAUF DES PLANVERFAHRENS

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB wurde mit dem
Vorentwurf im Rahmen einer Veranstaltung am 28.09.2006 in der Gemeinde Isen-
buttel durchgefihrt. Die vorgebrachten Anregungen wurden bei der Entwurfsbear-
beitung zugrunde gelegt.
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7.0

- Beteiligung der Behoérden/ Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB sowie
die Nachbargemeinden geman § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 21.09.2006
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 06.10.2006 aufgefordert. Die Beteiligung
fihrte zu ergdnzenden Hinweisen in der Begrindung und zu Anderungen des Be-
bauungsplanvorentwurfs. Auch alle nach diesem Zeitpunkt eingegangenen Stellung-
nahmen wurden bei der weiteren Bearbeitung der Planunterlagen zugrunde gelegt.

- Offentliche Auslegung/ Behordenbeteiliqung

Zum Planverfahren gemaB § 3 (2) BauGB hat die o6ffentliche Auslegung vom
09.11.2006 bis 011.12.2006 in der Gemeinde Isenbiittel stattgefunden. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB und Nachbargemein-
den wurden mit Schreiben vom 07.11.2006 benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist gebeten. Es sind Stellungnahmen von
Tragern oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden eingegangen.

- Erneute Offentliche Auslegung/ Behdrdenbeteiligung

Zum Planverfahren geméan § 4a (3) BauGB hat die erneute 6ffentliche Auslegung
vom 22.01.2007 bis 05.02.2007 in der Gemeinde Isenblttel stattgefunden. Die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB und Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom 11.01.2007 beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist gebeten. Es sind Stellungnahmen von
Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden eingegangen. Anderungen an
den Planfestsetzungen haben sich nicht ergeben.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgebrachten Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB gemacht.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 (4) BAUGB

7.1

PLANUNGSZIEL

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans wird ein Bereich im Norden der Ortsla-
ge Isenblittel Gberplant.

Der Kreuzungsbereich der K 118 (MoorstraBe) und der EntlastungsstraBe wird ge-
ordnet. Im Interesse von Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs sowie
zur Verkehrsberuhigung wird der Kreuzungsbereich als Kreisverkehr ausgestaltet.
Der Bebauungsplan "EntlastungsstraBe Allerkamp" zugl. "Hinter den Wiesenhéfen",
3. Anderung ersetzt die fiir die StraBenplanung erforderliche Planfeststellung.

Die durch die Planung der EntlastungsstraBe zwischen dieser und dem bisherigen
nérdlichen Ortsrand verbleibenden Flachen sollen einer sinnvollen Nutzung zugefihrt
werden. Insofern werden dort allgemeine Wohngebiete und in der Nachbarschaft zu
einem bisher im AuBenbereich befindlichen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbe-
trieb liegende Bereiche als eingeschrankte Dorfgebiete festgesetzt. Ein "informell" am
"Alten Mihlenfeld" entstandener Bolzplatz, soll mit dieser Planung kiinftig nérdlich der
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8.2

EntlastungsstraBe an einen weniger konflikttrachtigen Standort verlagert und pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Auf grund der Lage der Planung am Ortsrand und am Ubergang zur freien Landschaft
wird ein besonderes Augenmerk auf eine angemessene Eingriinung und Gestaltung
gelegt.

BERUCKSICHT_I_GUNG DER UMWELTBELANGE UND DER BETEILIGUNGSVER-
FAHREN/ ABWAGUNG

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, die ihren Nieder-
schlag im in die Begriindung zum Bebauungsplan integrierten Umweltbericht (Pkt. 3.0
der Begriindung) gefunden hat.

Innerhalb der Umweltprifung wurden Planungen wie das Regionale Raumordnungs-
programm des Zweckverbandes GroBraum Braunschweig, der Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Gifhorn sowie der Flachennutzungsplan der Gemeinde und die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in Bezug
auf den Planungsraum ausgewertet und es fand eine 6rtliche Bestandsaufnahme
statt. Diese Grundlagen wurden der Planungsabsicht gegeniibergestellt.

Gegenstand der Prifung waren die Schutzglter Naturschutz und Landschaftsbild,
Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie der Bodenschutz.

Unter Berlcksichtigung der Eingriffsregelung gem. § 1 a BauGB i. V. m. § 21
BNatSchG ergibt die Prifung erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzglter Bo-
den und Grundwasser (teilweise) sowie fir Tiere und Pflanzen. Andere Schutzglter
werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem Minimierungsgebot
Rechnung getragen. Die getroffenen Anpflanzungsfestsetzungen bewirken insbeson-
dere eine angemessene Gestaltung. In diesem Sinne ist dem Bebauungsplan eine
ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung von Dachern und Einfriedungen beigefligt.

Ein verbleibendes Kompensationsdefizit wird durch einen stédtebaulichen Vertrag auf
externen Flachen ausgeglichen.

Durch Festsetzungen zum Immissionsschutz gegentiber dem Verkehrslarm der
Bahn- und EntlastungsstraBe wird der erforderliche Larmschutz zur Wahrung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesichert.

Die von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und der Offent-
lichkeit in den o6ffentlichen Auslegungen und den Behérdenbeteiligungen vorge-
brachten Anregungen wurden weitestgehend als Hinweise in der Begriindung be-
ricksichtigt.

Der genaue zeitliche Ablauf der Beteiligungsverfahren ist dem Pkt. 8.0 der Begriin-
dung zu entnehmen.

Biiro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



B-Plan "Hinter den Wiesenhdfen I11" mi@_@rtlicher Bauvorschrift -36 -
zugleich "Hinter den Wiesenhéfen", 4. Anderung

Gemeinde Isenblttel, Ortschaft Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

8.0

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

8.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

8.2

fir Grundstlicke, die als offentliche Verkehrs-, Wege- und Grinflachen festgesetzt
sind, ist vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Bau-
gesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

8.3

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

8.4

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen éffentlichen StraBen und Wege ist
durch einen Investor vorgesehen. Sie werden dann an die Gemeinde Isenbiittel
Ubertragen.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

9.0

- Umlegung ')
- Grenzregelung ™)
- Enteignung )

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Kosten entstehen der Gemeinde durch die erstmalige Herstellung der Erschlie-
BungsmaBnahmen einschl. Einrichtung von Beleuchtung und Entwasserung sowie
durch die o6ffentlichen Grinflachen. Auf eine Kostenberechnung im Einzelnen wird
verzichtet.

15

Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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10.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindungen zum Bebauungsplan und der 6értlichen Bauvorschrift haben mit
den zugehdrigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB vom 09.11.2006 bis einschlieBlich
11.12.2006 6ffentlich ausgelegen.

Die Begrindungen zum Bebauungsplan und der értlichen Bauvorschrift haben mit
den zugehorigen Beiplanen gem. § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB erneut vom
22.01.2007 bis einschlieBlich 05.02.2007 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurden unter Behandlung/ Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren ein-
gegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 26.02.2007 durch den Rat der Ge-
meinde Isenblttel beschlossen.

Isenbuttel, den 14.5.2007

gez. Peter Zimmermann
(BUrgermeister) Siegel
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11.0 ANLAGEN

11.1  ANLAGE 1 — MASSGEBLICHE AUSSENLARMPEGEL

5813200

Raster Tag (6h-22h) [Variante 0, Abs. Hohe 5.80m ] M 1: 4000
: - =

x/m 3607400

Dmiﬁ%&%ﬁg} Auftraggeber: Samtgemeinde Isenbittel
Larmpegelbereiche | Projekt: geplante Entlastungsstrafe zwischen
5 55 ah Moor- und Liststrae
1T 56-60 B (A) Planinhalt: maRgeblicher AuBenlédrmpegel nach
ITI 61-65 dB(A) DIN 4109 - 1.0bergeschoR einer
IV 66-70 dB(A) moglichen Bebauung
v 71-75 ap(a) |Bearbeiter: TNUL-H / Podlacha
VI 76-80 dB(A) Datum: 20.09.2006
vir >80 das(a) |Projektdatei: ... Schiene und Entlastungsstrasse mit Wall.IPR

IMMI 5.3.1a2ne\lmmi Proiekte\614200 EntlastungsstraBe IsenbitteNSchiene und Entlastungsstrasse mit Wall.IPR

Buro fur Stadtplanung
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11.2 ANLAGE 2 — PFLANZLISTEN - BEISPIELE

STRASSENBAUME (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 12 cm

Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

BAUME

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hangebirke (Betula pendula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestere)
usw.

OBSTBAUME

Apfelbdume - Arten
Kirschbdume - Arten
Birnenbdume - Arten
usw.

STRAUCHER

WaldgeiB3blatt (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Frangula alnus)
Brombeere (Rubus fruticosus)
WeiBdorn — Arten (Crataegus spec.)

KLETTERPFLANZEN

Efeu (Hedera helix)

GeiBblatt (Lonicera caprifolium)
Vogel-Knéterich (Polygonum aviculara)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
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