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BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG
zum B-Plan HAAGENMATTEN-OST MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG, Ortsteil Allerbittel, Gemeinde Calberlah, Samtgemeinde Isenbfit-
tel, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Calberlah ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isenbut-
tel im Landkreis Gifhorn. Nach landesplanerischen Zielvorgaben 1) kommt
der Samtgemeinde Isenblittel die Funktion eines Grundzentrums zu (Bereit-
stellung der zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen tagli-
chen Grundbedarfs). Sie gehdrt zum Ordnungsraum Braunschweig 2),

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises weist der Samt-
gemeinde auBerdem besondere Erholungsfunktion zu.

Calberlah ist neben dem zentralen Ort Isenblittel die Gemeinde innerhalb
der Samtgemeinde, in der das Wohnen besonders entwickelt werden soll.
Sie ist Uber die Landesstrae L 292 und die KreisstraRen K 64, K 68 und
K 69 in das regionale und (berregionale Verkehrsnetz eingebunden.

Als Ortsteil der Gemeinde Calberlah liegt Allerbiittel unmittelbar &stlich
des Gemeindehauptortes. Das Dorf hat z. Zt. ca. 610 Einwohner.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Isenbiittel (Stand: 4. Anderung)
entwickelt.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um in
Allerbittel weitere Baufldchen zur Verfligung zu stellen. In diesem Ortsteil
sind z. Zt. in rechtskraftigen Bebauungsplanen keine Flachen mehr vorhan-
den, so daR die weitere Entwicklung nicht méglich ist.

Auf der Grundiage eines Gesamtkonzeptes fir den nérdlichen Ortsrand
wird als 1. Bauabschnitt der nun vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.
Die Planung sieht hier ein dérfliches Mischgebiet in lockerer Bebauung vor.
Zur Ausbildung des Ortsrandes sind Eingriinungen und die Anlagen eines

1) vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982

2) Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn 1985
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Ortsrandweges vorgesehen. Wegen der exponierten Lage wird aullerdem
mit einer ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung fir die Einordnung in den
Ort und die Umgebung gesorgt.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete (Dorfgebiete - MD)

Die Bauflachen des Plangeltungsbereichs werden als Dorfgebiet (MD)
festgesetzt. Dies entspricht den Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans. Im Si{iden des Plans wird hiermit eine vorhandene dorfliche
Mischbebauung ihrem Bestand nach erfal3t. Fiir das neue Baugebiet nord-
lich davon wird das Dorfgebiet jedoch wie folgt gegliedert: sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sollen nur aus-
nahmsweise zugelassen werden. Die Gliederung der Flachen wird mit der
Randlage und dem erwlinschten Gebietscharakter eines landlichen Wohn-
gebietes mit Kleinviehhaltung usw. begrindet.

Auf der Grundlage der Neufassung der BauNVO wird fiir das Dorfgebiet
(MD) eine Grundflachenzahl von 0,5 und fir das eingeschrénkte Dorfge-
biet (MDe) von 0,3 bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Fur das
neue Baugebiet ist die Bebauung mit Einzelhdusern vorgesehen.

- Verkehrsfldchen

a) StraRenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Dorfstra3e sowie von
der DorfstralRe sowie von einer PlanstralRe mit einer Wendeanlage. Das
Gesamtkonzept sieht hier spater eine Weiterfihrung vor. Der Ausbau ist
nach den Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE)
vorgesehen.

Ein im Plangebiet vorhandener Wirtschaftsweg ist - soweit er nicht fur
die ErschlieBung des Baugebietes ausgebaut werden soll - als Verkehrs-
flaiche besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird im Zuge des verkehrsberu-
higten Ausbaus durch die Ausweisung von Parkplatzen im Verhéltnis
Wohneinheiten : Parkpldtze 2 : 1 Rechnung getragen. Stellplatze wer-
den mit entsprechenden Flachen auf den privaten Grundstiicken nach-
zuweisen sein.



- Grinfldchen

Am ndrdlichen Ortsrand wird eine 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Sie
soll nach gesonderten Pflanzpldnen angelegt werden, um die Ausbildung
des Ortsrandes zu unterstiitzen. Weiterhin ist hier die Anlage eines Orts-
randweges vorgesehen, der im Rahmen des Gesamtkonzeptes das vorhan-
dene FuRwegenetz erganzt.

Im sudlichen Teil des Plans ist ebenfalls eine Griinflaiche vorgesehen. Hier
sollen innerdrtliche Griinbestdnde miteinander vernetzt und eine entspre-
chende Wegeflihrung erganzt werden.

- Grinordnung und Landespflege

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Allerbittel. Es
schlieRen sich Ackerflichen an, die weitere Umgebung besteht jedoch im
Wesentlichen aus Dauergriinland. Der Planbereich wird im Norden und
Osten von einem geplanten Landschaftsschutzgebiet umgrenzt. Der Aus-
bildung des Ortsrandes wie der Einbindung in die freie Landschaft ist also
besondere Bedeutung zuzumessen. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans sehen daher im Norden besondere Anpflanzungen auf den privaten
Grundsticken und weitere Griinflachen vor. Auch die Regelungen Uber die
Geschossigkeit und Hauptrichtung der Gebaude sind im Zusammenhang
mit der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung auf die Ortsrandlage und
Einbindung der Gebdude in die Landschaft ausgerichtet.

Im Planbereich sind eine Weide und 2 Eschen vorhanden, die aufgrund
ihrer Gr6Re besonders wertvoll flir das Ortsbild sind. Sie sollen erhalten
werden. Im (brigen ist davon auszugehen, dal® die privaten Nutz- und
Ziergdrten auf den nicht (iberbauten Grundstlicksflaichen den Gebietscha-
rakter prédgen werden.

- Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die Ver-
bundnetze fir Wasser und elektrische Energie vorhanden bzw. zu ergén-
zen. Schmutzwasser wird in den Kanal eingeleitet und der Klaranlage
Isenbiittel zugefihrt.

Dachflachenwasser soll auf den privaten Grundstlicken versickert werden.
Das Oberfldchenwasser der StraRenfldchen wird in den Regenkanal der
Gemeinde und dann in die vorhandenen Vorfluter geleitet.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einver-
nehmlich mit den zustadndigen Tragern 6ffentlicher Belange (Brandschutz-
priufer, Freiwillige Feuerwehr) geregelt.

- Berlicksichtiguna des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewéhlte Art der Bebauung ist davon auszugehen, dal Klein-
kinder (O bis 6 Jahre) ausreichend Spielmdglichkeiten auf den privaten
Grundstiicken finden. Fir Kinder (6 bis 12 Jahre) ist im Norden von Al-
lerblittel ein Spielplatz vorhanden. AulRerdem bestehen Spielmdglichkeiten
im Zuge des verkehrsberuhigten StraRenausbaus.
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