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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. DIE EINGETRAGENEN SICHTDREIECKE SIND YON BEWUCHS UND BEBAUUNG
SOWIE JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG HOHER ALS 80 CM (BER
STRASSENKRONE FREIZUHALTEN.

2. DIE HOHE DER GEBAUDE ( FIRSTHOWE) DARF MAXIMAL 900M UBER

DEM BEZUGSPUNKT LIEGEN.
BEZUGSPUNKT IST DIE MITTLERE HOHENLAGE DER STRASSENACHSE
( FAHRBAHNOBERKANTE ) DES ZUGEHORIGEN STRASSENABSCHNITTES.

3. DER SCHUTZSTREIFEN, BESTEHEND AUS HEIMISCHEN BAUMEN UND

STRAUCHERN, IST  VOM JEWEILIGEN
ANZULEGEN UND ZU  UNTERHALTEN.

EIGENTUMER DIESER FLACHEN

L. AUS SICHERHEITSGRUNDEN IST UM DIE ERDOLBOHRSTELLEN EIN

BEBAUUNGSFREIER  SCHUTZSTREIFEN  VON 5M RADIUS
FREIZUHALTEN.

5. INNERHALB DER SCHUTZZONF UM DIE VORHANDENEN BOHRLOCHER SIND
BAULICHE ANLAGEN ALLER ART , AUCH SOLCHE DIE NICHT BAUGENEH -
MIGUNGSPFLICHTIG SIND UNZULASSIG. DAZU GEHOREN U.A. GARAGEN
UND STELLPLATZE NACH §12 BauNV0D UND ALLE NEBENANLAGEN
NACH & 14 BauNVO.
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ABSCHRIFT

Urschritt

BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes “"GROSSES FELD 3" in der

Gemeinde Calberlgh, Samtgemeinde Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

ALLGEMEIRES

Das Baugebiet "GROSSES FELD 3" der Gemeinde Calberlah
liegt am Westrand der Gemeinde zwischen der Hauptstras-
se (I, 292), der BerlinefQStraBe und der Bundesbahnlinie
Hannover-Isenbiittel-Gifhorn-Berlin. Es schlieBt sich in
nédrdlicher Richtung an das Baugebiet "GROSSES FELD" an,
wird im Westen durch die Bebauung 6stlich des Elbe-Sei-
ten-Kanals begrenzt und hat eine Grdéfe veon 3,3 ha.

Die Ortslage von Calberlah ist unter dem Gesichtspunkt
der Eigenentwicklung zu betrachten. Das Maf der Neuaus-
weisungen orientiert sich an dem drtlichen Bedarf in

Calberlah.

Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der 1. Anderung
des Fliachennutzungsplanes der Samtgemeinde Isenhiittel

entwickelt worden.



Notwendigkeit der Planaufstellung,

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Neben dem bereits aufgestellten Bebauungsplan "GROSSES
FELD" mit seiner 1. finderung sowile dem Bebauungsplan
"GroRes Feld II", soll das Baulandangebot der Samtge-
meinde Isenbiittel in der Gemeinde Calberlah erweitert
werden, Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird
das Ziel verfolgt, die vorgegebene Planungsabsicht durch
einen verbindlichen Bebauungsplan stddtebaulich zu kon-
kretisieren mit dem Zweck, hier weitere Baugrundstiicke
zur Bildung von Eigentum in Form von Wohnhdusern zu

schaffen.

Planungsinhalt/Begriindung

In Anlehnung an den stiadtebaulichen Mafistab in diesen
Teil der Ortslage wird folgende bauliche Nutzung festge-
legt:

Allgemeines Wohngebiet

Geschofizahl I (Hochstgrenze)

Grundflachenzahl GRZ

@,3
GeschoRfldchenzahl GFZ

nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig

Die zwischernzeitlich aufgestellte 1. Anderung zum Flé-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Isenbiittel sieht fur

diesen Bereich eine Geschofifl&dchenzahl von @,3 vor.
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Durch das Entwicklungsgebot und die bereits erfolgte
Teilgenehmigung des B-Planes "GROSSES FELD 2" wird
die Geschofifldchenzahl mit @,4 beibehalten.

- Verkehrsflidchen

a) StraBenverkehrs- und Wegfléchen

Fl&chen fir StraBen siehe angegebene Profile.

Die ErschlieBuny des Baugebietes erfolgt von der Haupt-
strafle aus iiber die Planstrafile B.

Fur die Erschlieflung der angrenzenden Fl&chen sind die
PlanstraBe B, C und D bis an die Grenzen des Bebauungs-
planes ausgewiesen.

Von der Planstrafie B ist eine Fufgdngerverbindung zum
Heideweg vorgesehen.

In den StichstrafBen soll durch unterschiedliche Pflaste~-
rungen sowie durch Begriinung eine Verkehrsberuhigung
erreicht werden.

Um £4r die Schulkinder aus dem westlichen Teil von
Calberlah eine mdglichst kurze Wegverbhindung zur Schule
zu schaffen, ist an der Ostseite des Baugebietes durch
die PlanstraBe D eine Verbindung als Geh- und Radweg zumn
Schulgrundstick geschaffen worden. Lediglicheine Durch-
laBméglichkeit fiir Rettungsfahrzeuge wird geschaffen.

Zu spéterer Zeit wird fiir die Anbindung der PlanstraBe D
an das Schulgrundstick ein Verkehrskonzept von der

Gemeinde entworfen.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die
Ausweisung von Parkplédtezen im dffentlichen Strafien-
raum im Verhdltnis von Wohneinheiten : Parkplatzen
von rund 2 : 1 Rechnung getragen.

Stellplédtze werden durch Garagen und Fl&chen auf den

privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.
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¢} Landwirtschaftlicher Verkehr

7ur Sicherung der Bewirtschaftung der an das Baugebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Flé&chen, ist im NO des

Baugebietes eine Zufahrt iber die PlanstraBe B méglich.

~.Bepflanzung

Zum Schutz des neuen Baugebietes ist nach Norden, Westen
und Osten zur freien Landschaft eine Schutzpflanzung aus
heimischen Bidumen und Strduchern - auf 100 gm 20 bis
3@ Stiick, vorgesehen, die vom jeweiligen Eigentimer die-
ser Flichen anzulegen und zu unterhalten sind.
Der Schutzstreifen ist als 3-reihige Hecke auszufithren.
Rls geeignete Pflanzen werden folgende Geh&lzarten em-
pfohlen:
1. Baume I. GrofBe: Rotbuche, Winterlinde, Stieleiche
2. Biume TII. GréfBe: Feldahorn, Vogelkirsche, Salweide,
Eberesche
3. Straducher : eingriffliger WeiBdorn,
roter Hartriegel, Haselnufl,
Schlehe, Hundsrose,

schwarzer Holunder

- Berilicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes ist kein neu
anzulegender Spielplatz vorgesehen. Durch die Lage des
Spielplatzes im Bebauungsplan "GROSSES FELD", mit einer
Gréfe von 760 gm, und einer groften Entfernung zu ihm
von 400 m, ist dem Nds. Spielplatzgesetz Rechnung ge-

tragen.



Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung durch AnschluB an die in der
Gemeinde vorhandene zentrale Schmutzwasserkanalisation.
Die Wasserversorgung wird ebenfalls durch AnschluBl an
das vorhandene zentrale Trinkwasserversorgungsnetz ge-
regelt. Die Stromversorgung wird durch die Landelektri-
»itdt Fallersleben sichergestellt,

Samtliche Grundstiicke sind an den zentralen Versorgungs-
anlagen anzuschlieBen. Die Miillbeseitigung wird durch
den Landkreis Gifhorn geregelt,
Fm—Firmiindungshberetieh—vor—Stiehstrafen,—adie—Ed

fahrzeuge keine ausreichende W

ichkeit bieten,
sind in der 8ffemtTiCThen Verkehrsfldche Millboxen vor-
ol

TEEehen

d) Gebdudehbhe

Die H&he der Gebdude (Firsthéhe) darf maximal 9,00 m
iiber dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist die mittlere HOhenlage der StraBenachse

{Fahrbahnoberkante) des zugehOrigen StraBlenabschnittes.

e) Erdolbohrlécher

Unm die 1960 verfiillten Erd8lbohrlécher ist im Umkreis
von 5 m ein bebauungsfreier Sicherheitsstreifen vorge-
sehen. Innerhalb der Schutzzone, um die vorhandenen
Bohrlécher, sind bauliche Anlagen aller Art, auch
solche, die nicht baugenehmigungspflichtig sind, un-
zuldigsig. Dazu gehdren u.a. Garagen und Stellpiétze nach
¢ 17 Bauliv0o und alle Nebenanlagen nach § 14 BaulVO.

Vor Baubeginn sind die Bohrldcher vom BEB, Betrieb

Eldingen, Tel. ©05148/10895, 46rtlich aufzusuchen und

abzustecken.



BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER
BEBAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

fiir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfs-
fldchen festgesetzt sind, 1ist vorgesehen. Im idbrigen
wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch den § 24 des

BauGB, in der neuesten Fassung geregelt.

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

Herstellen Offentlicher StraBen

Der ARusbau der im Plangebiet ausgewiesenen Straflen ist

durch die Gemeinde Calberlah vorgesehen.

Besondere Massnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Umlegung*)

Grenzlegung*}

Enteignung® )

) Die MaBnahmen kommen nur in Betracht, wenn eine
vertrauliche Regelung nicht zu erreichen ist



FLACHENBERECHNUNG B-PLAN CALBERLAH "GROSSES FELD 37

BRUTTO BAULANDFLACHE

215 X 55 11.825,0 m?
72 x 68 4.896,0 m?
78 x 60 ' 4.680,0 m?
44,5 x 49 2.181,0 mw?
67 x 64 4.288,0 m?
56 x 81 4.536,0 m?
52 x 19 x 0,5 ....394,2 m?

32.960,90 m?

= 3.290 ha
STRASSEN- EINSCHL. PARKPLATZFLACHEN
Planstrafle B 346 ¥ 8,0 + 150 x 2 3.268,0 m?
Planstranfe C 65 x 6,5 422,55 m?
Planstrafie D 181 x 7,8 + 18 % 2 1.303,8 m?
FuBgdngerweg Planstr. B-Heideweg 33,5 x 3 10,5 m?

4.894,9 m?

it

9,489 ha

RETTOBAULANDFLACHE

3,2%¢ - @,48% = 2,801 ha



KOSTENBERECHNUNG

Baugebiet: "GROSSES FELD 3"

Der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten:

Umfang des BErschliefungsaufwandes § 128 BauGB in

Verbindung wit § 24 BauGB fir:

1. ErschlieBung rd. 588.,060¢,-~ DY

2. Kostenverteilung aufgrund dexr Satzung

iiber ErschlieBungsbeitrdage

Gesamtkosten (100

el
—

rd. 588.200,-- DM

Bbgaben 1lt. Satzung (%@

o
—

rd. 529,000,~~ DM

Anteil der Gemeinde (10

&
—

rd, 59.009,-- DY
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Diese Begriindung hat mit dem dazugehdrenden Bei-

.....................

Sie wurde unter Beriicksichtigung und EinschluB der
zum Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und
deren Behandlung durch den Rat der Gemeinde in der

Sitzung am ..... Einiolvin beschlossen.

or. FEB. go
Calberlah, GBI v wems e ms wusewg s o
gez. Hoppe LS gez. Jochen Gese
{Gemeindedirektor) (1. stellv. Birgermeister)

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift
mit dem Original wird hiermit beschei-
nigt.

- Calberlah, 19.02.1991

Def‘ Gemeindedirektor

':' “hp.quftrage



