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Textliche Festsetzungen

1. Die Industriegebiete sind gem. § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO eingeschrankt; betriebliche Nutzungen dieser
Flachen werden wie folgt eingeschrankt:

In allen eingeschrankten Industriegebieten sind folgende Betriebe, Einrichtungen und Anlagen  unzulassig:

- Betriebe zur Verarbeitung, Aufbereitung und/ oder Zubereitung von Nahrungs-, GenulR- oder Futtermitteln
sowie landwirtschaftlicher Erzeugnissen.

- Offene Lager fur Schittglter und/ oder Betonmischanlagen.

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

2. Die in Industriegebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen sind nur in Gebauden zulassig, die auch
einer dem Gebietscharakter entsprechenden Hauptnutzung dienen.

3.1 Die Oberkante der baulichen Anlagen darf, gemessen vom Bezugspunkt, 20 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen
hiervon konnen flr Schornsteine, Werbeanlagen und produktionsbedingt erforderliche technische Anlagen
zugelassen werden.

Bezugspunkt ist die Hohe des in der Strallenkrone liegenden Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte
der stralRenseitigen Gebéudeseite fiihrt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normal-
hohe um das MaR der natrlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

3.2 Die Oberkante des Erdgescholfubodens 'OKFE' darf bei ebenem Gelande nicht hoher als 0,60 m Uber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe).
Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Héhenlage kann zugelassen werden, wenn der
Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwasserungsanlagen dies erfordern. (gem. § 9 (2) BauGB)

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit §58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Isenblttel diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Isenbiittel, den 20.01.2020

gez. Tanja Caesar Siegel gez. Klaus Rautenbach
(Blirgermeisterin) Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner

Sitzung am  20.06.2018 die Aufstellung des  Sitzung am  22.052019 dem  Entwurf des
Bebauungsplanes  der  Innenentwicklung  nach  Bebauungsplanes ~ der  Innenentwicklung  nach
§ 13a BauGB beschlossen. § 13a BauGB und der Begriindung zugestimmt und die

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 25.07.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Isenbiittel, den 20.01.2020

offentliche  Auslegung gem.
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
29.05.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach §13a BauGB und der Begrindung haben vom
17.06.2019 bis 19.07.2019 gem. §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Isenbittel, den 20.01.2020

§3 Abs.2 BauGB

gez. Klaus Rautenbach

{Btirgermeisteriny Gemeindedirektor

Siegel

Planunterlage
Liegenschaftskarte (Malstab: 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 201 8 (’} LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Satzungsbeschluss

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich 8 Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan der
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege 5 |nnenentwicklung nach § 13a BauGB nach Priifung aller
und Platze vollstandig nach (Stand vom November 2018). & im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen,
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der 2 Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *) § am 09.*01.2020 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die 8;3) die Begriindung beschlossen.

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. * * .

*) Unzutreffendes bitte streicl?en ) Isenbiittel, den 20.01:2020

Gifhorn, den 15.01.2020

Siegel

gez. Klaus Rautenbach
5 Gemeindedirektor

:

s 20/02/20 Siegel

gez. Klaus Rautenbach

{Btirgermeisteriny

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Die Satzungsbeschliisse des Bebauungsplanes und der
ortlichen  Bauvorschrift sind gem. §10 Abs.3
Satz 1 BauGB am 31.01.2020 im Amtsblatt fir den
Landkreis Gifhorn Nr. 1 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. §215
Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind
damit gem. § 10 Abs. 3 Satz4 BauGB am ..........cccoceune..
in Kraft getreten.

Isenbiittel, den 05.02.2020

Siegel
Gemeindedirektor

gez. J. Erdmann
Dipl.-Ing. Johannes Erdmann

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Buro flr Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 13/01/2020

gez. Klaus Rautenbach

7 sterin

Siegel

gez. Li, gez. H. Schwerdt Gemeindedirektor

(Planverfasser)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ~ der  Innenentwicklung  nach
§ 13a BauGB ist die Verletzung von Vorschriften gem.
§214 Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2, Abs.2a und
Abs.3 Satz2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Isenbittel, den .......ccccovveeenne.

(Birgermeisterin)

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte / © (2011) (‘. LGLN

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes
mit der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.

(Burgermeisterin)

Gemeinde Isenbuttel

Gewerbegebiet MoorstraRe Ost Il

2. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Stand: In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Gemeinde Isenbittel, Landkreis Gifhorn

Begrundung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet MoorstraRe Ost III"
2. Anderung
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 (TK25)
Quelle:Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen &
Vermessungs- und Katasterverwaltung,© 2011 (. LGLN

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR
Bearbeiter: M. Sc. H. Lindenlaub; A. Hoffmann, M. Pfau; A. Koértge, K. Mdller
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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Samtgemeinde Isenbittel zahlt ca. 15.500 Einwohner und liegt im Stdosten des
Landkreises Gifhorn.

Aufgrund der verkehrsgtinstigen Lage zwischen der Stadt Gifhorn und der Stadt Wolfs-
burg als Industriestandort weist Isenblttel besondere Standortvorteile zur Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten auf.

Durch die L 292 und die K 66, K 67, K 114 und K 118 ist das Gebiet gut in das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden. Darlber hinaus ist die Gemeinde durch
die Bahnlinien Hannover — Berlin und Braunschweig — Gifhorn an das Schienennetz
der Deutschen Bahn AG angebunden. Die Bahnhofe bzw. Haltepunkte befinden sich
in Gifhorn, Calberlah und in Meine (Samtgemeinde Papenteich). Die Samtgemeinde
wird vom Mittellandkanal und dem Elbe-Seitenkanal durchquert. An der Einmindung
des Elbe-Seitenkanals in den Mittellandkanal besteht ein Schiffsanlegeplatz.

Die Gemeinde Isenbittel zahlt gegenwartig ca. 6.300 Einwohner und liegt im Norden
der Samtgemeinde Isenbttel.

Das Plangebiet liegt im Bereich der gewerblichen Entwicklungsflachen "Gewerbegebiet
MoorstralRe Ost", welche sich zwischen der Gemeindestrale Moorstrale, der Fern-
bahnstrecke und den Kreisstrallen 114 und 117 befinden.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Fir die Gemeinde Isenbuttel gilt das Niedersachsische Landes-Raumordnungspro-
gramm ') und das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den GroRRraum Braun-
schweig 2). Nach dem RROP ist Isenbiittel als Grundzentrum eingestuft.

Im RROP ist das Plangebiet als bauleitplanerisch gesicherter Bereich enthalten. Die
Fernbahnstrecke, etwas siidlich des Plangebietes, ist als Vorranggebiet fir den Schie-
nenverkehr — Haupteisenbahnstrecke mit Regionalverkehr - (IV 1.3 (2)) eingestuft.
Nordlich bis norddstlich des Geltungsbereiches liegen weitere Gewerbeflachen sowie
mit der K 114 die als Hauptverkehrsstralde von regionaler Bedeutung festgelegt ist (IV
1.4 (2)).

Mit der Planung soll die Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebs am Standort
ermdglicht werden.

Es handelt sich bei der Planung um eine MaRnahme zur Innenentwicklung und Nach-
verdichtung im bestehenden Bebauungszusammenhang. Da die Gemeinde fir ihre
Planung bauleitplanerisch gesicherter Flachen (ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt
vor) in Anspruch nimmt, erachtet sie ihre Planung insoweit als an die Ziele der Raum-
ordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB angepasst.

?)

Niedersachsisches Ministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwick-
lung (ML): Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen vom 08.05.2008 (LROP) — zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 14.07.2017; Hannover

Regionalverband GroRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Gro3raum
Braunschweig 2008, (RROP) - in der aktuellen Fassung; Braunschweig

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fir Stadtplanung GbR Braunschweig
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1.2

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Die Samtgemeinde Isenbuttel als Trager der Flachennutzungsplanung der Gemeinde
Isenbuttel besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan, dieser ist seit 1977 wirksam.
Die letzte Anderung (39.) wurde aufgestellt, um in der Mitgliedsgemeinde Calberlah die
Entwicklung eines neuen Baugebietes am Mittellandkanal zu erméglichen. Die 40. An-
derung befindet sich in Aufstellung und betrifft Flachen nérdlich von Ausblittel.

Grundsatzlich befindet sich das Plangebiet innerhalb der Darstellungen von gewerbli-
chen Bauflachen (Abb. 1). Im urspriinglichen Konzept wurden neben den Bauflachen
auch Grinschneisen dargestellt, die allerdings in dieser Form nur sporadisch in die
bestehenden, verbindlichen Bauleitplane Uberfihrt und somit auch kaum umgesetzt
wurden. Die Samtgemeinde wird eine Anpassung des Flachennutzungsplans fir die-
sen Bereich von Isenbuttel an den vorhandenen Nutzungsbestand zeitnah vornehmen.
Ziel dieser Anpassung wird es sein wieder eine Deckungsgleichheit zwischen den Pla-
nungsebenen herzustellen und die Darstellung auf die vorhandenen Bebauungsplane,
die drtliche Situation sowie geplante Entwicklungen hin anzugleichen. Innerhalb des
Anderungsgebietes setzt die Gemeinde Industriegebiete gem. § 9 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest. Somit ist die Einhaltung des Entwicklungsgebotes als gegeben
anzusehen.

Die Darstellung von Grinflachen im Flachennutzungsplan driickt eine gestalterische
Grundidee aus, die aber der vorliegenden Planung alleine schon aus Griinden der Par-
zellenunscharfe dieses Planwerkes nicht als Ausbruch aus dem Entwicklungsgebotes
vorgeworfen werden kann. Grundsatzlich soll dieses Areal einer gewerblichen Nutzung
zugefuhrt werden, womit die Gemeinde mit der vorliegenden Planung Rechnung tragt.

(Abb. 1 — Auszug Flachennutzungsplan der Samtgemeinde flir das Plangebiet)

Der Planbereich liegt eingebettet in das fir den &stlich der Kreisstrale K 118 (Moor-
strale) entwickelte Gewerbe- und Industrieareal "Moorstrale Ost". Fur dieses Gebiet
bestehen derzeit die drei Bebauungsplane "Gewerbegebiet Moorstralle Ost" (rechts-
kraftig seit dem 28.04.1997), "Gewerbegebiet Moorstrale Ost II", zugl. 1. Anderung
"Gewerbegebiet Moorstralle Ost" und "Gewerbegebiet Moorstralte Ost 1" (rechtskraf-
tig seit dem 31.03.2003). Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Moorstralle Ost II" er-
fuhr eine 1. Anderung, die am 31.03.2003 rechtskréftig wurde.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro flr Stadtplanung GbR Braunschweig
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Urspringlich waren die beiden Teilbereiche des Bebauungsplans in den Bebauungs-
plan "Gewerbegebiet Moorstrale Ost II", zugl. 1. Anderung "Gewerbegebiet Moor-
stralle Ost" integriert. Der Plan wurde jedoch nur schrittweise in Abschnitten zur Sat-
zung beschlossen und entsprechend auch nur jeweils in Teilen bekanntgemacht. So
erlangte ein erster (nordlicher) Abschnitt mit rlickwartiger Bekanntmachung vom
30.04.2002 am 13.12.2000 Rechtskraft, ein zweiter Abschnitt am 31.01.2003 und ein
dritter Abschnitt mit rickwirkender Bekanntmachung vom 30.07.2007 am 30.06.2006
Rechtskraft. Mit der abschnittsweisen Bekanntmachung des Plans entsprach die Ge-
meinde dem Willen, die Gewerbe- und Industriegebiete nachfrage- und bedarfsgerecht
umzusetzen.

Die vorliegende Anderung bezieht sich auf Flachen des Teilbereichs "Gewerbegebiet
MoorstralRe Ost IlI", der mit Stand der ersten 1. Anderung rechtskraftig ist.

“MoorstraBe Ost I
J 1>Anderung 31.03:2003,/

‘iGew;i:bégébjet
~. MoorstraBe Ost Il

£ 31.03.2003 ", 7

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro flr Stadtplanung GbR Braunschweig
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Gewerbegebiet Moorstraiie Ost Il zug|. 1. Anderung
' Gewerbegebiet Moorstraie Ost

//// 1. Teilbereich, 13.12.2000 bzw. 30.04.2002 (riickwirkend)
i i" Quelle: Auszug aus ten Geobasisdaten W[‘le“?‘s.

@‘:' Yermessungs: und Katasterverwaitung.
m 2. Teilbereich, 31.01.2003

[U:U:U:[” 3. Teilbereich, 30.06.2006 bzw. 30.07.2007 (rickwirkend)

\
N

(Abb. 2 - Ubersicht der Geltungsbereiche der Bebauungspléne im Gewerbe- und Industriegebiet Moor-
straflde Ost)

Der stadtebauliche Entwicklungsplan der Samtgemeinde Isenbluttel (Kap. 3.3, S. 21)
legt dar, dass die Gemeinde Isenbiittel den Arbeitsstatten-Schwerpunkt der Samtge-
meinde bildet. Diese konzentrieren sich auf das produzierende Gewerbe an der Moor-
stralRe. Die Planung steht somit dem Entwicklungsplan nicht entgegen 2). Die in Auf-
stellung befindliche Fortschreibung beinhaltet ebenfalls keine der Planung zuwiderlau-
fenden Aussagen.

Im Dorferneuerungsplan fur den alten Ortskern Isenblttel werden zu der Flache keine
Aussagen getroffen. 4)

Die Planung befindet sich daher im Einklang mit den informellen Planwerken hinsicht-
lich der gewerblichen Entwicklung im Gemeindegebiet.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 0,20 ha. Die zulassige versiegelbare
Flache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird durch die Planung erhdht. Der Umfang
der Versiegelung bleibt unter dem in § 13a Abs. 1 BauGB angegebenen Schwellenwert
von 20.000 m? (2 ha), damit dient der vorliegenden Plan der sinnvollen Nachverdich-
tung im Innenbereich. Der Plan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Die Moglichkeit, die Planung gem. § 13a Abs. 4 BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufzustellen besteht auch, da durch die Planung keine Vorhaben zur Aus-
fuhrung kommen werden, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigungspflichtig waren. Auf den expliziten Ausschluss von Stérfallbetrieben wird
verzichtet, da es bei der vorliegenden Planung um die Erweiterung eines bestehenden
Betriebes handelt, der keine Relevanz nach § 50 BImSchG besitzt. Da eine betriebliche
Trennung aufgrund der geringen FlachengréRe zwischen der Erweiterung und dem
Bestandsbetrieb ausgeschlossen werden kann, ist fir diese Frage nicht die vorliegende
Anderung maRgebend, sondern der Urplan. Dieser schliet entsprechende Betriebe
nicht aus, ein nur auf die vorliegende Erweiterung bezogener Ausschluss ware somit
auch ohne Wirkung. Die Gemeinde erachtet dies daher nicht als erforderlich.

Des Weiteren bereitet der Plan keine Vorhaben vor, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter ("die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") be-

%)
Y

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fiir Stadtplanung GbR: Stddtebaulicher Entwicklungsplan Samtgemeinde
Isenbilittel; Braunschweig; 2008

Architekt Dipl.-Ing. A. Méhimann und Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fir Stadtplanung GbR: Dorferneue-
rungsplan fiir den alten Ortskern Isenblittel, Braunschweig; 2008

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fir Stadtplanung GbR Braunschweig
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1.3

stehen wegen der groRraumig umbauten Lage offensichtlich nicht. Das nachstgele-
gene Natura 2000 Gebiet befindet sich einer Entfernung von Uber 2.5 km 6stlich des
Plangebietes.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung, der die o.g. Kriterien erfiillt, erfolgt die
Planaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. GemaR § 13a Abs. 2
Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird dabei auf eine Umweltprifung
verzichtet; die Begrindung enthalt folglich auch keinen Umweltbericht im Sinne von
§ 2a BauGB. Unabhangig davon wurden die betroffenen Umweltbelange gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB behandelt.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

1.4

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um zeitnah die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr eine Erweiterung des bereits vorhandenen Gewerbebe-
triebs zu ermoglichen. Zu diesem Zweck wird auf rd. 0,2 ha bisheriger Grinflache das
Industriegebiet geringflgig erweitert.

Negative Auswirkungen sind durch die Planung grundsatzlich nicht zu erwarten, da es
sich um die Inanspruchnahme von Flachen innerhalb eines bestehenden Gewerbege-
bietes handelt. Vielmehr wird die Gemeinde Isenbuttel im Hinblick auf ihr Arbeitsplatz-
angebot gestarkt.

Durch den Bebauungsplan werden vorhabenbedingt Versiegelungen durch tberbau-
bare Flachen erstmalig vorbereitet. Gem. § 13a Abs. 2 Satz4 BauGB i. V. m. § 1a
Abs. 3 Satz 6 gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, vor der planerischen Entscheidung als er-
folgt oder zulassig.

Ein Ausgleich der Eingriffe, die durch die Planung ermdglicht werden, ist somit nicht
erforderlich. Allerdings werden durch die vorliegende Anderung Flachen (iberplant, die
im rechtskraftigen Bebauungsplan fir AusgleichsmalRnahmen ausgewiesen waren.
Diese Ausgleichsmaflnahmen sind im Rahmen der Uberplanung wieder entsprechend
zu kompensieren.

Durch die Planung wird es zu einer Zunahme der Versiegelungen kommen, in Folge
dessen ist mit einer Beeintrachtigung der abflussmindernden Wirkung der Flachen zu
rechnen. Auf der Grundlage aktueller Berechnungen eines Ingenieurbiiros bestehen
innerhalb vorhandener Retentionsanlagen noch ausreichend Kapazitaten zur Einlei-
tung des Uberschissigen Niederschlagswassers.

Erheblich nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG

Die vorliegende Planung beinhaltet die Festsetzung von eingeschrankten Industriege-
bieten (Gle). Durch die gewahlte Art der Nutzung ist die Entstehung eines Betriebs,
durch den schwere Unfalle mit schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Artikel 3
Nr. 13 EU-Richtlinie 2012/18/EU ausgeldst werden kénnen, im Plangebiet nicht grund-
satzlich ausgeschlossen. Allerdings handelt es sich bei der vorliegenden Anderung
konkret um eine Erweiterung des vorhandenen Metallbaubetriebs, der nach § 50 BIm-
SchG keine Relevanz besitzt.
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2.0

Storfallbetriebe sind auch im gréReren Betrachtungsraum um das Plangebiet nicht vor-
handen.

Durch die Planung wird der Abstandsbereich flir neue Betriebe, welche in die Storfall-
verordnung fallen, nicht weiter hinausgeschoben, da sich um das Plangebiet herum
bebaute Areale befinden.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans der Innenentwicklung "Gewerbegebiet
MoorstraRe Ost llI", 2. Anderung umfasst ca. 0,2 ha Flache im Norden der Ortslage
von Isenblittel im vorhandenen Gewerbe- und Industrieareal. Ziel ist die geringfiigige
Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebs. Die Anderung betrifft somit bishe-
rige Grunflachen fur Anpflanzungen, die in Baugebiete geandert werden.

Eingeschranktes Industriegebiet (Gle) gem. § 9 BauNVO

2.2

Der rechtskréaftige Bebauungsplan setzt fiir den Geltungsbereich der vorliegenden An-
derung eine offentliche Grunflache mit MalRnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest. Diese wird nun durch die Erweite-
rung des bestehenden Industriegebietes Gberplant. Am nordwestlichen Rand des Gel-
tungsbereiches wird ein bestehendes Geh-, Fahr und Leitungsrecht fortgesetzt (Ver-
und Entsorgung).

Die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung werden aus den bestehen-
den Regelungen fiir die Erweiterungsflache tbernommen. Mit den Baugrenzen werden
die gesetzlichen Mindestabstande von 3,0 m zu benachbarten Flachen abgebildet.

Durch die Planung wird sich die Abflussmenge des Oberflachenwassers aus dem Plan-
gebiet voraussichtlich erhéhen, aufgrund des geringen Flachenumfangs ist davon aus-
zugehen, dass die zusatzliche Niederschlagsmengen in den vorhandenen Systemen
noch aufgenommen werden kénnen.

Ein Ausgleich der Eingriffe, die durch die Planung ermdglicht werden, ist somit nicht
erforderlich. Allerdings werden durch die vorliegende Anderung Flachen lberplant, die
im rechtskraftigen Bebauungsplan fir AusgleichsmalRnahmen ausgewiesen waren.
Diese AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der Uberplanung wieder entsprechend
zu kompensieren. Hierfur wird auf den vorhandenen Flachenpool der ehemaligen Klar-
teiche am Tankumsee zuruickgegriffen. Hier stehen noch Werteinheiten umgesetzter
MafRnahmen zur Verfligung, die im erforderlichen Umfang dem vorliegenden Bebau-
ungsplan zugeordnet werden.

Verkehrliche Belange

An der bestehenden ErschlieRungssituation werden durch die Planung keine grundle-
genden Veranderungen herbeigefihrt. Das héhere Mall an Betriebsflache kann ggf.
zur Notwendigkeit fuhren, weitere Stellplatze auf dem Grundstiick vorzuhalten. Diese
sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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2.3

Ver- und Entsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt nach wie vor Uber den Landkreis Gifhorn.

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist bereits eine Einbindung in die vorhande-
nen Verbundnetze fir Wasser, elektrische Energie, Telekommunikation usw. vorge-
nommen wurden. Die Wasserversorgung erfolgt iber das vom Wasserverband Gifhorn
betriebene Trinkwassernetz. Die Schmutzwasserentsorgung obliegt ebenfalls dem
Wasserverband Gifhorn.

Durch die Planung wird sich die Abflussmenge des Oberflachenwassers aus dem Plan-
gebiet voraussichtlich erhéhen, aufgrund des geringen Flachenumfangs ist davon aus-
zugehen, dass die zusatzliche Niederschlagsmengen in den vorhandenen Systemen
noch aufgenommen werden kénnen. Zu diesem Ergebnis kommt eine Untersuchung
des Ingenieurblros HGN °). Auf Grundlage der einschlagigen Richtlinien ergibt sich flr
die Bestandssituation ein erforderliches Riickhaltevolumen von ca. 6.000 m?, dass auf
ca. 6.750 m® dimensionierte Rickhaltebecken hat somit noch eine Aufnahmefahigkeit
von 750 m3. Die von den in Aufstellung befindlichen Planungen (inklusive der vorlie-
genden) verursachten Abflussmengen werden diese Kapazitat auf ca. 660 m? verrin-
gern (siehe Abbildung 3). Die zugrunde liegenden Daten wurden mit der Unteren Was-
serbehdrde des Landkreises abgestimmt.
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Verkehrs- / Parkplatzfiache |
 EE— ] Bastand

[ Grundsticksgrenze

| % Flanungszustand

Quelie: AKS Grau, LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der
% T Migd ischen Verr und Katastarvanyaitung
N © 2016 (wms on www.umwellkaren-niedersachsen.de)

(Abb. 3 — Nutzungstbersicht im Gewerbegebiet Moorstralle Ost nach Flachen)
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HGN Beratungsgesellschaft mbH: Ermittlung der Bestandssituation, Restvolumen hinsichtlich der Ober-
flachenentwasserung im Bereich der Gewerbegebiete Moorstralte Ost; Marz 2019
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Betriebe, bei denen von dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auszugehen
ist, sind so zu planen, zu errichten, zu nutzen, zu unterhalten und zu betreiben, dass
eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Grund- und Oberflachenwasser
durch wassergefahrdende Stoffe nicht zu erwarten ist.

Reparaturen, Wartungen, Waschen und Betankungen von Fahrzeugen, Maschinen
und Geraten dirfen nur auf eigens hergestellten und geeigneten Flachen durchgeflihrt
werden.

Fir die Einleitung von Abwasser in 6ffentliche Abwasseranlagen, an das in einer
Rechtsverordnung nach § 23 Abs. 1. Nr. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Anforde-
rungen an den Stand der Technik gestellt werden, ist eine Genehmigung gemaf § 58
WHG erforderlich.

Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches wird ein bestehendes Geh-, Fahr und
Leitungsrecht fortgesetzt (Ver- und Entsorgung). Die Sicherung der Belange des Ver-
und Entsorgungstragers wird durch die weitergeflihrte Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes gewahrleistet.

24 Brandschutz
Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der weiteren Realisierung des Bau-
gebietes einvernehmlich mit dem zusténdigen Brandschutzprifer und der Freiwilligen
Feuerwehr geregelt.

2.5 Belange der Landwirtschaft

Da sich im direkten Umfeld des Geltungsbereichs Ackerflachen befinden, sind landwirt-
schaftliche Emissionen zu erwarten, die in das Plangebiet hineinreichen werden. Diese
sind als ortslblich zu tolerieren, dirften aufgrund der Nutzung als Gewerbeflachen je-
doch kein Problem darstellen.

Insbesondere im Kurvenbereich des Gemeindewegs Krainhop sind Behinderungen im
Zusammenhang mit dem Betrieb durch den ruhenden zu vermeiden, da in diesem Be-
reich die Zufahrt zum angrenzenden Wirtschaftsweg, der der ErschlieBung der nach-
gelegenen Ackerflachen dient, erfolgt. Dieser Bereich muss zu jeder Zeit fir landwirt-
schaftlichen Verkehr passierbar sein. Dabei sind insbesondere die erhéhten Kurvenra-
dien grofRer Landmaschinen und langer Schlepperziige zu beachten.
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3.0

Umweltbelange

3.1

Grinordnung und Landschaftspflege

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,2 ha, fur die im rechtskraftigen Bebauungsplan
offentliche Griinflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt ist. Diese werden durch ein einge-
schranktes Industriegebiet (Gle) Gberplant, um eine erforderliche Betriebserweiterung
vor Ort zur ermdglichen.

Die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung und der Bauweise werden aus
dem Urplan Gbernommen und auf die Flachen erweitert.

Grundséatzlich wird die Uberbaubarkeit des Grundstiicks durch groRziigige Baugren-
zen definiert, die lediglich den Mindestabstand von 3 m zu den benachbarten Grund-
stlicksflachen einhalten. Hiervon sind die Regelungen in der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) — 3 m Minimum bzw. 2 oder V2 der Hohe des Gebaudes — unberihrt,
sodass Gebaude mit einer Maximalhéhe von 20 m einen grélieren Abstand einzuhal-
ten hatten. Auch unter Berticksichtigung dieser Tatsache und der bestehenden Situa-
tion ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Lebensgemein-
schaften (hier Teillebensraum flr Vogel und Fledermause) erkennbar. Die nicht von
der Hand zu weisenden, planbedingten Beeintrachtigungen werden zugunsten der Er-
moglichung einer Betriebserweiterung auch unter Berucksichtigung der externen Kom-
pensationsmalnahme hingenommen. Erhebliche Beeintrachtigungen flir das Klein-
klima sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Negative Auswirkungen sind durch die Planung grundsatzlich nicht zu erwarten, da es
sich um die Inanspruchnahme von Flachen innerhalb eines bestehenden Gewerbege-
bietes handelt. Die Anpflanzfestsetzungen sind auf den in Anspruch zu nehmenden
Flachen ohnehin noch nicht umgesetzt wurden. Vielmehr wird die Gemeinde Isenblttel
im Hinblick auf ihr Arbeitsplatzangebot gestarkt. Durch die Planung soll eine betriebs-
notwendige Erweiterung eines vorhandenen Gewerbetreibenden ermdoglicht werden,
es ist daher mit einer Zunahme der Uberbauungen innerhalb des Geltungsbereiches
um ca. 0,15 ha zu rechnen.

Die hierdurch entstehenden Eingriffe in die naturraumlichen Schutzgiter und in das
Landschaftsbild werden auf planexternen Flachen ausgeglichen. Es handelt sich hier-
bei um die Umwandlung ehemaliger Klarteiche zu einem Biotop. Auf 46.199 m? Flache
am Elbe-Seitenkanal (Flursticke 53/ 7, 55/ 8 und 99/ 4) wurde eine Aufwertung von
2,5 Werteinheiten erzielt (=115.498 Werteinheiten bezogen auf Quadratmeter)
27.000 m? des Okoflachen-Pools wurden bereits anderen MaRnahmen zugeordnet.
19.999 m? verbleiben.

Fir die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs der vorliegenden Planung ist der bis-
her festgesetzte Zustand (Baum-Strauch-Hecke) der geplanten Inanspruchnahme
durch ein Industriegebiet (Uberwiegend Baugebiet) gegeniiberzustellen. Im Ergebnis
wird die auf ca. 0,2 ha bisher festgesetzte Hecke durch Uberbauung und Abstandsfla-
chen ersetzt, es ist mit einem Verlust an Werteinheiten im Umfang von ca. 7.000 Wer-
teinheiten auszugehen (Ausgangszustand: 3,5 Werteinheiten, Planung: 0 Werteinhei-
ten). Die 7.000 Werteinheiten entsprechen ca. 2.800 m? des externen Okoflachen-
pools, die der vorliegenden Anderung zugeordnet werden. Somit verbleiben 17.199 m?
fur die Zuordnung zu anderen Mal3nahmen.

Die im Urplan samt seiner Anderungen getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der
Kompensation entfallen somit flir die vorliegende Anderung.
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Waldbelange sind von der Planung nicht betroffen. Es handelt sich bei den vorhande-
nen Baumen noérdlich des Plangebietes um eine Geholzgruppe, diese entspricht auf-
grund der Flachengrole des mit Geholz bestandenen Areals nicht der Definition von
Wald nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG).

Ein Waldcharakter lasst sich alleine schon aufgrund der nérdlich und stdlich direkt
angrenzenden Gewerbegebiete nicht herleiten. Im rechtskraftigen Urplan ist dieser Be-
reich als Grunflache festgesetzt.

Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Fur die
Baugebiete ist somit der Gewerbetreibende und fir die 6ffentlich gewidmete Verkehrs-
flache die Gemeinde verantwortlich.

Die Gemeine geht davon aus, dass unter Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht so-
wie durch ggf. bauliche Ertiichtigungen von baulichen Anlagen keine erheblichen Ge-
fahren von den Gehdlzen auf die geplante Betriebserweiterung ausgehen.

Um eine Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes vor Ort zu ermdglichen,
kann eine Inanspruchnahme der Grinflache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nicht vermieden werden. Der
aus Grunden der Gefahrenabwehr winschenswerte Mindestabstand (= Baumfall-
ldnge) kann auch schon in der vorhandenen Situation unter Bertcksichtigung der ma-
ximalen Aufwuchshéhe der Baume nicht eingehalten werden. Innerhalb von bebauten
Ortslagen stellt dies eine ublicherweise vorkommende Situation dar, dass Siedlungs-
gehodlze sich in der unmittelbaren Umgebung zu baulichen Anlagen befinden.

Die Festsetzung im Urplan diente der Sicherung und Entwicklung der nérdlich des
Plangebietes befindlichen Gehélzstrukturen. Mit der vorliegenden Anderung riickt das
Baugebiet bis an die Gehdlzstrukturen heran, Gberplant diese allerdings nicht. Durch
ein Heranrlicken der Bebauung wird der Grad an Beeintrachtigung flr die bestehenden
Geholze erhdht, allerdings ist aufgrund der geringfligigen Erweiterung der Baugebiete
sowie mit Hinblick auf die bereits erlauterte Bestandssituation nicht von erheblichen
Verschlechterungen auszugehen.

Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Fur die
Baugebiete ist somit der Gewerbetreibende und fur die 6ffentlich gewidmete Verkehrs-
flache die Gemeinde verantwortlich. Die Gemeinde geht davon aus, dass unter Einhal-
tung der Verkehrssicherungspflicht sowie durch ggf. bauliche Ertlichtigungen von bau-
lichen Anlagen keine erheblichen Gefahren von den Gehdlzen auf die geplante Be-
triebserweiterung ausgehen.

Die Alternative zu dieser Vorgehensweise stellt die Herstellung der Baumabstande im
vorhandenen Geholzbestand dar. Die Gemeinde erachtet dies allerdings als unnétigen
Eingriff und rdumt der gewerblichen Erweiterung unter Inkaufnahme einer mdglicher-
weise zu erwartenden Risikozunahme in Bezug auf den Erhalt des Gehdlzbestandes
sowie mit Hinblick auf Beschadigungen durch z.B. Wind- oder Trockenbruch den Vor-
rang ein. Dies wird insbesondere mit Hinblick auf das Planungsziel als gerechtfertigt
erachtet, da die Planung die geringfligige Erweiterung eines bestehenden Betriebes
zum Gegenstand hat und sich somit Fragen nach alternativen Standorten gar nicht
stellen.

Aufgrund des Uberschaubaren Planungsinhaltes (Erweiterung bestehender Gewerbe-
betrieb) wird auf die Erstellung umfangreicher Fachuntersuchungen verzichtet, es han-
delt sich um einen von umgebenden Gewerbe- und Industriegebieten gepragten Be-
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reich im bestehenden Siedlungskoérper von Isenbiittel. Die Auswertungen der einschla-
gigen Planwerke haben keine Hinweise auf das Vorkommen besonders oder streng
geschutzter Arten ergeben.

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der vorhandenen Ortslage von Isen-
bittel, im Industrie- und Gewerbeareal. Die angrenzenden Bereiche sind als Industrie-
gebiete festgesetzt bzw. im Flachennutzungsplan entsprechend vorbereitet. Das Plan-
gebiet ist derzeit eine Grinflache. Insofern geht die Gemeinde davon aus, dass ledig-
lich die haufig im Siedlungsbereich anzutreffenden allgemeinen Tierarten von der Pla-
nung betroffen sind. Aufgrund der Bestandsaufnahmen des Plangebietes im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens sowie durch die Auswertung der einschlagigen Fachplane
haben sich keine Hinweise auf die Herausbildung eines gesetzlich geschiitzten Biotops
ergeben. Da die urspringlich fir Wiesenbriter gedachte Ausgleichsflache durch die
zunehmende Gehdlzbildung bereits ihrer Zielstellung zuwiderlauft, erachtet die Ge-
meinde es fir nachvollziehbar, eine Zuordnung von Werteinheiten nach dem Nieder-
sachsischen Stadtetagsmodell vorzunehmen. Ein gesonderter Kompensationsbedarf
fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist nicht zu erkennen.

Es ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in die bestehenden Ausgleichsmalinah-
men durch die festgelegten KompensationsmafRnahmen ausgeglichen werden kénnen
und keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Unabhangig davon weist die Gemeinde auf die allgemein zu beachtenden Schutzbe-
stimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG hin, wonach es verboten ist Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Entsprechend wird emp-
fohlen die Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brut- und Setzzeit durchzuflihren.

3.2  Altablagerungen
Altablagerungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht bekannt.
Sollten bei Bodenaushubarbeiten Bodenverhaltnisse vorgefunden werden, die auf Alt-
ablagerungen hindeuten, so ist dies der unteren Abfallbehérde des Landkreises Gif-
horn zu melden.

3.3 Immissionsschutz

Da sich das Plangebiet im vorhandenen Gewerbe- und Industriebereich von Isenbiittel
befindet, werden auch weiterhin keine Regelungen zum Larmschutz getroffen. Die Ge-
meinde geht davon aus, dass auf Grundlage der bisherigen Beurteilung auch die ge-
plante, geringfligige Betriebserweiterung nicht zu einer erheblichen Verschlechterung
fuhrt.

Hinsichtlich der Beeintrachtigung des Plangebietes durch Verkehrslarm von der Fern-
bahnstrecke ist auszuflihren, dass es sich bei der Planung um die Erweiterung eines
Gewerbegebetriebes zur von der Immissionsquelle abgewandten Gebaudeseite sowie
um keine besonders schutzwirdige Nutzung handelt. Es ist davon auszugehen, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen von der Plananderung hervorgerufen werden.

Grundsatzlich sind Wohnnutzungen/ Schlafrdume im Plangebiet nicht vollstandig aus-
geschlossen (Betriebsleiterwohnen, Aufsichtspersonal etc.). Diese sind allerdings nur
ausnahmsweise zugelassen. Unter Berlicksichtigung der héheren Toleranz innerhalb
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3.4

eines Industriegebietes, das von schutzwirdigen Nutzungen aufzubringen ist, sind ent-
sprechende Nachweise zur Einhaltung gesunder Wohnverhaltnisse im Rahmen der
Genehmigung durchzufiihren und werden nicht abschlieRend in der Bauleitplanung
betrachtet. Es ist davon auszugehen, dass auch fir diese Nutzungen durch entspre-
chende MalRnahmen die Larmpegel in Innenraumen durch baulichen Schallschutz ge-
wahrleistet werden kdnnen. Allerdings wird der Freiflachenschutz nicht ohne enormen
Aufwand zu bewerkstelligen sein.

Denkmalschutz

3.5

Nach Wissen der Gemeinde und einschlagigen Planwerken sind in dem geplanten Be-
reich keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist aber nicht auszuschlie3en, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet wer-
den missen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz — NDSchG -).

Mdoglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unver-
andert zu lassen und vor Schaden zu schutzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Bodenschutz

In der vorhandenen Situation wird der Erweiterungsbereich fiir den Gewerbebetrieb
landwirtschaftlich genutzt, der Naturboden fiir die neu zu bebauenden Flachen ist des-
halb als stark Uberpragt zu bewerten.

Der Planbereich liegt in der BodengroRlandschaft der Geestplatten und Endmora-
nen. Die Bodeniibersichtskarte 1: 50.000 (BUK50) und die Bodenkarte von Nieder-
sachsen (BK50) verzeichnen als natirlichen Boden im Planbereich Pseudogley-Braun-
erde.

Gemal § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz erfillt Boden die folgenden Funktionen.

1. naturliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

b)  Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbeson-
dere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerstatte,
b)  Flache fir Siedlung und Erholung,
c)  Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fir sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.
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Im S. d. Leitfadens der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz ) sind die
Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung vor allem auf die Bodenfunktionen un-
ter Nr. 1 und 2 zu betrachten.

Die natlrlichen Funktionen unter Ziffer 1 werden in den versiegelten Bereichen beein-
trachtigt. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind noch vorhanden,
da wesentliche Bodeneingriffe derzeit nicht vorhanden sind. Dies wird sich durch die
geplante Nutzung andern.

Die Bodenfunktionen im Plangebiet sind nach Auswertung des Kartenmaterials durch
Verdichtungen maRig gefahrdet. Allerdings wird es durch Neuversiegelungen zu einer
dauerhaften Zerstérung nahezu aller nattrlichen Funktionen des Bodens kommen. Die
zu erwartenden Beeintrachtigungen sind daher erheblich. Da die Anderung als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird gelten die Eingriffe als bereits erfolgt
bzw. planungsrechtlich zulassig.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgema-
Ren Verwertung zuzuflihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen
aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das
notwendige Mal’ beschranken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder
anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und auf-
getragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt vorge-
nommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). Aullerdem sollte das Vermischen von Bo6-
den verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden wer-
den. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

4.0 Flachenbilanz
Nutzung Flache Anteil
Eingeschranktes Industriegebiet (Gle) 0,20 ha 100 %
Planbereich 0,20 ha 100 %
5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Vorbeugender Brandschutz

Der Landkreis Gifhorn weist mit Stellungnahme vom 23.08.2018 darauf hin, dass zur
Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung neben der abhangigen
Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unabhangige

%)

Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB; 01/2009
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Léschwasserversorgung (z.B. Léschwasserbrunnen) gehért. Die Wasserversorgungs-
unternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwischenzeitlich dazu
Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern zu ver-
sehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie mdglich zu halten. In Neu-
baugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern ver-
baut. Die geringen Rohrdurchmesser filhren dazu, dass tber das Hydrantennetz nicht
die erforderliche Léschwassermenge zum Grundschutz zur Verfliigung gestellt werden
kann.

Bemessung:

1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung, entsprechend den Grunds-
atzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fir das geplante eingeschrankte Industriegebiet
mit min. 192 m3h fir zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Ge-
meinde zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung
(Hydrantennetz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfligung gestellt wer-
den, ist der Léschwasserbedarf Uber unabhangige Léschwasserentnahmestellen
(z.B. Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasser-
entnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein.
Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als weiter als 75 m Lauf-
linie vom den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Lésch-
wasserbedarf und die Lage der Loschwasserentnahmestellen sind mit dem Ge-
meinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen.

2. Werden in dem eingeschrankten Industriegebiet grofere Objekte angesiedelt (z.B.
Gebaude nach Industriebaurichtlinie) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich
Léschwasser fur den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Léschwasser-
menge fir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der GréRe des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt
sind mehr als 8 m tUber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durchfahr-
ten erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten (Wendehammer) fur
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Ge-
samtgewicht bis zu16 t vorzusehen (§ 1 DVO-NBauO).

Hinweis:

Zu allen Grundstlicken und Gebauden sollte eine Zufahrt flir Feuerwehr- und Rettungs-

fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§ 4 NBauO in

Verbindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuer-

wehr).

- Immissionsschutz

Mit Schreiben vom 27.07.2018 nimmt das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt im Zustandigkeitsbereich fir Flugplatze nach § 14 LuftvVG der mi-
litarischen Flugplatze Blickeburg und Wunstorf.

Ferner weise ich darauf hin, dass aufgrund der Lage des Plangebietes mit Larm- und
Abgasemissionen durch den Flugbetrieb/Flugplatz zu rechnen ist. Beschwerden und
Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm etc. beziehen, kdnnen nicht anerkannt werden.
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6.0

- Abwurfkampfmittel

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen (Stel-
lungnahme vom 30.07.2018) die folgenden Erkenntnisse vor:

Empfehlung: Luftbildauswertung

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstdndig ausgewer-
tet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Réaumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

- Ver- und Entsorgung

Dass sich im Plangebiet Versorgungsleitung flr Strom befinden, teilte die LSW Netz
GmbH mit Schreiben vom 12.07.2019 mit. Diese Leitung bedarf besonderen Schutzes
und Beachtung. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Leitungen missen wei-
terhin gewabhrleistet bleiben. Generell dirfen unsere Versorgungsanlagen nicht tber-
baut oder mit Baumen Uberpflanzt werden, damit das Wurzelwerk Leitungen und Kabel
nicht beschadigen kann und diese fir Reparatur- und Erneuerungsarbeiten zuganglich
bleiben.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
lag vom 26.07.2018 bis zum 09.08.2018 in der Verwaltung der Gemeinde wahrend der
Dienststunden aus. Dort war Gelegenheit gegeben die Ziele, Zwecke und Auswirkun-
gen der Planung zur erdrtern und ggf. schriftlich Stellung zu nehmen.

Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

- Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden/ Abstimmung mit den Nachbargemein-
den

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 25.07.2018
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.08.2018 aufgefordert. Es sind Stellung-
nahmen von Tragern o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden eingegangen; die
Begriindung wurde daraufhin um Hinweise erganzt. Auch alle nach diesem Zeitpunkt
eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der weiteren Bearbeitung der Planunter-
lagen zugrunde gelegt.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behérden/ Abstimmung mit den Nach-
bargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die offentliche Auslegung vom
17.06.2019 bis 19.07.2019 in der Gemeinde Isenblittel stattgefunden. Die Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Nachbarge-
meinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 14.06.2019 benachrichtigt
und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist gebeten.
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Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgetragenen Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

7.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan hat mit dem dazugehdérigen Beiplan gem. § 13a
Abs. 4i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.06.2019 bis 19.07.2019 &ffentlich ausgelegt.

Sie wurden in der Sitzung am 09?01 .2020 durch den Rat der Gemeinde Isenbuittel unter
Berucksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Isenbuttel, den 20.01.2020

Siegel * geandert gez. Labes 20/02/20

gez. Klaus Rautenbach Siegel

(BUrgermeisterin)

Anlage: Externe Ausgleichsflache
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Gemeinde Isenbttel

Landkreis Gifhorn
Bebauungsplan
Gewerbegebiet Moorstrafle Ost IlI
2. Anderung
Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem
und Topographische Karte 1:25.000 (TK25)
i 5 o ii Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Externe Ausgleichsflache - Anlage zur Begriindung Vet sk 1 KatasketwsEyainG o018 ©Lein
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1. Auf den Flurstlicken 53/ 7, 55/ 8 und 99/ 4 wurden

: ehemalige Klarteiche am Kranichmoor zu einem
.\ R LB __ Biotop entwickelt. Auf 46.199 m?> Flache am
) N/ = NS chshia - Elbe-Seitenkanal wurde eine Aufwertung von 2,5
. Werteinheiten  erzielt (=115.498 Werteinheiten

7 /AW\ \ bezogen auf Quadratmeter) 27.000m*> des

N <L/ [T\ Y 477 SN Okoflachen-Pools ~ wurden  bereits  anderen

LN\ N R 5 MaRnahmen zugeordnet. 19.999 m? verbleiben.

B- A T AN . ~\\_ 2. GemaB § 9 (1a) und § 135a Abs. 2 BauGB werden
Gewerbgebiet Moorsirafie OstHl \ 72\ : von der beschriebenen Mafinahme 2.800 m?

“Anderung 1 NORL 2 WY (= 7.000 Werteinheiten) dem Bebauungsplan

QAN 2 "Gewerbegebiet MoorstraBe Ost III", 2. Anderung

als Ausgleichsmafinahme im Sinne des § 1a (3)

RS A BauGB zugeordnet. Die verbliebenen 12.999

A OPTIA A N\WCSPT Werteinheiten  verbleiben  zur Zuordnungen  fir

N -- XA N\ A7 andere Malinahmen.
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