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ENTWURFS -
BEG RUNDUNG

gemaB § 9 Abs . 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG) zum Bebauungsplan
Nr. 7 "FAHRENKAMP SUD" der Gemeinde Wasbiittel
- Landkreis Gifhorn - ‘

ALLGEMEINES

1. Lage und Funktion im Raum

Die zur Samtgemeinde lsenblt tel zugehdrige Gemeinde Wasblit tel liegt
im stdlichen Kreis gebiet am Nordrand des Papenteichs.

Nach dem Regionalen Raumo rdnungs programm 1977 des Verbandes
GroBraum Braunschw eig hat die Gemeinde Wasblttel mitz. Z.
1160 Einwohnern keine besondere Entwickiungsaufgabe erhalten.

Die Gemeinde hat lediglich im Rahmen der Eigenentwiécklung Bau-
grundsticke z ur Verfligung zu stellen.

Eigenentwicklung 1aBt die Berlicksichtgung der wa chsenden Beddir f-
nisse der ansassigen Bevdlkerung, der Erfordermissen der ortlichen
gewerblichen Wirtschaft. der Land- und Forstw irtschaft sowie der
stadtebaulichen Sanierung zu, schlieBt aber eine sich im wesentl ichen

durch Zuzug entwickeinde oder gez ielte Bevdlkerungs=~ und Gewerbe-
ansiedlung aus.

2. Bestehende Rechtsgrundlage

Mit gleichz eitiger Aufstellung dieses Bebauungplans wird von der
Samtgemeinde Isenblit tel die 2. Anderung des w irksamen Flachen-

nutzungsplans 1978 im Para llelverfahren nach § 8 Abs. 3 BBauG
betrieben. ‘

3. Veranlassung, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Zur Bereitstellung von weiteren Baugrundstt cken flr die in Absatz 1
beschriebene Eigenentwicklung und zur Gewahrleistung einer geord-
neten Bebauung haben den Rat der Gemeinde Wasbut tel veranlaBt,
den Bebauungsplian Nr. 7 "FAHRENKAMP SUD" aufzustellen.

4. Lage und na chbar liche strukturelle Gegebenheiten des Plangebietes

Das im Sludwesten von Wasblt tel gelegene Plangebiet schliefit an
eine nach dem 2. Weltkrieg entstandene Wohnsiedlung an, die in

ihrer Nutz ung ausschlieBlich von einer reinen Wohnb ebauung be-
stimmt wird.
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11. INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

1. Art der baulichen Nutzung

In Anbetr acht der das Plangebiet im Osten und Norden umgebenden
Wohnbebauung und der & ndlichen Pragung ist die Nutzungsart

" Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 der BauNVO festgesetz t
worden.

Maf der baulichen Nutzung

In Anbetr acht der gewlnschten und der deny Siedlungscharakter be-
s timmenden Hausform des eingeschossigen, freistehenden Ein-
familienhauses mit ausgebautem sowohl auch mit unausgebautem
DachgeschoB ist entsprechend der Begriffsbestimmung des § 2 der
NBauO die VollgeschoBzahl mit zweigeschossig ho chstz ulé ssig

. festgesetzt. Die im Rahmen der 6rtlichen Bauvors chriften festge-

setzte Traufenhdhe soll gewdhrlei sten, daB das Uber dem Erdge-

s choB liegende GeschoB im Falle eines Ausbaues als DachgeschoB
anz usehen ist, jedoch als anrechenbares VollgeschoB im Sinne
des § 2 Abs. 6 NBauO gilt. Die Grundflachenzahi (GRZ) und die
GeschoBflachenzahl (GFZ) , die angibt, wievi el Quadratmeter
Grund- und GeschoBfliche je m2 Grunds tl cksfliache bebaut werden

kann, ist fUr den ges amten Planbereich eine GRZ von 0, 3 und eine
GFZ von 0,4 festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen

Fir den gesa mten Planbereich ist aufgrund der vorherrschenden und
gewiinschten Hausform des freistehenden Einfamilienhauses die
offene Bauweise - nur Einzelhduser zuléssig - festges etz t worden.
In Verzi cht einer zu starken stadtebaulichen Bindung sind fGr die

U berb aubaren Flachen nur Baugrenzen festgesetz t.

4. Mindestgrundsti cksbr eite und Mindest grundstlicksgré Be

In Ausschl‘ieBuhg zu kleiner und s chmaler Grunds tu cksbildungen
setzt der Bebauungsplan eine Mindesgrundstli cksbreite von 20 m
und eine MindestgrundstlicksgréBe von 700 m? fest.
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S. Stellung der baulichen Anlagen

Die kinftigen Wohngrundstiicke nérdlich der PlanstraBe (A) zwischen
Wohnweg (D) und SchuistraBe werden bedingt durch den beabsich-
tigten Grundstlckszuschnitt die Stellung der baulichen Anlagen - die
sich nur auf das Wohngebiude bezieht - festgesetzt.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

1. Verkehrliche ErschlieBung

Die im Osten des Plangeltungsbereichs verlaufende Schulstr. bildet

- die HaupterschlieBungsstraBe, an die die PlanstraBe (A) als Ring-
straBe in einer Breite von 7,00 m anbindet. Zur Querschnittsgestal-
tung der PlanstrafBe (A) wird vorgeschlagen, diese mit beidseitigen
Hochbordanlagen- die &uBere aus FuBweg mit 1,50 m Breite und die
innere als Schrammbord mit 0,50 m Breite auszuflUhren. Durch das
Uberbreite Querprofil der schwach frequentierten SchulstraBe wird auf
die zusatzliche Festsetzung von Parkflachen fur den ruhenden Verkehr
aut der PlanstraBe (A) verzichtet. Zum sudlich verloufenden Feldwenq
ist eine fuBlaufige Verbindung festgesetzt.

2. Wasserversorgung

Durch den Wasserverband Gifhorn ist eine ausreichende Wasserver -
sorgung der geplanten Baugrundsticke sichergestelit.

3. Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die anfallenden Schmutz- und Oberfléachenwasser werden in einem
Kanalsystem in den stdlich des Ortes gelegenen Klarteich, der fur
etwa 1000 EGW konzipiert und fir ca. 250 EGW noch aufnahmeféhig
ist, eingeleitet.

4. Stromversorgung

Ebenfalls sichergestellt ist die Stromversorgung des Plangebietes
durch die Landelektrizitéat in Wolfsburg, die die Gemeinde Wasbutte!
durch 20 KV -Verbundieitungen mit elektrischer Energie versorgt. Zur
Versorgung des Plangebiétes mit elektrischer Energie ist bereits eine
Kabelstation innerhalb des Plangebietes auf der Nordostecke des
Flurstickes 174/23 installiert worden.
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5. Gasversorgung

Aufgrund weltweiter Oelverknappung Ist fir den Ort Wasblttel der An-
schluB an da s Uberregional e Gasversorgungsnetz durch den In jungster

Zeit gebildeten Energletr ager der Gasversorgung im Landkreis Gifhomn
Gmb H mittelfristig vorgesehen.

SOZIALE EINRICHTUNGEN

Kinderspielplatz

Gema B § 2 (1) Niedersiichsisches Gesetz Uber Spielplatz e ist hier die
Ausweisung eines Spielplatzes fur Kleinkinder nicht erforderl ich, da der
Bebauungsplan Einz elhius er festsetzt und somit eine Belegung der Bau-
grundstiicke mit mehr als zwei Wohneinheiten nicht in Betracht kommt.

Von der Ausweisung eines Spielplatz es fir Kinder kann geméB §5 (2)
Niedersachsisches Gesetz Uber Spielplat ze a bgesehen werden, da der
Schulsportplatz in zumutb arer Entf ernung liegt, auf dem kirzlich ein
Bolzplatz angelegt wurde. AuBerdem bietet die Dorfrandlage vielfaltige
Spielmdglichkeiten auf natlrlichem Gelénde.

RODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER
BEBAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDEN SOLL

a) Umlegung

Die Umlegung ist erforderlich - wenn eine Neuordnung bzw. Inan-~

s pruchna hme der Grundstticke durch vertragliche Regelung nicht
erreich t werden kann -, um insbesondere eine gleichméBige Be-
lastung der Eigentli mer zu gewahrleisten, die in unters chiedlichem
Umnfang Fl4 chen fur dffentliche Zwecke abgeben mussen.

b) Enteignung

Sofern eine vertragliche Regelung nicht mbglich ist oder eine Um-
legung nicht erfolgt, kann eine Enteignung erforderlich werden.
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Vi, DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

1. Zusammenfassende Darstellung der kos tenv erursachenden
Mafnahmen

FUr die DurchfUhrung der Ers chlieBungsmafBnahmen und vora ussichtlich
entstehenden FolgemafBnahmen sind Uberschlagig DM 437.000,00 er-
mitteit worden. Hierfir sind DM 5.000,00 fir die kommunalen Folge-
lasten angesetz t, die vorwiegend flr die Unterhaltung der ErschlieBungs-
anla gen erforderli ch sind. Die Finanzierung der Folgekosten einschiief3~
lich der Kosten unter 2 .1. ¢ sind durch die Aufnahme im Finanzplan 1979 -
1983 unter der Rubrik - Vermd gen - der Gemeinde Wasbltte!l und die un-
ter 2 .2.a) durch die Aufnahme im Finanzplan 1979 - 1983 unter der
Rubrik - Vermdgen - der Samtgemeinde Isenbit tel gesichert.

2. Kostenberechnung im einzelnen:

2.1. Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit § 40 BBauG)
far
a) den Erwerb, die Freilegung der Flachen
fur die ErschlieBungsaniagen DM 54.000,00

b) die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen einschl. Ein-
richtung fur ihre Entwasserung und
ihre Beleuchtung DM 192.000,00

c) Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrage -

Gesamtkosten DM 246.000,00
ErschiieBungsbeitrage DM 221.400,00
Gemeindeanteil 10% = DM 24.600,00

2.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehtren (§ 128 Abs.3

BBauG)

a) Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG) -
Gesamtkosten DM 186.000,00
Abgaben It. Satzung DM : -
Gemeindeanteil DM - —

b) Kosten der Wasserversorgungsaniagen

(8 127 Abs .4 BBauG) Gesamtkosten DM  38.000,00
Abgaben it. Satzung _ DM -
Gemeindeant eil (1Y) .y —















