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Gemeinde Calberlah, Ortsteil Calberlah, Bebauungsplan ,Am Damm* Verfahrensleiste

PRAAMBEL - AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in Verbindung mit § 58 Abs. 2
Nr. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Calberlah
diesen Bebauungsplan ,Am Damm* bestehend aus der Planzeichnung (Zeichnerischen Festset-
zungen) und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Calberlah, den 12.03.2020 gez. Goltermann
Blrgermeister
L.S.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Calberlah hat in seiner Sitzung am 28.03.2017 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1)
BauGB am 02.05.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Calberlah, den 12.03.2020 gez. Goltermann
Blrgermeister

Planunterlage
Plangrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte sowie eigene ortliche Vermessungen, M 1:1000; Auf-

tragsnummer: 2018-8035 - angefertigt im Dez. 2018, herausgegeben vom Katasteramt Gifhorn,
bereitgestellt durch Erdmann Vermessungen Gifhorn.

Landkreis: Gifhorn, Gemeinde: Calberlah, Gemarkung: Gemarkung, Flur 9.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 § 9 Abs.1 Nr.2
Nds. Vermessungsgesetz vom 01.02.2003, Nds GVBI. 1/2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze mit Stand vom November 2018
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei moglich.

Gifhorn, den 12.03.2020 gez. Erdmann
Erdmann Vermessung Gifhorn (ObVI)

L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Planungsburo Schiitz Braunschweig

Am Hohen Felde 11, 38104 Braunschweig

Braunschweig, den 12.03.2020 gez. Schutz
Planverfasser

Schiitz Planungsbiiro Braunschweig August 2020



Gemeinde Calberlah, Ortsteil Calberlah, Bebauungsplan ,Am Damm* Verfahrensleiste

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Calberlah hat in seiner Sitzung am 01.04.2019 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.04.2019 bis 10.05.2019
gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Calberlah, den 12.03.2020 gez. Goltermann
Blrgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Calberlah hat in seiner Sitzung am 30.09.2019 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffent-
liche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.10.2019 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 21.10.2019 bis 06.11.2019
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Calberlah, den 12.03.2020 gez. Goltermann
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Calberlah hat den Bebauungsplan nach Prifung aller im Aufstellungsver-
fahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise gemaR § 3 (2) BauGB in seiner
Sitzung am 17.12.2019 als Satzung (§ 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Calberlah, den 12.03.2020 gez. Goltermann
Blrgermeister

L.S.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB am 31.07.2020 im
Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn Nr. 07 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB am 31.07.2020 rechtsverbindlich ge-
worden.

Calberlah, den 12.08.2020 gez. Goltermann
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gemal § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Calberlah, den

Blrgermeister

Schiitz Planungsbiiro Braunschweig August 2020
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Gemeinde Calberlah Bebauungsplan Am Damm

PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO), TF 1,2,4,5und 7

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

o offene Bauweise

e===< Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen, TF 3

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Zufahrt RRB

Strallenbegrenzungslinie
@ & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, TF 3

Flachen zur Regulierung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

RRB )| Regenriickhaltebecken

Anlagen zur Beseitigung von Abwasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

@ Zweckbestimmung Abwasser: Pumpstation

Hauptversorgungsleitungen (§9 (1) Nr. 13 BauGB und § 9 (6) BauNVO)
- & — & - Gasleitung unterirdisch, s. nachrichtl. Hinweis Ziffer 1

___ Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der Gasleitung, s. nachrichtl. Hinweis Ziffer 1

Flachen zum Ausgleich (§9 (1a)i. V. m. § 1a BauGB)

[_] Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur, TF Ziffer 6

Sonstige Planzeichen

t:] Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)




Gemeinde Calberlah Bebauungsplan Am Damm

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB und § 18 (1) BauNVO)

Die Sockelhdhe (Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens) wird mit max. 0,6 m
festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Ermittlung der max. Sockelhdhe ist die Oberkante Verkehrsflache
(Stralenmitte) mittig vor dem Grundstuck.

Ein- und Ausfahrten der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Je Baugrundstuick ist zur Planstral3e nur eine Ein- und Ausfahrt bis zu einer max. Breite
von 5 m zulassig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

In den festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Zufahrten und Zugéange
zu der anschlieBenden Verkehrsflache (Wegeparzelle 'Am Damm’, Flurstick 8) nicht
zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Passiver Schallschutz (tags)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind flr rein taggenutzte Aufenthaltsrau-
me (Wohnzimmer, Wohnklchen, Arbeitszimmer) entsprechend der Lage im gekenn-
zeichneten Larmpegelbereich Mindestschallddmmmale R'w,res nach DIN 4109 einzu-
halten. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) ist der folgenden Planzeichnung
zu entnehmen.

8 \
Larmpegelbereiche
DIN 4109 Tag

LrT

in dB(A)

55 <IN <=60

60< Il <=65

Flur9

| ! @
M 1:2000
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Gemeinde Calberlah Bebauungsplan Am Damm

4.2 Passiver Schallschutz (nachts)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) sind flr rein nachtgenutzte Aufenthalts-
raume (Schlafrdume und Kinderzimmer) entsprechend der Lage im gekennzeichneten
Larmpegelbereich Mindestschalldammmalie R w,res nach DIN 4109 einzuhalten. Die
Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) ist der folgenden Planzeichnung zu entneh-
men.

82

Larmpegelbereiche
DIN 4109 Nacht
LrN

in dB(A)

60< Il <=65

65< IV <=70

70 < <=75

| ! @
M 1:2000

Erdmann Vermessungen Gifhorn
Auftragsnummer: 2016-8005 - angeferigtam 01.03.2016

Larmpegelbereiche DIN 4109 Nacht

4.3 Passiver Schallschutz, allgemein

Die Berechnungsregeln und sonstigen Ausflihrungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ finden entsprechend Anwendung.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Die DIN 4109 ist zu beziehen beim Beuth Verlag, Berlin oder beim Deutschen Institut
fur Normung e.V. Berlin.

5. MaBRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. Nr. 20 und 25a BauGB)

5.1 StraRenbdume

Innerhalb der PlanstralRe sind mindestens 10 mittelkronige Laubbaume als Hochstam-
me (18 - 20 cm Stammumfang in 1 m HAhe) zu pflanzen.

Schitz Planungsbiro Braunschweig Juni 2019



Gemeinde Calberlah Bebauungsplan Am Damm

5.2

Fir die anzupflanzenden Baume ist je Baum eine offene Vegetationsflache von min-
destens 9 m? Flache vorzusehen. Die Flachen sind gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Ver-
kehrsflachen herzustellen. Sie sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft in ihrem natir-
lichen Habitus zu erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen.

Einfriedungen

An den westlichen, nérdlichen und éstlichen Grenzen zwischen dem geplanten Bau-
land (Allgemeines Wohngebiet - WA) und den anschlieRenden Flachen:

* Wegeparzelle 'Am Damm’ ndrdlich von der Zufahrt der Planstrale (Flurstick 8),
* Flachen zum Ausgleich und zur Regulierung des Wasserabflusses (Flurstlick 28),
* Landwirtschaftliche Flache (Flurstick 29 )

sind auf den Baugrundstlcken llickenlose Einfriedungen ohne Tiren und Tore herzu-
stellen. Die Einfriedung kann in Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Verbin-
dung mit Metalldrahtzdunen oder Holzzaunen, erfolgen. Durchlasse fur Igel, Amphibien
und Reptilien sind punktuell vorzusehen oder zwischen Boden bzw. Zaunsockel und
dem untersten Spanndraht sind 10 cm Hohe freizuhalten.

Flachen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a und Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)
Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Ausgleich ist fur den Verlust bzw.

der Beeintrachtigung von Revieren der Wiesenschafstelze mit niedriger und
abwechslungsreicher, strukturierter Gras- und Krautschicht herzustellen. Zum Erhalt
der Gras- und Krautschicht soll die Flache jahrlich zwischen Ende Februar und Anfang
Marz vor der Brutzeit zur Halfte gegrubbert werden.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO) sind:

» Die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

* Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

Schitz Planungsbiro Braunschweig Juni 2019



Gemeinde Calberlah
Ortsteil Calberlah

oo

Begrundung
Bebauungsplan Am Damm

Bebauungsplan der Innenentwicklung im AuRenbereich gem. § 13b BauGB

Planabschrift
§ 10 (3) BauGB

Schutz = Planungsbiiro = Braunschweig




Gemeinde Calberlah . Bebauungsplan . Am Damm Begriindung
Inhaltsverzeichnis Seite
1. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes 3
2. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept 8
3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen 9
3.1 Regionale und kommunale Planungen 9
3.2 Satzungen 12
3.3 Vorrangige Innenentwicklung 13
4, Ver- und Entsorgung 14
5. Beurteilung der Larmsituation 15
5.1 Verkehrslarm 15
52 Sonstige Immissionen 17
6. Bodengutachten 17
7. Umweltbelange 18
8. Artenschutzrechtliche Prifung 19
9. Eingriffsregelung 20
10 Festsetzungen des Bebauungsplanes 20
10.1 Raumlicher Geltungsbereich 20
10.2 Art der baulichen Nutzung 21
10.3 Maf der baulichen Nutzung 21
10.4 Baugrenzen 21
10.5 Bauweise 21
10.6 Verkehrsflachen 22
10.7 Anlage zur Regelung des Wasserabflusses 22
10.8 Anlagen zur Beseitigung von Abwasser 23
10.9 MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 23
1. Nachrichtliche Ubernahmen 23
12. Flachenbilanz 24
13. Hinweise zu 6kologischen Malinahmen - KfW-Effizienzhaus 55 24
14. Bodenordnung 25
15. Kosten 25
16. Hinweise aus Sicht der Trager o6ffentlicher Belange 26
17. Bauleitplanverfahren - Abwagung 27
18. Verfahrensvermerk 27

Schiitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Januar 2020 Seite 2



Gemeinde Calberlah . Bebauungsplan . Am Damm Begriindung

1.  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Calberlah hat am 28.03.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Am Damm’ beschlossen.

Calberlah gehdrt als politisch selbstdndige Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde Isen-
battel zum Landkreis Gifhorn. Das Gebiet der Samtgemeinde Isenbittel hat eine Flache
von rund 77 km?. Die Samtgemeinde umfasst die Mitgliedsgemeinden Calberlah, Isenbut-
tel, Ribbesbuittel und Wasbuttel. Sitz der Verwaltung ist Isenbuttel. Insgesamt leben rund
15.500 Menschen in den 15 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.

Die Gemeinde Calberlah mit den Ortsteilen Allenbittel, Allerbtittel, Brunsbiittel, Calberlah,
Edesblttel, Jelpke und Wettmershagen liegt im Osten des Samtgemeindegebietes und ist
mit ca. 5.200 Einwohnern nach Isenbuttel die zweitgroRte Gemeinde der Samtgemeinde
Isenbdttel.

Wagenhoff
Muaden

Berg-
(Aller) Sassenburg Barwedel feld ~ Parsau
Bo- Tiddi- =
kens- Jemb- sche
dorf ke

Region
Hannover

Quelle:Wikipedia

Wolfsburg

Landkreis

Landkreis
Helmstedt

q

Die Samtgemeinde liegt im Schwerpunkt des rdumlichen Dreiecks, das aus den Oberzen-
tren Braunschweig im Stden und Wolfsburg im Osten sowie dem Mittelzentrum Gifhorn
im Norden gebildet wird.

Braunschweig

Der Ort Calberlah, erstmals 1318 als ,Kaluerlege® und einige Jahre spéter als ,Caluerla®
erwéhnt, wird bereits 1398 mit seinem heutigen Namen genannt. Calberlah gehérte zur
Grafschaft ,in poppendic®, die 1318 die Grafen von Woldenberg als Lehen Herzog Ofttos
von Braunschweig besallen und die sie 1337 den Herzégen Otto und Wilhelm von Liine-
burg verkauften. 1340 war die Grafschaft iiber den Papenteich den Bokmasts verpfdndet.
1489 bildete Calberlah die nordéstliche Gemeinde in ,Papendike®, der der Gogréfschaft
Rétgesblittel entsprach.

1867 bis 1885 bildete das Amt Gifhorn mit den Amtern Fallersleben und Isenhagen sowie
Teilen des Amtes Meinersen die Kreishauptmannschaft Gifhorn, aus der bei der Einfiih-
rung der preulBischen Kreisverfassung am 1.4.1885 die Kreise Isenhagen und Gifhorn
entstanden. Am 30.6.1965 schloss sich Calberlah mit den Gemeinden Allenblittel, Edes-
blittel, Jelpke und Wettmershagen zur Samtgemeinde Calberlah zusammen, der sich am
31.5.1969 auch die Nachbargemeinde Allerblittel anschloss.

Calberlah war urspriinglich eine haufendorfahnliche Anlage im Westen des heutigen
Dorfes. Nachdem sich weitere Familien entlang des alten Karrenwegs zwischen Gifhorn
und Fallersleben niederliel3en, verdnderte sich Calberlah zu einem Stral3endorf. Nach
einer weiteren VeergréRerung im Laufe des 19. Jahrhunderts waren 1858 60 Wohngebé&u-

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Januar 2020 Seite 3



Gemeinde Calberlah . Bebauungsplan . Am Damm Begriindung

de und 1895 81 Wohngebéude vorhanden. Die Einwohnerzahl wird 1848 mit 369 und
1905 mit 503 Einwohnern angegeben. Blieb in der ersten Hélfte unseres Jahrhunderts die
DorfvergréBerung im liblichen Rahmen (1950: 121 Wohngebé&ude -

Durch den Zustrom von Vertriebenen und Zugewanderten stieg die Einwohnerzahl auf
1049 an, wobei Calberlah sich weiter nach Osten ausdehnte), so erbrachte die etwa ab
1952 einsetzende Neubautétigkeit im Gebiet zwischen Dorf und Bahnhof eine neue Phase
in Gang. Diese aul3erordentlich verkehrsgiinstige Lage an einer Bahnstation auf halbem
Wege zwischen Gifhorn und Wolfsburg war sehr geeignet als Wohnplatz einer zahlreichen
Pendlerbevélkerung.

Als eine der 6 Wohngemeinden ftir Pendler des VW-Werke sah der Vertrag des Kreises
Gifhorn mit der Stadt Wolfsburg von 1960 Calberlah vor. Es erhielt daftir AufschlieBungs-
beitrége flir die Sesshaftmachung von VW-Pendlern. 1961 waren 257 und 1968 374
Wohngebéude vorhanden. (Quelle: www.isenbiittel.de)

M&" | Baugebiet
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Luftbild: Google Eafth
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Siedlungsstruktur Calberlah

Calberlah gliedert sich siedlungshistorisch und von der Nutzungsstruktur in unterschied-
liche Bereiche. Im Westen der HauptstralRe liegt das urspriinglich landwirtschaftlich
genutzte Altdorf. Der gesamte Bereich der in Ost-West-Richtung verlaufenden Hauptstra-
Re weist heute den typischen Charakter einer Ortsdurchfahrt auf und ist gepragt von der
heterogenen dorflichen Mischnutzung mit Geschéaften, Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
trieben und Wohngebauden.

Die nérdlich und stdlich der Hauptstra3e gelegenen Siedlungsflachen sind durch Wohn-
nutzung gepragt. Sie sind sukzessive entsprechend dem Bedarf in den letzten 60 Jahren
entstanden.

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Januar 2020 Seite 4



Gemeinde Calberlah . Bebauungsplan . Am Damm Begriindung

Heute ist Calberlah mit seiner Lage im Stadtedreieck Braunschweig - Wolfsburg - Gifhorn
ein lebenswerter und beliebter Wohnstandort in der Samtgemeinde Isenbuttel. Calberlah
bietet seinen rund 4.200 Einwohnern eine ausgewogene Wohn- und Versorgungsstruktur.
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HauptstraRe Ortsdurchfahrt L 292 Kapelle

Die Ausstattung mit Laden und Einrichtungen fir den taglichen Bedarf, die medizinische
Versorgung mit Arzten und Apotheke, das Bildungsangebot mit Kindertagesstatte, Grund-
schule und Oberschule sowie zahlreiche Sozialeinrichtungen u.a. eine Seniorenwohnanla-
ge erfullen die Anforderungen einer grundzentralen Versorgung.

Fir die Sport- und Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Einrichtungen wie Schwimm-
bad, Sporthallen, Sportplatze, Tennisplatze und Reitanlagen sowie zahlreiche Vereine,
Feuerwehr und Kirchengemeinde an.
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Tankumsee

Erganzend tragen auch die landschaftliche Einbettung, die Nahe zu Naherholungs- und
Freizeitbereichen zur Attraktivitdt von Calberlah als Wohnstandort bei. Insbesondere bietet
der regional bekannte Tankumsee mit seiner 62 ha grol3en Seeflache zum Baden, Segeln
und Angeln abwechslungsreiche Erholungsmdglichkeiten in der direkten Nachbarschaft.

Calberlah liegt verkehrsgiinstig im Stadtedreieck Wolfsburg/Gifhorn/Braunschweig. Uber
die Autobahnanschlussstelle Wolfsburg-Kasdorf der A39 besteht eine schnelle Verkehrs-
anbindung zur A2 und an das nationale Autobahnnetz. Die immer mehr an Verkehrsbe-
deutung gewinnende Bundesstrale 4 flhrt durch das Samtgemeindegebiet stellt eine
wichtige, Uberregionale Nord-Std-Verbindung dar.

Mit einer Entfernung von ca. 10 km zur Kreisstadt Gifhorn und mit rund 13 bzw. 25 km zu
den Innenstadten von Wolfsburg und Braunschweig sind diese benachbarten, zentralen
Orte mit ihren attraktiven, infrastrukturellen Angeboten Uber das vorhandene, klassifizierte
Strallennetz gut erreichbar.

Schiitz . Planungsburo . Braunschweig . Januar 2020 Seite 5



Gemeinde Calberlah . Bebauungsplan . Am Damm Begriindung

Weiterhin verfiigt Calberlah (iber ein gutes OPNV-Angebot mit einem Haltepunkt an der
Bahnlinie Hannover - Berlin. Dieser wird von Regional-Express-Ziigen, die zwischen
Wolfsburg und Hannover verkehren, stiindlich in beiden Richtungen bedient. Mehrere
regionale Buslinien erganzen den o6ffenlichen Nahverkehr.

Elbe-Seitenkanal

Der Elbe-Seitenkanal zweigt auf dem Gemeindegebiet vom Mittellandkanal ab. Der Kanal
verfigt an den Seiten Gber Schotterwege, die sich als Radwege zum Tankumsee und zum
Freibad Edesbuttel bzw. als Fernfahrradwege vom Mittellandkanal bis zur Elbe anbieten.

Innerhalb der SG Isenbuttel wird Calberlah zusatzlich zum Grundzentrum Isenbuttel auf-
grund der auffallend guten infrastrukturellen Ausstattung regionalplanerisch als *Standort
mit grundzentraler Funktion” ausgewiesen. Diese Qualitaten tragen zur Attraktivitat von
Calberlah als Wohnstandort bei und erklaren die Nachfrage nach Bauflachen.

Die besondere értliche Situation von Calberlah ist gepragt durch die begrenzten Maéglich-
keiten der Siedlungsentwicklung des Ortes. Der Elbe-Seitenkanal im Westen, die Bahnli-
nie Wolfsburg - Gifhorn im Norden und der 6stlich direkt angrenzende Ortsteil Allerbuttel
haben infolge der daraus gewachsenen raumlichen Einschrankung zu einer intensiven
Bauflachenausnutzung gefuihrt. Die Moglichkeiten der Innenentwicklung insbesondere
durch Mal3nahmen der Nachverdichtung und durch Schliefung von Baullcken sind daher
innerhalb von Calberlah kaum vorhanden. Freie Baugrundstiicke in erschlossenen Neu-
baugebieten sind nicht mehr verfligbar. Um der Nachfrage gerecht zu werden, soll die
Bereitstellung von Bauplatzen durch die Neuausweisung von Wohnbauflachen erfolgen.

Diesem Bedarf an freien Bauplatzen kann in Calberlah augenblicklich nicht entsprochen
werden. Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Isenbdittel stellt nur im
geringen Umfang potentielle Bauflachen im Ortsteil von Calberlah dar. Diese Flachen
stehen mittelfristig nicht zur Verfligung.
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t Luftbild: Google Earth

Plangebiet
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Als potentieller Standort zur Entwicklung von Wohnbauflachen bietet sich eine ca. 2,5 ha
grolde, bisher landwirtschaftlich genutzte Flache im Nordwesten der Ortslage an. Diese
Flache steht kurzfristig zur Verfigung und bietet die Moglichkeit einer wirtschaftlichen,
verkehrlichen Erschlieffung Uber das innergemeindliche StralRennetz. Die Ver- und Ent-
sorgung des Baugebietes wird durch Einbindung in die vorhandenen Netzsysteme vorge-
sehen. Das Plangebiet schlie3t im Stden an vorhandene Siedlungsflachen an.

Die Ausweisung des Wohngebietes ist mit dem Verlust von Flachen flr die Landwirtschaft
verbunden. In Abwagung der vorliegenden Belange |asst sich der Verlust dieser Flache
fur eine landwirtschaftliche Nutzung nicht vermeiden. Die Auswirkungen der Nutzungsan-
derung werden im Umweltbericht ausfuhrlich erldutert und abgewogen. Radumliche und
inhaltliche Planungsalternativen stehen in der Ortschaft Calberlah nicht zur Verfugung.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung die Grundsatze der Bauleitplanung gem. § 1 (5-7) und § 1a
BauGB berucksichtigt sowie die Erschlieffung und Versorgung sichergestellt.

Eine ,nachhaltige Entwicklung” verfolgt das Ziel, die Lebensgrundlagen und Entwicklungs-
chancen fir jetzige und kiinftige Generationen zu sichern bzw. wieder herzustellen.

Um die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen und den Ein-
satz von erneuerbaren Energien zu fordern, sind fur das Baugebiet besondere Standards
einzuhalten ( s.a. 10. Okologische MaRnahmen - KfW-Effizienzhaus 55).
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2. Bebauungs- und ErschlieBungskonzept
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Das Baugebiet mit einer GréRRe von ca. 2,5 ha liegt im Nordwesten von Calberlah 6stlich
vom Elbe-Seitenkanal.

Die sudlich angrenzenden Siedlungsteile nérdlich und sudlich des Ziegeleiweges sind als
Nachnutzung der ehemals in diesem Bereich vorhandenen Ziegelei entstanden. Dieses
Gebiet, das im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen ist, weist Uberwiegend
Wohnnutzungen mit Ein- und Mehrfamilienhdusern in 1 - 2-geschossiger Bauweise auf.
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3.1
3.1.1

Baugebiet Am Damm

Diese Bauweise mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mit maximal zwei Vollgeschos-
sen soll auch fur das Plangebiet zuldssig sein.

Das Bebauungskonzept sieht Wohnbaugrundstticke mit einer durchschnittlichen Grund-
stlicksgréRe von 600 - 900 m? vor. Die geplante Bebauung ist eine sinnvolle Erganzung
und Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur der sudlich angrenzenden Ortslage.

Die verkehrliche Anbindung an das innner- und Gberértliche Strallennetz erfolgt Gber die
Strallen "Am Kanal” und "Am Damm’. Die innere Erschliellung geschieht Gber eine Ring-
stralRe.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Gas und Wasser und die Entsorgung von
Schmutzwasser kénnen durch Erganzung und den Anschluss an die vorhandenen Lei-
tungsnetze sicher gestellt werden. Die erforderlichen zusatzlichen Leitungen werden
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstrallen verlegt.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Regionale und kommunale Planungen
Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist der Raumordnungsplan fir das Land Nie-
dersachsen. Das Landes-Raumordnungsprogramm in der jetzigen Fassung basiert auf
einer Verordnung aus dem Jahre 1994. Es wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr
2007/2008 grundlegend novelliert. Die aktuelle Fassung der LROP-Anderungsverordnung,
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist am 17.02.2017 in Kraft
getreten.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege,
Rohstoffgewinnung u.a.) und deren Entwicklungen dient das Landes-Raumordnungspro-
gramm dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und 6ko-
logischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Es stellt so die planerische
Konzeption fiir eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Samtgemeinde Isenbittel in der Metropo-
Iregion Hannover-Braunschweig-Gottingen (Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
2008).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale Wettbewerbs-
fahigkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknoten-punkte, die Arbeits-
marktschwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur entwickelt
werden.
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3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Aufgabe der Regionalplanung ist es, Ubergeordnete, Uberdrtliche und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen und fortzuschreiben, sowie alle raumbedeutsamen
Planungen aufeinander abzustimmen. Dabei handelt es sich um die Gesamtheit der auf
das Verbandsgebiet bezogenen Planung entsprechend den ékologischen, wirtschaft-
lichen, sozialen, kulturellen und sonstigen infrastrukturellen Erfordernissen. Dies gilt z.B.
gleichermal3en fiir das Regionale Raumordnungsprogramm wie flir andere gemeindeu-
bergreifende Vorhaben wie regionale Verkehrsprojekte, Freiraumschutz und Entwicklung
oder Standortkonzepte flr eine regional vertragliche Windenergienutzung. Im Interesse
einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Stadt- und Regionalentwicklung werden die unter-
schiedlichen o6ffentlichen Anspriiche an den Raum durch die Regionalplanung abgewogen
und in nachfolgende Planverfahren als Rahmensetzung eingebracht. Hier ist insbesonde-
re die gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungs- und Flachennutzungsplane) berihrt.

Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg bilden - mit dem sie umge-
benden Umland und dem strukturell eng verflochtenen Mittelzentrum in Wolfenbuttel - ei-
nen international ausgerichteten Wirtschaftsraum mit ausgepragter Bevolkerungs-, Wis-
senschafts- und Arbeitsmarktkonzentration, der durch den Verbund gestarkt werden soll.

Die engen Verflechtungen dienen der gegenseitigen Erganzung und sollen fir eine
Starkung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Zweckverband GrofRraum Braun-
schweig wird als zustandigem Trager der Regionalplanung die Aufgabe Ubertragen, durch
Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen herbeizufihren.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP fur den Grof3raum Braun-
schweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der dezentralen Konzen-
tration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in den zentralen
Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten” stattfinden.

ﬂ Plangebiet 3

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Regionalverbandes Grof3raum Braun-
schweig weist in der Samtgemeinde Isenblittel dem Ortsteil Isenblittel die zentralértliche
Funktion eines Grundzentrums zu. Calberlah ist als Standort mit grundzentraler Teilfunkti-
on ausgewiesen.
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Das Baugebiet ist in die vorhandene OPNV-ErschlieRBung eingebunden und ist somit
vorrangig als Standort fur die Siedlungsentwicklung einzuordnen. Die nachstgelegene
OPNV-Haltestelle ,Am GrofRen Feld“ liegt an der HauptstraRe. Die Haltestelle wird von
sechs Buslinien der Verkehrsgesellschaft Landkreis Gif-horn bedient. Das Baugebiet ,Am
Damm?® liegt in einer Entfernung von ca. 450 bis 550 m zur Haltestelle. Calberlah verflgt
des Weiteren (iber eine Haltestelle zum schienengebundenen OPNV der Regionalbahnli-
nie Hannover - Wolfsburg. Der Bahnhof Calberlah liegt in einer Entfernung von ca. 800 m
zum Plangebiet und wird auch Uber die Haltestelle ,Am Grofien Feld“ mit Buslinien ange-
dient.

Weiterhin dient die Siedlungsentwicklung der Auslastung vorhandener Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen.

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit tragt die Gemeinde die Verantwortung fur
ihre Eigenentwicklung unter Berucksichtigung der Rahmen setzenden, tberértlichen und
sonstigen fachlichen Belange. Der vorliegende Bauleitplan mit einem Bebauungspotential
von 25 - 30 Wohneinheiten entspricht einem mehrjdhrigen Planungshorizont. Der durch
das RROP vorgegebene Rahmen wird eingehalten.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm liegt die Anderungsflache auRerhalb des vor-
handenen bzw. planerisch gesicherten Siedlungsbereiches. Weitere Darstellungen und
Funktionszuweisungen liegen flr diese Flache nicht vor. Die Ausweisung der Wohnbaufla-
che entspricht daher den Zielen der Landesplanung und Raumordnung.

3.1.3 Flachennutzungsplan

ra

F-Plan 42. Anderung durch
| Berichtigung
Geltungsbereich

39. And. F-Plan
Geltungsbereich
Berichtigung F-Plan

" Neue Darstellung:

Wohnbauflachen
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P § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
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§ 5Abs. 2 Nr. 9 BauGB
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Wohnbauflachen und Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes durchgefihrt. . Die Flachennutzungsplananderung sieht flr den
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3.2

Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Darstellung von Wohnbauflachen vor.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 13b BauGB.
Danach kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder er-
ganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird durch den
Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Absatz 2
Nummer 2 BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die
Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt
ohne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und be-
darf nicht der Genehmigung.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Satzungen

Bebauungsplan
Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufgestellt.

Das bereits laufende "Normalverfahren” zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit
den Verfahrensschritten nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB gemal § 13 b BauGB BauGB
i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan zur Einbeziehung
von AulRenbereichsflachen weitergeflihrt.

Fur dieses Verfahren liegen die Voraussetzungen gem. § 13b BauGB vor, da der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
anschlief’t, die Flache als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen wird und die durch den
Bebauungsplan zulassige Grundflache 9.818 m? betragt und somit Knapp aber unter dem
zulassigen Schwellenwert von 10.000 Quadratmeter liegt.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b BauGB ist befristet; der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Nach § 13bi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird

* von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB,
» von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

» von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa
tionen verfugbar sind,

» von dem Monitoring nach § 4c BauGB
» sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennut-
zungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Weiterhin sind Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Bebauungsplan als Satzung gem.
§ 10 BauGB beschlossen und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
geordnete Entwicklung des Gebietes.
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3.3

Rechtsgrundlagen fir den vorliegenden Bebauungsplan sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) gedndert worden ist,

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.
I S. 1057) gedndert worden ist,

» die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 —
VORIS 21072), § 17 geandert durch § 4 des Gesetzes vom 06.04.2017 (Nds. GVBI. S.
116)

» die Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

DIN Normen und technische Regelwerke auf die in den Festsetzungen und in der Begriin-
dung verwiesen wird, sind im Beuth Verlag GmbH, Berlin und Koln, erhaltlich.

Vorrangige Innenentwicklung

Das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht weitere Mdglich-
keiten zur Starkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer Stellenwert kommt hier der
Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme zu. Fur die Bauleitplanung sind insoweit
insbesondere die Einfiihrung eines Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3
BauGB), die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von landwirt-
schaftlich und als Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu bericksichti-
gen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung. Satz
1 benennt dazu die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und

einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der Bauleitplanung zu ,men-
schenwdurdiger Umwelt®, ,naturlichen Lebensgrundlagen®, ,Klimaschutz und Klimaanpas-
sung®, ,Baukultur*.

In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Verwirklichung der in den Satzen
1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der
Bauleitplanung hauptsachlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen, um
eine 6konomisch, dkologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion durch Fla-
chenneuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivitat und Lebensqua-
litat in den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu starken.

Die neue Bestimmung steht im Zusammenhang mit der Erganzung der Bodenschutzklau-
sel durch die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der (Neu-) Inanspruchnahme
von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Siedlungszwecke (§ 1a Absatz 2
Satz 4 BauGB) und ist wie diese vor dem Hintergrund der Zielstellung des Bundes zu se-
hen, die Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2020 deutlich zu reduzieren.

Der in §1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MalRnahmen der Innenentwick-
lung bei der stadtebaulichen Entwicklung schliel3t andere MaRnahmen nicht aus; er ist
also nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines ,Versiegelungsverbotes” zu verste-
hen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
bei der Festlegung der jeweiligen Zielen der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1) an-
gemessen zu beriicksichtigen. Im Ubrigen unterliegen die davon beriihrten Belange der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB.
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Zur Berucksichtigung der vorrangigen Innenentwicklung werden in der Samtgemeinde
Informationen Uber zur Verfligung stehende Baullcken erfasst und zusammen mit den
freien Baugrundstticken in den Neubaugebieten Bauinteressierten angeboten. Zusatzlich
wurde im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung fur Calberlah auf der Grundlage einer
Luftbildauswertung und einer ortlichen Bestandsaufnahme das Potential an innerértlichen
Frei- und Brachflachen und Baullicken ermittelt.

Freie Baugrundstlicke, rickwartige Gartenflachen und sonstige Freiflachen, die fir eine
Bebauung geeignet waren, sind nur im sehr begrenzten Umfang erkennbar. Von den er-
mittelten, potentiellen Bauplatzen liel? sich im Rahmen dieser Untersuchung nicht klaren,
ob die Bereitschaft der Eigentimer zum Verkauf der Flachen vorliegt. Zur Bertcksichti-
gung der vorrangigen Innentwicklung beabsichtigt die Samtgemeinde Informationen tber
Baullicken zu erfassen und zusammen mit den freien Baugrundstiicken in den Neubauge-
bieten in einem Kataster zusammenzustellen und zu veréffentlichen.

4. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung der geplanten Gebaude mit Strom, Gas und Wasser erfolgt in Erganzung
der vorhandenen Leitungsnetze. Die erforderlichen zusatzlichen Leitungen werden inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstralen verlegt.

Wasser und Abwasser

Innerhalb der Samtgemeinde Isenbdttel erfolgen die Wasserversorgung und die Abwas-
serbeseitigung durch den Wasserverband Gifhorn.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser des Baugebietes wird Uber Kanale im naturlichen Gefalle
nach Norden abgeleitet. In der Nachbarschaft zum Regenrickhaltebecken ist eine Abwas-
serpumpstation geplant, die zum Ausgleich der vorliegenden, topografischen Situation das
Schmutzwasser in das ortliche Kanalnetz pumpt. Das Schmutzwasser wird zur Reinigung
in die zentrale Klaranlage von Isenbuttel geleitet.

Niederschlagswasser

Das von den bebauten und versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte
im |dealfall dort wo es anfallt, durch Versickerung direkt oder per Zwischenspeicherung
wieder dem Grundwasser zugefuhrt werden. Dadurch werden die natlrliche Bodenfunk-
tion und die Grundwasseranreicherung unterstiitzt sowie bei einem Starkregen die Einlei-
tungsmenge von Niederschlagswasser in die Gewasser reduziert und die Belastung der
Gewasser verringert.

Voraussetzung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlassigkeit
(hydraulische Leitfahigkeit) der oberflachennah anstehenden Lockergesteine sowie ein
ausreichender Abstand von der Grundwasseroberflache (Grundwasserflurabstand).

Das vorliegende Bodengutachten hat ergeben, dass eine planmaRige Versickerung im
Baugebiet nicht mdglich ist. Neben geringen Grundwasserflurabstanden weisen die an-
stehenden Béden Uberwiegend Durchlassigkeiten auf, die kleiner sind als die geforderten
Voraussetzungen zur Versickerung nach dem Arbeitsblatt A 138 (Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser).

Um die Abflussspende des Baugebietes auf das naturliche Mal zu begrenzen und eine
zusatzliche Belastung des vorhandenen Vorfluters zu vermeiden, wurden die Mdglich-
keiten der Niederschlagswasserrickhaltung in Einvernehmen mit dem Wasserverband
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Gifhorn untersucht. Als abwassertechnisch und wirtschaftlich geeignete L6sung hat sich
der Bau eines Regenrlckhaltebeckens ergeben.

Das erforderliche Regenrlickhaltebecken ist im Norden des Baugebietes auf einer Teilfla-

che des Flurstlicks 28 geplant. Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird im
Regenwasserkanal gesammelt und im nattrlichen Gefalle zum Regenwasserriickhaltebe-
cken abgeleitet.

Der Regenrtickhalteraum ist als offenes Erdbecken gestaltet. Der gedrosselte Abfluss wird
in den parallel zur Bahnlinie verlaufenden Vorfluter eingeleitet.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch die Deut-
sche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen erforderlich. Wie
alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen sind auch die fur die Versorgung des Plan-
gebietes erforderlichen Telekommunikationsleitungen aus funktionalen und ortsgestalte-
rischen Grinden ausschlieRlich unterirdisch zu verlegen.

Mullentsorgung

Im Landkreis Githorn erfolgt die Millentsorgung durch beauftragte Entsorgungsunterneh-
men.

Die Vorgaben der RASt 06 fir 3-achsige Mullfahrzeuge werden bericksichtigt.

Die Anwohner von Hinterlieger-Grundstticken haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den
Tagen der Millabfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Strale dort
bereitzustellen, wo die Mullfahrzeuge ungehindert an- und abfahren kénnen und nach
erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstick zuriickzuholen.

Beurteilung der Lairmimmissionen
Larmbelastungen der LandesstralRe, dem Elbeseiten-Kanal und der Bahnstrecke

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Planungsabsichten mit
Blick auf mogliche Schallimmissionen beurteilt. Untersucht wurden die Larmbelastungen
von der Landesstral’e, dem Elbeseiten-Kanal und der Bahnstrecke im Hinblick auf die
geplante Wohnnutzung (Schalltechnisches Gutachten Bonk - Maire - Hoppmann GbR
-16110- und -16110/11-).

Die Immissionsbelastung durch die Landesstrafle und den Schiffverkehr auf dem Elbesei-
ten-Kanal unterschreitet die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.
Gepragt wird die Verkehrslarmsituation im Plangebiet wird durch die Immissionen des
Schienenverkehrs der Bahnanlage. Bei ,freier Schallausbreitung®, bei nur die bestehen-
den Gebaude bei der Ausbreitungsrechnung bertcksichtigt wurden, stellt sich die Immissi-
onsbelastung innerhalb des Plangebietes wie folgt dar.

Der Orientierungswert von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts (Anhaltswerte fur die stad-
tebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005) fir WA-Gebiete wird im Planbereich
durch Verkehrslarm der Bahnlinie tGberschritten.

Fir den Tageszeitraum betragen die Orientierungswert-Uberschreitungen bis zu
6 dB(A). Betroffen im Sinne von OW-Uberschreitungen tags ist der gesamte Bereich des
geplanten WA-Gebiets. In der Nachtzeit wird der genannte Orientierungswert im gesam-
ten Plangebiet (iberschritten; dabei treten Uberschreitungen bis zu 20 dB(A) auf.

Unter Berilicksichtigung einer beispielhaften Bebauung, werden flr 3/4 des Plangebiets
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die ORW tags fur die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Freisitze etc.) eingehalten. Die
Uberschreitungen des ORW tags betreffen die Gebaude der ersten Bebauungsreihe zur
Bahnanlage. Die OW-Uberschreitungen tags betragen dann bis zu rd. 2 dB(A). Es ist eine
Rechtsfrage, inwieweit (z.B. mit Blick auf die Ausfuhrungen in Beiblatt 1 zu DIN 18005) im
Hinblick auf die Einwirkung von Verkehrsgerauschen ein Abwagungsspielraum uber den
genannten Orientierungswert hinaus besteht.

Geht man im Rahmen der Abwégung davon aus, dass eine Uberschreitung des Orien-
tierungswertes um bis zu 3 dB(A) als nicht ,wesentlich“ einzustufen ist, so ist festzustel-
len, dass der dann fir WA-Gebiete zu beachtende Bezugspegel von 58 dB(A) am Tage
eingehalten wird. Es kann vorausgesetzt werden, dass dieser, der Bahnlinie am nachsten
gelegene Bereich, nicht als AuRenwohnbereich bewertet werden muss, da angenommen
werden kann, dass aufgrund der Ausrichtung der Grundstlicke die Aulenwohnbereiche
eher Larm abgewandt auf der Sudseite der Gebaude errichtet werden. Im Rahmen der
Abwagung ware selbst der Bahnlinie zugewandt die Anordnung von Aufienwohnbe-
reichen moglich, da bei Bezugspegeln von 55 — 58 dB(A) von gesunden Wohnverhaltnis-
sen ausgegangen werden kann.

Aktive LairmschutzmafRnahmen

Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18 005 im AufRenwohnbereich ware nur
durch aktiven Larmschutz wie Larmschutzwalle oder —wande zu erreichen. Im Hinblick
auf die Errichtung einer aktiven Schallschutzanlage (Wall/Wand) entlang der Bahnstre-
cke, die hier tlw. in Troglage verlauft, ist zu bedenken, dass fur eine wirksame Abschir-
mung der Schienenverkehsrgeréusche entsprechende Uberstandslangen erforderlich
werden. Um die notwendigen Pegelminderungen zu erreichen, waren Schallschutzwand-
langen von ca. 300 - 400 m mit Wandhdéhen von mindestens 4 m Uber Schienenoberkan-
te bzw. Uber Gelande erforderlich.

Diese aktiven Larmschutzmafl3nahmen sind stadtebaulich nicht zu vertreten, sie sind
aulRerdem mit hohen finanziellen Kosten verbunden, die den wirtschaftlich vertretbaren
Rahmen der ErschlieBungskosten flr das Plangebiet Gberschreiten.

In Abwagung der nicht wesentlichen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 um 3 dB(A) in einem kleineren Teilbereich des Baugebietes einerseits und dem
nicht im Verhaltnis stehenden, hohen Kostenaufwand fur aktiven Larmschutz anderer-
seits, wird vorgeschlagen auf Larmschutzwalle bzw. -wénde zu verzichten und den erfor-
derlichen Schallschutz durch passive Larmschutzmalinahmen herzustellen.

Passive LarmschutzmaBnahmen

Unter Beriicksichtigung einer beispielhaften Bebauung liegen die OW-Uberschreitungen
nachts fir 1/3 der Wohnbauflache bei rd. 9 dB(A) In der Nachtzeit wird der Orientierungs-
wert von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet Uberschritten; dabei treten im Nordosten des
Plangebietes Uberschreitungen bis zu 20 dB(A) auf.

Der Bebauungsplan sieht flr den Bereich der geplanten Wohnbebauung die Festsetzung
passiver LarmschutzmaRnahmen vor. Die erforderliche Schalldammung der Umfassungs-
bauteile (z.B. Wande, Fenster, Dachkonstruktionen) von schutzbeduirftigen Raumen ist
nach der eingefiihrten Bauvorschrift DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ anhand der im
ersten Schritt ermittelten Aul3enlarmbelastung zu bemessen. Das setzt jeweils eine detail-
lierte Kenntnis der baulichen Verhaltnisse (Geometrie der Auf3en- und Fensterflachen,
aquivalente Absorptionsflachen der betroffenen Raume usw.) voraus. Diese Informati-
onen liegen bei Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht vor und kénnen nur bei dem
konkreten Einzelbauvorhaben Berlcksichtigung finden.

Als Grundlage fur die getroffenen Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes wird
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5.2

deshalb auf die Larmpegelbereiche der DIN 4109 abgestellt, um die notwendige Bemes-
sung der AuRenbauteile zur Einhaltung der erforderlichen Innenraumpegel zu gewahrlei-
sten.

Fur das Plangebiet ergeben sich gemaf den Isophonenplane des schalltechnischen Gut-
achtens flr nachtgenutzte Raume Larmpegelbereiche zwischen IV und V, flr taggenutzte
Raume zwischen Il und lll. Insbesondere im den Larmpegelbereich V sind erhdhte An-
forderungen an den passiven, baulichen Schallschutz zu bertcksichtigen (Schallschutz-
Fensterrahmen, keine Leichtbauweise). Damit sind i.d.R. auch hohere Kosten fir die
Bauwilligen verbunden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch Anordnung der schutzbedurftigen Schlafraume,
Kinderzimmer etc. auf der schallabgewandten Gebaudeseite der Aufwand an Schall-
schutzmalRnahmen reduziert werden kann.

Sonstige Immissionen

Hingewiesen wird auf die landwirtschaftliche Nutzung der 6stlich angrenzenden Ackerfla-
chen von denen gelegentlich Immissionen in Form von Gerutchen, Staub und Gerauschen
auftreten kdnnen. Bei dem Larm handelt es sich besonders um die Beregnungsmaschi-
nen, die die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen vom Kanal aus beregnen. Die
Beregnungsmaschinen laufen in der Regel auch nachts. Diese landwirtschaftlich verurs-
achten Immissionen sind von den Anwohnern als ortslblich zu tolerieren.

Durch private Anpflanzungen in Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen Flachen kon-
nen diese Immissionen gemindert werden.

Bodengutachten

Im Zuge der Planaufstellung wurde ein Bodengutachten in Auftrag gegeben (GGU, Braun-
schweig, 2015, - 9413/2015-). Fur das geplante Neubaugebiet wurden die anstehenden
Boden- und Grundwasserverhaltnisse hinsichtlich der ErschlieRung, der Bebaubarkeit und
der Versickerungsfahigkeit in der Zusammenfassung wie folgt beurteilt.

Boden- und Grundwasserverhéltnisse

Das Untersuchungsgebiet ist auf gesamter Flache von Geschiebelehm gepragt, der im
Westen von einer dinnen Sandauflage Gberdeckt wird. Die angetroffenen Béden sind
tragfahig und die Gebaudegrindungen kdnnen generell flach ausgefuhrt werden. Mal}-
nahmen zur lokal notwendigen Baugrundverbesserung wurden aufgezeigt.

Auf der Flache bilden sich Stauwasserstande und es kann Schichtenwasser in allen
Hdéhenlagen angeschnitten werden. Zur Trockenhaltung der Baugruben sind Wasserhal-
tungsmalinahmen erforderlich. Zum Schutz der Keller vor Feuchtigkeit missen wasserun-
durchlassige Wannenbauwerke ausgebildet werden. Zur Herstellung der Kanaltrassen
sind offene Wasserhaltungen notwendig. Fir die Rohrgrabenverfillung ist ein Anteil an
Fremdmaterial vorzusehen.

Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser

Voraussetzung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist die Durchlassigkeit
(hydraulische Leitfahigkeit) der oberflachennah anstehenden Lockergesteine sowie ein
ausreichender Abstand von der Grundwasseroberflache (Grundwasserflurabstand).

Fur Versickerungsanlagen kommen nach der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall (DWA), Arbeitsblatt DWA-A 138 Lockergesteine in Frage, die
eine Durchlassigkeit im Bereich von k = 1 -10 bis 1 -10 m/s besitzen. Die Machtigkeit des
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Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren hochsten Grundwasserstand, grundsatzlich
mindestens 1 m betragen, um eine ausreichende Sickerstrecke fur eingeleitete Nieder-
schlagsabflisse zu gewahrleisten.

Das gesamte Neubaugebiet wird von Geschiebebdden mit schwachen Durchlassigkeiten
gepragt, die unterhalb der geforderten Werte liegen (siehe Abschnitt 5. 3). Die Vorausset-
zungen nach DWA werden auf diesen Flachen somit nicht erflllt. Eine planmafige Versi-
ckerung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstlicken und den Verkehrswegen
ist demnach nicht méglich. Ein Anschluss der einzelnen Grundstiicke an ein Regenwas-
serkanalnetz ist erforderlich.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein sinnvolles 6kologisches Konzept,

da unter anderem die zusatzliche Beanspruchung von Vorflutsystemen minimiert wird.
Auch auf Standorten mit geringer Durchlassigkeit kann ein Teil der Jahresniederschlage
versickern oder verdunsten. In extremen Witterungsperioden werden die Versickerungs-
elemente Jedoch nicht ausreichend leistungsfahig sein. Daher missen die Versicke-
rungselemente mit einem Notlberlauf (,Hochwasserentlastung®) zu den 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen versehen werden.

Die Untersuchungsergebnisse werden bei der weiteren Planung bertcksichtigt.

7. Umweltbelange § 2 Abs. 4 und § 2a sowie Anlage zum BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf § 13b BauGB (Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Der Bereich des geplanten Baugebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ackerfla-
chen, schlielen sich in ostlicher Richtung an. Im Westen verlauft der Elbe-Seiten-Kanal in
Dammlage. Im Norden befindet sich die Trasse der Bahnlinie Hannover - Wolfsburg. Ca.
300 m weiter ndrdlich grenzen an das Plangebiet Geholzflachen mit Bedeutung flr Arten
und Lebensgemeinschaften an. Sudlich schlieen sich strukturarme bis durchschnittlich
strukturierte Garten der vorhandenen Wohnbebauung an.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Netzes, also FFH- oder EU-
Vogelschutzgebiete, sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Das Plangebiet unterliegt
derzeit auch keinem gesetzlichen Schutzstatus als Naturschutz- oder Landschaftsschutz-
gebiet.

Pflanzen- und Tierwelt sind aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und des
relativ hohen menschlichen Einflusses in der Umgebung stark Gberformt, die Vorkommen
der Situation angepasst. Das Eingriffsgebiet und die relativ gut strukturierte nahere Umge-
bung haben insgesamt eine mittlere Bedeutung als Brutvogellebensraum.

Grundsatzlich findet bei Durchfuhrung des Planverfahrens eine moderate Erweiterung des
bebauten Siedlungsbereiches statt. Es ergeben sich grundlegende Nutzungsanderungen
fur die derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flache, die teilweise tUberbaut, versiegelt
und in Gartenflachen umgewandelt wird.

Der mit der Bebauung und Versiegelung verbundene Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild bringt Beeintrachtigungen fur einzelne Schutzguter mit sich. Betroffen sind
insbesondere die Schutzguter Pflanzen / Tierwelt, Boden, damit unmittelbar zusammen-
hangend Wasser und Klima / Luft, aber auch die Schutzguter Orts-/Landschaftsbild und
Mensch.
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Eine Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wird im Plangebiet durch das
festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung sowie durch die festgelegten Baugrenzen erzielt,
die zum einen den Versiegelungsgrad beschranken und zum anderen die Uberbaubarkeit

der Grundstucksflachen regein.

Gemal Anlage 1 Nr. 18.7.2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
erreicht das Vorhaben nicht die Prifwerte fur GroRe und Leistungen zur Durchflihrung
einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemafl § 3c UVPG.

Artenschutzrechtliche Priifung

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz- und Waldbehdrde wurde ein “Faunistischer
Fachbeitrag! erstellt, um zu ermitteln, ob Schadigungen von Arten und nattrlichen Le-
bensrdumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes durch das Vorhaben ermoglicht
werden. Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen im Sinne des Um-
weltschadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebensraume
oder Arten hat.

Unter Berucksichtigung der vorhandenen Biotopstrukturen, der Lebensraumanspriche
der relevanten Arten, des bekannten Verbreitungsbildes dieser Arten in Niedersachsen
und der vorhabenbedingten Auswirkungen wurde beurteilt, fir welche Arten Verbotstatbe-
stande vorliegen bzw. welche Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichsmal3nahmen unter
Beachtung des § 44 (5) BNatSchG umzusetzen sind.

Im Rahmen dieses "Faunistischer Fachbeitrags” wurden im Frihjahr und Sommer 2016
avifaunistische Untersuchungen durchgefihrt.

Im Untersuchungsgebiet wurden 27 Arten festgestellt, darunter zwei Arten, die lediglich
als Nahrungsgaste oder Durchzigler im Gebiet auftraten.

Das Artenspektrum weist einige biotopspezifische Brutvogelarten auf, die eine Praferenz
flur einen oder wenige Landschaftstypen beziehungsweise Biotoptypenkomplexe zeigen.
Bei den anderen Brutvogelarten des Untersuchungsgebietes handelt es sich zumeist um
ubiquitare Arten, die in verschiedenen Landschaftstypen vorkommen und nicht an spezi-
elle Biotope oder Lebensraumstrukturen gebunden sind.

Unter den biotopspezifischen Brutvogelarten finden sich entsprechend den Verhaltnissen
im Planungsraum vor allem Arten der offenen und halboffenen Landschaft, der Sied-
lungsbiotope sowie der Waldrander. Wertgebende Vorkommen von Vogelarten wurden im
Wesentlichen auf3erhalb des Eingriffsgebietes, aber in unmittelbarer Nahe hierzu, nachge-
wiesen. Dabei kommen vor allem Saumstrukturen, wie Wald- und Siedlungsrandern und
den Feldgehdlzen an der Bahnlinie und entlang des Kanals Bedeutung zu. Dort waren
Feldsperling, Goldammer, Dorngrasmuicke, Nachtigall und Kuckuck mit jeweils mehreren
Revieren bzw. Beobachtungen prasent.

Im Eingriffsgebiet selbst wurden die Wiesenschafstelze als biotopspezifischer Art mit
einem Revier und einer Brutzeitfeststellung nachgewiesen.

Aufgrund der Feldfrucht (Kartoffeln) war der Acker als Habitat fir Feldlerchen wenig at-
traktiv; da es sich um einen potentiell geeigneten Lebensraum handelt, kann nicht ausge-
schlossen werden, dass in Jahren in denen Getreide angebaut wird, auch Brutreviere der
Feldlerche nachgewiesen werden kénnen.

Das Eingriffsgebiet und die relativ gut strukturierte ndhere Umgebung haben insgesamt
eine mittlere Bedeutung als Brutvogellebensraum.

1

Faunistischer Fachbeitrag, Biodata, Braunschweig, 2017
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Anlagebedingt wird es durch die Errichtung eines WWohngebiets zu einem dauerhaften
direkten Flachenentzug durch Uberbauung bzw. Versiegelung und Veranderungen der
bisher vorhandenen Habitatsstruktur kommen.

Basierend auf den diesjahrigen Befunden, kann es zu einem Verlust von einer Fortpflan-
zungsstatte einer Offen- und Halboffenlandart (Wiesenschafstelze) kommen. Arten des
Halboffenlandes (Dorngrasmiicke, Feldsperling, Goldammer) werden nicht beeintrachtigt,
da die vorhandenen Saumstrukturen ihres Habitats nicht entfernt werden.

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird als arten-
schutzrechtliche Kompensation fur die Beeintrachtigung von Offenlandarten sowie von
Nahrungshabitaten die Anlage einer dauerhaften Brache festgesetzt (Gesamtflache Uber
0,5 ha). Die Kompensationsflache liegt nérdlich vom Baugebiet auf der benachbarten
Parzelle. Dem gewunschten, raumlichen Bezug zum Eingriffsgebiet kann erfullt werden.
Auf die Flache wird eine niedrig wiichsige Blihmischung (z.B. ,,Géttinger Mischung® von
www.rebhuhnschutzprojekt.de) angelegt. Die Flache sollte jahrlich vor der Brutzeit (Ende
Februar/Anfang Marz) zur Halfte gegrubbert werden.

Als Vermeidungs- bzw. Schadenbegrenzungsmalnahmen werden Bauzeitbeschran-
kungen vorgesehen. Die Baufeldraumung sollte nur auf3erhalb der Brutzeit (Marz bis
August) erfolgen.

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kénnen sowohl
Vermeidungs- wie auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt werden.

9. Eingriffsregelung

Der mit der Bebauung und Versiegelung verbundene Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild bringt Beeintrachtigungen fur einzelne Schutzguter mit sich. Betroffen sind
insbesondere die Schutzguter Pflanzen / Tierwelt, Boden, damit unmittelbar zu-sammen-
hangend Wasser und Klima / Luft, aber auch die Schutzguter Orts-/ Landschaftsbild und
Mensch.

Eine Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wird im Plangebiet durch das
festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung sowie durch die festgelegten Baugrenzen erzielt,
die zum einen den Versiegelungsgrad beschranken und zum anderen die Uberbaubarkeit
der Grundstlcksflachen regeln.

Eine Kompensation verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt ist nicht erforderlich, da
die Aufstellung des Bebauungsplanes gemafll § 13b BauGB (Einbeziehung von Aulen-
bereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) erfolgt. Mit Verweis auf den § 13a gilt,
dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
sind.

10. Festsetzungen des Bebauungsplanes
10.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde im Nordwesten der Ortslage von Calberlah, dstlich
vom Elbe-Seitenkanal.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst eine Teilflache des Flurstlicks 8
(Wegeparzelle "Am Damm’) sowie die Flurstiicke 26/1, 26/6, 27 und 28 in der Flur 9 mit
einer Gesamtflache von ca. 4,2 ha.
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10.2

10.3

10.4

10.5

Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird “Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem.

§ 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Der
vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13b BauGB "Einbeziehung von
AuBlenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren” aufgestellt. Voraussetzung hierfir
ist u.a., dass die "Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet” wird. Der Begriff Wohn-
nutzungen wurde vom Gesetzgeber nicht naher definiert. Zur Rechtssicherheit wird daher
der "Nutzungs-Katalog” eines allgemeinden Wohngebietes eingeschrankt. Die allgemein
zulassige Nutzungen der nicht stdrenden Handwerksbetriebe und die Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden gem. § 1 Abs. 5
ausgeschlossen. Weiterhin sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassungs-
fahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 (6) BauNVO nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung nehmen Ricksicht auf den dorf-
lichen Charakter von Calberlah und die Ortsrandlage des Plangebietes in Nachbarschaft
zur vorhandenen Wohnbebauung. Sie beachten die Grundsatze des flachensparenden
Bauens in Abwagung mit einer méglichen, sinnvollen Durchgrinung unter 6kologischen
und siedlungsklimatischen Aspekten und erfillen die Bedlrfnisse nach wohnungsnahen
Gartenflachen.

Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl von 0,4 ermdglicht eine dem
Nutzungszweck und der drtlichen Lage entsprechende, angemessene Ausnutzung der
Baugrundstuicke.

Die Grundflachenzahl liegt im Rahmen der zulassigen Hochstwerte nach § 17 BauNVO.
Die zulassige Grundflachenzahl darf entsprechend den Regelvorschriften des § 19 (4)
BauNVO durch befestigte Nebenanlagen um 50 % Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung zur Anzahl der héchstzuldssigen Vollgeschosse mit zwei Vollgeschossen
entspricht der benachbarten doérflichen Siedlungsstruktur.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Die festgesetzten, "groRen” Baufelder bieten ausreichende Flexibilitat zur Anord-
nung der Gebaude und Nebenanlagen innerhalb der Gberbaubaren Flachen. Zur Wahrung
eines einheitlichen Stralkenraumes mit unbebauten Vorgartenzonen werden alle Anlagen
gem. § 23 Abs. 5 mit Ausnahme von unterirdische Nebenanlagen, die der Versorgung mit
Wasser, Gas und Elektrizitat sowie der Ableitung von Abwasser dienen und Einfriedungen
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen.

Bauweise

Die Bebauung ist in offener Bauweise zulassig. Zur offenen Bauweise zahlen Einzel-,
Doppel- und Reihenhauser und Mehrfamilienhauser bis zu einer Gesamtlange von 50 m.
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
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Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung an das innerértliche Stralennetz ist tGber die Strallen "Am
Damm’ und "Am Kanal” vorgesehen. Die bisher nur unbefestigt ausgebaute Stralle "Am
Damm” wird nordlich vom “Ziegeleiweg” entsprechend den Anforderung an die Erschlie-
Rungsfunktion mit einer befestigten StralRenbreite von 6,5 m ausgebaut. Die innere Er-
schlieBung des Baugebietes ist in der gleichen Breite als Ringstralte mit Anschluss zur
Stralte "Am Damm’ vorgesehen.

Der Ausbau der Planstralen erfolgt gemaf den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ren (RASt 06) als Mischflache. Innerhalb der Verkehrsflachen sind im Zuge der Ausbau-
planung ausreichend Parkplatze flr Besucher vorzusehen.

Stellplatze

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden durch Garagen und Stellplatzflachen auf
den privaten Grundstliicken nachzuweisen sein.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zur Sicherung der Zuwegung zum Regenruckhaltebecken wird eine Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung in einer Breite von 5,00 m festgesetzt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Im Westen des Plangebietes grenzt das Plangebiet an einen landwirtschaftlichen Weg
(Verlangerung "Am Damm’). Fir die Baugrundstlicke, die an diese Wegeflache grenzen
wird auf der Westseite ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um in diesem Be-
reich eine ungeordnete ErschlieRung und Nutzungskonflikte zu unterbinden.

Anlage zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Regenrickhaltebecken

Da aufgrund der Bodenverhaltnisse eine planmaRige Versickerung des Regenwassers
im Baugebiet nicht méglich ist, wird zur Vermeidung von zusatzlichen Belastungen des
Vorfluters der Bau eines Regenwasserriickhaltebeckens notwendig.

Aufgrund der értlichen, topografischen Situation bietet sich fir die Regenwasserriickhal-
tung eine Flache noérdlich des Baugebietes an. Bei der Flache fur das RRB handelt es
sich um die 6stliche Teilflache des Flurstucks 28.

Das im Baugebiet gesammelte Niederschlagswasser wird Uber Regenwasserkanale inner-
halb der PlanstraRen im natlrlichen Gefalle abgeleitet.

Die Dimensionierung des Regenruckhalteraumes erfolgt in Abstimmung mit Wasserver-
band Gifhorn und der Unteren Wasserbehorde auf der Grundlage des DWA-A 117. Der
erforderliche Regenrtickhalteraum wird als offenes Erdbecken gestaltet. Der gedrosselte
Abfluss wird in den im Norden parallel zur Bahnlinie verlaufenden Vorfluter eingeleitet.

Der erforderliche Regenrlckhalteraum wird als offenes Erdbecken gestaltet. Die Ausfuh-
rung der Boschungsneigungen sind flacher / gleich 1:4 auszufiihren. Um die obere Bo-
schungskante muss mindestens ein 3 Meter breiter Streifen bis zur Grundsticksgrenze
vorhanden sein.
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Zur Sicherung der Kanaltrasse und der Zuwegung zum Regenruckhaltebecken wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in einer Breite von 5,00 m festgesetzt.

Anlagen zur Beseitigung von Abwasser

Aufgrund der topografischen Situation ist es erforderlich das gesammelte Schmutzwasser
des Baugebietes in das hoher liegende kanalnetz zu pumpen. Der festgesetzte Standort
der Abwasserpumpstation liegt westlich des Regenrickhaltebeckens.

MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen

Abhangig von der Lage der Zuwegung zu Garagen und Hauseingangen sind in 6ffentli-
chen Verkehrsflachen mittelkronige und standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Die
Baume konnen in Parkstreifen entlang der Stralden integriert oder einseitige Baumreihen
wechselseitig platziert werden. Pro Baum ist eine offene, nachhaltig gegen Uberfahren ge-
schitzte, trapezfoérmige Vegetationsflache von ca. 2 m Breite mit einer Flachengrélie von
mindestens 9 m? vorzusehen.

Die Begriinung des Stralienraumes ist zur gestalterischen Einbindung der angrenzenden
Bebauung notwendig. Durch die Anpflanzung von Baumen im Stralenraum wird die Be-
eintrachtigung des Mikroklimas durch Versiegelung von Flachen gemindert.

Die Voraussetzung fur das Gedeihen der angepflanzten Baume ist eine ausreichend
grol3e, wasser- und luftdurchlassige Bodenoberflache. Zur Gewahrleistung einer schnel-
len gestalterischen Wirkung, zur Erfullung 6kologischer Funktionen und zur Stabilisierung
des Naturhaushaltes sind bei Neupflanzungen Mindestqualitadten des verwendeten Pflan-
zenmaterials sicherzustellen.

Einfriedungen

An den westlichen, nérdlichen und 6stlichen Grenzen zwischen dem geplanten Bauland
und den anschliefkenden Flachen:

* Wegeparzelle 'Am Damm’ nérdlich von der Zufahrt der Planstral3e (Flurstick 8),
* Flache zum Ausgleich und Flache zur Regulierung des Wasserabflusses (Flurstlick 28)
» Landwirtschaftliche Flache (Flurstlick 29 )

sind auf den Baugrundstiicken lickenlose Einfriedungen ohne Turen und Tore herzu-
stellen. Die Einfriedung kann in Form von Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Verbindung
mit Metalldrahtzdunen oder Holzzaunen, erfolgen. Durchlasse fir Igel, Amphibien und
Reptilien sind punktuell vorzusehen oder zwischen Boden bzw. Zaunsockel und dem un-
tersten Spanndraht sind 10 cm Hohe freizuhalten.

Diese MalRnahmen werden gem. § 9 (1) Nr. 20 unter 6kologischen Aspekten festgesetzt,
um die Durchgangigkeit fir Kleinsduger, Amphibien und Reptilien zwischen den privaten
Grunflachen des Baugebietes und der umgebenden Freiflache zu ermdglichen. Sie die-
nen gleichzeitung der Abgrenzung und dem Schutz der landwirtschaftlichen Flachen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gashochdruckleitung

Im Geltungsbereich verlauft die Gashochdruckleitung der Avacon (Allerbittel - Gifhorn,
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CTL0000210), mit einem Nenndurchmesser von DN 150 und einem Nenndruck von
PN 25 bar.

Die Gashochdruckleitung ist zum Teil in einem dinglich gesicherten Schutzstreifen, bzw.
in einem Schutzstreifen in Anlehnung an das EnWG § 49, laut dem geltenden DVGW-Ar-
beitsblatt G 463 (A) / Kapitel 5.1.4 verlegt. Der Leitungsschutzstreifen umfasst den Tras-
senbereich der o0.g. Gashochdruckleitung von 5 m vom Rohrscheitel nach beiden Seiten
gemessen.

Innerhalb des Schutzstreifens sind MaRnahmen jeglicher Art, die den Bestand oder den
Betrieb der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder gefahrden kénnten, nicht gestattet.

Die Lage der Gasleitung und deren Schutzstreifen wurden nachrichtlich gem. § 9 Abs. 6
BauGB in den Bebauungsplan tbernommen.

Flachenbilanz

Nutzung Flache m? % - Anteil
Plangebiet BBL 41.238 100 %
Wohnbauflachen NBL 24.544 59,5 %
Verkehr (StralRe "Am Damm”) 2.828 6,9 %
Verkehr (Planstraf3en) 2.614 6,3 %
Verkehr (Zufahrt RRB) 136 0,3 %
RRB 4.182 10,1 %
Artenschutzrechtliche Kompensationsmaflinahme 6.934 16,9 %
Grundflache gem. § 13b (NBL x GRZ 0,4) 9.818 23,8%

Allgemeine Hinweise zu 6kologischen MaRnahmen - KfW-Effizienzhaus 55

Die Bundesregierung hat sich im Jahr 2007 mit dem ,Integrierten Energie- und Klimapro-
gramm® national zu einer 40 %igen Minderung der deutschen Treibhausgas-Emissionen
bis 2020 gegenlber 1990 verpflichtet. Im Energiekonzept aus dem Jahr 2010 wird dieses
Ziel erganzt durch ein Minderungsziel von mindestens 55 % bis zum Jahr 2030, minde-
stens 70 % bis zum Jahr 2040 und 80-95 % bis zum Jahr 2050. Diese Ziele werden auch
im Aktionsprogramm Klimaschutz 2020 der Bundesregierung in 2014 bekraftigt und in
2016 im Klimaschutzplan 2050 festgeschrieben und mit Malnahmen hinterlegt.

Offentliche und private Gebaude in Deutschland verbuchen fir Heizung, Warmwasser
und Beleuchtung einen Anteil von 40 Prozent des Gesamt-Energieverbrauchs und stehen
fir fast 30 Prozent des gesamten CO_-Ausstolies. Zugleich werden in privaten Haushal-
ten rund 85 Prozent des gesamten Energiebedarfs fir Heizung und Warmwasser einge-
setzt. Da aul3er Kohlenstoffdioxid bei den Hausheizungen auch noch Luftschadstoffe wie
Stickstoffdioxid, Kohlenstoffmonoxid und Feinstaub anfallen, muss es ein wichtiges Ziel
zukunftiger Planung sein, den fossilen Brennstoffverbrauch durch Energieeinsparung und
Nutzung regenerativer Energien zu reduzieren.

Durch fachgerechte und moderne Gebaudetechnik kénnen teilweise bis zu 80 Prozent
des Energiebedarfs eingespart werden. Dieses Potenzial gilt es zu erschlieen. Aus
diesem Grund soll das geplante Baugebiet zusatzlich zu den rechtlich zulassigen Festset-
zungsmaglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB weitere dkologische, energieeffiziente An-
forderungen des Bauens erflllen. Es ist vorgesehen, auf der Grundlage privatrechtlicher
Vertrage zwischen der Samtgemeinde und den zuklnftigen Bauherren Standards zur

Schiitz . Planungsbiiro . Braunschweig . Januar 2020 Seite 24



Gemeinde Calberlah . Bebauungsplan . Am Damm Begriindung

14.

15.

Energieeffizienz der Wohnhauser festzulegen. Bei der Festlegung dieser Anforderungen
werden die Standards der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) herangezogen, die gleich-
zeitig die Basis staatlicher Férdermdglichkeiten bilden.

Die KfW hat verschiedene Standards entwickelt, mit denen Bauprojekte hinsichtlich ihrer
Forderfahigkeit unterschieden werden. Der von der Gemeinde ausgewahlte und vom Bau-
herrn zu erfillende Standard ist das KfW-Effizienzhaus 55. Die Zahl 55 steht dabei fur den
prozentualen Energieverbrauch im Vergleich zu einem vergleichbaren Neubau.

Damit ein KfW-Effizienzhaus 55 den geforderten Standard entsprechen kann, werden
beim Hausbau verschiedene MalRnahmen vorgenommen, die den geringen Energie-
verbrauch der Immobilie erméglichen. Zunéachst ist die Dammung der AuRenwande und
des Daches mafgeblich, die fur einen moglichst geringen Warmeverlust sorgt. Hinzu
kommen Fenster mit Spezialrahmen und einer Dreifachverglasung. Um eine gesund-
heits- und wohnraumklimaférdernde Belliftung zu garantieren, wird ein Bellftungskonzept
erstellt. Ziel ist es dabei, ein bestmogliches Raumklima bei einem moglichst geringen
Warmeverlust zu erzeugen. Um den KfW 55-Standard zu erfiillen, bedarf es zudem einer
Warmepumpe bzw. einer Biomasse- oder Holzpelletheizung sowie einer Solaranlage fir
die Wassererwarmung. Aufgrund des geringen Warmeverlustes der Immobilie wird auch
kaum Heizenergie bendtigt — das Haus wird vornehmlich passiv, also durch die abgege-
bene Warme von Personen und Geraten sowie durch die Sonneneinstrahlung beheizt.

Nahere Erlauterungen und Hinweise zu den technischen Anforderungen und den gel-
tenden Forderkonditionen sind auf der Internetseite der KW einsehbar.

Neben der Minimierung von Energiekosten kann eine Vielzahl weiterer, sinnvoller Ziele
verfolgt werden. Hier steht insbesondere die Verwendung von méglichst vielen 6kolo-
gischen Baustoffen beim Bau eines Hauses im Mittelpunkt. Toxische und chemische
Substanzen sollten weitestgehend vermieden werden. Beim 6kologischen Bauen handelt
es sich um ein ganzheitliches Konzept, bei dem das Gebaude soweit es geht in den nattr-
lichen Stoffkreislauf eingeschlossen wird.

Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MalRnahmen liegt nicht vor.

Die sudliche Teilflache befindet sich im Privatbesitz. Fur den nérdliche Bereich erfolgt der
Grunderwerb durch die Samtgemeinde Isenbdttel,.

Kosten

Die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen einschlieRlich der Schmutzwasser-
anlagen und die Einrichtung der Beleuchtung werden unter der Regie der Samtgemeinde-
verwaltung durchgefiihrt.

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Die Kosten fur die erstmalige Herstellung der erforderlichen 6éffentlichen Versorgungs-
leitungen werden von den zustandigen Versorgungsbetrieben tbernommen und mit den
Bauherren Uber privatrechtliche Entgelte wie Baukostenzuschisse und Kostenerstattung
abgerechnet.
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Hinweise aus der Sicht der Trager offentlicher Belange

Landkreis Gifhorn, Untere Denkmalschutzbehorde

Nach Unterlagen und Wissen der Kreisarchaologie Gifhorn sind in dem geplanten Bereich
keine Bodendenkmale bekannt. Es ist nicht auszuschlie3en, dass bei Bodeneingriffen
archaologische Denkmale auftreten, die dann unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde bzw. dem Kreisarchaologen gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Mdglicherweise auftretende Funde und
Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu
schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Landkreis Gifhorn, Brandschutz
Folgende Bedingungen bzw. Auflagen sind bei der Bauausfiihrung zu beachten:

1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung, entsprechend den Grundsatzen
des DVGW Arbeitsblatt 405, flr das geplante allgemeine Wohngebiet mit min. 48 m3h
fur zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen. Kann
der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder uner-
schopfliche Wasserquellen zur Verfligung gestellt werden, ist der Loschwasserbedarf
Uber unabhangige Léschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Léschwas-
serteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen diirfen nicht weiter als 300
m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht
weiter als weiter als 75 m Lauflinie vom den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der
tatsachliche Léschwasserbedarf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen sind mit
dem Gemeinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen.

2. Werden im allgemeinen Wohngebiet gro3ere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und Pfle-
geheime) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich Léschwasser fur den Objektschutz
erforderlich. Die erforderliche Loschwassermenge fur den Objektschutz richtet sich nach
der Art und der GrofRRe des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt
die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als
8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durchfahrten erforderlich und
entsprechende Wendemoglichkeiten (Wendehammer) flir Feuerwehrfahrzeuge mit einer
Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu16 t vorzusehen (§ 1
DVO-NBauO).

Zu allen Grundstlicken und Gebauden sollte eine Zufahrt fur Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§ 4 NBauO in Ver-
bindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr).

Wasserverband Gifhorn, Léschwasserversorgung

Bzgl. der Bereitstellung von Feuerldschwasser durch die offentliche Trinkwas-serversor-
gung fur das ausgewiesene Planungsgebiet, weise ich darauf hin, dass die Léschwas-
serversorgung nicht die Aufgabe des Wasserverbandes ist. Hydranten werden aus be-
trieblichen Griinden im Trinkwassernetz vorgesehen. Die Anzahl und Lage der Hydranten
wird vom Wasserverband festgelegt, dabei werden im Allgemeinen die Anforderungen des
DVGW-Arbeitsblattes W405 hinsichtlich héchstzulassigen Abstands zum Brandobjekt und
Leistung in Bezug auf den Grundschutz (48 m3/h erfilllt.

Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuer-l6schwas-
ser aus dem Offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahig-keit des derzeitigen
Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssitua-tion abhangig ist.
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Bauleitplanverfahren - Abwagung

In den Bauleitplanverfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB sind Stellungnahmen von
Dritten, Behérden und Tragern offentlicher Belange eingegangen, die eine Abwagung im
Sinne des § 1 (7) BauGB erforderten.

Das Ergebnis der Abwagung ist der Begriindung als Anlage beigeftigt.

Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Begrindung hat mit dem zugehdérigen Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.04.2019 bis 10.05.2019 o6ffentlich ausgelegen.

Der Entwurf der Begriindung hat mit dem zugehérigen Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 3Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB vom 21.10.2019 bis 06.11.2019 erneut offent-
lich ausgelegen.

Die Begrundung wurde in der Sitzung am 17.12.2019 durch den Rat der Gemeinde
Calberlah unter Berucksichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Calberlah, den 12.03.2020 gez. Goltermann
Blrgermeister
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Lfd. Nr. | Behdrden, sonstige TOB Stellungnahme Abwagung
Datum Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise

1. Landkreis Gifhorn Keine grundsitzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan unter Beriick-

10.05.19 sichtigung der u.a. Punkte.

Hinweise Ortsplanung
Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Form-
vorschriften des Baugesetzbuches eingehalten werden.

Hinweise § 13b BauGB Wohnnutzung

Das Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) kann fiir Bebauungspléne
angewendet werden, die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf den Flachen
begriinden. Hier ist die Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet‘ gewahlt worden,
die grundsatzlich eine Wohnnutzung begriindet. Allerdings sind laut § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) auch andere Nutzungen ausnahmsweise zulassig.
Dies ist laut der Kommentierung von Jaeger im Onlinekommentar von Beck zu §
13b zweifelhaft, da diese Nutzungen allenfalls dem Wohnen dienenden Charak-
ter haben kdnnen, aber originar keine Wohnnutzung darstellen. Sie sind daher
nach § 1 (5) BauNVO auszuschlieffen (VGH Miinchen Beschluss vom 09.05.18,
2 NE 17.2528). Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung dirften
indes Versorgungseinrichtungen des taglichen Lebens noch zum Wohnen i.S.d.
§ 13b BauGB zahlen, gleiches gilt fir wohnahnliche Nutzungen wie Senioren-
heime (BeckOK BauGB/Jaeger BauGB § 13a Rn.4). Daher sollte in den textli-
chen Festsetzungen Regelungen getroffen werden, die eine Wohnnutzungen
garantieren.

Hinweis § 13b BauGB Grundflache

Des Weiteren wird empfohlen eine genaue Berechnung der Grundflache, um die
Unterschreitung der 10.000 gm zu begriinden.

Hierzu wird auch empfohlen den Aufsatz von Hofmeister/Mayer aus 2017 (ZfBR
2017, 551), der sich mit den Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB
beschaftigt (siehe Anlage) zu beachten.

Hinweis Untere Wasserbehorde
Das geplante Regenriickhaltebecken ist nach § 8 und § 68 WHG bei der UWB
des LK GF zu beantragen.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.

Um dem nicht naher definierten Begriff Wohnnutzungen zu beachten, werden gem.
§ 1 Abs. 5 allgemein zulassige Nutzungen der nicht stérenden Handwerksbetriebe
und die Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke ausgeschlossen. Weiterhin sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

Da der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren gem. § 3 Absatz 2 oder § 4
Absatz 2 geandert wird, ist er gem. § 4a (3) BauGB erneut auszulegen.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.

Der Hinweis wird bei der ErschlieBungsplanung beachtet.

Schutz Planungsbiro Braunschweig
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23.05.19

04.11.19

Untere Abfallbehdrde
Bedenken werden nicht erhoben, wenn hinsichtlich der Durchfiinrung der Mill-
abfuhr die Hinweise der Begriindung (s. Kap. 4) eingehalten werden.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde
Gegen die Planung bestehen aus Sicht des Boden- und Immissionsschutzes
keine Bedenken.

Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Keine Bedenken oder Hinweise.

Stellungnahme im Verfahren gem. § 4a (3) BauGB
Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Hinweis Ortsplanung
Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Form-
vorschriften des Baugesetzbuches eingehalten werden.

Hinweis Untere Bauaufsichtsbehérde

Da keine mafliche Trauf oder/und Firsth6henbeschrénkung festgelegt wurde,
sind Geb&ude mit einem Erscheinungsbild von 3 — geschossigen Bauweisen
maglich (2 Vollgeschosse + eingerlicktem Dach-Geschoss).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.
30.04.19

Nds. Landesbehdorde fiir
StraRenbau und Verkehr

Gegen den Bebauungsplan bestehen auch weiterhin keine grundsitzli-
chen Bedenken.

Hinweis

Auf meine Stellungnahme geméaR § 4 (1) BauGB vom 28.07.2017, dass das
Land keine Larmschutzmalnahmen fiir das Baugebiet errichtet und auch keine
Kosten hierfiir ibernimmt, weise ich hin.

Unter der Voraussetzung, dass der vorstehende Hinweis im weiteren Bauleit-
planverfahren berticksichtigt werden, wird dem Bebauungsplan in stralenbau-
und verkehrlicher Hinsicht zugestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Larmschutzmalnahmen bezogen auf den Verkehr der Landesstrale sind nicht
erforderlich (s.a. Schallgutachten zum B-Plan).

3.
29.04.19

Regionalverband GroR-
raum Braunschweig

Untere Landesplanungsbehdrde
Keine Anregungen oder Bedenken

Hinweis als Aufgabentriger des Offentlichen Personennahverkehrs
In die Begriindung zum Bebauungsplan sind Aussagen aufzunehmen zu der

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.
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geplanten bzw. vorhandenen OPNV-ErschlieBung des geplanten Baugebietes
(erschlieBende Bushaltestelle und dort haltende Buslinien), vor dem Hintergrund
der Aussagen im Nahverkehrsplan 2016 fiir den GroBraum Braunschweig (NVP
2016), der in Kapitel C2.2 folgende Ausfiihrungen zur OPNV-ErschlieBung
enthalt:

Siedlungsentwicklungen abseits der OPNV-Andienungsachsen benétigen eine
kostenintensive ErschlieRung, um attraktive OPNV-Verbindungen anzubieten.
OPNV ist in diesen Fallen meistens nicht wirtschaftlich zu betreiben. Aus Sicht
des OPNV sind diese Siedlungsentwicklungen zu vermeiden und etwaige
Kostendeckungsfehlbetrage fiir ein gewlinschtes Bedienungsangebot bei der
ErschlieBungsplanung bzw. Abwégung zu bericksichtigen.

Neue Baugebiete und andere verkehrserzeugende Einrichtungen sollen daher
aus Sicht des OPNV dort entstehen, wo vorhandene oder geplante Eisenbahn-,
Stadtbahn- oder Buslinien und Stationen bzw. Haltestellen die Gebiete erschlie-
Ren koénnen. Dadurch erhdht sich der Anreiz, den OPNV zu nutzen, die Stadte
und Gemeinden wiirden so vom Pkw-Verkehr entlastet und die Wirtschaftlichkeit
des OPNV verbessert. Die Erfahrung zeigt, dass GroRenordnungen fiir einen
ErschlieBungsradius fiir Stadtbahn- und Bushaltestellen bzw, Stationen von 300
- 500 m fiir den fuBlaufigen Einzugsbereich und bis zu 3 km fiir eine Erschlie-
Rung mit dem (konventionellen) Fahrrad akzeptiert werden. Dariiber hinaus
kénnen Zubringerverkehre des OPNV, elektrisch betriebene Fahrrader sowie
P+R und B+R den Einzugsbereich erweitern. Die mit Abstand meisten Fahrgas-
te kommen aus dem fuBlaufigen Bereich.

Das Baugebiet ist in die vorhandene OPNV-ErschlieRung eingebunden und ist
somit vorrangig als Standort firr die Siedlungsentwicklung einzuordnen.

Die néchstgelegene OPNV-Haltestelle ,Am GroRen Feld" liegt an der HauptstraRe.
Die Haltestelle wird von sechs Buslinien der Verkehrsgesellschaft Landkreis Gif-
horn bedient. Das Baugebiet ,Am Damm® liegt in einer Entfernung von ca. 450 bis
550 m zur Haltestelle.

Calberlah verflgt des Weiteren Uber eine Haltestelle zum schienengebundenen
OPNV der Regionalbahnlinie Hannover - Wolfsburg. Der Bahnhof Calberlah liegt in
einer Entfernung von ca. 800 m zum Plangebiet und wird auch (iber die Haltestelle
+Am Grolen Feld" mit Buslinien angedient.

4.
08.04.19

Wasserverband Gifhorn

Hinweis zur Léschwasserversorgung:

Bzgl. der Bereitstellung von Feuerldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung fiir das ausgewiesene Planungsgebiet, weise ich darauf hin,
dass die Loschwasserversorgung nicht die Aufgabe des Wasserverbandes ist.
Hydranten werden aus betrieblichen Griinden im Trinkwassernetz vorgesehen.
Die Anzahl und Lage der Hydranten wird vom Wasserverband festgelegt, dabei
werden im Allgemeinen die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes W405
hinsichtlich hdchstzulassigen Abstands zum Brandobjekt und Leistung in Bezug
auf den Grundschutz (48 m3/h erfilllt.

Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuer-
[6schwasser aus dem éffentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahig-
keit des derzeitigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssitua-
tion abhangig ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5.
24.04.19

Landesamt fiir Bergbau-,
Energie und Geologie

Hinweis Bergaufsicht
In dem o.g. Plangebiet befindet sich eine Erdgasleitung der Avacon AG. Nach
den geltenden Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten.

Der Hinweis wurde beachtet.
Die Avacon AG, Abt. Gastransport wurde beteiligt.
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Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflan-
zenwuchs freizuhalten. Bitte setzen Sie sich mit der Avacon AG in Verbindung,
um ggf. die zu treffenden Schutzmafinahmen abzustimmen.

Hinweis Bauwirtschaft

Wasserlosliche Gesteine liegen im Untergrund des Planungsgebietes in so
groler Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Ver-
karstung in dieser Tiefe zurlickzufiihren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallge-
fahr (Gefahrdungskategorie 1 gemaf Erlass des Niedersachsischen Sozialmi-
nisters "BaumafRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive Sicherungsmafinahmen beziglich Erdfall-
gefahr kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorga-
ben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beach-
ten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-
10 mit ergédnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund
kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Der Hinweis wird beachtet.

6. Nds. Landesbetrieb fir

Wasserwirtschaft, Kiisten-

und Naturschutz
7. Wasser- und Schifffahrts- | Die Flachen des Bebauungsplanentwurfs befinden sich unmittelbar éstlich zur
17.04.19 | amt Uelzen Bundeswasserstrale Elbe-Seitenkanal (ESK). Der ESK ist fiir Fahrzeuge der

europaischen WasserstraBenklasse Vb ausgebaut. Das Bemessungsschiff ist
der Schubverband mit 185m Léange, 11,45 m Breite und einem Tiefgang von
2,80m. Der Kanal wurde in den letzten Jahren von etwa 16.000 Guterschiffen
pro Jahr passiert.

Hinweis

Die Ausfiihrungen zu ,,5.1 Immissionsschutz" (Begriindung zum B-Plan) sind in
Bezug auf die Schifffahrt nicht ausreichend.

Der,,ES-TRIN" (Europaischer Standard der technischen Vorschriften fiir Bin-
nenschiffe) regelt alle Belange rund um die Schiffssicherheit.

Unter anderem ist hier in Artikel 8.10 ,,Gerdusch der Schiffe" folgendes fiir die
Gerauschemissionen von Schiffen geregelt:

"Das Fahrgerausch der Schiffe in einem seitlichen Abstand von 25 m von der
Bordwand darf den Wert von 75 dB(A) nicht tiberschreiten."

Die geplante Wohnbebauung steht zum Teil in einem geringen Abstand von ca.

Der Hinweis wird beachtet

Die Ausfuhrungen zum Immissionsschutz in Bezug auf die Schifffahrt werden in der
Begrindung zum B-Plan erganzt.

Der von der WSV zitierte Hochstwert von 75 dB(A) in 25 m zur Bordwand steht
nicht im Widerspruch zu den Aussagen des Gutachtens. Dieser Hochstwert tritt in
25 m Entfernung zur Bordwand nur unmittelbar im Moment der Vorbeifahrt auf.
Beurteilungspegel, wie sie der schalltechnischen Beurteilung u.a. bei der Bauleit-
planung zugrunde zu legen sind, werden dagegen auf der Basis von Mittelungspe-
geln gebildet.

Gemaf DIN 18005-1 (Pkt. 7.4) ist fir die Schallimmission von gewerblichen
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40 m zum ESK. Dementsprechend ist der Nachweis erforderlich, dass die
Larmgrenzwerte fiir ein Wohngebiet, besonders nachts, in so geringen Abstand
zum ESK bezogen auf die Gerauschemissionen der Schiffe eingehalten werden
konnen.

Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Zufahrt zu den Betriebswegen am ESK
(Auffahrt auf den Betriebsweg) und auf den Seitenweg am ESK auch nach dem
Ausbau der Zuwegung zum Baugebiet weiterhin fir die WSV zur Wahrung ihrer
oben beschriebenen hoheitlichen Aufgaben frei zuganglich bleibt. Sollte es sich
bei der geplanten Zuwegung nicht um eine 6ffentliche Stralle handeln, so ist
eine Dienstbarkeit fir die WSV einzutragen.

Schiffsverkehren die RLS-90 anzuwenden. Der Emissionspegel Lm,E eines Schif-
fes entspricht dabei dem Emissionspegel von 3 Lkws mit einer Geschwindigkeit von
80 km/h. Diese normgegebene Vorgehensweise wurde im schalltechnischen Gut-
achten unter Kap. 3.3 beschrieben.

Die Anzahl von 16.786 Schiffsbewegungen pro Jahr wurde von der WSV Ubermittelt
und aufgeschlisselt fir die Beurteilungszeitraume Tag und Nacht als Eingangsgro-
Re der Berechnungen beriicksichtigt.

Auf der Basis der so berechneten Emissionspegel wurden normgerecht die Immis-
sionsbelastungen (Beurteilungspegel) im Bereich des Plangebietes ermittelt.

8. Unterhaltungsverband Keine Bedenken.

11.04.19 [ Oberaller Mit der Bewirtschaftung des Niederschlagswassers Uber ein Regenriickhaltebe-
cken sind die Belange des Unterhaltungsverbandes beriicksichtigt.
Hinweis zur Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens Der Hinweis wird bei der Ausbauplanung beachtet.
Wir weisen jedoch auch darauf hin, dass das Becken auf die Erfordernisse Die ausreichende Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens erfolgt im Einver-
hydraulisch dimensioniert sein wird und in seiner Funktion auch zu erhalten ist. | nehmen mit dem Wasserverband Gifhor. Eine Uberbelastung der Vorflut ist aus-
Dies setzt laufende Unterhaltungsmafnahmen voraus, die sicherzustellen sind. | geschlossen.

9. Landesamt fir Geoinforma-

tion und Landentwicklung
10. Landwirtschaftskammer Wir werden erneut am Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,,Am
05.05.19 [ NDS, Bezirksstelle Braun- | Damm" der Gemeinde Calberlah beteiligt. Mit Schreiben vom 27 06.2016 und

schweig

21 08 2017 hatten wir uns zum Planvorhaben bereits geduRert Die darin ge-
troffenen Aussagen insbesondere zur Beregnungs- bzw. Immissionsproblematik
und zum landwirtschaftlichen Verkehr halten wir aufrecht. Nach Durchsicht der
Planunterlagen und Riicksprache mit der értlichen Landwirtschaft kommen wir
zu folgendem Ergebnis:

Hinweise zur Beregnung von Ackerflichen

Der aktuell vorliegende Planentwurf iiberplant das am Kanal liegende Entnah-
mebauwerk, das mittels Dieselaggregat betrieben wird und von dem aus die
Beregnungsmaschinen mit Kanalwasser versorgt werden. Der Bereich wird als
allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Die Maschinen beregnen das Plan-
gebiet und die davon 6stlich gelegenen Ackerflachen. Sollte die vorliegende
Bauleitplanung umgesetzt werden, darf die Beregnung der Plangebiet angren-
zenden Ackerflachen keinesfalls beeintrachtigt werden. Eine uneingeschrankte
Nutzung der Wasserversorgung vom Elbe-Seiten-Kanal ist zu gewahrleisten.
Dafir wére eine Erdleitung zu den angrenzenden Ackerflachen zu verlegen,
um die Flachen auch zukiinftig mit Kanalwasser beregnen zu konnen. Hierfir
sind entsprechende Leitungsrechte erforderlich. Um die Erreichbarkeit der

Die Hinweise werden beachtet.

Die Beregnung der angrenzenden Ackerflachen ist weiterhin moglich. Im Rahmen
des Kaufvertrags fiir das Flurstiick 28 wurden mit dem bisherigen Eigentlimer und
dem Péachter entsprechende Regelungen getroffen. Die Vereinbarungen sehen vor,
dass ein Leitungsrecht zur Wasserversorgung der Beregnungsmaschinen durch
eine unterirdische Wasserleitung besteht.

Vereinbarungen mit dem Verkéufer und dem Pachter?
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Erdleitungen dauerhaft zu gewahrleisten, sind diese von Bebauung und im
ausreichenden Abstand von Gehélzpflanzungen freizuhalten.

Hinweise zu méglichen Immissionsbelastungen von Dieselaggregaten

Zu klaren ist inwiefern die Schutzanspriiche eines Allgemeinen Wohngebietes
mit den Erfordernissen der Feldberegnung vereinbar sind. Gegebenenfalls sind
geeignete Losungsmoglichkeiten zu erarbeiten. die keinesfalls zu Lasten der
Landwirte gehen.

Hinweise zur Regenwasserriickhaltung

Das aktuelle Plangebiet wurde nach Norden hin bis zur Bahnlinie erweitert. Auf
mehr als 0,5 ha soll hier eine Kompensationsflache in Form einer dauerhaften
Brache entwickelt werden. Daneben ist die Anlage eines Regenrlickhaltebe-
ckens vorgesehen. Auf Grund der ohnehin schon ausgelasteten Vorflut ist das
Becken mit einer ausreichenden GroRe zu konzipieren, um Uberlastungen der
Graben und damit verbunden Vernassungen der anliegenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen vorzubeugen.

Hinweise zum Dransystem

Sofern ggf. vorhandene Dranagestrange des gesamten Plangebietes ange-
schnitten werden, sind diese fachgerecht abzufangen, um das verbleibende
Dransystem der angrenzenden Ackerflachen nicht zu beeintréchtigen. Abschlie-
Rend bitten wir um umfangliche Beriicksichtigung der dargestellten Belange.
Unsere bereits in den vorherigen Stellungnahmen vorgebrachten Bedenken
halten wir weiterhin aufrecht.

Stellungnahme vom 21.08.2017

Bedenken

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,Am Damm* der
Gemeinde Calberlah wird das Aufstellungsverfahren fir die 39. Flachennut-
zungsplananderung der Samtgemeinde Isenbiittel durchgefiihrt. Dazu hatten wir
uns mit Schreiben vom 27.06.2016 ausfiihrlich geduRert. Die darin getroffenen
Aussagen sind auf die Bebauungsplanung im vollen Umfang Ubertragbar. Unse-
re erheblichen Bedenken, insbesondere zum Geltungsbereichszuschnitt halten
wir aus agrarstruktureller Sicht weiterhin aufrecht.

Bedenken

Ebenso bestehen zur Beregnungsproblematik Bedenken: Am Elbe-Seiten-
Kanal, ca. 30 m nérdlich des geplanten Neubaugebietes, befindet sich ein Ent-
nahmebauwerk, das mittels Dieselaggregat betrieben wird und von dem aus die

Die Hinweise werden beachtet.
s. Stellungnahme vom 21.08.2017

Der Hinweis wird bei der Ausbauplanung beachtet.

Die ausreichende Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens erfolgt im Einver-
nehmen mit dem Wasserverband Gifhorn. Eine Uberbelastung der Vorflut ist aus-
geschlossen.

Der Hinweis wird bei der Ausbauplanung beachtet.

Die Bedenken werden beriicksichtigt.

Die TA Larm sieht Bestimmungen fir sogenannte ,Seltene Ereignisse” vor, das sind
voraussehbare Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage, bei denen es trotz Ein-
haltung des Standes der Technik nicht mdglich ist, die Immissionsrichtwerte einzu

Die Bedenken werden beriicksichtigt.

Die TA Larm sieht Bestimmungen fir sogenannte ,Seltene Ereignisse” vor, das sind
voraussehbare Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage, bei denen es trotz Ein-
haltung des Standes der Technik nicht mdglich ist, die Immissionsrichtwerte einzu-
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Beregnungsmaschinen mit Kanalwasser versorgt werden. Die Maschinen be-
regnen das Plangebiet und die davon dstlich gelegenen Ackerflachen. Sollte die
vorliegende Bauleitplanung umgesetzt werden, darf die Beregnung der angren-
zenden Ackerflachen keinesfalls beeintrachtigt werden. Eine uneingeschrankte
Nutzung der Wasserversorgung vom Elbe-Seiten-Kanal ist zu gewahrleisten.
Eine Erdleitung zu den angrenzenden Ackerflachen ist zu verlegen, um die
Flachen auch zukiinftig mit Kanalwasser beregnen zu kénnen. Aus versor-
gungstechnischen Griinden zieht die drtliche Landwirtschaft in Erwéagung, ein
weiteres Aggregat einzusetzen. Hinsichtlich der Beregnungsaggregate ist eine
gutachterliche Uberpriifung der Schallimmissionen erforderlich.

Zu klaren ist, inwiefern die Schutzanspriiche eines Allgemeinen Wohngebietes
mit den Erfordernissen der Feldberegnung vereinbar sind. Gegebenenfalls sind
geeignete Losungsmaglichkeiten zu erarbeiten, die keinesfalls zu Lasten der
Landwirte gehen. Die Entscheidung fiir schallgedammte Dieselaggregate oder
oberirdisch aufgestellte Elektroaggregate ist abhangig von verschiedenen be-
triebswirtschaftlichen Aspekten. Welche larmreduzierende Losung letztendlich
die geeignetste ist, ist unter Einbeziehung der Bewirtschafter vor Beschlussfas-
sung der Bauleitplanung einvernehmlich zu klaren. Auf Grund der komplexen
Gemengelage halten wir die Einbindung der betroffenen Landwirtschaft fiir
zwingend erforderlich.

Hinweis

Aus der verbindlichen Bauleitplanung geht hervor, dass der naturschutzfachli-
che Ausgleich innerhalb des Kompensationspools in der Gemarkung Hillerse
erfolgt. Dartiber hinaus soll auf einer mindestens 0,5 ha Flache eine Gras- und
Krautschicht hergestellt werden. Die Flachensuche hierfiir wurde noch nicht
abgeschlossen.

Hinweis

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Stralle ,Am Kanal“ und ,Am
Damm?®. Der Verkehrsweg ,Am Damm* ist fiir die ErschlieBung der nachgelager-
ten Feldmark von Bedeutung und in seiner Durchléssigkeit fir den landwirt-
schaftlichen Verkehr zu erhalten. Wir gehen davon aus, dass die Erreichbarkeit
des Plangebietes angrenzenden Ackerflachen durch die Planumsetzung nicht
behindert wird. Sollte dies allerdings doch der Fall sein, ist darauf hinzuweisen,
dass die sichere Erschliefung der Flurstiicke ein 6ffentlicher Belang ist. Lésun-
gen missten erarbeitet werden in welcher Art und Weise die ErschlieBung der
angrenzenden Ackerflachen zukiinftig gesichert werden kann. Sollte im Rahmen
der Lésungsfindung Gber die Schaffung neuer Zuwegungen nachgedacht wer-
den, missen diese in Breite und Aufbau bzw. Tragfahigkeit den landwirtschaftli-
chen Maschinen und der Ackernutzung gerecht werden.

halten. Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte darf jedoch an nicht mehr als
10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als 2 aufeinander-
folgenden Wochenenden auftreten.

Nach Auskunft der ortlichen Landwirtschaft findet die Beregnung nur an wenigen
Tagen im Jahr statt und kann daher als "Seltenes Ereignis’. gemaR TA Larm einge-
stuft werden.

Unter Beachtung der gegenseitigen Riicksichtnahme wird weiterhin davon ausge-
gangen, dass zur Beregnung schallged@mmte Dieselaggregate oder Elektroaggre-
gate eingesetzt werden, die dem heutigen Stand der Technik entsprechen.

Bei Betrachtung der drtlichen Situation sind in Nachbarschaft zu der Entnahmestelle
bereits Wohnnutzungen vorhanden, deren Schutzanspriiche zu beachten sind, so
dass durch das Plangebiet keine zusétzlichen Einschrankungen der landwirtschaft-
lichen Nutzung zu erwarten sind.

Der Hinweis wird beachtet.
Der naturschutzfachliche Ausgleich ist nicht erforderlich, da der B-Plan nunmehr auf
der Grundlage des § 13b BauGB aufgestellt wird.

Der Hinweis eriibrigt sich.
Uber die StraBe ,Am Damm*“ werden zukiinftig keine landwirtschaftlichen Flachen
erschlossen.
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Die Akzeptanz bzw. Tolerierung landwirtschaftlicher Inmissionen wurde im
Begrindungstext bereits thematisiert.

AbschlieRend halten wir fest, dass zur Planung verschiedenartige Bedenken
bestehen. Wir bitten um umfassende Beriicksichtigung.

Stellungnahme zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
27.06.2016

Hinweise

Der fortgesetzte Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflachen durch die Sied-
lungsentwicklung stellt ein Problem dar, das nicht nur die Belange der Landwirt-
schaft sondern u.a. auch des Bodenschutzes, des Naturschutzes und der Was-
serwirtschaft berihrt.

Grundsatzlich ist zu begriRen, dass die Samtgemeinde Isenblttel zur Berick-
sichtigung der vorrangigen Innenentwicklung Informationen Uber Baullicken
erfasst und anbietet. Dem Begriindungstext entnehmen wir, dass fir die vorlie-
gende Flachennutzungsplanénderung in Calberlah auf Grundlage einer Luftbild-
auswertung und einer ortlichen Bestandsaufnahme das Potential an innerdrtli-
chen Frei und Brachflachen sowie Bauliicken ermittelt wurde. Die Untersuchung
endete allerdings mit Erfassung der potentiellen Bauplétze. Der Ermittlung,
inwiefern die Eigentimer zum Angebot der Flachen fiir Bauinteressierte bereit
waren, wurde nicht mehr nachgegangen. Somit geht dennoch auch mit der
vorliegenden Planung landwirtschaftliche Flache verloren.

Die verbreitet anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken diirfte sich zu
einem erheblichen Teil aus den Rahmenbedingungen an den Finanzmérkten
ergeben und kann wohl nur bedingt mit dem Wohnraumbedarf gleichgesetzt
werden. Vor diesem Hintergrund halten wir eine zurtickhaltende Flachen-
ausweisung und eine genaue Bedarfsanalyse fiir geboten.

Noch nicht konkretisiert sind Art und Umfang der naturschutzfachlichen Kom-
pensationsmaBnahmen. Es ist unbedingt darauf zu achten, dass agrarstrukturel-
le Belange hierbei im Sinne des § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz volle
Berlicksichtigung finden. Demnach ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich
oder Ersatz auch durch Mainahmen zur Entsiegelung, durch MaBnahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pfle-
gemalinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden,
dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. Es ist im weiteren Planver-
fahren nachvollziehbar darzulegen, inwiefern diese vorgegebenen Prioritaten
gepriift wurden und umgesetzt werden kdnnen. Die Kompensation der vorlie-
genden Planung wird im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung festgestellt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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und von uns ggf. im weiteren Verfahren dann beurteilt.

Hinweise

Durch die vorgesehene Wohnbauflache im Umfang von fast 2,5 ha wird eine ca.
5 ha groRe landwirtschaftliche Nutzflache zerschnitten. Bei den dann verblei-
benden Reststlicken handelt es sich um zwei Dreiecke, die nicht mehr zusam-
menhéngend bewirtschaftet werden kdnnen. Hier wére eine Grenzziehung des
Plangebietes parallel zur Bahn zur weiteren Bewirtschaftung sinnvoller. Dieses
Planungsdetail beeintréchtigt die Agrarstruktur und die Flachenbewirtschaftung
derart, dass es in der vorgelegten Form von uns nicht mitgetragen werden kann.

Hinweis

Im Ubrigen ist von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen mit Immissionen zu rechnen, die in das Plangebiet hineinwirken
kénnen. Staube, Geriiche und Larm kénnen in das Plangebiet hineinwirken. Bei
dem Larm handelt es sich besonders um die Beregnungsmaschinen, die die
umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen vom Kanal aus beregnen. Die
Beregnungsmaschinen laufen in der Regel auch nachts. Diese landwirtschaftlich
verursachten Immissionen sind von den Anwohnern als ortstblich zu tolerieren.
Wir bitten dies mit in den Begrlindungstext aufzunehmen.

Hinweise

Sollte zur Verhinderung einer abflussmindernden Wirkung der Flachen durch
Versiegelungen Mafinahmen wie beispielsweise der Bau eines Regenriickhalte-
beckens vorgesehen sein, so sind diese funktionsttichtig zu realisieren. Auch
der parallel zur Bahn gelegene Vorfluter dient u.a. der Entwasserung des Plan-
gebietes und des umliegenden Areals nach Norden und Osten hin. Wir pladie-
ren dafir, dass es weiterhin durchléssig bleiben soll. Wir weisen darauf hin,
dass es auf keinen Fall zu einer Vernassung der umliegenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen kommen darf.

Der Geltungsbereich ist draniert. Sofern Dranage angeschnitten wird, ist sie
abzufangen. Wir empfehlen in diesem Zusammenhang die 6rtliche Landwirt-
schaft mit einzubeziehen, da sie i.d.R. Kartenmaterial zum mdglichen Drénage-
verlauf zur Verflgung stellen kann.

AbschlieRend bitten wir unsere vorerst dargelegten Bedenken, als auch die
thematisierten Anregungen und Hinweise zu bertcksichtigen.

Die Hinweise werden beachtet.
Es wurde das gesamte Flurstiick 28 in den Geltungsbereich aufgenommen. Land-
wirtschaftlichen "Restflachen” entfallen somit.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wurde erganzt.

Die Hinweise werden beachtet.

1.
02.05.19

Deutsche Telekom Netz-
produktion GmbH

Die Stellungnahme vom 07.08.17 hat auch nach Verfahrensschrift 4(2) BauGB
weiterhin Bestand:
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Hinweise zur Ausbauplanung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekom-
munikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationsli-
nien nicht verandert oder verlegt werden missen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdi-
scher Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Rung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege maglich ist.

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fléchen als mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Be-
schrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung
von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

- der ErschlieBungstragerverpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderli-
chen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf
privaten Grundstlicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensi-
onierung der

Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaf-
nahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so frith wie mdglich, mindestens 3 Monate vor

Die Hinweise werden bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.
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Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

12. Deutsche Post AG

13. Deutsche Bahn Services Dem geplanten Vorhaben kann noch nicht zugestimmt werden.

20.05.19 | Immobilien Wir bitten die nachfolgenden Bedingungen und Auflagen zu beachten und die
geanderten Planunterlagen erneut einzureichen.
Hinweis zur Ausfiihrung des Regenwasserriickhaltebeckens Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Das Regenwasserriickhaltebecken muss als durchsickerdichtes Rickhaltebe- | Das Regenrtiickhaltebecken ist als Erdmulde ohne Dauerstau vorgesehen.
cken geplant werden. Genauere Planungsunterlagen sind einzureichen. Die Die Ausfiihrungsplanung des Regenwasserriickhaltebeckens erfolgt unter Beach-
Durchnéssung des Gleisbereichs darf nicht verstéarkt werden. tung der technischen Erfordernisse und im Einvernehmen mit dem Wasserverband

Gifhorn und mit der Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde.
Hinweis zu den Auswirkungen das Riickhaltebecken auf den Bahntunnel | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zum Vorfluter
Ebenfalls benétigen wir ein Gutachten, welche Auswirkungen das Rickhaltebe- | Der Anschluss des Regenriickhaltebeckens an den Graben stdlich der Bahn erfolgt
cken auf den Bahntunnel und den Kanaltunnel haben. im Einvernehmen mit dem Wasserverband Gifhorn und mit der Genehmigung durch
Dem Anschluss des Regenriickhaltebeckens an den Graben sidlich der Bahn | die Untere Wasserbehdrde.
kann nicht zugestimmt werden. Der Graben ist bereits (iberlastet. Durch die Regenwassereinleitung in den Vorflutgraben sind Beeintrachtigungen fiir
die Bahnanlage nicht zu erwarten.

Hinweis Wege-, Zufahrts- und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen Der Hinweis wird beachtet.
Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges
Wege- / Zufahrts- und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch wahrend
der Bauarbeiten. Eine standige Zufahrt zu dem Pumpenhausschen am éstlichen
Pumpenportal muss gewahrleistet sein.

14. Abwasserverband Braun-

schweig
15. Staatl. Gewerbeaufsichts-
amt Braunschweig
16. E.ON Avacon AG: Hinweis Der Hinweis wird beachtet.
16.04.19 | Avacon Netz GmbH Der Bebauungsplan Am Damm befindet sich innerhalb des Leitungsschutzbe- | Die Angaben Avacon Netz zur Lage und zu den Schutzstreifen der Gas- und Fern-

reiches der Gashochdruckleitung Allerbittel — Gifhom, CTL0000210 (PN 25/
DN 150) sowie innerhalb des Leitungsschutzbereiches der Fernmeldeleitung.
Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise bestehen gegen die Pla-

meldeleitung haben sich gegeniber der Stellungnahme vom 02.08.17 aus den
Verfahren gem. § 4 (1) BauGB geéndert (Gasleitung und Fernmeldekabel liegen
nicht in der gleichen Leitungsachse - Schutzstreifen bisher 4/6m jetzt 5/5m zur
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nung keine Bedenken.
Anderungen der Planung bediirfen einer erneuten Zustimmung.

Hinweise Gasleitung

Unsere Gashochdruckleitung Allerbuttel-Giflrorn, GTL0000210 (PN 25 / DN 150)
ist zum Teil in einem dinglich gesicherten Schutzstreifen, bzw. in einem Schutz-
streifen in Anlehnung an das EnWG § 49, laut dem geltenden DVGW-
Arbeitsblatt G 463 (A) / Kapitel5.1.4 verlegt.

Die Schutzstreifenbreite fir die Gashochdruckleitung GTL0000210 betragt
10,00 m. Das heift, je 5,00 m vom Rohrscheitel nach beiden Seiten gemessen.
Innerhalb des Schutzstreifens sind Manahmen jeglicher Art, die den Bestand
oder den Betrieb der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder geféhrden
kénnten, nicht gestattet. Es diirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorge-
nommen und nichts aufgeschiittet oder abgestellt werden.
Gashochdruckleitungen diirfen nicht Giberbaut werden.

Bei der spateren Gestaltung des 0.g. Planungsgebietes innerhalb des Schutz-
streifens weisen wir auf das Merkblatt DVGW GW 125 (Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle) und Beiblatt GWI25-BI hin. Der Schutzstreifen ist grund-
satzlich von Baumanpflanzungen freizuhalten. Tiefwurzelnde Baume missen
mindestens 6,00 m links und rechts von der 0.g. Gashochdruckleitung entfernt
bleiben.

Bei der Errichtung von Griinanlagen ist ein Begehungsstreifen von 2,00 m links
und rechts Uber den Leitungsscheitel frei von Strauchern zu halten.

Fir den Fall, dass unsere Gashochdruckleitung durch ihre Manahme gesichert
oder umgelegt werden muss (nur in lastschwachen Zeiten méglich) beriicksich-
tigen Sie bitte, dass wir eine Vorlaufzeit von ca. neun Monaten fiir Planung und
Materialbeschaffung bendtigen. Die Kosten hierfir sind durch den Verursacher
zu tragen. i

Die Lage der Gashochdruckleitung entnehmen Sie bitte dem beigefligtem Uber-
sichtsplan der Sparte Gashochdruck.

Hinweise Fernmeldeleitung

Fur unseres sich im Planungsgebiet befindliches Fernmeldekabel bendtigen wir
einen Schutzbereich von 3,00 m, d. h. 1,50 m zu jeder Seite der Kabelachse.
Uber und unter dem Kabel bendtigen wir einen Schutzbereich von 1,00 m.

Rohrachse).

Nach schwierigen Klarungsversuchen, unklaren Zustandigkeiten und nicht eindeutig
Ubertragbaren Kartengrundlagen wurde der Leitungsbestand Ferngas + FM-Kabel
von der GEO-METRIK-Ingenieurgesellschaft mbH Stendal (das beauftragte Ver-
messungsbiiro der Avacon Netz) in die digitale Katasterkarte vom Bebauungsplan
“eingespielt”.

Die Hinweise werden bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.

Die Hinweise werden bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.
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Innerhalb dieses Schutzstreifens darf ohne vorherige Abstimmung mit uns tber
dem vorhandenen Gelandeniveau nichts aufgeschiittet oder abgestellt werden.
Es durfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfiihle
und Pfosten eingebracht werden.

Malnahmen, die den Bestand oder den Betrieb des Fernmeldekabels beein-
trachtigen oder gefahrden konnten, sind innerhalb des Schutzstreifens nicht
gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion des bestehenden Fernmeldeka-
bels hat hdchste Bedeutung und ist damit in seinem Bestand und Betrieb auch
zukiinftig konsequent und ohne Einschrankungen zu gewahrleisten.

Ferner dirfen im Schutzbereich unseres Fernmeldekabels keine tiefwurzelnden
Baume und Straucher angepflanzt werden.

Falls unser Fernmeldekabel durch Ihre MaBnahme gesichert oder umgelegt
werden muss berticksichtigen Sie bitte, dass die Kosten hierfiir durch den Ver-
ursacher zu tragen sind.

Erdarbeiten im Kabelschutzbereich diirfen nur in vorsichtiger Handschachtung
und nur nach Einweisung durch unseren Mitarbeiter ausgefiihrt werden.

Die Lage des Fernmeldekabels entnehmen Sie bitte dem beigeftgten Uber-
sichtsplan der Sparte Fernmelde.

17. Handwerkskammer Keine Bedenken
23.04.19
18. Industrie- und Handels-
kammer
19. Verkehrsgesellschaft Land-
kreis Gifhorn mbH
20. Agentur fir Arbeit
21. Staatliches Baumanage-
ment
22. Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben
23. LSW LandE-Stadtwerke Hinweise Die Hinweise werden bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.
08.05.19 | Wolfsburg Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 08.08.2017 mitgeteilt, befinden sich

im Bereich der Strafle ,Am Damm* Versorgungsleitungen, die besonderen
Schutzes und Beachtung bediirfen.
Sofern Bauarbeiten im Bereich unserer Leitungen oder Anlagen geplant sind,
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08.08.17

stimmen Sie diese bitte im Vorfeld mit uns ab. Vor dem Beginn von Tiefbauar-
beiten im Bereich der Kabel ist unser vor Ort zustandiger Netzmeister zu infor-
mieren. In einigen Féllen ist es erforderlich, die Leitungen temporar abzuschal-
ten.

Um eine langfristig sichere und effiziente Versorgung gewahrleisten zu kénnen,
sind wesentliche Pramissen fiir die Netzplanung notwendig. Daher ist es erfor-
derlich, sogenannte ,Sonderverbraucher” zu berlcksichtigen. Bitte setzen Sie
uns daher insbesondere Uber die Planung von Ladeinfrastruktur fir Elektrofahr-
zeuge mit mehr als 12 kVA in Kenntnis. Spatere Anderungen der Planungspra-
missen konnen zu veranderten Trassenverlaufen und/oder zuséatzlichem Platz-
bedarf fihren.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens ist eine Schmutzwasserpumpe geplant.
Bitte setzen Sie uns hier ebenfalls friihzeitig iiber den Leistungsbedarf der
Pumpe in Kenntnis.

Bei Beriicksichtigung unserer Stellungnahme vom 08.08.2017 und der vorge-
nannten Hinweise bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplans.

Stellungnahme vom 08.08.2017

Hinweise

Innerhalb der Bebauungsflache befinden sich folgende Leitungen, die besonde-
ren Schutzes und Beachtung bedirfen. Die 0,4kV-Leitungen und Gas-Rohre,
die entlang des Ziegeleiweges und Am Damm verlegt sind. Auferdem sind auch
Versorgungskabel fiir StraBenbeleuchtung in dem Bereich zu beachten.

Zu Ihrer Information haben wir einen aktuellen Auszug aus unserem Planwerk
beigeflgt.

Sofern Bauarbeiten im Bereich unserer Leitungen oder Anlagen geplant sind,
stimmen Sie diese bitte im Vorfeld mit uns ab. Vor dem Beginn von Tiefbauar-
beiten im Bereich der Kabel ist unser vor Ort zustandiger Netzmeister zu infor-
mieren. In einigen Féllen ist es erforderlich, die Leitungen temporar abzuschal-
ten. Sofern Kabel freigelegt und freigeschaltet werden, empfehlen wir dringend,
diese im Zuge der Mafinahme mit Halbschalen zu verrohren.

Die Hinweise werden bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.

24,

ArL - Amt fiir regionale
Landesentwicklung

25.

TenneT TSO GmbH

26.

Harzwasserwerke GmbH
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217. Nds. Forstamt Unterlii3
28. Bundesamt fiir Dienst-
leistungen der Bundeswehr
29. Bischdfliches Generalvika-
riat
30 Kirchenkreisamt Gifhorn
31 Finanzamt Gifhorn
32 Polizeiinspektion Gifhorn
33 LGLN - Hinweis Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
05.03.19 | Kampfmittelbeseitigung Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung hat sich ein Kampfmittelverdacht nicht
bestatigt.
34 LGLN - Landesamt fiir
Geoinformation und Lan-
desvermessung
Katasteramt Gifhorn
35 Freiwillige Feuerwehr und
Zivilschutz
Nachbargemeinden
N1. Gemeinde Lehre
N 2. Stadt Wolfsburg
N 3. Gemeinde OsloB
N 4. Gemeinde Sassenburg

Schutz Planungsbiro Braunschweig




Bebauungsplan Am Damm

Seite 16

N 5. Stadt Gifhorn

N 6. Gemeinde Isenbuttel
N7. Gemeinde Wasbdttel
N 8. Gemeinde Meine
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