/° 1. Ausfertigung
* Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

in der Gemeinde Washbiittel
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

Aufgrund der §§ 6 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und der §§ 32
und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Wasbduttel
am 10. Juni 2002 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fUr beitragsfahige Erschlie-

Rungsanlagen erhebt die Gemeinde Wasbttel ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches und dieser Satzung.

§ 2

Arten der ErschlieBungsanlagen

Beitragsfahige Erschliefungsanlagen sind
1. die offentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege);

3. die Sammelstrallen innerhalb der Baugebiete;

4. die Parkflachen und Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit sie Be-
standteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach stadtebauli-
chen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind;

5. die Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-
schlieBungsanlagen sind.

§3
Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur

1. StralRen, Wege und Platze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) zur ErschlieBung
von Grundstiicken in Baugebieten mit einer zuldssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,
b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,
) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 32 m,

wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind;
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2. StraRen, Wege und Platze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) zur Erschlie-
Bung von Grundstiicken in Baugebieten mit einer zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,

b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,

c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,
wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

3. StraRen, Wege und Plitze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) im Kerngebiet,
im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und im Sondergebiet geman § 11 Abs. 3
BauNVO bis zu einer Breite von 32 m, wenn sie beidseitig und bis zy 24 m, wenn sie
einseitig zum Anbau bestimmt sind;

4. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis
zu einer Breite von 5 m:

5. Sammelstralen (§ 127 Abs 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 34 m;

6. Parkflachen und Grlinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis
3 und Nr. 5 gehéren, bis zu einer weiteren Breite von 6 m: bej Anlagen nach Nr. 4 bis
zu einer weiteren Breite von 2 m;

7. Parkflachen und Grlnanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 5 genann-
ten Verkehrsanlagen sind, bis zu 20 V. H. der Summe der Grundstiicksflachen der
durch sie erschlossenen Grundstiicke.

(2) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke im Sinne von Abs. 1 unterschiedliche
Breiten, so ist der Aufwand fiir die grélte Breite beitragsfahig.

(3) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren,
Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen
eventuelle Parkflachen und Grunanlagen. Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfasst
nicht eventuelle Grlnanlagen.

(4) Sie umfassen ferner nicht die zu den ErschlieRungsanlagen gehérenden und zu ihrer
Herstellung notwendigen Béschungen und Stutzmauern sowie die Fahrbahnen der Orts-
durchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstralRen in der Breite ihrer anschlieBenden
freien Strecken.

(5) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten: sie werden ermittelt, indem
die Flache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lénge der Anlagenachse geteilt
wird.

(6) Endet eine StraRe mit einem Wendehammer, so vergréRern sich die in Abs. 1 bestimm-
ten Breiten fur den Bereich des Wendehammers um 50 V.H., héchstens aber um 8 m.

Das gleiche gilt fur Einmindungsbereiche in andere und Kreuzungen mit anderen Stra-
Ren.

§4
Umfang des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Zum beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand gehéren die Kosten fiir
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a) den Erwerb der Fldchen fir ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung,

¢) die erstmalige Herstellung des StraRen- oder Wegekérpers einschlieRlich des Unter-
baues, der Befestigung der Oberfliche sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertje-

fungen,
d) die Herstellung:

aa) der Rinnen sowie Randsteine,

bb)  der Radwege mit Schutzstreifen,

cc) der Gehwege,

dd) der Beleuchtungseinrichtungen,

ee) der Entwésserungseinrichtungen,

ff) der Béschungen, Schutz- und Stutzmauern,

e) den Anschluss an andere Erschlieflungsanlagen,

f) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
g) die Herstellung der Parkflachen,

h) die Herstellung der Grinanlagen,

i) die Herstellung der Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schéadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfasst auch

a) den Wert der von der aus ihrem Vermégen bereitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der
Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter StraRen
(BundesfernstraBen, LandesstralRen und KreisstraBen) insoweit entstehen, als sie
gegenuber ihren anschlieRenden freien Strecken breiter hergestellt werden.

(3) Zu den Kosten fiir den Erwerb der Flachen fir Erschlief&ungsanlagen gehért im Falle ei-
ner erschliersungsbeitragspﬂichtigen Zuteilung i.S. des § 57 S. 4 BauGB und des § 58
Abs. 1'S. 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

§5

Art der Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tats&chlich entstandenen Ko-
sten ermittelt.

(2) Er kann fur die einzelne ErschlieBungsanlage oder fur bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage ermittelt werden. Fir mehrere ErschlieBungsanlagen, die zur Er-
schlieBung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand ins-
gesamt ermittelt werden.



§6
Anteil am beitragsfihigen Erschliel!ungsaufwand
Von dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand tragt die Gemeinde Wasbit-

tel 10 v. H.
§7
Abrechnungsgebiet

§8
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde
Wasbdttel (§ 6) auf die Grundstilicke des Abrechnungsgebietes (§ 7) unter Berticksichti-
gung der nachfolgenden Absatze nach dem Verhaltnis verteilt, in dem die Grundstiicks-

(2) Als Grundstiicksflache gilt

1. bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (§ 34 BauGB) oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB)
liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes,

2. bei Grundstucken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Sat-
Zung nach § 34 Abs. 4 BauGB und im tbrigen im AuRenbereich liegen, die Teilflache
im Bereich des Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

3. bei Grundstiicken, die nicht unter Nr. 4 fallen und far die kein Bebauungsplan und
keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht und die teilweise innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) und im tbrigen im AuRenbereich
(§ 35 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks, héchstens jedoch die Fls-
che,

a) wenn das Grundstiick an die Erschlief&ungsanlage angrenzt zwischen der Er-
schlieBungsanlage und einer Linie, die in einem gleichméRigen Abstand von 40 m
dazu verlauft,

b) wenn das Grundstiick nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzt oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr verbunden ist, die Flache
der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die
in einem gleichméaBigen Abstand von 40 m dazu verlguft:

¢) wenn das Grundstiick tiber die sich nach Nr. 3 a und b ergebenden Grenzen hin-
aus bebaut oder gewerblich genutzt ist, die Flache zwischen der ErschlieRungs-
anlage oder im Falle b der der Erschlief&ungsanlage Zugewandten Seite und einer
Linie, die im gleichmaRigen Abstand verlduft, der der Ubergreifenden Bebauung
oder gewerblichen Nutzung entspricht,
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4. bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer
Weise (z.B. Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingérten) nutzbar
sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortstejles so genutzt werden,
die Gesamtflache des Grundstiicks.

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfléache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betragt

1. bei Bebaubarkeit mit einem Voligeschoss, gewerblich nutzbaren Grundstiicken, auf
denen keine Bebauung zulassig ist oder Grundstticken, auf denen nur Garagen oder

Stellplatze errichtet werden dirfen 1,00
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50
4. bei Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen 1,75
5. bei Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen 2,00

6. bei Grundstiicken, die nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise nutzbar sind oder innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles so genutzt werden (z. B. Friedhéfe, Sportplatze, Freiba-
der, Dauerkleingérten) 0,50

(4) Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind. Ist die Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht fest-
stellbar, werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefangene
3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundsticken je angefangene
2,20 m Hoéhe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Kirchengebsude werden als
eingeschossige Gebaude behandelt.

(5) Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl
der Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhan-
den und geduldet, so ist diese zugrundezulegen. Setzt der Bebauungsplan an Stelle ei-
ner Vollgeschosszahl eine Baumassenzahl oder nur die Héhe der baulichen Anlage fest,
gilt als Voligeschoss die Baumassenzahi bzw. die héchste Gebaudehshe geteilt durch
3,5 auf ganze Zahlen aufgerundet.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die Geschoss-
zahl, noch eine Baumassenzahl oder die Gebaudehshe festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken die Héchstzahl der auf den Grund-
stlcken in der naheren Umgebung (§ 34 BauGB) Uberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse maRgebend.

(7) Sind in einem Abrechnungsgebiet (§ 7), das durch ErschlieBungsanlagen im Sinne von
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (Anbaustralen) oder § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Sammelstra-
RBen) erschlossen wird, auRer gewerblich genutzten Grundstiicken und/oder Grundstuik-
ken, die in einem durch Bebauungsplan festgesetzten oder nach § 34 BauGB zu beur-
teilenden Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
liegen, auch andere beitragspflichtige Grundstiicke vorhanden, erhéhen sich die in Abs. 3
Nr. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren firr die in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Son-
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dergebieten gemé&R § 11 Abs. 3 BauNVO liegenden Grundstiicke sowie die Grundstuicke,
die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, um 0,5.

(8) Gewerblich genutzten Grundstiicken stehen Grundstiicke gleich, die in ahnlicher Weise
genutzt werden (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgeb&ude, Praxen fir
Freiberufe).

§9

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstucke, die durch mehrere beitragsfahige, nicht zur gemeinsamen Aufwandser-
mittlung (§ 130 Abs. 2 S. 3 BauGB) zusammengefasste ErschlieRungsanlagen im Sinne
von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden. sind zu jeder ErschlieRungsanlage
beitragspflichtig.

(2) Sind solche Grundstiicke nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes nur fiir
Wohnzwecke bestimmt oder werden sie auRerhalb von Bebauungsplangebieten nur fiir
Wohnzwecke genutzt, wird die nach dieser Satzung ermittelte und bei der Verteilung zu
berticksichtigende Beitragsflache zu Lasten der ubrigen erschlossenen Grundstiicke bei
jeder dieser ErschlieBungsanlagen nur zu 60 % in Ansatz gebracht. Ist die Grundstiicks-
flache gréRer als 900 gm, beschrankt sich diese Regelung auf die Teilflache von 900 am.

(3) Die ErmaRigung nach Nr. (2) gilt nicht, wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur fir eine Er-
schlieBungsanlage gleicher Art erhoben wird und Beitrage fur weitere Anlagen gleicher
Art weder nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes oder Baugesetzbuches noch
nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben werden konnten und auch
kinftig nicht erhoben werden.

(4) Werden Grundstucke durch Wohnwege (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) oder selbstandige
Grlnanlagen. mehrfach erschlossen, wird die nach dieser Satzung ermittelte und bei der
Verteilung zu beriicksichtigenden Beitragsflache bei jeder ErschlieRungsanlage nur zu
60 % in Ansatz gebracht.

§ 10
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag erhoben wer-
den flr

a) den Erwerb oder die Bereitstellung der ErschlieBungsfléchen,

b) die Freilegung der ErschlieRungsflachen,

c) die Herstellung der Stralen und Wege ohne Moped-, Rad-, oder Gehwege und ohne
Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

d) die Herstellung der sowohl dem Fahrverkehr als auch dem FulRgéngerverkehr die-
nenden Verkehrsflachen (Mischflachen) ohne Entwasserungs- und Beleuchtungsein-
richtungen,

e) die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

f)  die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

g) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,

h) die Herstellung der Entwésserungseinrichtungen,

i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

) die Herstellung der Parkflachen,

k)  die Herstellung der Griinanlagen.



§ 11

Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, Fullwege und Wohnwege sowie Sammelstralken sind end-
gultig hergestellt, wenn

a) sie an eine dem Offentlichen Verkehr gewidmete StraRe angeschlossen sind,
b) die Gemeinde Wasbdttel Eigentiimerin ihrer Flachen ist,

c) die Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungen vorhanden sind.

Dabei sind hergestellt

a) die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweist,

b) die Gehwege und Radwege sowie die mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehr-
sanlagen, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Asphalt, Teer, Beton oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau
erhalten haben,

c) die sowohl dem Fahrverkehr als auch dem FuRgangerverkehr dienenden Verkehrsfla-
chen (Mischflachen), wenn sie eine oder mehrere der in a) und b) aufgefiihrten Befe-
stigungsarten aufweisen,

d) die Entwasserungsanlagen, wenn die StralRenrinnen, die StraRenablaufe und die zur
Aufnahme des Wassers erforderlichen Leitungen sowie die Anschliisse an bereits be-
stehende Entwasserungseinrichtungen gebaut sind,

e) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GréRe der Anlage und den értlichen
Verhéltnissen angepasste Anzahl von Beleuchtungskérpern hergestellt ist.

(2) Park- und Grunflachen sind endguiltig hergestellt, wenn die Gemeinde Wasbiittel Eigen-
timerin der Flachen ist und

a) die Parkflachen die in Abs. 1 Satz 2 b), d) und e) aufgefiinrten Herstellungsmerkmale
aufweisen,

b) die Grunflachen gértnerisch gestaltet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale einer Erschlie-
Rungsanlage abweichend von Abs. 1 und 2 durch Sondersatzung festlegen.

§12
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gemé&R § 2 Ziffer 5 sowie der Vertei-
lungsmaRstab fur die Beitragserhebung werden durch Satzung im Einzelfall geregelt.



§13
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

(1) Fur ein Grundstuck, fur das Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang ent-
standen ist, kénnen Vorausleistungen auf den ErschlieRungsbeitrag verlangt werden,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstel-
lung der ErschlieBungsanlage begonnen wurde und die endgultige Herstellung der Er-
schlielungsanlage innerhalb von 4 Jahren zu erwarten ist.

(2) Die Vorausleistung darf die voraussichtliche Héhe des ErschlieRungsbeitrages nicht
Ubersteigen. Sie lasst das Recht der Gemeinde Wasbiittel auf Erhebung des Erschlie-
Bungsbeitrages nach seiner Entstehung unberiihrt, ist jedoch mit der endgultigen Bei-
tragsschuld zu verrechnen auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§ 14
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentumer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so
ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Mehrere Beitrags-
pflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzel-
nen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil bei-
tragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Abs. 1 S. 2 auf
dem Erbbaurecht und im Falle des Abs. 1 S. 3 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigen-
tum.

§ 15
Beitragsbescheid

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleistungen werden durch Bei-
tragsbescheid festgesetzt.

§ 16
Filligkeit

Die festgesetzten Beitrage und Vorausleistungen werden einen Monat nach Bekanntgabe
des Beitragsbescheides fallig.

§17
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) In den Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung
des ErschlieRungsbeitrages durch Vertrag vereinbart werden.

(2) Der Ablésungsbetrag bestimmt sich nach der Héhe des voraussichtlich entstehenden
Beitrages. Dabei ist der entstehende ErschlieBungsaufwand anhand von Kostenvoran-
schlagen oder, falls noch nicht vorhanden, der Kosten vergleichbarer Anlagen zu veran-
schlagen und nach den Vorschriften dieser Satzung auf die durch die ErschlieBungsanla-
ge erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Durch Zahlung des Ablsungsbetrages
wird die Beitragspflicht endgtiltig abgegolten.
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§18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
vom 27.04.1988 in der zuletzt geltenden Fassung auRer Kraft.

Wasbdttel, den 10. Juni 2002

Der Burgermeister






