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Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
GRZ siehe textliche Festsetzung Nr. 2

| Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmass, in m Giber einem Bezugspunkt

h max. 2
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

.g nur Einzel- und Doppelhéduser zulidssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

=esmsmes=| Baugrenze

Verkehrsfldachen

StraRenverkehrsflichen

_MF | StraBenverkehrsfldchen, Mischfldchen

=======--| Strafenbegrenzungslinie

i FuRweg




Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Fléche fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Wasser (Regenriickhaltebecken)
siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

¥ Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 6 und Nr. 7

Zu erhaltender Baum
siehe textliche Festsetzung Nr. 6 c¢)

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—*#—*——*—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtlich

% é Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Wasserschutzgebiet, Zone |, Il und Il

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts

@ Landschaftsschutzgebiet , Martinsbiittel“




Textliche Festsetzungen

10.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen der
Versorgung des Gebietes dienenden Lidden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die geméR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 — 3 BauNVO allgemein zulidssige Uberschreitung der
Grundfldche um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zulassig.
Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

Hoéhe der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (OKFF EG) der Gebdude darf nicht héher als
0,75 m dber dem Bezugspunkt liegen.

b) Die zuldssige Traufhéhe (TH) der Gebdude ist auf maximal 4,50 m iiber dem Bezugspunkt
festgesetzt. Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen Oberkante der Dachhaut und der
AuBenseite des aufgehenden Mauerwerkes.

c) Die zulassige Firsthhe (FH) ist auf maximal 9,50 m iiber dem Bezugspunkt festgesetzt.
Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zu-
gehorigen Strafenabschnittes.

Je Wohngebédude sind bei Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen, bei Doppelhdusern je
Doppelhaushdlfte maximal 1 Wohnung zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der Fléche fiir Versorgungsaniagen mit der Zweckbestimmung: Wasser ist die
Errichtung eines Regenriickhaltebeckens zuldssig. Lage, Gr6Be und Beschaffenheit richten
sich nach den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen gemaB der hydraulischen Berech-
nung.

a) Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung ,,A 1“ und der zeichnerischen Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine Anpflanzung von Bdumen vorzunehmen. Als
Gehdolzarten sind Birke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) und Gemeine Esche (Fraxinus exelsior) zu verwenden. Insgesamt sind
5 Geholze zu pflanzen.

b) Innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung ,,A 2* und der zeichnerischen Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine extensiv zu pflegende Ruderalflur (2 malige Mahd
im Jahr) anzulegen. Die Diingung der Flaiche muss unterbleiben. Auf dieser Flache ist ei-
ne Streuobstwiese aus standortgerechten, hochstimmigen Obstbdumen anzulegen. Die
Gehdlze sind im Verband 10 x 10 m zu pflanzen. Zur Horenriede ist ein Abstand einzuhal-
ten, der einen Rdumstreifen von 5 m parallel zur Horenriede sicher stellt. Als Pflanzquali-
tdten sind jeweils Hochstamme, zweimal verschult, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm zu
verwenden.

c) Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Ab-
ganges durch neue zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entschei-
dung innerhalb des Plangebietes vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die
innerhalb des Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind. Die Aus-
gleichsmalRnahmen werden dem Flurstiick 194/3 der Flur 1 und den Flurstiicken 14/1 und 16
der Flur 8 entsprechend zugeordnet.

Die gem. § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht iiber-
baubaren Flichen zuldssigen Stellpldatze (hierzu gehoren auch iiberdachte Stellplitze — Car-
ports) sowie Garagen sind nur in den iiberbaubaren Flachen zulidssig.

Die gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht iiber-
baubaren Flachen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der
liberbaubaren Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfriedungen.

Die MindestbauplatzgréBe betragt:
a) bei Einzelhdusern 700 m?,
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfte 450 m>.



Ortliche Bauvorschrift (OBV)

1 Geltungsbereich

1.1 Ra icher Gel reich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
»Neue Wiese“. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der
Planzeichnung ersichtlich.

1.2 i r n i

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dicher
(Dachneigung und Farbton der Dacheindeckung), der AuRenwandflichen, der
Einfriedungen und der Grundstiicksbefestigungen.

§ 2 Dacher

1. Fiir die Ddacher der Hauptgebdude sind nur Sattel- und Kriippelwalmda-
cher mit einer Dachneigung von 28° bis 45° zuldssig.
2. Fiir freistehende Garagen und Nebenaniagen sind auch geringere Dach-
neigungen zulissig. '
3. Fiir alle geneigten Dachflachen sind nur Dacheindeckungen in den nach-
folgend aufgefiihrten Farbténen der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:
RAL 3000 (Feuerrot),
RAL 3002 (Karminrot),
RAL 3011 (Braunrot),
RAL 8012 (Rotbraun),
RAL 8015 (Kastanienbraun)

und Mischungen aus den vorgenannten Farbténen.

3 Gebd nwandflichen

1. Die AuBenflachen der Gebaude sind als Verblendmauerwerk, als verputzte
Flachen oder in Holzverkieidung herzustellen.

2. An den GebaudeauBenflichen sind Fachwerkimitationen, Baustoffimitate
aus Kunststoff oder bituminierter Pappe sowie die Verwendung von gla-
sierten und gldnzenden Materialien ausgeschlossen.

§ 4 Ausnahmen

Ausgenommen von den Regelungen der §§ 2 und 3 sind Wintergarten und
bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energien (Sonnenkollekto-
ren, Photovoltaik-Anlagen) dienen.

§ 5 Einfriedungen

Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu ei-
ner Héhe von 0,80 m iiber dem Bezugspunkt zuldssig; Bezugspunkt ist die
mittlere H6henlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehdrigen
StraRenabschnittes.

6 ¥ festi n

Das Material fiir die Befestigung auf den Grundstiicken (z.B. Zufahrten, Ter-
rassen und Zuwegungen) ist so zu wihlen, dass ein Versickern des anfallen-
den Niederschlagswassers ermoglicht wird. Davon ausgenommen sind die
notwendigen Stellplitze auf der Grundlage der NBauO.

$ 7 Ord idrigkei

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in,
Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsétzlich eine BaumaBnahme
durchfiihrt oder durchfiihren ldsst, die nicht den Anforderungen der§§2 -6
dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis € 50.000,00 geahndet werden.



§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wu
Gelegenheit zur Stellungn

mit Schreiben vom
e bis zum gegeben.

Wasbuttel , den

Biirgermeisterfin

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.05.2002

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschiossen.

Wasbutt ,den 21.05. 2002
S

N\

Biirgermeisterfin-

) unter Auflagen/MafRgaben /mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile“gemdB § 10 Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

Wasbuttel , den

gung vom (Az.:
aufgefilhrten Auflagen/ MaRlga-
m beigetreten. Der Be-
gen/Mafgaben vom bis
. Ort und Dauer der offentlichen Ausle-
ortsiiblich bekannt gemacht.

ben/Ausnahmen in seiner Sitzun
bauungsplan hat wegen der A

offentlich ausgeieg
gung wurden am

Wasbuttel , den



Inkrafttreten

Der Bebauungspia i

plane ist gemiB §10 Abs. 3 BauGB am A 9. . 2002 jm Amtsblatt Nr.
A2 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Be-

bauungsplan istdamitam Y. (. 3002 rechtsverbindlich gewor-

den.

F VS,

Wasbiitte ,den A5 .3.300 l“u ..«‘,%
} s =(.‘J >
Biirgermeisterin- \ ¢ g ;"
W, 5%
“OKRES &

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geitend gemacht worden.

Wasbuttel , den

Biirgermeisterfn

Mingel der Abwagung

initernaib von sieber Jahren nach inkrafttreten des Bebzauungspians
sind Méngel der Abwéagung nicht geitend gemacht worden.

Wasbuttel , den

Biirgermeisterfin



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungspian, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/eberstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden/
ebenstehenden oOrtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Sat-
zung beschiossen:

Wasbuttel

—

Biirgermeisterfin-

emeinde hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplans beschlassen. Der
B§2Abs.1BauGBam S.2_Jq002

Der Rét/Verwaltungsausschuss d
23.A4. 2000 die Aufstellung
Aufstellungsbeschiuss ist ge
ortsiiblich bekannt gemac

Planunteriage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

MaRstab: 1: 1000

Die Vervielfditigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ges-
tattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastargesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspricht
dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Straen, Wege und Plitze voll-
stindig nach (Stand vom () / 2001 ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei maglich.

Gifhorn den 2€6: -’-u‘ﬂ%g

7

(Unterschrift)

o



Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Gifhorn, den 30. 11. 2001

/ Dipl.-Irg.
/ Waldemar Goltz
’ ] Architekt - Stactplaner
Am Allerkanal 6
38518 Gifthorn

Offentliche Ausiegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

28.01. 2002 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Ausiegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB/
- =Vam: . beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am(502.200%ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungspians und der Begriin-
dung haben vom 18.02. 2002 bis 19 03.2002 geméB § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgeiegen.

Wasbuttel

—

Biirgermeisterfir

schiossen. Ort und Dauer der tlichen Ausiegung wurden am
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom bis

gemdB § 3 Abs. 2 BauG ‘entlich ausgelegen.

Wasbuttel

Biirgernieisterfin-
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