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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

| Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
/| siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

GRZ | Grundfiichenzahl

i Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des éffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf,

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

| Flichen fiir den Gemeinbedarf

Feuerwehr
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

v a Ein- und Ausfahrt

- 7 T ¥ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungsleitungen

| 04 -kV-Leitung, oberirdisch

Wi
¢——9—*°| Wasserleitung, unterirdisch




Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

D Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
siehe textliche Festsetzung KNr. 3

' zu erhaltender Baum
siehe textliche Festsetzung Nr. 3.e)

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

00 Ortsdurchfahrtsgrenze

Nachrichtlich

@ I Wasserschutzgebiet, Zone lli

Bauverbotszone gem. § 9 des Nds. StraRengesetzes, 20,0 m gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der K 64

Textliche Festsetzungen

1. Im Dorfgebiet (MD) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 und 9 BauNVO zulissigen
- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 6),
- Tankstellen (Nr. 9)
Ausgeschlossen.
Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nut-
zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Innerhalb der Fliche Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Feuerwehrgeritehauses mit
den dazugehdrigen Nebeneinrichtungen in 1-geschossiger offener Bauweise zulissig.

3. Innerhalb der Fldche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist

eine Anpflanzung von Bédumen und Striuchern wie folgt vorzunehmen:
a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Bidume und Straucher.

(siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehdlzauswabhlliste).
b) Bei Strduchern ist je 3 m* Pflanzfliche ein Gehélz zu pflanzen;

Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.

c) Fiir die Biume sind je 200 m* Pfianzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang von min-
destens 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfliche) anzupflanzen.

d) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m? versiegelte Fliche (iiber-
baute Fléche fiir die Hauptgebdude und Nebeneinrichtungen sowie Grundstiickbefesti-
gungen) 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm, wie unter a.

und c. festgelegt, anzupflanzen. Wahlweise kénnen je Laubbaum 3 Obstbéume ange-
pflanzt werden.

e) Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Ab-

ganges durch neue zu ersetzen.

4. a) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (OKFF EG) der Gebiude darf nicht héher als
0,75 m iiber dem Bezugspunkt liegen.

b) Die zuldssige Traufhdhe (TH) der Gebiude ist auf maximal 4,50 m iiber dem Bezugs-

punkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zuge-

hérigen StraBenabschnittes.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / ebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
29.02.2000 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufsteilungsbeschluss Ist gemai § 2 Abs. 1 BauGB am  1i.1Z. 2000
ortsiiblich bekannt gemacht.

2 .
Wasbiittel den 24 06. 200y

7y

rgermeister/in

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1: 1000
Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ges-
tattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspricht
dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pliitze voll-
stindig nach (Stand vom (7 /2000 ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometiisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich. e

Gifhorn
(Unterschrift)
(Erdmann)

O#entl. best, Verm.-ing,



Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vcn

Gifhorn, den 17.10.2000
Dip!.-Ing.

Waldemar Goltz
PN

Architekt - Stadtplaner
Am Allerkanal 6
38518 Githorn

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.11. 2000 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine dffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB/
§3-Abs3-Satr-t-erster Halbsatz- V- §3-Abs2 Bau®E beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2000ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriin-
dung haben vom 02.01. 2001 bis 02.02.2001 gemals § 3 Abs.

2 BauGB &ffentlich ausgelegen. W
L4 06,
Wasbiittel ,den =64 200/
LY
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Biirgermeister/in

Erneute 6ffentliche Auslegung/mitEinschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seirer Sitzung am

dem geénderten Entwyrf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die eute Gffentliche Auslegung mit
Einschrinkung gemadR § 3 Abs. 3" Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am

ortsiiblich beKannt gemacht. Der Entwu:f des Bebau-
ungsplans und der Begriiptiung haben vom bis
dffentlich ausgelegen.

, den




Inkrafttreten |

Der Bebauungsplan/die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
plans ist gem3B § 10 Abs. 3 BauGB am 2 9. (.4100( jm Amtsblatt Nr.

A fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Be-
bauungsplan istdamitam 43 . (. 700 rechtsverbindlich gewor-
den.

Wasbuttel

Biirgermeister/in =

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verietzung von Verfahiens- oder Farmvorschriften: beim Zustzide- ,
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. Q /

Wasbiittel , den M

Biirgermeister/in

Méngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden. /
i

Wasbiittel , den

Biirgermeister/in




Vereinfachte An

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am dem vereinfacht nderten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugéstimmt. Den Beteiligten im Sinne von
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurgd® mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemd&RB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.03.2001
ale Satzung (§ 10 Abe. 1 BauGB) sowie die Begriindung

Q.06

Wasbiittel ,den FHEEE 00

beschlossen.

Biirgermeister/in-

Der Bebauungsplan nach § 8 Ab&, 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8
Abs. 4 BauGB ist mit Verfilgupfy vom heutigen Tage (Az.:

) unter Auffagen/MaRgaben /mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teifle gemidR § 10 Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

, den

Beitrittsbheschjdss

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az.:
) aufgefilhrten Auflagen/ MaRga-
am beigetreten. Der Be-
flagen/Magaben vom bis
n. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausle-

ortsiiblich bekannt gemacht.

ben/Ausnahmen in seiner Sitzu
bauungsplan hat wegen der

dffentlich ausgel
gung wurden am

, den

Biirgepmeister/in
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