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PLANZEICHEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 8BauG) (§ 1 - 15 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) (§ 16 - 21 a BauNVO)

" Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
0’3 Grundfléchenzah!
|® GeschoBflachenzahl

BAUWEISE . BAUGRENZE

/o\ offene Bauweise, nur Einzelhiuser zulissig
f e i Baugrenz e

Stellung baulicher Anlagen
“ siehe textliche Festsetzungen Nr. 3

SAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNCEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF

l StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORCUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBaus)

Umformerstation

SONSTIGE FESTSE TZUNGEN

. W Grenze des riiumlichen Geltungsbereichs
. :

_ s des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG )

% 4

Festsetzungen: Abweichende Ausrichtung der

Abgrenzung der Flachen sonstiger unterschiedlicher
| Baukorper




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

§1
Geltungs bereich
Der Geltungsbereich dies er &rtlichen Bauvorschrift ist identisch
mit dem Geltunqsberel ch dieses Bebauungsplanes.

§2
Einfriedung
Die Grundstickseinfriedungen entlang der Str aBenbegrenzungs-

linie sind in einer Hohe bis maximal 0,80 m auszufiihren.
Bezugspunkt siche & 4,

§3

Dachformen
Die Décher der Wohng ebéude im WA-~Gebiet sind als symmetrische
Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 20° - 40° (Alt-
grad) auszufi hren.
Die Décher von Nebengebéuden und Garagen sind al s Flachdicher
von hdchstens 5° (Altgrad) Neigung auszufiihren. Die Décher der
Gara gen und Nebengebé ude, die unmittelbar an die Wohnhiuser
geba ut werden, kdnnen auch in die Dachform der Wohngebaude ein-
gebu nden werden.

- §4
TraufenhShe
Die Traufenhdhe (Schnittpunkt zwischen der Geb iudewand
an der Traufenseite und der Dachhaut) darf maximal 4,50 m
uber dem Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die mittlere
Fohenlage der Fahrbahnachse des der Erschliefung des je-
weiligen Grundstickes dienenden StrafBenabschnittes.

§5

~ Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfa sser oder Unternehmer vorsét zlich -
den V orschriften der §§ 2 - 4 dieser rtlichen Ba uvorschrift zu-
widerhandelt.

Zuw iderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung kénnen
gemzB § 91 Abs. 3 und 5 der Niederséchsischen Bauordnung mit
einem Bufgeld bis zu DM 50 000, - geahndet werden.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MindestgrundstiicksgréBe

2.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG betra gt bei den zu bildenden
Baugrundsticken im WA -Gebiet

die Mindestgrundstlicksbreite 20 m im Mittel
die MindestgrundstiicksgréBe 700 m?

Stellung der baulichen Anl agen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die Firstrichtung der Ha uptwohngebéude ist entsprechend der
Einz eichnung im Beba uungsplan anzuordnen. Untergeordnete.
Nebenanlagen und Einrichtungen geméB § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Garagen sind von dieser Festsetz ung nicht betroffen.



Fraambel mit ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d.F. vorm 18.08.1976 (BGBI.1 S. 2256, ber. S. 3617),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBI. I S. 949) und der §§ 56

und 97 der Niedersachsischen Bauordnung vom 23.07.1973 (Nds.
GVBIl. 5. 259), zuletzt geandert durch Artikel V des Gesetzes

zur Anderung der Niedersachsischen Bauordnung vorm 18.02.1982
(Nds. GVBI. S.53), i.V.m. § 1 der Niedersachsischen Verordnung
zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978
(Nds. GVBI. S. 560), zuletzt geandert durch die 2. Verordnung zur
Anderung der DVBBauG vom 10.12.1980 (Nds. GVBI. S. 490) und
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom
18.10.1977 (Nds. GVBI. S. 497), zuletzt geandert durch das

8. Gesetz zur Anderung der NGO und der NLO vom 18.02.1982

(Nds. GVBI. S. 53), hat der Rat der Gem.Wasbtlittel diesen Be-
bauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

2.Ratsvorsitzen 2} direktor/Gemeindedirektor



VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05. 1. 1980
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BBauG am 10.12.
1980 ortsublich bekanntgemacht.

Gemeindedirektor

Vervielfaltigungsvermerke

Kar tenunteriage: Flurkartenwerk, Flur:1
: Mafstab : 1:1000
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fur

die Planunterlage

erteilt durch das Katasteramt
Gifhorn

A § ¥ Sep. 1983 1983
AZ: 73 -28/83

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plat ze vollstandig nach (Stand vom 1q_0q198‘9

Sie ist hinsichtlich der Dar stellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

den 19, Sep. 1383 1983

Mloboeco

Katasteramt

Gifhorn

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Klaus Schroeder . Architekt . Buro
fur Bauleit- u.Entwicklungsplanung
Stadtebau . 3300 Braunschweig .

Braunschweig, den 29.08

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 1803. 1983
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt
und die dffentliche Auslegung gemaR § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 18,04. 1983
ortsUblich bekanntgermacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 27.04.
1983 bis 27.04. 1983 gemaB § 2a Abs.6 BBauG offentlich
ausgelegen.

Wasbdittel ,




AL ) e

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken
und Anregungen gemaB § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 12.08.
1983 als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begrindung beschlossen.

Wasblittel ,

Der Bebauu lan_i Verfugung der Genehmigungsbehorde
EANDKREIS G'Fﬁbm (Az: 646430 ~00 (60 (64 {)

vom heutigen Tage unter| Auflager/AviaBgaben-- gemal § 11 inerbindung

mr'l—S-G—A-brE-m-s—-ﬁ BBauG genvhrmgh‘tm‘iwrsegenehmlgt Brerenmtch

den A? Nouember 1983 LANDKREIS GIFHORN
der Oberkreisdirektor

Genq_hm igungsbehdrde

uthe
Reaudurditor
Der Rat der Ser®inde ist den in der Genehmigungsverfugung vom
198 (Az: ) aufgefUhrten Auflagen/MaBgaben
in seiner Sitzung am 198 beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/Mafgaben vorm
198 bis 198 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 198
ortsublich bekanntgemacht.

Wasbuttel den 198

-------------------------------------

Gemeindedirektor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gema B § 12 BBauG am 3f/[ﬂ£?
1983 im Amtsblatt Nr.7? fUr den Landkreis Gifhorn

bekanntgermacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am by i ﬂezrmézpwas rechtsverbindlich
geworden.

Wasbiittel den 2Z%. ;ﬂnudr 198 4

Gemeindedirektor

Der Bilrgermeister
_ = ypd Gemeipdedirektor



Innerhal b eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver -
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden.

wasbiittet , . den  OF. OF. 19848




