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Geltungsbereich des B-Planes
,Baumkamp-West“ mit OBV

Geltungsbereich der 1. Anderung

GEMEINDE WASBUTTEL
Bebauungsplan URSCHRIF T

~Baumkamp-West“ mit OBV,
1. Anderung gemaR § 13 BauGB

MaRstab: 1:1.000 Stand: 22.12.2005
geandert am: 31.08.06

C-G-P Stadtplanung GmbH




Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

siehe textliche Festsetzung Nr. 1

/ » - - -
/ WA / Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

GRZ Grundflachenzahl

§ Zahl der Vollgeschosse, ais HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

9 offene Bauweise

. nur Einzel- und Doppelhduser zuidssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Baume
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des Anderungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich des seit dem 30.09.1998 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
»Baumkamp-West“ mit OBV




\
Textliche Festsetzungen
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1.  Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

2. Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

3. Um die Kopfweiden ist in einem Radius von 5,00 m eine Versiegelung der Bodenoberfidche
unzuldssig.

4. Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m? versiegelte Fldche (liberbaute
Fldche fiir die Hauptgebdude und Nebeneinrichtungen sowie Grundstiicksbefestigungen) 1
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 10 — 12 cm anzupflanzen. Zu pflanzen sind nur
heimische, standortheimische Baume und Straucher (siehe hierzu die der Begriindung als
Anlage beigefiigte Gehélzauswabhlliste). Wahiweise kdnnen je Laubbaum 3 Obstbdume ange-
pflanzt werden.

5. Westlich des Sportplatzes ist eine Eiche mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm, gemessen
1,0 m iiber dem Boden, anzupfianzen.

6. Die in Nr. 3. bis Nr. 5 genannten Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten
und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

7.  Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entschei-
dung vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhailb des Plangebietes
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt sind.
Die AusgleichsmaBnahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet entsprechend zuge-
ordnet.

8. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplétze
(hierzu gehéren auch iiberdachte Steliplédtze - Carports) sowie Garagen sind nur in den liber-
baubaren Flachen zulassig.

9. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach iandesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht iiber-
baubaren Fliachen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Flichen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.

10. a) Die ErdgeschoRfertigiuBbodenhdhe (OKFF EG) der Gebdude darf nicht héher als 0,75 m
iiber dem Bezugspunkt liegen.
b) Die zuléissige Traufhéhe (TH) der Gebaude ist auf maximal 4,50 m liber dem Bezugspunkt
festgesetzt.
Bezugspunkt ist die mittiere Hoheniage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehori-
gen StraBenabschnittes.

11. Die MindestbauplatzgroRe betragt:
a) bei Einzelhdusern 700 m? ;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiifte 425 m?.




Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 — Geltungsbereich

1.1. Raumlicher Geltungsbereich .
Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Baumkamp-West“, 1. Anderung.
Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV seftzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dacher (Dachneigung

und Farbton der Dacheindeckung) und der Einfriedungen.
2 — Dacher

1. Fiir die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel- und Kriippelwalmdicher mit einer
Dachneigung von 28° bis 45° zulissig.
2. Fir freistehende Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Nebenanlagen ist
auch das Flachdach zuldssig.
3. Fir alle geneigten Dachfidchen sind nur Dacheindeckungen in den nachstehenden Farb-
tonen der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:
RAL 3000 (Feuerrot),
RAL 3002 (Karminrot),
RAL 3011 (Braunrot),
RAL 8012 (Rotbraun),
RAL 8015 (Kastanienbraun)
und deren Zwischentone.
Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 und 3 sind Wintergédrten und bauliche
Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie (Sonnenkoliektoren, Photovoltaik-
Anlagen) dienen.

§ 3 — Einfriedungen

Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu einer H6he von 0,80
m iiber dem Bezugspunkt zuldssig; Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenober-
kante (Fahrbahnmitte) des zugehorigen StraBenabschnittes.

4 — Ordnu idri iten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfas-
ser/-in oder Unternehmer/-in vorsitziich oder fahridssig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder
durchfiihren ldsst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser OBV entspricht. Die Ord-
nungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis zu € 50.000,00
geahndet werden. ‘



Prizambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung und des §
40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung
und dennachstechenden/ nebenstehenden---obenstehenden-textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden/ nebenstehenden /-obenste-
henden oOrtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung
beschiossen:

Wasbilttel, den 19.09.06
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Biirgermeister

Aufstellungsbeschiuss

Der RatVerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
08.03.06 die Aufsteliung des Bebauungsplans beschlossen. Der

Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.03.06
ortsiiblich bekannt gemacht.

Waspiittel, den 19.09.06
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Biirgermeister

Planunteriage

Kartengrundiage:
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die offentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Nieder-
sdchsische Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters




Gifhorn

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 22.12.2005
C-G-P
Stadtplanung GmbH

Nelkenweg 9
29392 Wesendorf

Langer

i den beriihrten Behérden und sons-
tigen Tragern Gffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 13.03.06

ngfjl, den 19.09.06
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Birgermeister

Offentliche Ausiegung

Der RatAferwaltungeausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
08.03.06 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung

zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschiossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
24.03.06 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
pians und der Begriindung haben vom (06.04.06 bis 08.05.06
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stei-
iungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am17.08.06 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wgﬁel, den 19.09.06
A
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Biirgermeister

inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3BauGBam R J . J. 200¢
im Amtsblatt Nr. ///| filr den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am {9.9.0( in Kraft getreten.

Wasbiittel, den £, /0. 200
i

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

innerhalb von zwei Jahren nach Iinkrafttreten des Bebauungspians ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans nicht geltend gemacht worden.

Washbiittel, den

Biirgermeister



