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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ribbebdttel hat in der Sitzung vom 17.06.2021 die Aufstellung der Er-

gadnzungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsb ¥ ss wurde am 09.07.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht. ae v —
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Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ribbesbiittel hat in seiner Sitzung am
07.09.2021 dem Entwurf der Ergénzungssatzung und der Begriindung zugestimmt und de-
ren &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 09.07.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Erganzungssatzung mit der Begriindung wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 17.09.2021 bis 18.10.2021 &ffentli 3 )
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Die Rat der Gemeinde Ribbesbilittel hat nach PrUfLiﬁg .‘aller im Aufstellungsverfahren vorge-
brachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise geman § 3 (2) BauGB in seiner Sit-

zung am 21.10.2021 die Ergdnzungssatzung ge Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen. {»63 Rip — __
I ]

é ’

Ribbesbittel, den _2 2. Okt. 2021 /&

=

o = 3
Birgermeister

Tayy

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur Ergénzungssatzung ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am
230 14.2024 im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn Nr. A§ ortsiiblich bekannt gemacht wor-

den. Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. g /4/
Ribbesbittel, den _3 0. Noy_207y S~
L:S. Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Ergénzungssatzung ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Erhaltungssatzung nicht geltend
gemacht worden.
Ribbesbuttel, den

L.S. Blrgermeister
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Gemeinde Ribbesbiittel - Ortsteil Vollbiittel
"Schmiedeberg-Siid”

Ergdnzungs- und Abrundungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Praambel und Ausfertigung
Der Rat der Gemeinde Ribbesbiittel hat in seiner offentlichen Sitzung am 21.10.2021
die folgende Ergénzungs- und Abrundungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3

des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 10 und 56 des Niederséchsi-
schen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) beschlossen:
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Ribbesbdittel, den 22.10.2021
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Réumlicher Geltungsbereich .15 Gifn®~

Die Erganzungs- und Abrundungssatzung fir den Ortsteil Vollbuttel umfasst das Flur-

stick 58/11 der Flur 3 der Gemarkung Vollbuttel. Die Grenzen des Geltungsbereichs
sind im beiliegenden Lageplan (M 1:1.000) dargestellt.

"
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Textliche Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung sind nur 1-geschossige
Wohngebéaude in offener Bauweise und deren Nebenanlagen zuléssig.

Auf dem Flurstick 58/11 ist héchstens ein Wohngebaude zuldssig. Die hochstzuldssige
Zahl der Wohnungen wird auf zwei Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

Als AusgleichsmaRnahme wird je angefangene 50 m? tiberbauter und befestigter
Grundstiicksflache die Anpflanzung eines Laub- oder Obstbaumes festgesetzt. Fiir die
Gehoblzpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Gehélze (Hochstamm,

3 x verpfl.m.B., STU min.18-20 cm) zu pflanzen. Die Geholzpflanzungen sind fachge-
recht auszufthren und dauerhaft zu erhalten.

DarUberhinaus richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB.

Bekanntmachung - Rechtskraft

Die Erganzungssatzung tritt mit inrer Bekanntmachung im Amtsblatt flr den Landkreis
Gifhorn in Kraft.
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Hinweise

1 Altlasten

Sollten wahrend der Bauarbeiten Altlasten bzw. Verunreinigungen auftreten, sind um-
gehend der Fachbereich Umwelt des Landkreises Gifhorn zu benachrichtigen.

2 Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafe Bewirtschaftung ihrer Felder
zugesichert. Im Baugebiet ist mit zeitweiligen Einschrankungen durch Geruchs- Staub-
und Larmimmissionen zu rechnen, die auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen entstehen kdnnen.

3 Kreisarchaologie

Auf der Planflache sind bisher keine archaologischen Fundstellen bekannt. Dennoch ist
aufgrund der Topografie nicht ausgeschlossen, dass bei den Erdarbeiten bisher unbe-
kannte Denkmalsubstanz zutage kommt. Sollten bei der Realisierung des Baugebietes
Bodenfunde angetroffen werden, so ergaben sich aus § 14 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) bestimmte Verhaltensmaliregeln, insbesondere eine unverzuigli-
che Meldepflicht gegenuber der Unteren Denkmalbehdrde oder der Gemeinde.

4 Kampfmittel

Eine Kampfmittelfreiheit fir das Plangebiet kann nicht bescheinigt werden. Sollten bei
einer Sondierung Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landes-
entwicklung Niedersachsen zu informieren.
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1. Planungsanlass

Der Grundstlickseigentimer des Flurstlicks 58/11 der Flur 3 in der Gemarkung VollbUttel,
beabsichtigt das bisher als Garten genutzte Grundstiick mit einem Wohnhaus zu bebau-
en.

Im Rahmen einer Bauvoranfrage liel der Antragsteller klaren, inwiefern eine Bebaubar-
keit mit einem Wohngebaude genehmigungsfahig sei. Diese Anfrage wurde seitens des
Landkreises Gifhorn negativ beschieden, da es sich hier planungsrechtlich um einen Au-
Renbereich entsprechend § 35 BauGB handelt und die Errichtung des nicht privilegierten
Bauvorhabens im AuRenbereich unzulassig ist.

Um die Planung dennoch umsetzen zu konnen, stellt der Bauinteressent den Antrag auf
Aufstellung einer Erganzungs- und Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.
Durch diese Satzung kann das Grundstiick dem Innenbereich zugeordnet werden. Die
Zulassigkeit des Bauvorhabens erfolgt dann auf der Grundlage des § 34 BauGB (Zulas-
sigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

Die urspriingliche Absicht der Gemeinde Ribbesbuttel, das westlich anschlieliende Flur-
stiick 58/8 der Flur 3 der Gemarkung Vollbittel in den Geltungsbereich einzubeziehen
wird von dem Eigentimer entgegen dem urspriinglichen Einverstandnis widerrufen. Der
Geltungsbereich wurde entsprechend reduziert.

Der Beschluss zur Aufstellung einer Erganzungs- und Abrundungssatzung wurde vom Rat
der Gemeinde Ribbesbuttel am 17.06.2021 gefasst.

2. Planungsziele

Die Gemeinde Ribbesbttel beabsichtigt, im Rahmen ihrer Planunungshoheit,
entsprechend dem Wunsch des Antragstellers, mit der Erganzungs- und
Abrundungssatzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Zulassigkeit des
Bauvorhabens zu schaffen.

Mit der Ergénzungs- und Abrundungssatzung werden einzelne Festsetzungen nach

§ 9 BauGB getroffen. Dariiberhinaus richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach
dem § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB. Danach wird von der Baugenehmigungsbehorde im
Zusammenhang der bebauten Ortsteile das Einflgen des Bauvorhabens in die Eigenart
der ndheren Umgebung geprtift.

3. Planungsrecht

Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Die Aufstellung einer Erganzungssatzung dient dazu, die rdumliche Abgrenzung des
unbeplanten Innenbereichs zum AulRenbereich an geeigneten Stellen um einzelne Grund-
stlicke geringfligig zu erweitern und dadurch einen abgerundeten Ortsrand zu bilden. Die-
se Satzung dient jedoch nicht dazu, neue Baugebiete am Ortsrand zu entwickeln. Dieses
ist der Bebauungsplanung vorbehalten.

Erganzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB haben eine Festlegung der Grenzen
des Innenbereiches zur Grundlage. Mit Hilfe der Ergdnzungssatzung kénnen einzelne
unbebaute Aullenbereichsflachen in den Innenbereich einbezogen werden.

Das blof3e Angrenzen eines Grundstiicks an den Innenbereich reicht jedoch nicht aus, um
die Einbeziehung in den Innenbereich zu begrinden. Voraussetzung ist nach dem Willen
des Gesetzgebers immer, dass die mit der Satzung beabsichtigte Entwicklung stadte-
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baulich vertretbar ist und die aufgenommenen Flachen von der vorhandenen Bebauung
gepragt werden. Da es sich bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereichs einer Er-
ganzungssatzung um bisherige Aullenbereichsflachen handelt, schafft die Ergédnzungs-
satzung hier erstmals Baurecht. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nunmehr nach
dem § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.

Zulassigkeitsvoraussetzungen und Einfligungsgebot

Vorausetzung fur die Aufstellung einer Erganzungssatzung ist deren Vereinbarkeit mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung liegt vor, da das Vorben eine sinnvolle Abrun-
dung des sudlichen Ortsrandes darstellt. Eine negative, fingerférmige Erweiterung in die
freie Landschaft besteht nicht.

Weitere Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 ist,
dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter oder
dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen liegen vor, da es sich bei den Vorhaben um Wohngebaude han-
delt und FFH- und Vogelschutzgebiete nicht betroffen sind und keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 BauGB beste-
hen.

Nach dem Vorliegen einer rechtskraftigen Erganzungs- uns Abrundungssatzung ist gem.
§ 34 Abs. 1 BauGB ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbauten Grundstucksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt, die Er-
schlielung gesichert ist, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt sind und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Verfahren

Bei der Aufstellung der Ergédnzungssatzung nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sind die Vorschriften
tber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3
sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden (vereinfachtes Verfahren).

Die Bekanntmachung der Satzung erfolgt in entsprechender Anwendung des § 10 Abs.
3 BauGB. Danach ist der Beschluss Uber die Satzung ortsublich bekannt zu machen. Mit
der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
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4.2

Planungsvorgaben
Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist der Raumordnungsplan fir das Land Nie-
dersachsen. Das Landes-Raumordnungsprogramm in der jetzigen Fassung basiert auf
einer Verordnung aus dem Jahre 1994. Es wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr
2007/2008 grundlegend novelliert. Die aktuelle Fassung der LROP-Anderungsverordnung,
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist am 17.02.2017 in Kraft
getreten.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege,
Rohstoffgewinnung u.a.) und deren Entwicklungen dient das Landes-Raumordnungspro-
gramm dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und 6ko-
logischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Es stellt so die planerische
Konzeption fir eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben liegt die Samtgemeinde Isenbuttel in der Metropol-
region Hannover-Braunschweig-Gaéttingen (Landesraumordnungsprogramm Nds. 2008).

In den Metropolregionen sollen die Innovationstatigkeit und internationale Wettbewerbsfa-
higkeit, die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte, die Arbeitsmarkt-
schwerpunkte und die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur entwickelt werden.

Regionales Raumordnungsprogramm

Aufgabe der Regionalplanung ist es, Ubergeordnete, tUberdrtliche und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen und fortzuschreiben, sowie alle raumbedeutsamen
Planungen aufeinander abzustimmen. Dabei handelt es sich um die Gesamtheit der auf
das Verbandsgebiet bezogenen Planung entsprechend den 6kologischen, wirtschaftli-
chen, sozialen, kulturellen und sonstigen infrastrukturellen Erfordernissen. Dies gilt z.B.
gleichermalien fiir das Regionale Raumordnungsprogramm wie flir andere gemeindeu-
bergreifende Vorhaben wie regionale Verkehrsprojekte, Freiraumschutz und Entwicklung
oder Standortkonzepte flir eine regional vertragliche Windenergienutzung. Im Interesse
einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Stadt- und Regionalentwicklung werden die unter-
schiedlichen o6ffentlichen Anspriiche an den Raum durch die Regionalplanung abgewogen
und in nachfolgende Planverfahren als Rahmensetzung eingebracht. Hier ist insbesonde-
re die gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungs- und Flachennutzungspléane) berthrt.

Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg bilden - mit dem sie umge-
benden Umland und dem strukturell eng verflochtenen Mittelzentrum in Wolfenbdttel - ei-
nen international ausgerichteten Wirtschaftsraum mit ausgepragter Bevoélkerungs-, Wis-
senschafts- und Arbeitsmarktkonzentration, der durch den Verbund gestarkt werden soll.

Die engen Verflechtungen dienen der gegenseitigen Erganzung und sollen fur eine Star-
kung der Standortstrukturen genutzt werden. Dem Regionalverband Grof3raum Braun-
schweig wird als zustandigem Trager der Regionalplanung die Aufgabe Ubertragen, durch
Abstimmung einen Ausgleich der Entwicklungsvorstellungen herbeizufuhren.

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist an dem im RROP flir den Grofsraum Braun-
schweig als Ziel der Raumordnung verankerten Siedlungsleitbild der dezentralen Konzen-
tration auszurichten. Demnach soll die Siedlungsentwicklung vorrangig in den zentralen
Orten und in den Ortsteilen mit der ,Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten” stattfinden.
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Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 des Regionalverbandes Grof3raum Braun-
schweig weist in der Samtgemeinde Isenblittel dem Ortsteil Isenblittel die zentraldrtliche
Funktion eines Grundzentrums zu.

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit tragt die Gemeinde die Verantwortung fur
inre Eigenentwicklung unter Berlcksichtigung der Rahmen setzenden, Uberortlichen und
sonstigen fachlichen Belange.

Ortschaften ohne zentraldrtliche Funktion unterliegen der Eigenentwicklung, die den
Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohnern nicht
Uberschreiten soll (Abschnitt Il Ziffer 1 3)

Bei der Eigenentwicklung wird der Bebauungsplan ,,Langen Ehlern“ aus dem Jahr 2019
mit 29 WE in die Betrchtung einbezogen. Daraus ergibt sich fur Vollbuttel mit 1.050 EW
ein zulassiges Potential von 13 WE flr die nachsten 10 Jahre.

Bei der Umsetzung der Erganzungssatzung ist von einem Bebauungspotential mit einer
Wohneinheit zu rechnen. Aufgrund der geringen absoluten Anzahl wird der vorgegebene
Rahmen zur Eigenentwicklung deutlich unterschritten.

. - -~
~ d (] L
RROP 2008 Zeichnerische Darstellung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm liegt die Planungsbereich aul3erhalb des vorhan-
denen bzw. planerisch gesicherten Siedlungsbereiches.

Fir das Plangebiet sind in der zeichnerische Darstellung des RROP keine raumlichen
Festlegungen als Vorbehalts- bzw. Vorranggebiete getroffen worden.

Die Ziele und Vorgaben der Raumordnung werden beachtet.
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4.3

4.4

Flachennutzungsplan

:L\uszug Flachennutzungsplan

Seit der ursprunglichen Aufstellung und Genehmigung des Flachennutzungsplans, haben
sich die Planungspramissen flr einzelne Teilflachen in den Gemeinden geandert, sodass
inzwischen Uber 50 Anderungen des Flachennutzungsplans notwendig wurden.

Der Bereich der Erganzungsflache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

(32a. FNP-Anderung 2012) als ,gemischte Bauflache* gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
dargestellt. Die Erganzungssatzung kann im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
wirksamen Flachenutzungsplan entwickelt werden.

Vorrangige Innenentwicklung

Das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stddtebaurechts vom 11. Juni 2013 sieht weitere Mdglich-
keiten zur Starkung der Innenentwicklung vor. Ein besonderer Stellenwert kommt hier der
Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme zu. Fur die Bauleitplanung sind insoweit
insbesondere die Einfuhrung eines Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Absatz 5 Satz 3
BauGB) und die erweiterten Begriindungsanforderungen bei der Umwandlung von land-
wirtschaftlich und als Wald genutzten Flachen (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB) zu bertick-
sichtigen.

§ 1 Absatz 5 BauGB bestimmt allgemein die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung.

Satz 1 benennt dazu die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und einer sozialgerechten Bodennutzung und Satz 2 den Beitrag der Bauleitplanung zu
»,menschenwurdiger Umwelt®, ,natirlichen Lebensgrundlagen®, ,Klimaschutz und Klimaan-
passung® und ,Baukultur®. In dem neuen Satz 3 ist bestimmt, dass hierzu, d. h. zur Ver-
wirklichung der in den Satzen 1 und 2 bestimmten Aufgaben und Ziele, die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Das verdeutlicht, dass die wesentlichen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben der Bau-
leitplanung hauptsachlich auf den Siedlungsbestand ausgerichtet werden sollen, um eine
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okonomisch, dkologisch und baukulturell belastende Siedlungsexpansion durch Flachen-
neuinanspruchnahme zu vermeiden und stattdessen die Attraktivitat und Lebensqualitat in
den Innenstadten, Ortskernen und Bestandsgebieten zu starken.

Die vorliegende Erganzungs- und Abrundungssatzung entspricht als "Baullckenschlie-
Rung am Ortsrand” durchaus den Anforderungen einer "Vorrangigen Innenentwicklung’.

5.  Ortliche Situation

Ribbesbuttel gehért als politisch selbstdndige Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde
Isenbittel zum Landkreis Gifhorn. Das Gebiet der Samtgemeinde Isenbittel hat eine
Flache von rund 77 km2. Die Samtgemeinde umfasst die Mitgliedsgemeinden Calberlah,
Isenbuttel, Ribbesbuttel und Wasbuttel. Sitz der Verwaltung ist Isenbuttel. Insgesamt le-
ben rund 15.500 Menschen in den 15 Ortsteilen und Siedlungen der Samtgemeinde.

mfjei? | LK Gifhorn | © Sassenburg Barwedel

. Bo- Tid
Gifhorn kens- JeMb- sche
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Meinersen

Leiferde

SG Isenbiittel ||

,

;“\‘ Wolfsburg
L

Vordorf M/ei‘:s

Braunschweig E

Die Gemeinde Ribbesbduttel liegt im Westen des Samtgemeindegebietes. In der
Gemeinde Ribbesbuttel mit den Ortsteilen Ribbesbuttel, Ausbuttel, Druffelbeck, Vollbuttel
sowie den Wohnplatzen Klein Vollbittel und VolRheide und Warmbdttel leben zurzeit ca.
2.050 Einwohner. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von knapp 25 km?>.

LK Peine |

Kommunale Sruktur

In Vollbdttel sind Infrastruktureinrichtungen wie auch in anderen Ortschaften dieser
Grolienordnung nur im begrenzten Umfang vorhanden.

Neben zwei Hofladen und einer Tankstelle, die die Versorgung mit Gitern des
periodischen Bedarfs nur begrenzt decken, sind 6ffentliche Einrichtungen wie Sporthalle,
Sportplatz und Gemeinschaftshaus vor Ort. Als Besonderheit ist das Kinomuseum von
regionaler Bedeutung. Die 6ffentlichen Einrichtungen Grundschule und Kindertagestatte
liegen im benachbarten Ribbesbuittel.

Die weitere Ausstattung in der Samtgemeinde mit Laden und Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf, die medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheke, das weitere
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Bildungsangebot mit Oberschule sowie zahlreiche Sozialeinrichtungen u.a. eine
Seniorenwohnanlage erfullen die Anforderungen einer grundzentralen Versorgung und
sind fast alle in Isenblttel angesiedelt. Fir die Sport- und Freizeitgestaltung bieten
sich zahlreiche Einrichtungen wie Sporthallen, Sportplatze, Freibad, Tennisplatze und
Reitanlagen sowie zahlreiche Vereine, Feuerwehren und Kirchengemeinden an.
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Raumliche Lage

Die benachbarten, zentralen Orte mit ihren infrastrukturellen Angeboten zur Deckung des
taglichen und des speziellen Bedarfs sind auf kurzem Weg gut Uber das vorhandene,
klassifizierte Stral’ennetz zu erreichen. Das Grundzentrum in Isenbuttel und das
Mittelzentrum Gifhorn sind in 6 km und die Oberzentren Braunschweig und Wolfsburg
sind in 25 km erreichbar. Weiterhin ist Vollbittel Giber Buslinien an das OPNV-Netz

angeschlossen.

==

Die Lage im Landschaftsraum Stidheide mit grof3-
und kleinraumigen Wald-, Heide- und Wiesenflachen
bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Naherholung und
ladt zum Wandern, Radfahren und Reiten ein. Ein
besonderer Anziehungspunkt ist der mit seiner 62 ha
grolien Seeflache bekannte Tankumsee.
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Der Ort Vollblttel wurde im Jahre 1284 erstmals als
Volmeresbutle erwahnt. Damals hatte er etwa 100
Einwohner. Bei Brandkatastrophen in den Jahren
1814 und 1847 wurden jeweils grol3e Teile des Dorfes
zerstort.

Vollbuttel gliedert sich siedlungshistorisch und von der
Nutzungsstruktur in das urspriinglich landwirtschaftlich
gepragte Altdorf und in Wohnbaugebiete aus der L S
zweiten Halfte des 20-zigsten Jahrhunderts. - ‘-

Das urspringliche Altdorf liegt im Stidwesten der
Ortslage und wird gepragt durch landwirtschaftliche

. L Siedlungsstruktur Vollbiittel
Hofstellen. Wohngebiete entstanden sukzessive im
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Gemeinde Ribbesbiittel . Ergadnzungs- und Abrundungssatzung Vollbuttel Begrindung

Osten der Ortslage im Bereich zwischen der Raiffeisenstrale und dem Druffelbecker
Weg. In nérdlicher Richtung entwickelten sich an der HauptstralRe bis zur Peiner
Landstral’e Siedlungsteile, die den Charakter eines Stralendorfes aufweisen.

Die jungste Siedlungsentwicklung von Vollbittel wurde im Jahr 2019 durch das neue
Baugebiet ‘Langen Ehlern” geschaffen. Die ErschlieRung wurde bereits durchgefihrt,
samtliche Bauplatze sind aufgrund der groRen Nachfrage verkauft und teilweise bebaut.

Freie Baugrundstiicke in erschlossenen Neubaugebieten sind nicht mehr verfligbar. Die
Moglichkeiten der Innenentwicklung insbesondere durch MalRnahmen der Nachverdich-
tung und durch SchlieRung von Baultcken sind innerhalb Ortslage von Vollbuttel ausge-
schopft.

Nachbarschaft

Alter Ortsk -

Luftbild: Google earth

o

{ B

> EFH-ebaung
Amselweg |

Weihnachtsbaumplantage

Nachbarschaft des Plangebietes

Das Plangebiet der Ergénzungssatzung liegt im Stden der Ortslage von Vollbuttel,
westlich vom Schmiedeweg.

Die Siedlungsflachen nérdlich des Geltungsbereich werden gepragt durch die gemischte,
unregelmafige Struktur eines dorflichen Haufendorfs. Erganzend zum landwirtschaftlich

gepragten alten Ortkern entstanden in der zweiten Haile des 20-zigsten Jahrhunderts im
Sldosten das Einfamilienhaus-Baugebiet Beerbische und im Stdwesten zwischen Am-

selweg unsd Hauptstral’e ebenso Einfamilienhauser.

Sudlich des Plangebietes liegt in direkter Nachbarschaft eine Weihnachtsbaumkultur.
Weihnachtsbaumkulturen zahlen nach § 2 Abs. 4 Nr. 7 NWaldLG nicht als Wald. Waldab-
stédnde sind daher nicht zu beachten.

Die anschlielRenden Bereiche der freien Landschaft werden landwirtschaftlich als
Ackerflachen bewirtschaftet.
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Baugrundstiick
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Weihnachtsbaumplantage

Plangebiet

Das Baugrundstuck ist zu den 6ffentlichen Straflen mit Hecken und Baumen eingefasst.
Sudlich schlieRt unmittelbar eine Weihnachtsbaumplantage an. Dadurch ist das
Baugrundstiick abgeschirmt und hat einen introvertierten.Charakter.

Das Grundstlick als Gartenflache genutzt.

Ortliche Situation
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6.1.

Erganzungssatzung

Die Aufstellung der Erganzungssatzung erfolgt auf der planungsrechtlichen Grundlage
des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Stadtebauliche Begriindung zu der Erganzungsflache

58

9
Aktenzeichen 001-A-880/2021  © 2021 9
+* LGLN '

Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung NDS
Quelle der Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten

der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung /M 1 1 000

Bebauungskonzept

Die Erganzungsflache befindet sich im Suden der Orttslage von Vollblttel im Anschluss
an die vorhandene Bebauung. Planungsrechtlich liegt sie derzeit im Auldenbereich. Mit
der Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile wird der Innenbereich sinnvoll erganzt, ohne dass eine raumgreifende,
fingerartige Entwicklung in die freie Landschaft erfolgt.

Die einbezogene Flache ist durch die bauliche Nutzung durch die vorhandene,
Uberwiegend dorfliche Wohnbebauung des angrenzenden Bereichs gepragt. Mit der
erganzenden Bebauung von nur zwei bis drei Gebauden wird der landlich gepragte
Bereich sinnvoll erganzt. Die stadtebauliche Ordnung bleibt gewahrt.

Die verkehrliche ErschlieBung ist stral3enbegleitend Gber den "Schmiedeberg” im Osten
gesichert.

Durch die Erganzungssatzung werden die Ziele und Grundsatze der Raumordnung einge-
halten, sie ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
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6.2.

6.3.

Stadtebauliche Festsetzungen

Die Gemeinde Ribbesbuttel schafft mit der Erganzungs- und Abrundungssatzung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Zuldssigkeit des geplanten Bauvorhabens.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nunmehr nach dem § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.
Danach wird von der Baugenehmigungsbehorde im Zusammenhang der bebauten Orts-
teile das Einflgen des Bauvorhabens in die Eigenart der ndheren Umgebung gepruft.

Der Gesetzgeber gestattet es der Gemeinde, nach § 34 Abs. 5 BauGB fir die Ergan-
zungsflachen aus stadtebaulichen Grinden erforderliche erganzend einzelne Festset-
zungen nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 zu treffen.

Von dieser Mdglichkeit macht die Gemeinde Ribbesbuttel Gebrauch, da sie davon aus-
geht, dass die gesetzlichen Vorgaben des Einfligens auf der Grundlage des § 34 BauGB
durch die Baugenehmigungsbehoérde besser berlcksichtigt werden kénnen.

Die Satzung dient, wie beschrieben verhaltnismafig unkompliziert, der
Wohnbaulandbereitstellung. Die zulassige Art und das Maf} der baulichen Nutzung
ergeben sich aus der umgebenden Bebauung. Um den umgebenden Charakter einer
lockeren Wohnbebauung innerhalb eines dorflichen Wohngebietes fortzusetzen, geht die
Gemeinde von einer Bebauung mit hochsten einem 1-geschossigen Einfamilienhaus in
offener Bauweise mit max. zwei Wohnungen je Wohngebaude aus.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um in diesem Bereich die Malstablichkeit
der Wohnbebauung fortzusetzen und den vorhandenen Charakter einer lockeren
Ortrandbebauung zu erhalten.

Umweltbelange

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begrindet.

Das Plangebiet unterliegt keinem gesetzlichen Schutzstatus als Naturschutz- oder Land-
schaftsschutzgebiet. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Netzes,
also FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete, sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale befinden sich ebenfalls nicht auf
dem Gebiet. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter (Natura 2000- und FFH-Gebiete) im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes bestehen nicht. Des Weiteren sind Beeintrachtigung von Tier- und
Pflanzenarten und deren Lebensrdumen im Sinne des Artenschutzes nicht erkennbar.
Kenntnisse von Vorkommen besonders bzw. streng geschutzter Tierarten im Gebiet liegen
nicht vor.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes liegen nicht vor.

Das Grundstlck im Geltungsbereich des Erganzungssatzung wird derzeit als Gartenfla-
che genutzt.

Im Geltungsbereich ist nur eine moderate Erweiterung des Siedlungsbereiches zu erwar-
ten. Es ergeben sich nur im geringen Umfang neue Versiegelungen durch Bebauung.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu
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nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Alternative Flachen, insbesondere freie Baugrundstlicke im Innenbereich stehen in Voll-
battel nicht zur Verfliigung. Unter Bertcksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung,
der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung sowie der Bevolkerungsentwicklung
und unter Beachtung der Belange einer sinnvollen Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
lasst sich die Umwandlung der teilweise landwirtschaftlich genutzter Flachen nicht vermei-
den.

Der mit der Bebauung und Versiegelung verbundene Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild bringt Beeintrachtigungen flr einzelne Schutzgter mit sich. Betroffen sind
insbesondere die Schutzglter Boden, Pflanzen / Tierwelt und damit unmittelbar zusam-
menhangend Wasser und Klima / Luft, aber auch die Schutzgiter Orts-/Landschaftsbild
und Mensch.

Auswirkungen der Bebauungsplanung
Gesetzliche Grundlage

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kdnnen den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Bei der Realisierung der Ergan-
zungssatzung ist von einer Veranderung der Nutzung und Gestalt von Grundflachen
auszugehen, so dass ein Eingriff gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 5
NAGBNatSchG vorliegt. Dieser ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB) abschlielRend zu beurteilen.

Die Bebauung einer unbebauten Flache ist immer mit Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft verbunden. Im Folgenden werden die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf
die einzelnen Schutzguter dargestellt:

Boden

Die Bebauung innerhalb der Flache der Erganzungssatzung mit max. ein Einfamilienhaus
wird voraussichtlich eine Versiegelung von insgesamt ca. 150 m? Bodenoberflache er-
moglichen. Damit wird im Bereich der Uberbauung eine deutliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden verursacht. Die natlrliche Bodenfunktion wird stark beeintrachtigt.

Die Vorschriften des Bundes-Bodenschutzgesetzes werden beachtet. Der Boden im Sinne
des § 2 (2) BBodSchG erfilllt nattirliche Funktionen, Funktionen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen u.a. auch als Flache fir Siedlung. Bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans werden MaRnahmen zur Vorsorge und zur Begrenzung ge-
gen nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen. Schadliche Bodenveranderungen
im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes wie Beeintrachtigungen der Bodenfunkti-
onen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur
den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren, liegen nicht vor.

Wasser

Bei Durchflihrung der Planung ist das anfallende Regenwasser von den Dachflachen und
den Zuwegungen vor Ort zu versickern oder zurtickzuhalten.

Unter der Voraussetzung, dass das anfallende Regenwasser im Baugebiet verbleibt bzw.
versickert werden kann wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser als nicht er-
heblich eingestuft werden.
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Klima/Luft

Die geplante Bebauung geht mit einer Zunahme an warmluftproduzierenden Flachen
(Dach-, Wand- und befestigte Flachen) einher, was sich lokal auf das Kleinklima im Bau-
gebiet auswirken kann. Die offene Bebauung mit Wohngebauden wird in dem gegebenen
Ausgleichsraum einschlief3lich der Garten (privat) die Durchgangigkeit der Strukturwindzir-
kulation nicht erheblich gefahrden, wodurch der Verlust an kaltluftproduzierenden Flachen
ausgeglichen werden kann.

Pflanzen/Tiere

Die geplante Bebauung fihrt zu einem Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen,
was auch den Verlust potentieller Habitate fur die Fauna mit sich bringt. Die Bauphase
fuhrt temporar zu verstarkten Larmbelastungen im Raum.

Die Folgen der Baumafnahme sind fur Fauna und Flora tberschaubar. In dem Gebiet
werden jedoch auch neue Garten mit neuen Geholzstrukturen entstehen, die mit einer
entsprechenden Planung auch strukturreich gestaltet werden kénnen, so dass mit der
Baumalinahme Fauna und Flora nicht erheblich gefahrdet werden. In der Umgebung
sind mdgliche Ausweichraume fir die Fauna zusatzlich gegeben. Innerhalb des Plange-
bietes ist eine Bepflanzung mit Laubbdumen bzw. Obstbaumen als Ausgleich festgesetzt.
Die Anlage neuer Gehdlzstrukturen kann die Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna zu
einem Teil ausgleichen. Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar.

Landschaftsbild/ Erholung

Der Planungsraum besitzt fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung nur eine ge-
ringe Bedeutung. Das Plangebiet ist zur freien Landschaft durch Weihnachtsbaumkulturen
abgeschirmt. Durch die zusatzliche Eingriinung mit der Anpflanzung von Baumen und die
neu entstehenden Hausgarten kénnen das Landschaftsbild und der Erholungswert aufge-
wertet werden.

Mensch

Wahrend der Bauphase wird es temporar verstarkt zu Larmbelastungen v.a. fur die An-
wohner des sudlichen Ortsrandes kommen. Die geplante Bebauung wird ein gesundes
Wohn- und Arbeitsumfeld in VollbGttel jedoch nicht gefahrden. Durch die beabsichtigte Be-
bauung werden keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
erwartet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind im Bereich des Plangebietes keine Denkmaler oder Bodendenkmaler bekannt.
Somit werden durch die BaumafRnahme auch keine Eingriffe bewirkt.

Fazit

Mit der Baumalinahme werden die Schutzglter Boden, Wasser, Arten- und Lebensge-
meinschaften sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt. Vermeidungs- und Minimierungs-
maflinahmen werden bei der Realisierung der Bauvorhaben berlcksichtigt.

Durch die getroffenen Festsetzungen werden die zuldssigen Bodenversiegelungen auf
den notwendigen Umfang beschrankt und der schonende Umgang mit Béden beachtet
und eine angemessenen dorfliche Durchgrinung geschaffen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist ebenfalls nicht erforderlich.
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6.4 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.5

Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 sind erganzend § 1a Absatz 2 und 3
entsprechend anzuwenden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachver-
dichtungsmaglichkeiten zahlen kénnen.

Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 kdnnen auf den
Grundstlicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an
anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in
einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Flachen oder Malinahmen zum
Ausgleich an anderer Stelle kdnnen den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fir Malnahmen auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen.

Eingriff Ausgleich

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu
bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Dar-
stellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder
sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entspre-
chend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Das geplante Bauvorhaben im Bereich der Erganzungssatzung verursacht einen Eingriff
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es ist davon auszugehen, dass durch
den Bau eines Gebaudes eine Neuversiegelung von duchschnittlich 150 m? (100 m?
Gebaude zzgl. 50 m? Terrasse, Zuwegungen, Stellplatze) entsteht. Die Versiegelung der
bisher unbebauten Flache fiihrt zu einem dauerhaften Verlust an Vegetationsflachen,
der natirlichen Bodenfunktion und damit zu Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, insbesondere im Hinblick auf die Speicher- und Regelungsfunktion
des Bodens. Dies bewirkt auch eine Verringerung der Grundwasserneubildung und eine
Erhéhung des Oberflachenabflusses.
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6.6

Far Eingriffe, die zu erwarten sind, sieht § 1a BauGB die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung nach den Naturschutzgesetzen vor. Nach § 14 BNatSchG
werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen kdnnen, bewertet. Auf Grundlage des beschriebenen Um-
weltzustandes werden die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Es ist der derzeitige Zustand (Ist-Zustand)
dem geplanten zukinftigen Zustand (Soll-Zustand) von Natur und Landschaft hinsichtlich
der vermuteten Flachenversiegelung gegeniberzustellen.

Als AusgleichsmalRnahme wird je angefangene 50 m? (iberbauter und befestigter Grund-
stiicksflache die Anpflanzung eines Laub- oder Obstbaumes festgesetzt. Fir die Geholz-
pflanzungen sind einheimische, standortgerechte Laubgeholze zu verwenden. Als Obst-
gehdlze sind mindestens halbstammige besser noch hochstammige Baume zu pflanzen.
Die Geholzpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu erhalten.

Es wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch die Festsetzung ausgeglichen werden und die Bebauung durch die Bepflanzung in
die Umgebung eingebunden wird.

ErschlieBung

Die gesetzlichen Bestimmungen des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sehen vor, dass im Bereich
einer Erganzungssatzung die ErschlieRung grundsatzlich gesichert sein muss.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Uber die ausgebaute, offentliche
Stralde "Schmiedeberg” im Osten.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen Schmutzwasser, Elektrizitat, Wasser, Gas und
Telekommunikation sind in den 6ffentlichen StraRenraumen vorhanden und konnen flr die
ErschlieBung des Plangebietes erganzt und genutzt werden.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom und Gas wird von der LSW Netz GmbH & Co.
KG, Wolfsburg Gbernommen. Die zentrale Wasserversorgung sowie die zentrale Schmutz-
wasserbeseitigung erfolgen durch den Wasserverband Gifhorn. Die Millentsorgung im
Landkreis Gifhorn wird durch beauftragte Entsorgungsunternehmen durchgefuhrt.

Im Rahmen des Vollzuges des Erganzungssatzung sind vom Vorhabentrager mit den
einzelnen Ver- und Entsorgungsunternehmen einvernehmliche Abstimmungen zur
technischen Aus- und Durchflihrung der Anschliisse vorzunehmen.

Niederschlagswasser

Bei Durchflihrung der Planung ist das anfallende Regenwasser von den Dachflachen und
den Zuwegungen vor Ort zu versickern oder zurtickzuhalten.

Durch die direkte Versickerung oder Uber Zwischenspeicherung wird das anfallende
Niederschlagswasser wieder dem Grundwasser zugefuhrt. Dadurch werden die naturliche
Bodenfunktion und die Grundwasseranreicherung unterstitzt und somit die Belastung der
Gewasser verringert.

Als Versickerungsanlagen geeignet sind z.B. flache naturnah ausgebaute Rasen- und
Erdmulden und Mulden-Rigolen-Systeme. Alternativ zu Rickhalteanlagen konnen Zister-
nen zur Brauchwassernutzung eingesetzt werden.
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Die Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVGW-A 138: ,Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie die des Merkblattes ATV-DVGW-M
153: ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu berucksichtigen.
Das Verfahren ist erlaubnisfrei, es missen jedoch eigenverantwortlich die technischen
Regeln eingehalten werden. Die Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen ist dauer-
haft zu erhalten.

Abfallentsorgung

Die Nutzer des Grundstlicks haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr
(spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stral’e, wo die Schwerlastfahrzeuge
der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter
Entleerung wieder auf ihr Grundstlick zuriickzuholen. Ggf. sind Standplatze fir die
Mullbehalter oder- sacke einzurichten.

7. Hinweise aus der Sicht der Trager offentlicher Belange
Hinweise aus brandschutztechnischer Sicht

Zu dem Bauvorhaben wird nach Prifung der vorliegenden Unterlagen aus
brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Gebietstypik: Keine Angaben zur Gebietstypik

Bemessung: Gegen den B — Plan bestehen gemal der zur Zeit vorgelegten
Zeichnungen und Beschreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken,
wenn nachfolgende Bedingungen erflllt bzw. Auflagen aufgenom-men und bei der
Planerstellung und Ausflhrung der ErschlieRung beachtet werden:

1.

Zum Grundschutz hat die Loéschwasserbereitstellung fiir die geplanten Gebietstypen 7x
Dorfgebiet (MD) mit min. 96 m?h fir zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch
die Gemeinde zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung
(Hydrantennetz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfliigung gestellt werden, ist
der Léschwasserbedarf tiber unabhangige Loschwasserentnahmestellen (z.B. Losch-
wasserbrunnen, Losch-wasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen
dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Loschwasser-
entnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden Gebauden
entfernt sein. Der tatsachliche Léschwasserbedarf und die Lage der Loschwasserentnah-
mestellen sind mit dem Gemeinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies
entspricht der Fachempfehlung ,Lésch-wasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen
Verkehrsflachen* der AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2.

Werden in den geplanten Gebietstypen groRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und Pfle-
geheime, Sonderbauten u. 8.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich Loéschwasser
fur den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Loschwassermenge fur den Objeki-
schutz richtet sich nach der Art und der GroRRe des Objektes.

3.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt
die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als
8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durchfahrten erforderlich und
entsprechende Wendemdglichkeiten (Wen-dehammer) fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer
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Achslast von bis zu 10 t und einem zulédssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. §1
DVO-NBauO

Zu allen Grundstticken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden. (§4
NBauO in Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr)

Hinweise der Kreisarchaologie

Nach Unterlagen und Wissen der Kreis- und Stadtarchaologie Gifhorn sind in dem ge-
planten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Gegen das o. g. Vorhaben bestehen
daher aus Sicht der Bodendenkmalpflege keine Bedenken.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten,
die dann unverzilglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde / der Kreis- und Stadtarcha-
ologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; in-go.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden
mussen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Moglicherwei-
se auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belas-
sen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehorde

In der Umgebung eines Baudenkmals dirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht errichtet,
geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind so zu
gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer Genehmigung
der Denkmalschutzbehdrde, wer in der Umgebung eines Bau-denkmals Anlagen, die das
Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, er-richten, andern oder beseitigen will.
Diese Genehmigung ist gemaf § 10 Abs. 3 NDSchG zu versagen, soweit die Mainahme
gegen dieses Gesetz verstolien wirde.

In der Umgebung des geplanten Gebietes sind keine Baudenkmale nach § 4
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vorzufinden.

Somit sind Auflagen seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde nicht erforderlich.

Untere Wasserbehorde

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens sowie der erforderliche Grundwasserflurabstand anhand eines Bodengutachtens
nachzuweisen.

Die Funktionsfahigkeit der Entwasserungsanlagen muss bereits mit Beginn flachenversie-
gelnder BaumalRnahmen auf dem jeweiligen Grundstiick gewahr-leistet sein.

Es darf keine Versickerung von Niederschlagswasser in Bereichen mit Boden-
verunreinigungen oder Altlasten erfolgen. Hier ist ein alternativer Entsorgungs-weg zu
wahlen.

Schitz . Planungsburo . Braunschweig . Oktober 2021 Seite 19



Gemeinde Ribbesbiittel . Erganzungs- und Abrundungssatzung Vollbttel Begriindung

Hinweise der Unteren Abfallbehorde

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr
(spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stral’e, wo die Schwerlastfahrzeuge
der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter
Entleerung wieder auf ihr Grundstlick zuriickzuholen. Ggf. sind Standplatze fir die
Mullbehalter oder- sacke einzurichten.

Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau-, Energie und Geologie

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnis-sen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-des bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-gen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlcksichtigen zu
konnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-pretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach
weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderli-che Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Unter-suchungen.

Hinweise der Kampfmittelbeseitigung

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die fol-
genden Erkenntnisse vor:

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgeflihrter Luftbildauswertung wird keine Kampf-mittelbela-
stung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefinhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Luftbildauswertung

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einflhrung
des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht ein-
geflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kbnnen natirlich
trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit bertcksichtigt werden.

Hinweise der Deutschen Telekom Netzproduktion
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Ausbauplanung

Im Planbereich sind Anderungen an den Verkehrswegen vorgesehen, die vor-handene
Telekommunikationslinien beeintrachtigen. Diese Anderung an den Verkehrswegen
erfolgt ursachlich nicht aus stralienbaulastspezifischen Griin-den, sondern aus Griinden
einer MaBnahme zu Gunsten der Eigentimer. Fiir diese Anderung bestehen fiir die
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10.

Telekommunikationslinien der Telekom keine Folgepflicht aus § 72 TKG, so dass Telekom
die Anpassung bzw. die Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kosten durchzufiihren
hat.Wir beantragen, die Planungen so zu verandern, dass die betroffenen TK-Linien der
Telekom in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen, alternativ dem Trager des Vorhabens
aufzuer-legen, die Kosten der Telekom fiir die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer
TK-Linien aufgrund des geplanten Vorhabens im erforderlichen Umfang zu tragen. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen wei-terhin gewéhrleistet
bleiben.

Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MalRnahmen liegt nicht vor.

Kosten

Die Gemeinde Ribbesbiittel hat mit dem Eigentiimer des Grundstiicks einen
stidtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geschlossen, der die Ubernahme der
Planungs- und ErschlieBungkosten regelt.

Der Gemeinde entstehen keine zusatzlichen Kosten.

Verfahrensvermerk
Der Entwurf der Begriindung hat mit dem zugehdérigen Entwurf der Ergénzungssatzung
gem. § 3 Abs.2 BauGB vomvom 17.09.2021 bis 18.10.2021 &ffentlich ausgelegen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung am 21.10.2021 durch den Rat der Gemeinde Rib-
besbiittel unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu dem Satzungsverfahren be-
schlossen. r

Ribbesbiittel, den 22.10.2021 ? /

Bilirgermeister
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Erganzungs- und Abrundungssatzung ,Schmiedeberg-Std" )

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB, der Behorden und sonstige TOB gem. § 4 (2) BauGB vom 17.09.2021 bis. 18.10.2021 Stand: 18.10.2021
Lfd. Nr. | Behdrden, sonstige TOB Stellungnahme Abwagung

Datum Kurzinhalt der Anregungen /Hinweise
1. Landkreis Gifhorn Hinweise der Unteren Bauaufsichtsbehérde Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
18.10.21 Gegen die Aufstellung der Ergénzungssatzung “Schmiedeberg- Stid“ bestehen

aus baurechtlicher Sicht keine Bedenken.

Hinweis zur Begriindung

Unter Pkt. 6.3, Umweltbelange (Begriindung) wurde unter dem Abschnitt Aus-

wirkung der Bebauungsplanung, ,Boden®, die Bebauung der Flache ...mit max.
3 Einfamilienhausern... ermdglicht. Hier sollte, wie auch in der textlichen Fest-

setzung (2) angegeben, lediglich_ein Wohngeb&ude aufgefiihrt werden.

Hinweise zur Festlegung eines Baufensters

Zu empfehlen wére auch die Festlegung eines Baufensters im Bereich der
ErschlieBungsstrale fiir die zukiinftige Bebauung (angelehnt an die bestehende
Nachbarbebauung).

Hinweise zur versiegelten Flache

Bei der Annahme der zu erwartenden versiegelten Flache von ca. 150 m? ware
eine Bebauung nur in Straennahe sinnvoll, da andernfalls eine langere Zufahrt
eine zusatzliche Versiegelung hervorrufen (und die angedachten 150 m? wohl
deutlich Giberschreiten) wirde.

Brandschutz

Allgemeine Hinweise

Zur Sicherstellung der Ldschwasserbereitstellung wurden durch den Planauf-
steller keine oder geringe Angaben gemacht.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung gehért neben der
abhangigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine
unabhangige Loschwasserversorgung (z.B. Loschwasserbrunnen). Die Wasser-
versorgungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwi-
schenzeitlich dazu Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren
Rohrdurchmessern zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so
gering wie mdglich zu halten. In Neubaugebieten werden daher auch Leitungs-
netze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser
fiihren dazu, dass Uber das Hydrantennetz nicht die erforderliche Loschwas-
sermenge zum Grundschutz zur Verfiigung gestellt werden kann.

Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird korrigiert.

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.
Entsprechend der allgemeinen Praxis in Bebauungsplanen die Baufelder groRzligig
festzusetzen, werden keine Einschrankungen vorgegeben.

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.
Die zulassige Versiegelung wird auf der Grundlage des § 34 BauGB entschieden.

Die Hinweise wurden bereits beachtet.
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Hinweise aus brandschutztechnischer Sicht Die Hinweise wurden bereits beachtet.
Zu dem Bauvorhaben wird nach Priifung der vorliegenden Unterlagen aus
brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Gebietstypik: Keine Angaben zur Gebietstypik

Bemessung: Gegen den B — Plan bestehen gemaR der zur Zeit vorgelegten
Zeichnungen und Beschreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine
Bedenken, wenn nachfolgende Bedingungen erfiillt bzw. Auflagen aufgenom-
men und bei der Planerstellung und Ausfiihrung der ErschlieRung beachtet
werden:

1.
Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung fir die geplanten
Gebietstypen 7x Dorfgebiet (MD) mit min. 96 m%h fiir zwei Stunden als Lésch-
wassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht
durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschépfliche
Wasserquellen zur Verfugung gestellt werden, ist der Léschwasserbedarf tiber
unabhangige Léschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Lésch-
wasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen diirfen nicht
weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Loschwasser-
entnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden
Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Loschwasserbedarf und die Lage der
Léschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeinde-/Samtgemeinde-
/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der Fachempfehlung ,Ldsch-
wasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen” der AGBF,
des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2.

Werden in den geplanten Gebietstypen groRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zu-
satzlich Loschwasser fiir den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche
Ldschwassermenge fiir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der
Grolke des Objektes.

3.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt
oder liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern
bestimmt sind mehr als 8 m iiber der Gelédndeoberflache, sind befestigte Zu -
und Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendeméglichkeiten (Wen-
dehammer) fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und
einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. §1 DVO-NBauO

Zu allen Grundstlicken und Geb&uden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden.
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09.08.21

(§4 NBauO in Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tiber
Flachen fiir die Feuerwehr)

Untere Wasserbehorde
Keine Bedenken

Untere Abfallbehorde
Keine Bedenken

Untere Boden- und Immissionsschutzbehorde
Gegen die beabsichtigte Planung bestehen aus Sicht des Boden- und Immissi-
onsschutzes keine Bedenken.

Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung

Hinweise der Unteren Bauaufsichtsbehorde

Gegen die Aufstellung der Ergénzungs- und Abrundungsatzung ,Zwischen
Hauptstralle und Schmiedeberg" bestehen vorbehaltlich einer abschlieRenden
Priifung im Genehmigungsverfahren aus baurechtlicher Sicht grundsétzlich
keine Bedenken.

Brandschutz

Allgemeine Hinweise

Zur Sicherstellung der Ldschwasserbereitstellung wurden durch den Planauf-
steller keine oder geringe Angaben gemacht.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung gehért neben der
abhangigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine
unabhangige Loschwasserversorgung (z.B. Loschwasserbrunnen). Die Wasser-
versorgungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwi-
schenzeitlich dazu tber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren
Rohrdurchmessern zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so
gering wie mdglich zu halten. In Neubaugebieten werden daher auch Leitungs-
netze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser
fuhren dazu, dass Uber das Hydrantennetz nicht die erforderliche Loschwas-
sermenge zum Grundschutz zur Verfigung gestellt werden kann.

Hinweise aus brandschutztechnischer Sicht
Zu dem Bauvorhaben wird nach Prifung der vorliegenden Unterlagen aus
brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.
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Gebietstypik: Keine Angaben zur Gebietstypik

Bemessung: Gegen den B - Plan bestehen geméaR der zur Zeit vorgelegten
Zeichnungen und Beschreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine
Bedenken, wenn nachfolgende Bedingungen erfiillt bzw. Auflagen aufgenom-
men und bei der Planerstellung und Ausfiihrung der ErschlieBung beachtet
werden:

1.
Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung fir die geplanten
Gebietstypen 7x Dorfgebiet (MD) mit min. 96 m%h fir zwei Stunden als Ldsch-
wassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht
durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschépfliche
Wasserquellen zur Verfugung gestellt werden, ist der Léschwasserbedarf tiber
unabhangige Léschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Lésch-
wasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen diirfen nicht
weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Loschwasser-
entnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden
Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Loschwasserbedarf und die Lage der
Léschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeinde-/Samtgemeinde-
/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der Fachempfehlung ,Ldsch-
wasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen” der AGBF,
des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2.

Werden in den geplanten Gebietstypen groRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zu-
satzlich Loschwasser fiir den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche
Ldschwassermenge fiir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der
Grole des Objektes.

3.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt
oder liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern
bestimmt sind mehr als 8 m iiber der Gelédndeoberflache, sind befestigte Zu -
und Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendeméglichkeiten (Wen-
dehammer) fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und
einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. §1 DVO-NBauO

Zu allen Grundsticken und Geb&uden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden.
(§4 NBauO in Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tiber
Flachen fiir die Feuerwehr)
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Hinweise der Kreisarchdologie Die Hinweise werden beachtet.
Nach Unterlagen und Wissen der Kreis- und Stadtarchaologie Gifhorn sind in Die Begriindung wird ergénzt.
dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Gegen das o. g. Vorha-
ben bestehen daher aus Sicht der Bodendenkmalpflege keine Bedenken.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale
auftreten, die dann unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der
Kreis- und Stadtarchaologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; in-
go.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 Niederséchsi-
sches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Mdglicherweise auftretende Funde
und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belassen und vor
Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehorde Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht
errichtet, geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild
des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche
Beeintrachtigung nicht eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung eines Bau-
denkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, er-
richten, andern oder beseitigen will. Diese Genehmigung ist gemaR § 10 Abs. 3
NDSchG zu versagen, soweit die MaBnahme gegen dieses Gesetz verstofien
wirde.

In der Umgebung des geplanten Gebietes sind keine Baudenkmale nach § 4
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vorzufinden.

Somit sind Auflagen seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde nicht

erforderlich.

Bedenken der Unteren Wasserbehorde Die Bedenken werden beriicksichtigt.
Bei der vorgelegten Erganzungs- und Abrundungssatzung bestehen folgende | Die Begriindung wird erganzt.
Bedenken.

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers ist die Versickerungsfahigkeit
des Bodens sowie der erforderliche Grundwasserflurabstand anhand eines
Bodengutachtens nachzuweisen.

Die nachfolgenden Hinweise sind zu beachten:

1.
Die Funktionsfahigkeit der Entwasserungsanlagen muss bereits mit Beginn
flachenversiegelnder BaumaRnahmen auf dem jeweiligen Grundstiick gewéahr-
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leistet sein.

2.

Es darf keine Versickerung von Niederschlagswasser in Bereichen mit Boden-
verunreinigungen oder Altlasten erfolgen. Hier ist ein alternativer Entsorgungs-
weg zu wahlen.

Hinweise der Unteren Abfallbehorde

Die Nutzer der Grundstticke haben ihre Miillbehalter rechtzeitig an den Tagen
der Abfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der dffentlichen Strale, wo die
Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen,
bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundsttick zuriick-
zuholen. Ggf. sind Standplatze fiir die Miillbehalter oder- sécke einzurichten.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehorde
Gegen die beabsichtigte Planung bestehen aus Sicht des Boden- und Immissi-
onsschutzes keine Bedenken.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung wird ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.
10.08.21

Regionalverband GroR-
raum Braunschweig

Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung

Hinweise zur Eigenentwicklung

Die Gemeinde Ribbesbittel plant die Aufstellung der Ergénzungssatzung gem.
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,,Zwischen HauptstraBRe und Schmiedeberg", um
AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vollbiittel
einzubeziehen.

Als fiir den GrofRraum Braunschweig zustandige untere Landesplanungsbehdr-
de und Trager der Regionalplanung nehme ich zu dieser Planung wie folgt
Stellung:

GemaR dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fiir den GroR-
raum Braunschweig ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das zentralértli-
che SVStem auszurichten (Abschnitt 11Ziff er 1 1.1 Abs 3) Ortschaften ohne
zentraldrtliche Funktion unterliegen der Eigenentwicklung, die den Orientie-
rungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohnern nicht
uberschreiten soll (Abschnitt Il Ziffer 1 3) Laut Begriindung zur Satzung
.»Zwischen Hauptstrale und Schmiedeberg" (5. 6) wird der im RROP vorgege-
bene Rahmen zur Eigenentwicklung durch die Planung deutlich unterschritten.
Die Betrachtung bezieht sich dabei allerdings isoliert auf die vorgelegte Satzung
und lasst weitere aktuelle Planungen im Ortsteil Vollbittel auRer Acht. Dies
betrifft insbesondere den Bebauungsplan ,,Langen Ehlern". Eine genauere
Auseinandersetzung mit dem Grundsatz der Eigenentwicklung ist insofern im
weiteren Planverfahren zu ergénzen.

Die Hinweise werden beachtet.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird verkleinert. Danach ist maximal
eine Bebauung mit einem 1-geschossigen Einfamilienhaus zuléssig.

Diese zusatzliche Wohneinheit bringt das zuldssige Fass der Eigenentwicklung
nicht zum Uberlaufen. Mit dem Bebauungsplan Langen Ehlern aus dem Jahr 2019
wurden 29 WE ermdglicht. Daraus ergibt sich ein zuldssiges Potential von 13 WE
fir die Nachsten 10 Jahre.

Die Begriindung wird ergénzt.
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NLWKN Wasserwirtschaft,
Kusten- und Naturschutz

4
04.08.21

Landesamt fiir Bergbau-,
Energie und Geologie

Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen, verweisen wir fir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnis-
sen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen
zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderli-
che Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weite-
ren Hinweise oder Anregungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird ergénzt.

LGLN -
Katasteramt Gifhorn

6.
13.07.21

LGLN -
Kampfmittelbeseitigung

Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung

Hinweise der Kampfmittelbeseitigung

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen
die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):

Flache A+ B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausge-
wertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampf-
mittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird ergénzt.
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Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Empfehlung: Luftbildauswertung

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der
Einfiihrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem
11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi
entsprechen. Sie kdnnen naturlich trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit berlcksichtigt werden.

7. Landwirtschaftskammer Im Grundsatz keine Bedenken
18.10.21 | NDS, Bezirksstelle Braun-
schweig
04.08.21 Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
Hinweise Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ziel der Planung ist aus einer ehemals zum Teil landwirtschaftlich genutzten
Flache des AuRenbereichs, die im Siden der Ortslage zwischen den Verkehrs-
wegen ,,Hauptstrale" und ,,Schmiedeberg" liegt, nun eine Flache des Innenbe-
reichs zu entwickeln. Die im Plangebiet vorgesehenen Bauvorhaben bzw.
Wohnhauser sollen nach § 34 BauGB beurteilt werden. Die Kompensation ist in
Form von Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches geplant'.
Auf die angrenzenden Ackerflachen bzw. die Weihnachtsbaumplantage und die
damit verbundene Immissionsthematik weist die Planung bereits hin, so dass wir
zum Vorhaben im Grundsatz keine Bedenken erheben.
8. Nds. Landesforsten, Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
14.07.21 | Forstamt Wolfenbiittel Keine Anregungen oder Einwéande
9. Wasserverband Gifhorn Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
12.08.21 Hinweise zur Entwésserung Die Hinweise werden beachtet.

Eine Vermischung der Abwasserstrome ist nicht gestattet!
Das auf den Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen,
schadlos zur Versickerung zu bringen!

Ggf. ist ein Anschluss des westlich gelegenen Grundstiicks (Flurstlicksnummer:
58/3) im Freigefalle nicht méglich, so dass die WE iiber eine Druckentwasse-
rung an den offentlichen Kanal angeschlossen werden miissten. Die zu installie-
renden Pumpwerke wéren Privatanlagen

Das westliche Grundstick ist nicht mehr Gegenstand der Erganzungssatzung.
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10. Aller-Ohre-Verband Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
13.07.21 Keine grundsétzlichen Bedenken.
Hinweise
Die vorgesehene Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
seitens des Unterhaltungsverbandes begriift.
1. Avacon AG Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
09.07.21 Nicht beriihrt.
12. Deutsche Telekom Netz- Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
21.07.21 | produktion GmbH Hinweise Die Hinweise werden beachtet.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Hinweise zur Ausbauplanung Die Hinweise werden bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.
Im Planbereich sind Anderungen an den Verkehrswegen vorgesehen, die vor-
handene Telekommunikationslinien beeintrachtigen. Diese Anderung an den
Verkehrswegen erfolgt urséchlich nicht aus straenbaulastspezifischen Griin-
den, sondern aus Griinden einer MaRnahme zu Gunsten der Eigentimer. Fiir
diese Anderung bestehen fiir die Telekommunikationslinien der Telekom keine
Folgepflicht aus § 72 TKG, so dass Telekom die Anpassung bzw. die Verlegung
der TK-Linien nicht auf eigene Kosten durchzufiihren hat. Wir beantragen, die
Planungen so zu verandern, dass die betroffenen TK-Linien der Telekom in ihrer
jetzigen Lage verbleiben kdnnen, alternativ dem Trager des Vorhabens aufzuer-
legen, die Kosten der Telekom fiir die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer
TK-Linien aufgrund des geplanten Vorhabens im erforderlichen Umfang zu
tragen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen wei-
terhin gewahrleistet bleiben.
13. LSW Netz
20.09.21 Keine Bedenken
23.07.21 Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
Keine Bedenken
14. Vodafon Kabel Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
03.08.21 Keine Einwénde

Hinweise
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unserer-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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seits derzeit nicht geplant.

15 Polizeiinspektion Gifhorn Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
29.07.21 Keine Bedenken
16. Feuerwehr, Gemeinde-
brandmeister, Zivilschutz
17. Samtgemeinde Isenbiittel
Interessenverbande
V1. Nds. Landvolk Stellungnahme: Friihzeitige TOB-Beteiligung
Hinweise zur Einbeziehung des Flurstiicks 58/8 Die Hinweise werden beachtet.
Nach Abfrage der betroffenen Anlieger und Eigentimer wird mitgeteilt, dass Das Flurstiick 58/8 wird nicht mehr in den Geltungsbereich einbezogen.
unser Mitglied Herr Schélkmann der Einbeziehung seiner Grundstiicksflachen
(stdlich angrenzende Weihnachtsbaumplantage) von ca. 2.000 m? in die Ergan-
zungs- und Abrundungssatzung widerspricht. Diesen Widerspruch hat er bereits
auch anderen behérdlichen Stellen gegentiber mitgeteilt.
Es wird um weitere Veranlassung und ggf. Mitteilung gebeten, ob das Vorhaben
auch ohne Beteiligung des Eigentums des Herrn Schélkmann durchgefiihrt
werden kann. )
V2. KONU Natur- und Umwelt- | Stellungnahme: Frithzeitige TOB-Beteiligung
03.08.21 | schutzverbande im LK GF | Keine Einwénde
Nachbargemeinden
N1. Stadt Gifhorn
N 2. Gemeinde Isenbiittel
N 3. Gemeinde Wasbdttel
N 4. Gemeinde Rotgesbuttel

Schitz Planungsbiro Braunschweig




Erganzungs- und Abrundungssatzung ,Zwischen Hauptstralle und Schmiedeberg" Seite 11

N 4. Gemeinde Adenbuttel
N 5. Gemeinde Hillerse
N 6. Gemeinde Leiferde
Private Stellungnahmen
gem. § 3 (1+2) BauGB
liegen nicht vor.
Sonstige Eingaben
09.07.21 | Benachbarter Anwohner Als Eigentiimer des Grundstiicks 58/8 werde ich mich nicht an der Erganzungs- | Das Flurstiick 58/8 wird auf Veranlassung des Eigentimers aus dem Geltungsbe-

satzung beteiligen. reich der Ergénzungssatzung herausgenommen.
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