ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

§1
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem-
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes .

§2
Baumaterialien/Farben der AuBenwinde

Die aufgehenden Wéande sind in holzartigem Material in braunem

Farbton aus der RAL-Farbenreihe braun £025 Uber 8024, 8007,8011

bis 8003 auszufihren.

Die SockelauBenwand ist in demselben I/aterial wie die aufgehenden

Wénde oder verputzt auszuflhren und in den ©bengenamten Braun-

ténen oder in grinem Farbton aus der R/ L-Farbenreihe griin RAL 6002,

6011, 6017, 6021 und 6025 zu halten. Nebenanlagen (iberdachter Ein-
- stellplatz) haben sich in Material und Farbe dem Wochenendhaus an-
, Zupassen.
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Dachneigung
Die Dacher der Wochenendhiuser sind als symmetrische Satteldéicher
mit einer Dachneigung von 15 (Altgrad) auszufihren.
Die Décher der Uberdachten Terrasse und des Einstellplatzes kdnnen
als Flachddcher von hichstens 5° Neigung ausgefiihrt werden. Soweit
diese unmittelbar an die Wochenendhduser gebaut werden, konnen
diese auch in die Dachform der Wochenendhiuser eingebunden werden. .

§ 4
Dachdeckung
Beil den Woc¢henendhiusern sind als Dachdeckung zuldssig:

1. Ziegeldeckung in den Farben nach der Farbkarte RAL 840 HR
3000 Uber 3002, 3003, 3005, 3011, 3013 bis 3016.

2. Detbndachsteine und Wellasbestzementplatten in den Farben
nach der Farbkarte RAL 840 HR
7000 Uber 7001, 7005, 7006, 7009, 7010, 7011, 7012,
703, 7015, 7016 bis 7021.

§5
Einfriedungen
Grundstletl-c sinfriedungen sind als lebende Hecke(siehe text!. Fest-
setzungen Nr. VIl) aus standortgerechten Strauchern auszufiihren.
Holzziune bis zu einer Hohe von maximal 0,80m sind nur in Verbindung
mit der Hecke zulassig.Massive Zaunpfeiler und Zaunsockel in Beton
oder Mauerwerk sind §6 nicht zulassig.

Antennenanlagen
Antennenanlagen fUr den Fernsehempfang sind, soweit sie nicht inner-
halb des Gebludes installiert werden, im Bereich des Dachfirsten von
nicht mehr c%ls 2 m FFidhe zulassige.

e A
‘ Ordnungswidirgkeiten
Nach § 91 Niedersiichsiche Bauordnung (NBauO) handelt ordnungs -~
widrig, wer als verantwortliche Person im Sinne der §§ 57 - 60 der

I+ Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 33auG)

Das Wochenendhausgebiet "W ittenkimpe 111" dient zu Zwecken der
Erholung gusschliellich dem Freizeitwonnen in Wochenendhausern.

Zulassig sind Wochenendhiuser ehne-nterkeHerung. /csrg_a{a:/ma'
fcugigpiriy
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1. Mafl der haulichen Nutzung
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BBauG)

Die zuléssige Grbe der Crund- und Gescholfliche der baulichen
Anlagen (Wochenendhaus) betri'gt maximal 60 m2 je Grundstick.
Eine Ubercachte Terrasse und ein Uberdachter Einstellplatz bis zu
einer GréBe von 15 m= und ein Abstellraum von maximal 6 m<
werden det Grundfliche nicht zugerechnet.

1. MindestgroBe der Crundsticke
(§ © Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Die MindsstgrundsticksgroBe der neu zu bildenden Grundsticke
betrigt 1500 m2.

V. Uberdachte Einstellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Absg. 1 Nr. 4 BBauG)

Uberdachter Einsteliplatz und Nebenanlagen im Sinne des § 14
DaulNVO durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfliche
errichtet werden. { ;
Crundstickseinfriedungen sind hiervon ausgeschiossen.

V. Mit geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs.| 1 Nr. 21 33auG)

Die im “I‘Lbauungsplan mit Geh- und Fahrrechten festgesetzten
Flachen sind zugunsten der Anlieger, der Samtgemeinde Isen=
buttel, der Gemeinde Ribbesbluttel, des Wasserverbandes Gifhorn,.
der Landelektrizitit in Wolfsburg und dér Deutschen Bundespost
zu sicherit.

VI. Schutzfl. .chen
(§ 2 Abs..1 Nr. 10 BBauG)

Der Sereizh des Sichtdreiecks ist von der Bebauung freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedungen durfen die maximale Héhe von
C,30 m Uber StraBenkrone nicht Ubersteigen.
Vi, Anof!anz[en von Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BBauG)

Die im Clebauungsplan festgesetzte Umgrenzung von Flichen zum
Anpflanzen von Baumen und Striuchern (Fische 1) sind mit hoch-
wachsenden bodenstandigen Baumen und einhéimischen Strauchern
dicht zu bepflanzen .

Fol gende‘ Mindestbepflanzungen werden festgesetzt:

Je 10 m? 1 aum 1. GroBe: Rotbuche, Zitterpappel, Stieleiche,
, Winterlinde.
2 Baumell: GroBe: Sandbirke, Hainbuche, tlolzapfel,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche.

VERFAHRENSVERMERKE

12, 06 493Y
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ©9+61+—198%
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. =~ oo,

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BBauG am 13366.
1975 ortsiblich bokuhtgomacht.
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Gem. Jo//bay He/ y
Flurkartenwerk, Flur: 3

Mafstab : 1:1000
Vervielfaltigungserlaubnis fur

die Planunterlage

erteilt durch das Katasteramt

Gifhorn

am 09.02. 1983

AZ: A3-1)83>

Vervielfaltigungsverimerke
Kar tenunteriage :

Erlaubnisvermerk:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plat ze vollstandig nach (Stand vom09.02 1983)

Sie ist hinsichtlich der Dar stellung der Grenzen und der baulichen

Katasteramt

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Klaus Schroeder . Architekt . Buro
fur Bauleit- u.Entwicklungsplanung
Stadtebau . 3300 Braunschweig .

Braunschweig, den IS M .

Planverfasser

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23 .01, —1985
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und die éffentliche Auslegung gemaB § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 2.5.0 | gummm 1985 {
ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Beba uungsplanes und der Begrindung haben vom 04 .02,

198 5 bis 04.031985 gemaB § 2a Abs.6 BBauG ffentlich
ausgelegen.

15.03. s
Ribbesblttel, den Bo=e% 198L4;")

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemaB § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am11_03. :
198K als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begrindung beschlossen.

LD,
Ribbesbuittel , den 13“65&5 1984
Der Bebauungsplan ist mit Verfugung der Genehmi sbehdrde

CANDKRZ = CIFHORM (Az: G1|6130-00160(63(02h)
vom heutigen Tage unter -Auftagen/MaBgabepf - gemaB § 11 in Verbindung
mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG genehrrigt/teilweise genehmigt. Die kenntHer
R . " 198
i en.

s
CANDKREIS GIFHORN~

Der Operkreisdirektor
A [Pl e

o e

Gifhorn,

PLANZEICHENERKLARUNG
gemaB Planzeichenverordnung 1981

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) (S 10 BauNVO)

Wochenendhausgebiet :
siehe textl. Festsetzungen Nr. |

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) (§ 16 BauNVO)

‘| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

GeschofB3flache

GF 60 nf
G siehe textl. Festsetzungen Nr.l|

Grundflacher:

2
GR 60 m siehe textl. Festsetzungen Nr. ||

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG) (8§ 22 und 23 BauNVO)

NBauO vorsitzlich die Ausfuhrung von Baumalnahmen - auch wenn o L Tl &4 R 0 - Offene Bauweise
, sie gemiB § 69 NBauO bzw. Baufreistellungsverordnung keiner Bau- e & G : ’ '
— / .{// / / ////////// genehmigung bedirfen - entgegen den Vorschriften der 8§ 2 - 6 dieser I.D'te L.Jbertrgfgba.rkejt 'c.,;neu o b”m Grenzen in die Ortlichkeit l
\\//////%// ////// ////// AR Satzung veranlalBt oder durchfihrt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer i o i, o s ; A 2ur Einzelh |assi
| ////M//?_ s drTTTTT 3 - GeldbuBe bis zu 50.000,00 DM geahndet werden. Gifhorn, den 30. 7 198 4 | e o e
= 7 e L 1 : | | i
S , f S TR Baugrenze
////// 4 ] E>< i LQC«? 5’E FES i SET:’ .NGE‘\: .......... r .k{b_(/. : VER KEHRSFL'ACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BBauG)

StraBenverkehrsfiachen

StraBenbegrenzungslinie

PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs. 6 BBauG)

0 00 ©
(] (3
oS0 OO

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Stréuchern (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und
Abs .6 BBauG) siehe textl .Festsetzungen Nr. VI!

e 0o 0 00 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
i » und fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern u.Gewdssern
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BBauG)
siehe textl. Festsetzungen Nr. Vil
‘ zu erhaltender Daumbestand innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Fliache (siehe text!. Festsetzungen Nr.Viil)

Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BBauG)
(siehe textl. Festsetzungen Nr. V

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuiialten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BBauG) ’
(siehe textl. Festsetzungen Nr. VI

4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebeu izgsolanes
< SR, SRR I WO or — oroh e S S ){ :
!

Der Rat der Gemeinde ist den in der Gen%ﬂmigungsverfﬁgmg vom <& OS™ }
198 5 (Az: Gf/e/70-C0/bo/65 (02 /; ) aufgefihrten Autlagen/MaBgaben

Je & m2 6 Straucher: :
in seiner Sitzung am 72 ©7. 198.5 beigetreten.

Haselnul, Cesen-
ginster, Pfaffenhitchen, Faulbaum,Schiehe,

HMundsrose, schwarzer Holunder .

BEBAUUNGSPLAN NR.10
.WITTENKAMPE III”

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom
198 bis 198 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 198 ™
ortsiblich bekanntgemacht.

-

Der Pflanzstreifen muB eine Mindestbreite von 10 m haben.

Auf der festgesetzten Pflanzfléache (Fléache 2) sind zur Verbes- e
serung des Landschaftsbildes auf jedem Baugrundstiick pro 100 m Ribbesbuttel , L den LS oz 198 5
” Praambel fur den Bebauungsplan Grundstticksfléche 5 hochwachsende bodenstindige Laub- und ',.j;;,‘ﬁigs, uRTSTE I L v 0 I_ I- B u T T E L
mit textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften Nadelbiume, wie Kiefer, Fichte, Eberesche, Lirche, Birke, ',v';& \'
/ | Kirsche, Eiche und Zitterpappel anzupflanzen und zu erhalten. 0 5\)-‘-,\\" &
{ ‘ i\‘ A0
| / i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBI. S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt ge- | | #P GEME'NDE RIBBESB“TT EI-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes z ur Beschleunigung von Verfahren Vi1, Erhalten von Baumen und Strauchern “‘.\:f. tejg OO
und zur Erteichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom (§9 Abs{ . 1 Nr. 25b BBauG) b i ) PV ryyveas : 2 40P
06.07.1979 (BGBI. | $.949) , und der §§ 56 und 97 der Niederséch- s Senehrigung dee Bubuanigapiencs. st genti 8 § 12 SBeul am <100,
Rt : ) b Auf der Jeetgesetzten Umgrenzung von Flichen mit Bindung fur 198 5" im Amtsblatt flr den Landirels @/éom Ne. 74/~
andert durch das 2. Gesetz des Niedersachsischen StraBengesetzes vom Beptiarzingen und fir die Erhaliung von Baumen"ur.\d Stilgihern T r— wor'den. . : ) N m N D K R E ' S G ' FH 0 R N
ist der auf dem Grundstick - Flurstlick 187/2 - slddstlich gelegene Der Bebauungsplan ist damit am 7. 0 1985 rechtsverbindlich

29.07.1980 (Nds. GVBI. S. 30) i.V. mit § 1 der Niedersachsischen

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i { |

| sischen Bauordnung vom 23.7.1973 (Nds.GVBI. S. 259), zuletzt ge-
| Wi ‘ % .
() | Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom vorhang:ine D urx:qStrm:::hbestand z".’. efhaltend;nErsi:a " n:t'rt iRy ; g
e 19.07.1978 (Nds.GVBI. S. 560), zuletzt gedndert durch die 2. Verord- S '999*";'" und Nachpflanzung verjingt wer st Ribbesbittel gen, A5.09. 1984
nung der Niedersichsischen DVBBauG vom 10.12.1980 (Nds.GVBI. a“fh far ‘;’“ ereich der festgesetzten Uberbaubaren Fldche inner- | Seindg )
S. 490) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F. PR 00 ShapRvaptaIvin < Je T o0 é\ % W M
vom 22.06.19 82 (Nds. GVBI. S.229), zuletzt-gedndert-durch-das 8 . e WGRa Mg 7 {0 5»""“ ol | ]
r G l IB‘ 2 . lgBE EFI l - s, ‘Bl. S. 53)’ hat der Rat der E . ' ? (§6'g.aA|ba 92 Br uG) en ng&- :j‘ g"vbe ge;'rl’eoi ooooo i;;‘;t-au ........................ o R
Ribbesbulttel diesen Bebauungsplan Nr. 10 ,bestehend aus der | 3 “;‘ % W 73 m
‘ Planzeéichnung und den nachstehenden/nebenstehenden textlichen Fest- a) Die Cperkante des ErdgeschofBfuBbodens - OKEF - muB bei *.,t f 8 2{*‘ oo A0 SO0 TR0 %0 SFREEER 60 AqEREN -
setzungen sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Ge- ebene“ Gelénde zwischen + 0,40 m und 0,60 m Uber dem Irrarhil s sines Jihsiks ;\'a;w e dos Tl a i By iy 1 O O O
; : ‘ ‘ staltung als Sat zung bes chlossen. , Bezugj;nbunkt liegen (NormalhBhe), Bezugspunkt ist die Hohenlage FRIL I et VorkiiiNe - oder Formtaraity Hien Halin ng?an e R )
| i I ll 45.071. 1985 lage der Begrenzung der &ffentlichen StraBen zum Baugrund- Nl ara N - peiberdiaivaiins wiviion
o | ; Ribbesbuttel den 36 . 63194 stlick an der Stelle, die von der StraBenachse aus gesehen in a » :
' T & . ibbesbittel den 79 OF 1986
| ‘ } ! der Mitte der straBenseitigen Geb&Zudeseite gegeniberliegt. ! (o, AT S i
i Hll . Wi, S R " A i, o = PLANUNGSBURO  KLAUS SCHROEDER ~ ARCHITEKT
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR .10 "WITTENKAMPE 11"

Ortsteil Vollblittel der Gemeinde Ribbesblittel
Landkreis Gifhorn
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X. Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften Uber
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Xl. Verfahrensvermerke



V. Inhalt des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Wie in dem vorbereiteten . Bauleitplan der Samtgemeinde

Isenbiittel bereits vorgegeben, wird,entsprechend dieser Dar-
stellung, ein Sondergebiet mit der ndheren Nutzung "Wochen-
endhausgebiet gemaB § 10 BauNVO ohne Unterkellerung festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist auf ein VollgeschoB héchstzuldssig begrenzt,
um den Wochenendcharakter zu sichern.

Mit der Begrenzung der Grund- und GeschoBflache auf maximal

60 m? soll erreicht werden, daB der Charakter eines Wochen-
endhauses erhalten bleibt. Zu diesem festgesetzten Maximal -

wert kommen Uberdachte Einstellplétze und Terrassen bis 15 m?2
GroBe und ein Abstellraum von maximal 6 m2 nicht zur Anrechnung .

3. Bauweise, Baugrenzen

Inanbetracht der beabsichtigten Bebauung mit Wochenendhiusern
auf mindestens 1.500 m~ groBen Parzellen, kommt als Fest-
setzung nur die offene Bauweise, mit der Einschrénkung, nur
Einzelhduser, in betracht.

Die Uberbaubaren Fléchen sind lediglich durch Baugrenzen be-
grenzt, um eine nicht zu starre Anordnung der Hauser zu erreichen.
Im Bereich des Eichenbestandes sind, aus Riicksicht der Vege-
tation, die Uberbaubaren Flachen enger gefait worden.

4 MindestgrundstiicksgréBe

éi_éichfélis aus der ;fofgenanntén Planungsabsicfht ist, in Wahr-
nehmung des_Erholungswertes, eine MindestgrundstiicksgréBe
von 1.500 m~ festgesetzt worden.



5. Bauliche N ebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie Uberdachte
Terrassen und Stellplatze, durfen nur innerhalb der Uberbau-
baren Flache errichtet werden, um einZerflieBen der Bauten
zu verhindern.

6. Verkehrsflachen

Fur die noch verbleibende Verkehrsflache, des bereits éffentlich
gewidmeten "Wittenkampeweges" , erfolgt hier fur die nach-
richtliche Festsetzung "Verkehrsfléache".

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur ErschlieBung des nicht mehr direkt Uber den W ittenkampeweg
erschlossenen Wochenendhausgrundstlickes, ist die Festsetzung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten des Anliegers,
der Samtgemeinde Isenblttel; der Gemeinde Ribbesblttel; des
Wasserverbandes Gifhorn, der Landelektrizitiat GmbH und der
Deutschen Bundespost erforderlich.

8. Pflanzbindung und Pflanzgebot

Zur Sicherung des auf dem Flurstlick 187/2 stehenden 80- bis
100-jahrigen Eichenbestandes, ist zu dessen Erhalt die Fest-
setzung "Pflanzbindung gem. § 9 Abs.1 Ziff. 25 b BBauG"
erforderlich. Dies gilt auch fur die festgesetzten "Einzelbidume"
innerhalb der Uberbaubaren Flachen.

Inanbetracht der nahen Lage zum Landschaftsschutzgebiet "Papen-
teich", daB fur die Naherholung von groBer Bedeutung ist, ist

zur Verbesserung des Landschaftsbildes fur die kinftigen Wochen-
endgrundstiicke folgendes Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff.25 a
festgesetzt:

Zur offenen Landschaft hin ein 10 m breiter Pflanzstreifen, aujc dem
pro 10 m2 ein baumartiges Gehdlz und auf pro 8 m2 ein strauch-
artiges Gehdlz zu pflanzen ist.

An bodensténdigen Baumen und Strauchern stehen zur Wahl :
Baume |. GroBe: Rotbuche, Zitterpappel , Stieleiche,Winterlinde

Baume Il. GréBe: Sandbirke, Hainbuche, Holzapfel, Vogel
kirsche, Salweide, Eberesche.

Straucher : Eingriffliger Weisdorn, HaselnuB, Besenginster,
Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Schlehe, Hundsrose,
scharzer Holunder

-4



9. Hohenlage der baulichen Anlage

Inanbetracht der nicht gewlinschten Unterkellerung ist zur
Vermeidung zu starker Sockelhdhen, die Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens mit 0,40 m bis 0,60 m Hdhe Uber die
G el&dndeoberkante festgesetzt.

V1 . Technische Infrastruktur

1. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung ist durch die vorhandene &ffentliche StraBe,
dem Wittenkdmpeweg, die noch eines Fahrbahnausbaues be-
darf, erschlossen.

2. Wasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung der geplanten 20 Wochenend-
h&user ist durch die bereits in dem Wittenkampeweg vorhandene
Wasserleitung sichergestellt.

3. Abwasser und Regenentwisserung

Fur den Ortsteil Vollblttel besteht ein zentrales Abwassersystem.
Uber den vorhandenen Schmuzwasserkanal werden die anfallenden
Abwasser aus diesem Plangebiet Uber ein Fumpwerk

der vorhandenen Klarteichanlage nérdlich der P« ner LandstraBe

(L 320), die fur 850 Einwohnergleichwerten konzipiert ist, zuge-
flhrt.

Die Dimensionierung des Mischwasserkanals und die des Klar-
teiches lassen einen AnschluB der geplanten Wochenendhéuser

2u. Das anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen Grund-
stlicken zu versickern.

4. Stromversorgung

In Erweiterung des vorhandenen Niederspannungsnetzes, ist die
elektrische Versorgung der geplanten 20 Wochenendhauser durch
die Landelektrizitat GmbH in Wolfsburg sichergestellt.



VIl. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, flur die der Bebauungs-
plan die Grundiage bilden soil.

1. Umilegung und Enteignung

Durch den bereits &ffentlich gewidmeten StraBenabschnitt
"Wittenkampe', der innerhalb des Geltungsbereiches liegt,

ist weder eine Umlegung noch eine Enteignung nach dem
BBauG erforderlich.
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VIli. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kaosten

1. Zusammenfassende Darsteilung der kostenverursachenden
Mafinahmen
FUr die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen und voraussichtlich
entstehenden FolgemaBnahmen sind Uberschizgig DM 18.000,00 er-
mittelt worden. Hierflir sind DM 1.000,00 fir die kommunalen Folge-
lasten angesetzt, die vorwiegend fur die Unterhaltung der ErschlieBungs-
anlagen erforderlich sind. Die Finanzierung der Folgekosten einschlieBlich
der Kosten unter 2.1 c) sind durch die Aufnahme im Finanzplan 1982 bis
1985 unter der Rubrik "Vermdgen" der Gemeinde Ribbesbuttel und die
unter 2.2 a) durch die Aufnahme im Finanzplan 1982 bis 1985 unter Rubrik
"Vermogen" der Samtgemeinde Isenblittel gesichert.

2. Kostenberechnung im einzelnen: :
2.1. Umfang des ErschlieBungsaufwandes (8 128 i.V. mit § 40 BBauG)
flr
a) den Erwerb, die Freilegung der Flachen
far die ErschlieBungsaniagen D

b) die erstmalige Hersteliung der Er-
schiieBungsanlagen einscht. Ein-
richtung flr ihre Entwasserung und
ihre Beleuchtung DM 10.000,00

¢} Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrige -

Gesamtkosten DM 10.000,00
ErschlieBungsbeitrage DA 9.000,00
Gemeindeant eil DM 1.000,00

2.2 Kosten die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren (§ 128 Abs.3

BBauG)

a) Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG) -
Gesamtkosten DM 6.000, 00
Kanalbaubeitrag It. Satzung BM 56.000,00

betragt unter Anwendung der Sonderregelung
fir Wochenendhausgrundstiicke z. Zt.

DM 3.500,00

b) Kosten der Wasserversorgungsaniagen
(8§ 127 Abs. 4 BBauG) Gesamtkosten DM 2.000,00

Beitrag it. Satzung je Grundstiick DM 1.500,00



2.3 Voraussichtliche Kosten kormmunaler FolgemaR -
rahmen (Unterha!tung d.ErschlieBungsanlagen) DM 2,000,00

2.4 Zusammensteilung der Gemeinde verbleibender
Kosten aus 2.1 ¢) DM 1.000,00
aus 2.3 DM 1.000,00

DM 2.000,00

IX. Stadtebauliche Werte
a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 2,600 ha

b) ErschlieBungsflichen 1. StraBen, Wege und Plitze

2
Bezeichnung Querschnitt | Linge m | Eckabrd 8 Filachen m
m Li.dal.m

Wittenkémpeweg 9,35 85,00 -- 795,00
StraBenflachen 795,00
Parkflachen -—
Kinderspielplatz -
ErschlieBungsflichen =
insgesamt: 795,00




c)

d)

e)
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Nettobauland betragt mithin
davon sind bereits bebaut

far die Bebauung noch zur Verfigung
stehendes Bauland

Besiedlungsdichte:

2,520

0,000

2,520

vorhanden sind 0 Wohnhauser mit 0 WE
geplant sind 16 Einfamilienhduser mit 16 WE
16 WE

16 WE x2,3 Pers.
Besiedlungsdichte

37 Personen

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich

im SO-Gebiet mit 1- geschossiger
Bebauung mit einer tmaximalen GeschoBfliche

15 Personen je ha Nettobauland

von 60 m” je Wochenendhaus. ergibt bei den geplanten
16 Wochenendhausgrundstiicken eine GeschofBfléche von

insgesamt 960 m=2.

ha

ha

ha



X.

s

Begrindung zu den &6rtlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung

1. Rechtsgrundlage

Um bestimmte stédtebauliche und baugestalterische
Absichten zu verwirklichen, kénnen die Gemeinden durch
ortliche Bauvorschriften fir bestimmte Teile des Gemeinde-
gebietes besondere Anforderungen geméan § 56 NBauO fest -
setzen.

2.AnlaB, Ziel und Zweck der Gestaltungsvorschriften

Mit den &rtlichen Bauvorschriften wird das Ziel verfolgt, fur
die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft und zur
Schaffung einer gestalterischen Ordnung einenRahmen zu
geben.

Inhalt cer &rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

Die baulichen Anlagen sind in Material und Farbe so be-
stimmt, daB der Wochenendhauscharakter unterstrichen wird.
Ein unnétig starker Kontrast zur landschaftlichen Umgebung
soll verhindert werden.

Die AuBenwénde sind daher mit einem holzartigen Material
in braunem Farbton aus der R AL-Farbkarte 840 HR,8025 Uber
8024, 8007, 8011 bis 8003 auszufliihren.

Sofern aus bodentechnischen Griinden ein Sockel aus Beton
oder Mauerwerk errichtet wird, ist dieser entweder mit dem
gleichen Material und Farbton, wie die AuBenwande, zu ver-
sehen oder in grinem Farbton aus der RAL-Farbkarte 840 HR,
6002 Uber 6011, 6017, 6021 und 6025 zu streichen.

Die Dacher der Wochenendhauser sind als symmetrische
Satteldécher mit einer Dachneigung von 15° bis 25° (Altgrad)
auszufihren.

Flr die Uberdachten Einstellplatze, soweit diese nicht in den

Hauptbaukérper intregiert werden, ist hier das Dach als Flachdach

zulassig.
Als Dacheindeckungsmaterial der Satteldédcher ist zulassig:

1. Ziegeldeckung in den Farben nach der Farbkarte RAL 840 HR,

3000 Uber 3002, 3003, 3005, 3011, 3013 bis 3016.

2. Betondachsteine und Wellasbestzementplatten in den Farben
nach der Farbkarte RAL 840 HR , 7000 Uber 7001, 7005,7006,
7009, 7010,7011,7012,7013,7015, 7016 bis 7021.

-10-
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In Verbindung mit dem festgesetzten Pflanzgebot sind Grund-
stlickseinfriedungen als lebende Hecke auszufihren. Holzzaune sind
sind bis maximal 0,80 m nur in Verbindung mit mit der Hecke zu-
lassig.

Soweit auBen Antennenanlagen installiert werden, sind diese in

der Néhe des Dachfirstes anzuordnen. Die Antennenhdhe ist

unter Berlcksichtigung auf das Landschaftsbild auf maximal
2,00 m Hoéhe begrenzt.

Xl. Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 10

"Wittenkéampe II1", dem Stadtebaulichen Entwurfsplan
und den &drtlichen Bauvorschriften tber Gestaltung in
der Zeit

vom 04.02.1985 bis 04.03.1985
Gffentlich - gemaB § 2a (6) Bundesbaugesetz - ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Ribbesblttel hat in der Sitzung vom
11.03.1985 die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 10
"Wittenkampe [11" mit den &rtlichen Bauvorschriften liber
Gestaltung beschlossen.

Ribbesbittel, d.15.03. 1985

(gez. Traichel) (gez. Pahlmann)

------------------------------------------------------------

stellvertr .BlUrgermeister Der Blrgermeister u.Gemeindedirektor



