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AUSSCHNITT AUS DER

N. GIFHORN

DEUTSCHEN GRUNDKARTE M. 1:5000
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Vollbuttel

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES 'AM SPORTPLATZ!

DIE PLANUNGSUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGEN-
SCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE BAULICHEN ANLAGEN SOWIE
STRASSEN , WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH DEM STANDE

MOM 11. 11. 1971 NACH. SIE IST IN BEZUG AUF DARSTELLUNG DER

GRENZEN UND BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRUNDSTUCKS?
GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

12, Feb. 1975
GIFHORN, DEN « o+ ." ... . 4008 KATASTERAMT GIFHORN
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Sportplatz

FESTSETZUNGEN:

PLANZEICHEN GEM.PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19.1.1965

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

AUS ZEICHNERISCHER DARSTELLUNG UND BESCHRIFTUNG NICHT ERKENN -
BARE FESTSETZUNGEN

T oOatIoaTr

Umbauarbeiten an Gebzuden und Gebzudeteilen, die vor Inkraft ote MWW,.WQUQCn

ALLGEMEINES WOHNGEBIET |

DORFGEBIET SONDERGEBIET

)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: b

VOLLGESCHOSSZAHL ALS HOCHSTGRENZE

GRUNDFLACHENZAHL
In Gebieten fur die als VollgeschoBzah! | als Hochstgrenze festgesetzt ist, sind

gem. § 4 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) auf den einzelnen Grund-
stlcken nur Wohngebiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.

GESCHOSSFLACHENZAHL

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 6 der BauNVO Aus-
nahmsweise Stélle fUr Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO zuléssig.

BAUWEISE - BAUGRENZE

OFFENE BAUWEISE
Sichtdreiecke von Bebauung und Bewuchs sowie jeglicher Sicht behinderung

hbher als 0,80 m Uber Strassenkrone freihaltende Fliche.

§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 -Buchstabe A- BBauG betrégt die MindestgréBe der zu

bildenden Baugrundsticke 900 gm jedoch fur das E ckgrundstick an der PlanstraBe

ey ,
OFFENE BAUWEISE, NUR - AR ML E
EINZELHAUSER ZULASSIG _

AULICHE ANLAGEN FUR DEN GEMEINBEDARF |

H/825 gm.

SCHJLE v

VERKEHRSFLACHEN:

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE PARKFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHR SGRUN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN: |

y IM EINVERNEHMEN MIT DER
GEMEINDE RIBBESBUTTEL M SN April

AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND

UMFORMERSTATION |

GRUNFLACHEN:
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6) DES BUNDESBAUGESET-
1974 BIS ZUM

OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS §2
IN DER ZEIT VOM .14 Aug,
AUFGRUND DER BEKANNTMACHUNG VOM
RIBBESBUTTEL
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG _ |
UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

GEMEINDE RIBBESBUTTEL
ORTSTEIL  VOLLBUTTEL
LANDKREIS - GIFHORN

~ AM SPORTPLATZ
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Begriindung

zum Bebauungspian Nr. 7 * Am S portplatz *
der Gemeinde Ribbezb Gtie!l - Ortsteil Voilbut tel

l- Allgemeine Begrindung
" i ! y é}gr::ﬂ*ﬁr'ﬂ des Regierungshezirkes
Lineburg hat die Gemsinde R ibbesbiitiel fiir ihre Ortateile Ribbashitte! 5
Volilbitie! und Auchiitte! keine pesonderen Entwickiungsaufgahen be-
komrnen. o 7 ;
Der Bebauungsplan "Am Sportplatz” ist deher in dar geplanten Bauge-
gebletsausweisung nur auf die Elgenentwiclklung des Ortsteiles Voil-

: blttel abzustelien.

V Der Bebauungsplan "Am Sportplatz" sisht die Errichtung von 18 &

8 Wohnungseirheiten im"Aligemelnen Wonngebiot'-“WA . § 4 der Bau- ,

nutzungsverordnung (BNVO) und "Dorfgebict" (MD) - § 5 der BNVO) vor.

Urn der starken Nabhfrage nach Bauland im Oristeill Vollbitte! nachzu-

kommen, wird der Bebauungsplan "Am Sportplatz" gem., BBauG § &

Abs. 2, Satz 2 aufgestelilt. -

Die Aufztellung sinss FSiic%’ae;ﬂa‘:ui'z:amgs;p3aﬂ.ea obliegt gem. § 72 der

Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGQ) der Samtgemeinde isen-

butte!, die sich mit Inkraftireten des Neugliederungsgesetzes zum

1. Marz 1974 unter Einbeziehung der Gemesinde Ribbesblttel neu gebii-
- det hat. 3

il. Besondere Merkmaie
Die Uber das Baugebiset "Am Sportplatz" Uberquerende 20 -KV -Mittel -
spannungsireileitung wird vom Versergungstriger verkabelt, sobald das
erste von der Leitung Gherspannte Baugrundstiick bebaut wird,

\

7 ”, )
. Stadtebauliche Werte :
a) Das Piangabiet hat eine Gesamtfitche von  59.256 gm
5 . davon sind Gemeinbedarfsfléche(Schule) 3.000 gm
J ; S portflache (Halie) 768 gm
b) Das Bruttobaugebiet betrigt demnach : 5,55 ha

¢) ErschlieBungsfischen
1. StraBer, Wege und Platze

Bezelchnung CQuerschnitt Linge Eckabrdg. Flache gm
m m derol. am
vorhanden : .
K 51 10,50 212,00 - 2.22¢
‘ Am Sportplatz 8,80 205.00 24.00 1.848
Am Schmiedekamp
u. "Dieckamp” 9,35 255.00 45.00 2.429 3]




-2~ 5,55 ha

Bezeichnung Querschnitt | Lénge m Eckabrdg. | Flache gm
m dergi. gm
! Ubertrag:
7.503
geplante: :
StraBe A 11,00 83,00 12,00 925 .
StraBe B 8,50 70,00 B 595
StraBe H 8,50 27,00 e 230
Sichstr. D 8,50 18,00 - 153
FuBweg | 3,00 52,00 - - 160
FuBweg K 3,00 48,00 - 145
- StraBBe C 8,50 105,00 - _ 893
Wendeplatz 18,00 21,00 - 378
9.982
2. Parkfléchen ' 255
. 3« Kinderspielplatz : 900
: ‘ , 13,137 1,31 ha
d) Das Nettobauland bstrégt mithin 4,24 ha
: devon sind bersits bebaut 2,35 ha
far die Bebauung noch zur Verilgung : 1,89 ha

e) Besiedlungsdichte -
vorhanden sind 11 Einfam.Héuser mit 11 WE
geplant sind 18" a Nl AN
- - 29WE

26 WE x 3 Pors. = 87 Person«én = 21 Pe;-sg ie ha Nettobauland

f) Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bersich der
1-geschossigen Bebauung 6.720 gm GeschoBflache
2-gescnossigen Bebauung 13.400 gm GeschoBfliche

20.120 gm GeschoBfliche
Die nutzbare EeschoBfléchenzehl wird deshalb wie folgt berechnet:
agm CGeschoBfléiche  im 1-geschossigen Bereich 0,4 GFZ
am Nettobaulend - im 2-geschossigen Bereich 0,6 GFZ

itt. Verkehrliche ErschiieBung :
Das Baugebiet liegt dstlich der KreisstraBe 51. Die slidiiche Begrenzung
bildet die StraBe "Schrniedeweg-Dieckamp' .
Die HaupterschiieBung srfolgt durch die vorhandens StraBe "Am Sport-
platz mit westlicher Einmuindung in die K 51.
Die Planstrafen A - B und C erschiieBen das innere Baugebist und geben
den Verkehr (iber die StraBe "Am Sportpiatz" an die K 51 welter.
Die PlanstraBen D und H aing als AnschiuB fir die spétere ErschiieBung
des siid-8stlich angrenzenden Geléndes. ~ im stidtebaulichen Entwurfsplan
dargestellt - vorgesehen. Durch weitere Anbiddung von WohnatraBen an die
StraBle "Schmiedewag-Dieckamp" wirde zur Entlastung der StraBe
"Am Sportplatz" ein Teil des Fahrverkehrs Uber diese weiiere H aup‘te'-=
schliePungsstrade laufen.




Die Parkflachen an der StraBe A sind fur den Pkw- und Omnibusverkehr

der im Planbereich liegenden Sporthalle und auBerhalb des Planbereichs
angrenzenden Sportplatzes vorgesehen. Weitere &ffentliche Parkflichen
werden an der PlanstraBe C ecingerichtet.

Die ErschlieBungder durch die Planung verbleibenden landwirtschaftlid\en
Nutzfléachen erfolgt im Osten durch den "Rohland Weg", im Siden durch die
StraBe "Diekkamp", im Westen durch die WohnstraBen A und H sowie tber
den sldlich des Sportplatzes gelegenen Parkplatzes. Durch grundbuchamt-
liche Sicherung wird auBerdem eine Zuwegung durch Anlage eines Feld-

weges Uber die Flursticke 111/3, 112/ und 463/ 113 mit Anbindung an die
StraBe "Diekkamp" geschaffen.

iV. Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Die Wasserversé?g'mg des Ortsteiles Vollbltise! erfolgt zentral durch den
Wasserbeschaffungsverband "Papenteich-Okertal" . Der AnschiuBB der
geplanten Baugrundstiicke des Plangebietes "Am Sportplatz" an das
vorhandene Netz ist technisch gewahrieistet.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt bisher durch Haus-Kleinkléraniagen.
Zur Schaffung einer zentralen Abwasserbeseitigung des gesamten Ortg-
teiles Vollblittel mit AnschiuB des Baugebietas "Am Sportplatz" fiegt
ein Generalplan z. Zt. noch im Genehmigungsverfahren. Dieser Plan
sieht die zentrale Abwasserbeseitigung des Cristeiles Vollblttel im
-Mischwassersystern mit nachgeschalteten Klarteichanlagenndrdlich der
L. 320 vor. Mit den BaumafBnzhmen zur Durchfihrung der Abwasserbe~-
seitigung soll noch in digsem Jahr begonmnen werden.

V. Kosten der Durchfihrung der ErschliieBung

Im Plangebiet sind dis noch auszubauenden StraBen, Wege, Platze und
Parkflichen (ohne Parkéchen der Sportaniagen) sowie Kinderspielplatz
mit cincer Gesamtflacl wvon 3.163 gm vorgesehen.
Bei Annahme elnes Durchschni tisatzes von DM 57/00/gm fir Erwerb

; . und Frei'zgung der Fl &chen, fUr die Fahrbahn, Blrgersteige und Beleuch-
tung ergeben sich Gesarntkosten von DM 180.290,00. Nach den Bestim-
mungen 10 % von dem Ersch ZueBungsaufwand

Vi. BodenordnungsmeafZnahmen
Die Germeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegton StraBen (Wege usw. ), die fir den Gemeinbedarf bendtigten
Flachen in Anspruch zu nehmen. Wer.n aufgrund privater Vereinbarungen
keine beiriedigendan Abmachung@n fur die Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes arzielt werden kénnen, beabsichtigt die Gemeinde geméas
§§ 45 ff. 80 ff BBauG Grenzregelungen vorzunshmen, Grundsticke um-
zZulegen oder die erforderlichen Flachen zu anteignen. ~
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