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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5§ BauNVO)
siehe textiiche Festsetzung Nr.1 und 3

Dorfgebiet, (§ 5 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 und 4

MaB der baulichen Nutzung

L GF GeschoBfiachenzahl, als HochstmaR

GRZ Grundflachenzahl
siehe textliche Festsetzung Nr. 8

I Zahl der Voligeschosse, als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

ﬁ. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
ED siehe textiiche Festsetzung Nr.3

eesere | Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfliche

pssessss Straflenbegrenzungslinie

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

1

Griinflachen

Griinflache, 6ffentlich




Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir E~flanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. §

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
Begiinstigter Wasserverband Gifhorn

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung Freizuhalten sind
(Sichtdreieck)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Sichtdreieck - von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs)
in mehr ais 0.80 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten.
Ausgenommen hiervon sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.
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Nachrichtlich

Bauverbotszone gem. § 24 des Nds. StraBengesetzes,
20.0 m gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der L 320

Textliche Festsetzungen

1.  Im Dorfgebiet (MD.) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 4, Nr. 6 und Nr. 9 BauNVO zulis-

sigen

- Wirtschaftsstellen. land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebdude (Nr. 1);

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse (Nr. 4}

- sonstige Gewerbegebiete (Nr. 6) und

- Tankstelien (Nr. 9)

ausgeschiossen.

2. Im Dorfgebiet (MD;) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 zulassigen sonstigen Wohngebiude
ausgeschlossen.

3. Die MindestbaupilatzgréBe betriagt im MD,:
a) bei Einzelhdusem 700 m? ;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiifte 400 m”.

4. Die MindestbauplatzgroBe betrdgt im MD, 2000 m®.



Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetzten Pflanzbindungen (pfb):

a) Zu pfianzen sind nur heimische, standortgerechte Baume und Striaucher (siehe hierzu
die der Begriindung als Anlage beigefiigte Geholzauswahiliste).

b) Bei Strduchern ist je 2 m? Pflanzflache ein Gehdiz zu pflanzen;
Es sind mind. 3 verschiedene Gehd&lzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick
anzupflanzen.

c¢) Fiir die Baume sind je 50 m? Pflanzflache 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfliche) anzupflanzen

d) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m* versiegelte Fliche
(iberbaute Fiache fir die Hauptgebdude und Nebeneinrichtungen sowie
Grundstiickbefestigungen) 1 Laubbaum, wie unter a. und c. festgelegt,
anzupfianzen. Wahlweise kénnen je Laubbaum 3 Obstbaume angepflanzt
werden.

e) Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zulissigen Steliplitze

(hierzu gehdren auch iiberdachte Stelipiitze - Carports) sowie Garagen sind nur in der
iiberbaubaren Fléchen zuldssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Voischriften auch in den nichtiiber-
baubaren Flichen zulissigen Nebenaniagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der

iiberbaubaren Fiichen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedun-
gen.

Die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO aligemein zuliissige Uberschreitung der GRZ um
bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zuldssig.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baigesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 87 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nechstehenden/nebenstehenden/cbenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den rachstehenden / nebenstehenden/
ebenstehender Ortlichen Bauvorschriften {ber die Gestiltung, als Sat-
zung beschlossen:
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Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat liﬂr;:&iue-Sitz%gam
die Aufstellung des Bebauvungsp bec chlossen. Der

Aufstellungsbeschlul ist gemdB § 2 Abs. 1

ortsiiblich bekanntgemacht.
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

Maflstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1885, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artixel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVELI. S. 345). Die Planunter.age entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauiich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volli-
standig nach (Stand vom 08/97 ). Sie ist hinsichtiich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in di¢ Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.
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Planunterlage
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Gifhorn,den 20.08.1997

Dipl.-ing.
ﬂ - Waldemar Go'tz
2 Architekt - Stadtplaner
Am Allerkanal 6
38518 Gifhorn



Vereinfachte Anderung o

e
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiyr«sﬁung am
dem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugestimmt. Den eiligten im Sinne von
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGRB wurde mit Schrej vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis gegeben.

, den

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Priiffung der Anre-
gungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.07 1598

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.
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Abs. 4 BauGB ist mit Verfugung vom heutigen Tage (Az.:
) unter Auflagen/MaBgaben /mit Ausn e der durch

kenntlich gemachten Teile gem3B § 10 Abs. 2 i.Vum. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

, den
/
Unterschrj
Beitrittsbeschluf
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiijgung vom (Az.: /,‘»/
) aufgefGhrten Auflagen/ MaBga-
ben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beige/tcetén. Der Be-
bauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom - bis
éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer _det offentlichen Ausie-
gung wurdgei: am ortsiiblich bekanntgemacht.
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Offentliche Auslegung

Der Rat/Verweaitungsausschuff der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
30.10.1997 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemakR § 3 Abs. 2 BauGB/

beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am1711.:957ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungspians und der Begriin-
dung haben vom 08.12.1997 bis 08.01.1998 gemak § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.
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offentliche Ausiegung mit Ei phranm‘%ﬂ
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Der Rat/Verwaitungsaussehufi der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
1.06.1998 dem geanderten Entwurf des Bebauungsgians und der

Begrindung zugestimmt und die emeute offentliche Auslegung mit
Einschrinkung gemiR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsa:z BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
22.06.1998 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung haben vom 30.06.1998  bis 14.07 1998
gemal § 3 Abs. 2 BauGE offentlich ausgeiegen.
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Inkrafttreten

Der Bebauungspianid*e—Eﬂeﬂung—der—Genehmgun%des—Bebauungs_
ptans ist gemaB §10 Abs. 3 BauGB am 30, §, /99§ im Amtsbiatt Nr. /|3

fiir den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. Der Bebau-
ungsplan istdamitam 3O, 4. A {4}~ rechtsverbindlich gewor-
den.
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Verletzung von Verfahrens- u
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

, den

Biirgermeisteriin

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspianf
smd Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

, den
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Ortliche Bauvorschriften iber die
Gestaltung baulicher Anlagen (OBV)

Die seit dem 31.07.1985 (mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes) geltenden ortlichen
Bauvorschriften iiber die Gestaltung baulicher
Anlagen (OBV) bleiben bestehen.



