........................ TN

\ (i
L s

\\

l

—

<7 zur. B’

0D Grenze ge

Heerstralle




BEBAUUNGSPLAN NR5
"ORTFELD II”

ORTSTEIL RIBBESBUTTEL
GEMEINDE RIBBESBUTTEL
umm(nns GIFHORN

1000

\ PLANUNGSBURO KLAUS SCHROEDER ARCHITEKT
STADTENTWICKLUNG STADTEBAU BAULEITPLANUNG

3300 BRAUNSCHWEIG WILHELMSTRASSE 88 TELEFON 0531/44643
NUNGSSTAND: 1108.1982 1.10.1982 15.02. 1984 12.031984 28.05 1984




OrtUbersicht Ribbesbiittel M 1 10000



PLANZEICHENERKLARUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

Dorfgebiet
MD (§ 5 BauNVvVO)

Dorfgebiet, gegliedert
MD, (§ 5 BauNVvO)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1a

Dorfgebiet, eingeschréankte Nutzung
MD . (§ 5 BauNVvO)

siehe textliche Festsetzungen Nr. ib

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahnl

n 3 Grundfigachenzahl
y
i Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

BAUWEISE . BAUGRENZE

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, 88 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

ol
nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig

aaeeaswsnn Dalgrenze

VERKEHRSFLACHEN
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 3BauG)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

PR Offenttiche Parkflache

A B B B i Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
Ein-bzw. Ausfahrten und Anschtul3
_anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(8 9 AbsINL4 11 und Abs. 6 BBauG)



F’LANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN U.MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ ,ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.

25 und Abs.6 BBauG)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von

Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) u.Abs.6 BBauG)

siehe textliche Festsetzungen Nr. 3

SONSTIGE PLANZEICHEN

—_— — e — —

MindestgroRe der Baugrundsticke 700 m2

(§ 9 Abs.1 Nr.3 BBauG)

siehe textliche Festsetzungen Nr.4a
Mindestbreite der Baugrundsticke 20 m

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

siehe textliche Festsetzungen Nr. 4b

Mit Geh-,Fahr- u.Leitungsrechten zu belastende
Fiéchen (8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs. 6 BBauG)

siehe textliche Festsetzungen Nr. 5

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs. 6 33auG)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(8 9 Abs.7 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten,oder Abgrenzung des MaBes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

a) - Die folgenden Nutzungen, die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassig sind, sind in dem MD-Gebiet mit
der FuBnote "1" gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig:

Ziffer 1: Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und
Wohngebaude

Ziffer 4: Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Ziffer 7: Scnstige nicht storende Gewerbebetriebe

Ziffer 10: Tankstellen

b) - Die i Durigeiet gemaB § 5 Abs. 2 Ziffei 3 allgemein zu-
lassigen Nut:ung "Sonstige Wohngebaude" sind in dem mit
der FuBnote "2" gekennzeichneten Bereich gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zuléssig. Wohnungen fur Betrigbsinhaber und
Betriebszugehorige sind zulassig.

2. Von der Bebauurg freizuhaltende Flédche und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Sichtdreiecke sind von der Bebauung und dem Bewuchs sowie
jeglicher Sichtbehinderung héher als 80 cm Uber StraBenkrone
freizuhalten.

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit hochwachsenden
bodensténdigen Eldumen und einheimischen Strauchern dicht zu
bepflanzen.

Folgende Mindest bepflanzungen werden festgesetzt :

Je 10 m2~4 Baumg 1. GroBe: Rotbuche, Zitterpappel, Stieleiche,
Winterlinde

2 Béurre 1. GroBe: Sandbirke, Hainbuche, Holzapfel,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche

Je 8 m? & Straucher : HaselnuB, Besenginster, Pfaffen-
hatchen, Faulbaum, Schiehe, Hunds-
rose, schwarzer Holunder



4. MindestgréBe urd Mindestbreite der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

a) GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG betragt bei den zu bildenden
Baugrundstiicken im MD {-Gebiet die Mindestgrundstticks -
breite 20 m im Mittel, die MindestgrundstiicksgréBe 700 m2.

b) GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG betragt bei den zu bildenden

Baugrundstiicken im MD_-Gebiet die MindestgrundstlicksgroRe
2000 m?2 2 :

+ 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 BBauG

a) Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im MD -Gebiet
ist zugunster| der an diesem Privatweg gelegenen Baugrund-
stlicke, der Samtgemeinde Isenbutte'l, der Landelektrizitat
GmbH  Wolfsburg, des Wasserverbandes Gifhorn und der
Deutschen Bundespost zu sichern.

b) Das festgesetzte Leitungsrecht (Lr) im MD! -Gebiet
ist zugunsten der Landelektrizitat GmbH Wolfsburg zu sichern.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1
Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2
Dachform
Es sind nur Satteldacher zulassig.
Satteldach im Sinre dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen
mit gleicher Dachneigung und gemeinsamem horizontalem First gebildet
und von senkrechten Giebelflachen begrenzt wird. Fir Garagen und Neben-
gebaude sind auch Flachdacher zulassig.

§3

Dachneigung
D ie Neiguna der Dachflachen darf nur 35° - 50° (Altgrad) betragen.

§ 4

Einfriedung
Die Grundstiickseiniriedungen an den Vorgarten der neu zu bildenden Grund-
stlicke sind als nicht lackierte Holzzaune in Form von Scheeren-, Ruten-
und Flechtzé&une oder aus waagerechten oder senkrechten Hélzern von maximal
0,80 m auszufihren.
An Stelle der Holzzaune kdnnen dichtwachsende winterharte Hecken mit innen-
liegendem Spanndreht vorgesehen werden. Gemauerte oder betonierte Zaun-
sockel und Zaunpfeiler sind unzulassig.

§5

Ordnungswidrigkeiten
Nach § 91 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) handelt ordnungswidrig,
wer als verantwortliche P erson im Sinne der 8§88 57-60 der NBauO vorsatzlich
die Ausflhrung von BaumaBnahmen - auch wenn sie geméaB § 69 NBauO bzw.
Baufreistel lungsverordnung keiner Baugenehmigung bedirfen - en tgegen den
Vorschriften der 8§ 2 - 4 dieser Satzung veranlaBt oder durchfihrt. Ordnungs -
widrigkeiten konnen mit einer GeldbuBe bis zu DM 50.000,00 DM geandet
werden .



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG ) i. d. F. vom 18 8. 1976
(BGBI. | S. 2256, ber. S. 3617 ), zuletzt gedndert durch Artikell des Gesetzes zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.071979 (3GBI. | S. 949)
und der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung vom 23.7.1973 (Nds. GVBI. S. 259),

zuletzt geéndert durch das 2.Gesetz des Niedersachsischen StraBengesetzes vom 29, 071980 (Nds GVBI.S.30) iV.m
§ 1 der Niedersachsischen Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG )

vom 19.7.1978 (Nds. GVBI. S. 560), zuletzt geandert durch die 2 Verordnung der Niedersachsischen
DVBBauG vom 10.12.1980 ( Nds. GVBI. S.490)

und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22 06.1982 (Nds. GVBI.

1
S. 229 ), 2uletzt-geéindert-durch das8-Gesetr— L vom18-2-1962—(Nds—GVBI-S—53—) '
hat der Rat der Gemeinde Ribbesbittel diesen Bebauungsplan
Ne .5 /die—Andewng—dJeses—Bebauungsplana—Nr— 3) bestehend aus der Planzeichnung

und 'ien-nachstehenden/ nebenstehenden 3' textlichen Festsetzungen — sowie den nachstehenden/-

nebenstehenden értlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung — 2’ala %atzung ??chlossen
49

Rispeshbuidels = e k2 : e den LB S

Vreid

1. stellvertretender
Ratsvorsitzender

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19 031982 die Aufstellung der  Anderung>
des Bebauungsplanes Nr. 4 beschlossen *' Der: AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BBauG

am ¥%.0471982  ortsiblich bekanntgemacht z \

Ribbesbitt el _den HE5:08. -1\9‘@}5' : "CO’ ’55&' |

Vervielfaltigungsvegmerke Ve
Kartengrundlage: Flurkartenwerk Gem ., Ribbesbuttel SElur3 M 100
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fur ~ Bebauungsplan
erteilt durch das Katasteramt Gifhorn am 16.10.81 Az: A3 - 21/8

Die Planunterlage -entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsaren l

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom 10 19‘ -

Katasteramt Gifhorn den Z 7 ? 1984

|

Der Entwurf der  #Anderung> des Bebauungsplanes wurde ausgeamgugt SOIROEDER

Braunschweig . den && . ﬁ. 1984




Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am23 01.19885dem Entwurf der——Anderungs! des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestlmmt und die 6ffentliche Auslegung geméB

§ 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentl|chen Auslegung wurden amzs 01 1985
ortsublich bekanntgemacht Der Entwurf g 3L : i

s Bebauungsplanes und der Begriindung

Ribbesbuittel _den AS .03.1985

Der Rat derGemg
Bebauungsplanes und derBeg
§ 2 a Abs 7 BBauG beschlossen ® Den Batatts eq, f’r"f i B0

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .

RibEesbliite ‘den AS 44108
-lt!f

.Bedenken und Anregungen geméf

§ 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am’“ 93‘1985‘ rals Salzung (§ 10 BBauG ) sowie die Begrindung
g BRE
e {é,_ 3y

Der Fat dler Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Pr ung

N

besciilossen:

Ribbesbuttel _ den 15.03.15‘%8

Der Bebawungsplan ist mit Verfligung der Genehmigungsbehérde EANDKRE
(Az.: l bﬂ}o '0‘0(60]65%0,“ heutigen Tage ual-eMu-ﬂ-&gen—l—mﬂ-Maﬂgaben—a' geméB § 11 in Verbindurg
mit § 6 Abs 2 bis 4 BBauG genehm%—;—teﬂwelee-genehmlgt 3
Die—kennthich-gemachten—tele-sind-ant-Antrag-der—-Gemeinde—~vom 1S58—gemif-§-6-Abs—3-BBauG
von-der-Genehmigung-ausgenommen )
. 05: A1355

=84

Gifhorn . den

CANDKREIS GIFHORN

H&\- Fmy ow.u.\

198 (Az. !
; 192 beigetreten
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen n3 vom 198 bis 198

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsublich

bekanntgemacht

Ribbesbuttel ° . den 198

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BBauG am&‘fr ﬁlz 1985 im Amtsblatt Nr. 7/
phbbdy,

des Landkreises Gifhorn ﬁ"éimanmgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am</- '977‘598& rechtsverbintlich geworden.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des"

lanes ist die Verletzung von Verfahrens - oder

‘.1
s nicht3)- geltend gemacht worden.

Ribbesbuttel denﬂf‘ﬁdp é@&gegﬂ"ii‘e 1 W@ z
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Formvorschriften beim Zustandekommen desg&gauun

ﬂﬂd

1) Entsprechend dem letzten Stand einsetzen

‘,h ? uﬂi Nur Aenn ein AutstellungsbeschiuB gefaBt wurde

2) Streichen, wenn Bebauungsplan ohne ortliche 5) Bei mehrfacher Auslegung nur Zeiten der letzten Auslegung

Bauvorschriften uber die Gestaltung
6) Nur falls erforderlich

3) Nichtzutreffendes streichen



