HRRRY
ahnhof ”

S Isenbitie
]

L

|
S N T S e e W WS e R e =
M®_.n©,.0.0 06 00 0 T 0 C o0 000
o 0O 000000 OOO0OO0O0O0O0

o O o
o "o o
™




PLANZEICHENERKLARUNG

[ MD®
I
0.25

EINGESCHRANKTES DORFGEBIET (S.TEXTL.FESTS.)

GESCHOSSZAHL
GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. HAUPTFIRSTRICHTUNG *)

FLACHEN MIT GEH-,FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(S.TEXTL.FESTS.)

- PFLANZGEBOT (S.TEXTL.FESTS.)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (HAUPTFIRSTRICHTG.)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES



Textliche Festsetzungen

1. Im Baugebiet MD€® (eingeschrdnktes Dorfgebiet) wird gemds
§ 1 Abs.5 BauNVO festgesetzt, daB Nutzungen gemdB § 5
Abs.2 Nr.7, 9und 10 BauNVO (sonstige nicht stbérende Gewer-
bebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zu-
ldssig sind.

2. Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke wird auf 600 m2 fest-
gesetzt. Die Mindestbreite der Baugrundsticke muB 20 m be-
tragen.

3. Die im Plan festgesetzten Fldchen fir Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht sind mit einem Leitungsrecht filr Entwdasserung
zugunsten der Gemeinde Isenbiittel zu belasten.

4. Auf Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind
je 30 gm Bepflanzungsfldche mindestens 1 baumartiges und
10 strauchartige standortgerechte, heimische Laubgeh&l:ze
(wie Rotbuche, Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Vogelkir-
sche, Salweide, Eberesche, WeiBdorn, HaselnuB, Pfaffen-
hiitchen, Faulbaum, Schlehe, Hundsrose, schwarzer Holunder)
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.



Ortliche Bauvorschrift lber Gestaltung

§ 1

Geltungsbereich

Die &rtliche Bauvorschrift idber Gestaltung gilt im Bereich
des Bebauungsplanes "Wiesenhofsweg Nord".
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bdcher sele A Aul . qiich Korsmppalnedimolecchir 2aiiing
Als Dachform ist das S eldach vorgeschrieben. Die Haupt- '

firstrichtung muB der im Bebauungsplan jeweils festgesetz-
ten Stellung der baulichen Anlagen entsprechen.

Die Dachneigung muB 35° bis 50° (Altgrad) betragen.

Dachgauben

Dachgauben sind nur bis zu einer Gesamtbreite von 25 % der
zugehdrigen Gebdudewandldnge zuldssig. Zwischen AuBenkante
Dachgaube und AuBenkante Giebelwand ist ein Mindestabstand
von 3,0 m einzuhalten.

Der waagerechte Abstand zwischen AuBenkante Dachgaube und
AuBenkante der traufseitigen Gebdudewand muB mindestens § 6
0,5 m betragen.

Gebidudehtihe

Die Traufe der Gebdude (Schnittlinie AuBenkante Gebdude- § 7
wand mit Oberkante Dachhaut) darf nicht héher als 5,00 m

iber dem Bezugspunkt liegen. Die Firsthdhe darf maximal

11,00 m iber dem Bezugspunkt betragen. Bezugspunkt ist die
Hhenlage der Strafe (Fahrbahnoberkante) im Schnittpunkt

der Mittelachse der Grundstilckszufahrt mit der StraBen-

achse.
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Baustoffe und Farben

Flr die sichtbaren Aullenflidchen der GebdudeauBenwidnde sind
nur zul#dssig: Sichtmauerwerk aus Ziegel, Klinker und Kalk-
sandstein sowie Putzflichen in den Farbtdnen rot, beige und
welB im Rahmen der RAL-Farbenreihe

3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016 sowie
1001, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9010 und deren
Zwischentdne.

FUlr die gestalterische Gliederung der AuBenwinde sind auBer-
dem auch Teilfldchen oder Elemente aus Holz oder Sichtbeton
in ihren natidrlichen Farbtdnen zuldssig, sofern sie weniger
als 1/3 der GesamtauBenwandfldche Uberdecken. Fur die Did-
cher sind die Farbt&ne braun oder grau vorgeschrieben. Zu-
ldssig sind Farbtdne im Rahmen der RAL-Farben

8011, 8012, 8015, 8016, 8017, 8019 und
7011, 7012, 7016, 7021, 7022.

Nebenanlagen. und Garagen sind in Material und Farbe den
Hauptgebduden so weit wie objektiv mdglich anzugleichen.

Einfriedungen

An S6ffentlichen StraBen und Wegen sind als Einfriedung
nur Holzzdune ohne deckende Farbanstriche und/oder Hecken
bis 0,7 m H6he zuldssig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs.3 NBauO, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsdtzlich
eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren l1&8t, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 6 dieser 8rtlichen
Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kon-
nen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000,-- DM geahndet
werden.



Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeintgq hat 12 seiner Sitzung am A¢.92. & die Aufstellung der— — Anderung”
CSCnhofsC
des Bebauungsplaneé Nt Aor j b’feschlossen ' Der AutstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs 1 BBauG
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Vervielfaltigungsvermerke e oy
Kartengrundlage Flurkartenwerk
Erlaubrisvermerk: Vervielfaltigungserlaubmis fur

ertellt durch das Katasteramt 272 15 F Eb. 1982 F AL [T~ Wf&
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stad‘e; :

paulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom10.10.78

Katasteramt Githorn  den ﬁ:p SRS U(/Q@W/ /Q

| L4
Der Entwurt ger——Anderung” des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von o ‘ |
DIPL-ING. GERD NOLTE UAIRRY
ARSEITIEY DUA STADYPLANDNA J
WeLrERBRVTELER STRABEE N ) i
il 3300 BRAUNSCHWEIG 20.10.1982

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am /0. ¢2.£3 dem Entwurt der——Anderung’' des
Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB

§ 2a Abs 6 BBauG beschiossen Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am <7 0x. & 1
ortsublich bekanntgemacht Der Entwurf der——Anderung” des Bebauungsplanes und der Begrundung
haben vom. € 72 ¢ 3 1 pis 0 E 04 £ 7 gemaR § 2

S onietitig) den 30 06.£3

.6 BBauG offentlich Ej)sgelegen L

Der-Ratder-Gemetnde hatimseterSitzurg-am g : eanderten Entwurf der—Anderung--des

S e Beteigung ge
Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt &a S i e Beteiligung gemai
§ 2 a Abs 7 BBauG beschlo B efelligten im Sinne von § 2 a Abs 7 BBauG wurde vom
GeiegEﬁﬁeWSteHuﬁgnahaae«@sW——~gegeben

~den

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prutung der Bedenken und Anregungen gemal
§ 2 a Abs 6 BBauG in seiner Sitzung am /- ‘7'5'{_7 .als Satzung (§ 10 BBauG ) sowie die Begrundung
beschlossen f_;--.';;b‘“h’&d\'-h'1.stellv.Eh'_'l germ. AGem.Direktgr
VS O ) ‘ i
: (§ == %) JUUUA TV
'senbltte) cden 30,04, PR . e _ _
Ly S g r Bifcermeisfer Der Gemelndedirekﬂ'

\ Par. il
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Der Bebauungsplan ist mit Verfugung der Gen\ehm{ﬁgﬁ ehorde
- r 4 Y]
(Az 6//6 ¢;f/' 'éﬁéﬁ/ﬁ}%% heutigen Tage unter Auflagen me—Maﬂgaben:*'- gemaB § 11.n Verbindung

mit § 6 Abs 2 bis 4 BBauG genehmigt / tedweise-genehmigt 3/

Genehmlgungsbehorde

LANDKRE!S GIFHORN

Der erkreisdirektor
Ijo| Auftrage
LU/

aufgefuhrten Auflagen / MaBgaben®'in seiner Sitzung am
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflag :

ortsublich
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, den

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BBauG am 5~.C 7. vf’" im Amtsblatt
Vil eliec Kreclibireso G, /éw" L G bekanntgemacht ﬂ;uerden,

Der Bebauungsplan ist damit am -5 £7. % rechtsverbindlich gewogﬂeﬂff % Ca )

5&1&(-/ 4”
reiy deiprld, Sty o it T
el den 0.08 % &}w Y o ) 8-Plive a«fri:}/;dfﬂ‘ ft‘
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens - oder

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplaneﬂlchl A geltend gemacht worden

.—J_,uc(.o.//l?/ . den OLFE \J,W /t/%\/

1) Entsprechend dem letzten Stand einsetzen 4) Nur wenn ein Aufstellungsbeschiuf gefaBt wurde

2) Streichen. wenn Bebauungsplan ohne ortliche 5) Ber mehrfacher Auslegung nur Zeiten der letzten Auslegung

Bauvorschriften uber die Gestaltung
6) Nur talls erforderlich

3) Nichtzutreffendes streichen

BEBAUUNGSPLAN

"WIESENHOFSWEG NORD™
GEMEINDE [SENBUTTEL -srawoeorces




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG ) d F vom 18 8 1976

(BGBI | S 2256 ber S 3617 ) -zwetzt-geandertdureh- —E—
BEB—+&—

und der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung vom 237 1973 (Nds GVBI S 259,
etz geander—dureh- " vom— +Nas—GVB+-S— ' YV m

§ 1 der Niedersachsischen Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes ( DVBBauG |

vom 196 1978 (Nds GVBI S 560 ) —2wietzt-geandert-durch L vom-
NS OVB—S——

und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung 1 d F vom 22.6.1982 (Nds GVBI S 229)
in den jeweils glltigen Fassungen "")
hat der Rat der Gemeinde |senbdittel diesen Bebauungsplan

{ bestehend aus der Planzeichnung
und den paehstehender- nebenstehenden ' textlichen Festsetzungen - sowie den rachstebherden

nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung  “'als Satzung beschlossen

isenblttel . Jo. o0¢.s3
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svorsitzender
1.stellv.Blirgermeister

Gemeindedirektor

»

JGedndert und ergdnzt gemdB Auflagen der
Genehmigungsverfiigung Az.61/6170-00/60/
62 w des Landkreises Gifhorn vom 30.9.83
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