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QOrtliche Bauvorschrlft iiber Gestaltung

Rechtsgrundlagen §§ 56 und 97 der Niedersidchsischen Bauord-
nung- lnggerbindung mit § 10 des Bundesbau-
gesetzes und § 6 der Niedersdchsischen Ge-
meindeordnung in den jeweils gdltlgen Fas-

Sungen ¥ §40vVBBau €

§ 1 Geltungsbergich

Die Srtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt fiir das
Gemeindegebiet: im Bereich des Bebauungsplanes "Wiesen-
hofsweg” fiir das Baugebiet MD92

- §2 D&chéw;__‘ ‘ ; .
‘ Als Dachform ist das Satteldach vorgeschrieben. Die

‘Hauptfirstrichtung mu8 der im Bebauungsplan jeweils
festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen entsprechen,

Die Dachneigung muB 35© bis 50° {Altgrad) betragen.

§ 3 Dachgauben

Dachgauben sind nur bis zu einer Gesamtbreite von 25 %
der zugehSrigen Gebdudewandlénge zulidssig. Zwischen

" AuBenkante Dachgaube und AuBenkante Giebelwand ist.ein |
Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten. ;

Der waagerechte Abstand zwischen AuBenkante ﬂachgaubé
und AuBenkante der traufseitigen Gebdudewand muf minde-
stens 0,5 m betragen. :

T




§ 4

Gebdudehdhe X

Der Traufpunkt der Gebdude (Schnittpunkt AuBenkante Ge-
bdudewand mit Oberkante Dachhaut) darf nicht H&her als
3,0 m lUber Oberkante BrdgeschoffuBboden (OKFE) liegen.’
Die FirsthOhe darf maximal 9,0 m, gemessen von Oberkante
ErdgeschoffuBboden, betragen. ;

Baustoffe und Farben

Die AuBenwidnde der Gebdude sind in rotem Sichﬁmagexwerk.-
auszufihren (RAL-Farbenreihe 3000 iiber 3002, 3013, 3016,

- 3003 bis 3011). Fiir die Décher sind die Farbt®ne braun

oder grau vorgeschrieben (RAL-Farbenreihe 8025 iiber

8024, 8007, 8011, 8003, 8015, 8012 bis 8016 und

§ 6

7031 iiber 7012, 7011 7015 7024 bis 7016) .
Nebenanlagen und Garagen sind in Material und Farbe den °
Hauptgebduflen so weit wie objektiv m&glich anzugleichen.

Einfriedungen

An Sffentlichen Strafen und Wegen sind als Exnfriedung
nur Holzzdune ohne deckende Farbanstriche wea 0,7 m
H6he oder Hecken bis 0,7 m H8he zulissiqg. bis

Ordqungswxdxlgkelt.

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs.3 NBauQ, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer veorsdtzlich
oder fahrlissig eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durch-
fiihren ldgt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 6
dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.




Textliche Festsetzungen

1.

Gem#B § 1 Abs.4 BauNVO wird das Baugebiet MDY (geglie-
dertes Dorfgebiet) nach der Art der zuldssigen Nutzung

wie folgt geg}ledert:
7Zulassig s;nﬂ

im Baugebiat Mp91. pur Nutzungen nach § 5 Abs.2
f : Nr. ‘\1', 2' 3-'_ 4. 5 Und 6

",'im Baugebiet MD92" nur Nutzungen nach § 5 Abs.2

Nr. 3

im Baﬂgebiet MD9I3 ' nur Nutzungen nach § 5 Abs.2
Nr. 2, 3 und 8

Gemﬁs § 1 Abs.5 BauNVvO wird festqesetzt, dasg in den Bau-
‘gebieten MDY Nutzungen nach § 5 Abs.2 Nr. 7, 9 und 10

nicht zuldssig sind.

‘jbie Mindestgrbse der Baugrundstﬁcke wird in allen Bauge-

bieten auf 600 gm festgesetzt. Die Mindestbreite der

“Baugrundstiicke muB 20 m betragen. :
Die im Plan festgesetzte Fliche flir-Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrecht ist mit einem Geh~, Fahr- und Leitungsrecht

"'zugunszen des Eigentiimers der durch diese Fliche er-

schlossenen hinteren Grundstiicksfliche zu belasten.




*7‘7 ‘ 5.

\
Die mit dem Planzeichen "Erhaltunq von Ekunen im Bebau~ .
ungsplan gekennzeichneten Baumgruppen und Einzelbdume
sind auf Dauer zu erhalten und im Falle des Absterbens
durch gleichartige zu ersetzen. Zu erhaltende BHume in
Sichtfeldern sind bis zu einer H6he von 2,50 m zu ent-
asten.

Im Baugebiet MD92 darf die FuBbodenoberkante des T Vollsfti,
geschosses (OKF. Erdgeschof) der Gebdude nicht unter dem 34/ /-
Bezugspunkt und nicht h&her als 50 cm iiber dem Bezugs- f;%%ﬁlﬂz
punkt liegen. Bezugspunkt ist die HOhenlage der StraBe [

- (Fahrbahnoberkante) im Schnittpunkt der Mittelachse der 7o%«%
Grundstickszufahrt mit der StraBenachse. /*vﬂf

7. Die eingetragenen Sichtfelder sind von jedér sichtbehin- ;: Z;/’
dernden Nutzung oberhalb einer HShe von 0,80m liber Fahr- é%:y
bahnoberkante freizuhalten. : ;

Qrdnupqswid:;gﬂg&;

Ordnungswidrig handelt nach § 6 NGO, wer vorsitzlich gegen
- die textliche Festsetzung Nr., S (Erhaltung von B&umen)
verstdft. Ordnungswidrigkeiten werden gemdR § 6 Abs.2 NGO
mit einer Gelébnbe bis zu 5.000,~-- DM geahndat.
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