Ortliche Bauvorschrift "Erholungsgebiet Tankumsee", 1. Anderung

Gemeinden Calberlah/ Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

PRAAMBEL

Der Rat der Gemeinde Isenbiittel hat in seiner Sitzung am 20.12.0011 und der Rat der Ge-
meinde Calberlah in seiner Sitzung am 11.05.2011 aufgrund der §§ 6 und 40 Abs. 1 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22. August 1996 (Nds. GVBI.
S. 382), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. April 2005 (Nds. GVBI. S.
110) und der §§ 56 und 97 der Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung
vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 5. No-
vember 2004 (Nds. GVBI. S. 404) die folgende Satzung "Ortliche Bauvorschrift Erholungsge-
biet Tankumsee", 1. Anderung beschlossen.

Calberlah, den 1o Mai e

(Burgermei ter)
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Gemeinden Calberlah/ Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

§1 GELTUNGSBEREICH

(1) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH:

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Erholungsgebiet Tankumsee-Neufassung" und seine Anderungen. Der Geltungs-
bereich ergibt sich aus dem anliegenden Plan, der Bestandteil dieser ortlichen
Bauvorschrift ist.

(2) SACHLICHER GELTUNGSBEREICH:

Diese ortliche Bauvorschrift regelt:

. die Gestaltung der Dacher (§§ 2, 3 und 4)
- die Gestaltung der AuBenwande (§ 5)

. die Gestaltung der Einfriedungen (§ 6)

- Werbeanlagen (§ 7)

- Ausnahmen (§ 8)

§2 DACHFORMEN

(1) Fir Haupt- und Nebengebaude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 15 - 30°
zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind Walmdécher. Im WA 2 sind furr Reihenh&user
ausnahmsweise auch Flachdécher zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind “Nur-Dach-Hauser" im WA 1 mit Dachneigungen bis zu
75°,

"Nur-Dach-Hauser" im Sinne dieser Festsetzung sind Gebéude, die nur aus dem
Dachraum eines Satteldaches bestehen.

(2) Fur die Dachflachen ist nur eine beidseitig gleiche Dachneigung der einander ge-
genuberliegenden Dachflachen zuléssig.

(3) Die Dachneigung von Nebengebauden muss der Dachneigung des zugehdrigen
Hauptgebéudes entsprechen. Garagen sind als Gebaudeteil vom Dach des Hauptge-
baudes abzuschleppen. Hiervon ausgenommen sind Nebengeb&aude und Garagen
auf Grundstiicken mit "Nur-Dach-Hausern" im Sinne von § 2 (1) dieser Bauvorschrift.

(4) Die Dachneigung von Doppelhausern, Hausgruppen oder Reihenhausern ist jeweils
einheitlich zu wéhlen.

§3 DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachflachenfenster und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig. Die
Regelungen gem. § 4 (8) dieser Bauvorschrift gelten fir Fenster entsprechend.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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§4 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG
(1) Als Dachdeckungsmaterial fir geneigte Dacher sind naturrote, griine, graue oder
braune Dachziegel bzw. —steine und Grundacher zuléssig.
2) Fur Dachziegel bzw. —steine sind die folgenden Farben der RAL Farbkarte 840 HR,
Farbreihe Rot, Griin, Grau und Braun zulassig:
Farbreine ROT Farbreihe GRUN Farbreihe GRAU Farbreine BRAUN
RAL 3003 RAL 6003 RAL 7013 RAL 8011
RAL 3004 RAL 6004 RAL 7014 RAL 8012
RAL 3005 RAL 6005 RAL 7015 RAL 8013
RAL 3007 RAL 6006 RAL 7021 RAL 8014
RAL 3009 RAL 6007 RAL 7026 RAL 8015
RAL 3010 RAL 6008 RAL 8016
RAL 3011 RAL 6009 RAL 8017
RAL 6012 RAL 8019
RAL 6014 RAL 8020
RAL 6015 RAL 8021
RAL 2020 RAL 8022
Zwischenténe der genannten Farbtone innerhalb je einer Farbreihe sind zulassig.
(3) Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist der Einbau bzw. Aufbau von Son-
nenkollektoren und Solarzellen in/ bzw. auf die Dachflache zuléssig.
Der Abstand von Sonnenkollektoren bzw. Solarzellen zum Ortgang muss mindestens
1,20 m, zum Grat mindestens 0,80 m und zur Firstlinie mindestens 0,80 m bzw. min-
destens je 3 Pfannenreihen betragen. Die Unterkante der Sonnenkollektoren bzw.
Solarzellen muss vom Schnittpunkt der Fassade mit der Dachflache einen Abstand
von ebenfalls mindestens 0,80 m bzw. mindestens 3 Pfannenreihen einhalten.
(4) Die Dachfarbe von Doppelhdusern, Hausgruppen oder Reihenhausern ist jeweils ein-
heitlich zu wahlen.
§5 AUSSENWANDFLACHEN

()

3)

Bei Hauptgebauden als Einzel- oder Doppelhaus, Hausgruppen und Nebengebé&uden
sind die auBeren Wandflachen in Holzmaterial zu erstellen.

Sockel bis zu einer Héhe von 0,50 m uber Terrain sind in Massivbauweise zuléssig.
Ausnahmsweise kann ein hoherer Sockel gewahlt werden, wenn die Entwéasserungs-
verhéltnisse dies erfordern.

Bei Reihenhausern koénnen die AuBenwandflachen aus Sichtmauerwerk aus gleich-
formatigen Mauersteinen ausgefiihrt werden. Sichtbare Holzkonstruktionen und Holz-
verkleidungen sind zuléssig.

Nebengebaude und Garagen sind dem zugehorigen Hauptgebéude in auBerer Form
und Farbe anzupassen.

Buro fur Stadtplanung
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(4)

Fur die Holzbauteile sind nichtglanzende und diffusionsoffene Schutzanstriche in den
Farben der RAL Farbkarte 840 HR, Farbreihe Gelb, Grin, Braun und Grau, zulassig:

Farbreihe GELB Farbreihe GRUN Farbreihe BRAUN  Farbreihe GRAU
RAL 1000 RAL 6000 RAL 8000 RAL 7002
RAL 1001 RAL 6011 RAL 8001 RAL 7003
RAL 1002 RAL 6013 RAL 8003 RAL 7032
RAL 1011 RAL 6014 RAL 8004 RAL 7033
RAL 1019 RAL 6015 RAL 8008 RAL 7034
RAL 1020 RAL 6016 RAL 8023
RAL 1021 RAL 6017 RAL 8024
RAL 1022 RAL 6018 RAL 8025
RAL 1023 RAL 6019
RAL 1024 RAL 6020

RAL 2021

Farblose Schutzanstriche und Zwischenténe der genannten Farbtone sind innerhalb
einer Farbreihe zulassig.

Die Ausfiihrung von Doppelhdusern, Hausgruppen oder Reihenhéusern ist jeweils
einheitlich vorzunehmen.

§6 EINFRIEDUNGEN
(1) Allseitige Einfriedungen sind nur zuléssig als:
a) lebende Hecken oder lebende Hecken in Verbindung mit grinem Maschendraht-
zaun,
b) Staketenzaune aus Holz mit senkrechten Latten und geradem horizontalen Ab-
schluss mit einer maximalen Héhe von 1 m.
(2) Zur optischen Kennzeichnung der Grundstlicksgrenzen ist die Errichtung von natur-
farbenen Holzpfosten mit einem waagerechten Holm mit einer Hohe von maximal
0,30 m ohne Tir und Tor zuléssig.
(3) Sichtschutzzaune mit einer maximalen Héhe von 1,80 m und einer maximalen Lange
je Grundstiick von 10 Ifm sind nur an schutzwiirdigen Bereichen zulassig.
§7 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.
Fir Ferienhauser sind Schilder oder Schaukésten bis zur GréBe DIN A 3 zulassig.

Werbeanlagen in den Sondergebieten dirfen je Leistungsstatte bis zu 2 m? grof3 sein.
Werbeschilder dirfen nur wahrend des Betriebes bei Dunkelheit dauerhaft beleuchtet
oder angestrahlt werden. Wechselnde oder bewegte Beleuchtung ist unzulassig. Die
Verwendung leuchtender, greller oder reflektierender Farben ist sowohl fir den Un-
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tergrund als auch die Beschriftung unzulassig, ebenso das Bemalen, Beschriften oder
Bekleben der Wande fur Werbezwecke.

§8 AUSNAHMEN

Ausgenommen von den Regelungen der §§ 2 bis 6 dieser drtlichen Bauvorschrift sind
bauliche Anlagen in den festgesetzten Sondergebieten.

§9 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer gegentiber den §§ 2 bis 7 dieser ORTLICHEN BAU-
VORSCHRIFT zuwider handelt (§ 91 Abs. 3 NBauO). Ordnungswidrigkeiten konnen
mit einer GeldbuBe geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).

§ 10 INKRAFTTRETEN

Diese Ortliche Bauvorschrift tritt mit dem Tag der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Biiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gem

1.0

1.1

einden Calberlah/ Isenbilttel, Landkreis Gifhorn

Begriindung der Festsetzungen / Rechtslage

Die Gemeinden Calberlah und Isenbiittel haben far den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Erholungsgebiet Tankumsee® eine Ortliche Bauvorschrift Gber Gestal-
tung und Uber Feuerungsanlagen, die 1986 in Kraft getreten ist. Seitdem ist das Erho-
lungsgebiet vollstandig realisiert worden und aufgrund der Bauvorschriften weist es
ein vorbildlich homogenes Gestaltbild auf, das sich in hervorragender Weise in die

Umgebung, die durch den Baumbestand gepragt ist, einfugt.

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes "Erholungsgebiet Tankumsee - Neufassung" und seine
Anderungen. Zurzeit wird das Sondergebiet fir Ferienhauser im Rahmen der 6. An-
derung des rechtskraftigen Bebauungsplanes in ein allgemeines Wohngebiet umge-
wandelt. Der Bebauungsplan ist ebenso geandert worden.

Mit der vorliegenden 1. Anderung der Artlichen Bauvorschrift sollen die Gestaltrege-
lungen Ubernommen und auf die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes bezo-
gen werden.

Durch die alte Bauvorschrift ist ein homogenes gut in den Waldcharakter am
Tankumsee eingeflgtes Baugebiet entstanden. Durch die Umwandlung von einem
Sondergebiet fir Ferienhauser in ein allgemeines Wohngebiet, in dem auch die Feri-
enhauser, die nach wie vor als solche genutzt werden, Bestand haben, soll der Ge-
staltcharakter nicht verandert oder beeintrachtigt werden. Insofern wird die Bauvor-
schrift entsprechend der Erfordernisse des kinftigen Bebauungsplanes modifiziert.
Nach wie vor sollen Regelungen zur Gestaltung der Décher, der AuBenwande, der
Einfriedungen und der Werbeanlagen getroffen werden. Regelungen, fur die im Rah-
men einer Gestaltungssatzung keine Rechtsgrundlage besteht, wie z. B. Feuerungs-
anlagen oder zum Erhalt von Bepflanzungen oder zum Anbringen von Antennen oder
elektrischen Leitungen entfallen. Sofern rechtlich méglich sind hierzu im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Regelungen getroffen worden.

Zu§1 Geltungsbereich

Der in dem anliegenden Plan dargestellte raumliche Geltungsbereich dieser Ortlichen
Bauvorschrift umfasst den Bebauungsplan "Erholungsgebiet Tankumsee - Neufas-
sung" und seine Anderungen. Mit im raumlichen Geltungsbereich sind insofern neben
den bebauten Bereichen und dem Campingplatz, auch der See selbst und Teile des
umgebenden Waldes erfasst.

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf eine Flache von rd. 210 ha.

Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Gestaltung der Déacher, AuBBen-
wandflachen, Einfriedungen und Werbeanlagen. Die weiterhin rechtskréftig festge-
setzten Sondergebiete, wie z. B. das Hotel oder die Vereinsheime zu den Sportanla-
gen sind von den Regelungen der §§ 2 — 6 ausgenommen worden (vgl. Kap. 1.8 zu
§ 8 Ausnahmen).

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.2

1.3

Zu § 2 Dachformen

Das Erholungsgebiet Tankumsee ist durch Satteldacher mit einer Neigung von
15° bis 30° und vereinzelten Walmdéchern gepréagt. Reihenhéuser sind in Flachdach-
bauweise ausgefihrt worden. Einige Hauser wurden als "Nur-Dach-Hauser" realisiert.
Um das homogene Gestaltbild der Dachformen auch weiterhin zu gewahrleisten,
werden die Formen und Dachneigungen aus der bisher gultigen Ortlichen Bauvor-
schrift iber Gestaltung Gbernommen.

Fur die Gestaltung von Doppelhdusern, Hausgruppen und Reihenh&usern ist im Inte-
resse eines einheitlichen Bildes die gleiche Dachform und Neigung zu wahlen. Die
zugehorigen Nebengebéude mussen der Dachform und Neigung des zugehdrigen
Hauptgebaudes entsprechen. Garagen sind als Geb&udeteile vom Dach des Haupt-
gebaudes abzuschleppen; ausgenommen von dieser Vorschrift sind aufgrund der
Bautypologie die Nebengebaude und Garagen bei "Nur-Dach-Hausern". Im Rahmen
dieser Regelungen ist gewahrleistet, dass ein einheitliches Gestaltbild, wie seit den
80er Jahren vorhanden, auch fur die Zukunft gesichert wird. Im Rahmen der Gestalt-
regel bestehen jedoch ausreichende Gestaltungsspielraume.

Zu § 3 Dachaufbauten

1.4

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sollen nach wie vor unzulassig sein. So wird
auch weiterhin ein harmonisches Bild der Dachlandschaft im Erholungsgebiet
Tankumsee gewahrleistet. Um die Nutzung regenerativer Energien zu ermoglichen,
werden Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen zugelassen. Um einen Dach-
ausbau sinnvoll zu ermdglichen, werden Dachflachenfenster zugelassen. Die Ausfuh-
rungen wie zu § 2 Dachformen gelten entsprechend.

Zu § 4 Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung

Seit der Entstehung des Erholungsgebietes Tankumsee sind in dem Gebiet naturrote,
griine, graue und braune Dachdeckungen vorzufinden. Die Regelungen hierzu wer-
den aus der bisher geltenden Ortlichen Bauvorschrift Giber Gestaltung Gbernommen.
Die bisher zuldssigen Farben laut RAL-Farbkarte 840 HR (Farbregister mit matter
Oberflache) sind im Einzelnen aufgefihrt. Die Zwischentone der genannten Farbtone
innerhalb einer Farbreihe sind zulassig. Um angemessen gestaltete Dachflachen zu
gewahrleisten und gleichzeitig die Nutzung regenerativer Energien zu ermaoglichen,
werden Regelungen getroffen fur die Abstande, die Sonnenkollektoren, Solarzellen
oder Dachfliachenfenster zum Ortgang, zur Firstlinie und zur Traufe mindestens ein-
zuhalten haben.

Die Traufe i. S. dieser Regelungen ist der Schnittpunkt der lotrechten AuBenwandfla-
che mit der Dachflache. Ist keine Traufe vorhanden (z. B. Nur-Dach-Hauser) hat der
Abstand zum Rand der Dachfliche mindestens 0,80 m bzw. mindestens drei Pfan-
nenreihen zu betragen.

Um Ensembles harmonisch zu gestalten wird festgesetzt, dass Doppelhéduser, Haus-
gruppen oder Reihenhéuser jeweils in einheitlicher Dachfarbe zu decken sind. So
wird auch fir die Zukunft ein harmonisches Erscheinungsbild des Erholungsgebietes
Tankumsee gesichert.
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1.5

Zu § 5 AuBenwandflachen

1.6

Im Erholungsgebiet Tankumsee sind die Einzel- oder Doppelhduser und Hausgrup-
pen in Holzbauweise errichtet worden bzw. als Holzbau gestaltet. Lediglich im Be-
reich der Reihenhauser sind Sichtmauerwerke anzutreffen. Durch die alte Ortliche
Bauvorschrift (iber Gestaltung ist festgesetzt, dass Sockel bis zu einer Hohe von
50 cm (iber dem Terrain in sichtbarer Massivbauweise zuldssig sind. Hohere Sockel
sind nur dann zuléssig, wenn die Entwésserungsverhaltnisse dies erfordern. Neben-
geb&ude und Garagen sind nach wie vor dem zugehorigen Hauptgebaude in &uBerer
Form und Farbe anzupassen. Die zulassigen Farben gem. RAL-Farbkarte 840 HR
sind aus der bisher giiltigen Ortlichen Bauvorschrift tibertragen. Es sind Gestaltungen
in den Farbreihen Gelb, Griin, Braun und Grau sowie farblose Schutzanstriche zulas-
sig. Wie auch im Rahmen der Gestaltung der Décher ist die Ausfiihrung von Doppel-
hausern, Hausgruppen oder Reihenhauser jeweils einheitlich vorzunehmen.

So wird gewahrleistet, dass das ansprechende Gestaltbild des Erholungsgebietes
auch in Zukunft und bei Neubauten entsprechend der vorhandenen Gestaltung er-
folgt. Ein harmonisches Ortsbild wird gesichert.

Zu § 6 Einfriedungen

1.7

Das Erholungsgebiet Tankumsee ist durch seine besondere Lage am See im Wald
gepréagt. Insofern sind allseitige Einfriedungen nur zulassig als lebende Hecken oder
Staketenzaune aus Holz mit senkrechten Latten und geradem horizontalem Ab-
schluss, die maximal eine Héhe von 1,00 m aufweisen dirfen. Zur optischen Kenn-
zeichnung der Grundstiicksgrenzen sind zudem maximal 30 cm hohe Holzpfosten mit
einem waagerechten Holm ohne Tir und Tor zulassig. Diese Gestaltregeln zu Ein-
friedungen und optischen Kennzeichnungen entsprechen dem vorhandenen Ortsbild
und gewahrleisten, dass dieses auch in Zukunft erhalten wird.

Im Gebiet hat es sich gezeigt, dass fiir bestimmte schutzwiirdige Nutzungen wie z. B.
Gartenduschen oder Terrassen das Bediirfnis besteht, Sichtschutzzaune zu errich-
ten. Insofern wird zugelassen, dass je Grundstiick insgesamt maximal 10 laufende
Meter direkt an den jeweiligen schutzwirdigen Bereichen mit einer Hohe bis zu
1,80 m errichtet werden koénnen. So wird den Bedirfnissen nach geschutzter Pri-
vatsphare entsprochen und gleichzeitig sicher gestellt, dass der Charakter des Erho-
lungsgebietes nicht durch "Verbarrikadierungen® beeintrachtigt wird. Unter dem As-
pekt der VerhaltnismaBigkeit wird diese Vorgehensweise als angemessen erachtet.

Zu § 7 Werbeanlagen

Um Disharmonien im Erholungsgebiet vorzubeugen, werden Werbeanlagen nur an
der Statte der jeweiligen Leistung zugelassen. Fir Ferienhauser sind Schilder oder
Schaukasten mit einer GréBe bis zum Format DIN A 3 zuléssig. In den Sondergebie-
ten werden entsprechend weitergehender Werbebedurfnisse Werbeschilder bis zu
2 m? GréBe zugelassen, die jedoch nur bei Dunkelheit und wéahrend des Betriebes
der Leistungsstatte beleuchtet oder angestrahlt werden durfen. Wechselnde oder be-
wegte Beleuchtungen sind im Interesse der Vermeidung von Beeintrachtigungen
durch flackerndes Licht unzulassig. Die Verwendung leuchtender greller oder reflek-
tierender Farben ist ebenso unzuldssig, wie das Bemalen, Beschriften oder Bekleben
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der Wande fur Werbezwecke. In diesem Zusammenhang wird auch auf die Regelun-
gen geméaB § 5zu den AuBenwandflachen verwiesen.

Durch die Regelungen fur die Werbeanlagen wird vermieden, dass die Anwohner
und/ oder Erholungssuchende durch flackernde Lichter oder aufdringliche Werbung
beeintrachtigt werden. Ein harmonisches Gestaltbild wird gewéhrleistet.

1.8 Zu § 8 Ausnahmen

Um fur die festsetzten Sondergebiete wie z. B. den Bereich des Hotels oder der
Sportanlagen groBere Gestaltungsspielraume zu ermoglichen, sind diese von den
Regelungen der § 2 bis § 6 der Ortlichen Bauvorschrift ausgenommen. Fur Son-
dernutzungen werden so auch Sonderformen ermdglicht.

19 Zu§9 Ordnungswidrigkeiten

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Vorschrift der Bauordnung be-
grundet. Ordnungswidrig handelt, wer gegeniiber den § 2 bis § 7 dieser Ortlichen
Bauvorschrift zuwider handelt (§ 91 Abs. 3 NBauO). Ordnungswidrigkeiten kénnen
mit einer GeldbuBe geahndet werden (§91 Abs. 5 NBauO).

1.10 Zu § 10 In-Kraft-Treten

Nach den gesetzlichen Regelungen tritt diese Ortliche Bauvorschrift mit dem Tag der
amtlichen Bekanntmachung in Kraft.
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2.0

2.1

2141

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die vorliegende Ortliche Bauvorschrift "Erholungsgebiet Tankumsee", 1. Anderung
bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Erholungsgebiet
Tankumsee — Neufassung" und seine Anderungen. Sie erfasst eine Flache von ca.
210 ha bebauter Bereiche, des Campingplatzes, den See und die umgebenden Wald-
flachen.

Die 1. Anderung wird erforderlich, da im Zuge der 6. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes die Sondergebiete fur Ferienhauser in allgemeine Wohngebiete
umgewandelt werden. Die Beziige zu der bisher gtiltigen Ortlichen Bauvorschrift Uber
Gestaltung "Erholungsgebiet Tankumsee" missen entsprechend des neuen Gebiets-

charakters modifiziert werden.

Das rd. 39 ha groBe Plangebiet des Bebauungsplanes "Erholungsgebiet Tankumsee
- Neufassung", 6. Anderung wird im Norden durch die KreisstraBe K 117 (Tankums-
ee-RandstraBe) und im Westen durch waldartige Grunflachen bzw. ebenfalls durch
die K 177 begrenzt. Sudlich des Plangebiets liegt ein Campingplatz und dstlich befin-
det sich der Tankumsee mit seinen Uferzonen (Liegeflachen, Grill- und Kinderspiel-
platz, etc.) und das Seehotel sowie — im Nordosten — der groBe Sammelparkplatz.

In den in allgemeine Wohnbaugebiete zu andernden Sondergebieten (Zweckbestim-
mung: touristisch genutztes ferienmaBiges Wohnen) wird tatsachlich zu 80 % dauer-
haft gewohnt. 5 % stellt die Ferienhausvermietung dar, 15 % die Wochenendhaus-
nutzung.

Die Gemeinde verfolgt mit der Anderung des Ferienhausgebietes in ein Wohngebiet
folgende Planungsziele:

e Entsprechend der tatsachlichen Nutzung soll eine Dauernutzung Wohnen zuge-
lassen werden. Insoweit soll das Mal3 der baulichen Nutzung geringfiigig erhéht
werden.

e Die Ferienhausnutzung soll unbeschrénkt weiter zulassig bleiben (also nicht nur
"ausnahmsweise" gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO) gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO).

e Zur Gewahrleistung der aufgelockerten Bebauung und Wohnruhe sollen storende
Nutzungen eines WA maglichst weitgehend ausgeschlossen werden, ohne das
jedoch ein WR entstehen kann.

o Immissionskonflikte zu zentralen Anlagen, Sport- und Freizeitanlagen sowie Ver-
kehrsflachen sind zu untersuchen und ggf. durch Festsetzungen zu regeln.

Weiteres Planungsziel der Gemeinde ist der Erhalt des waldartigen Charakters des
gegenwartigen Ferienhausgebiets. Entsprechend werden im Bebauungsplan vor al-
lem Erhaltungsfestsetzungen fir die Geholze auf 6ffentlichen und privaten Flachen
getroffen.
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Ortliche Bauvorschrift "Erholungsgebiet Tankumsee", 1. Anderung

Gemeinden Calberlah/ Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

2.1.2

Die Gestaltregelungen der Bauvorschrift von 1986 sollen so angepasst werden, dass
der bestehende Charakter der Waldsiedlung und das Ortsbild gewahrt werden.

Ziele des Umweltschutzes

2.1.3

Die Gemeinde beriicksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft )
- Schutz und Vermeidung vor/von schadlichen Umweltein- oder -auswirkungen ?)?)
- Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion Y

Konkrete Ziele und BewertungsmaBstabe werden in den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnunigsprogramms °), des Fla-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Isenbiittel und des Landschaftsrahmenplans
des Landkreises Gifhorn abgeleitet. Im Sinne von § 1 aBauGB i. V. m. § 21
BNatSchG werden diese beriicksichtigt.

Bei der Bewertung der Umweltbelange wurde der derzeitige Zustand von Natur und
Landschaft in der Ortlichkeit zugrunde gelegt und den Regelungen der 1. Anderung
der Ortlichen Bauvorschrift gegenubergestellt. Fur die Schutzgiter werden erhebliche
Beeintrachtigungen nicht erwartet, da alle Gestaltregelungen sinngemaB (ibernom-
men werden.

AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Methodik

Grundsatzlich sind zwei Bewertungsmethoden zu unterscheiden:

1. Die naturschutzfachliche Bewertung des Bestandes hinsichtlich der Bedeutung fir
die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild.

2. Die Bewertung der Umweltauswirkungen hinsichtlich inrer Erheblichkeit.

Die Untersuchungen der Umwelterheblichkeit beschrénken sich in der Hauptsache
auf das Plangebiet selbst. Hierbei werden die értlichen Gegebenheiten ausgewertet.
Inhaltlich wurden die Schutzgiiter gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB untersucht.

Da die Bauvorschrift sich im Wesentlichen auf das kiinftige allgemeine Wohngebiet
bezieht, das im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Erholungsgebiet
Tankumsee — Neufassung” festgesetzt wird, wird die Umweltprifung gemeinsam mit
der fiir den Bebauungsplan durchgefiihrt.

St R R

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
DIN 18005

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweckverband GroBraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den GroBraum
Braunschweig

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig




Ortliche Bauvorschrift "Erholungsgebiet Tankumsee", 1. Anderung -9-

Gemeinden Calberlah/ Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

2.2

Verwendete Bewertungsmodelle:

7ur Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen in die Schutzgiter des Na-
turschutzes werden die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie 1/94, Erganzung
2004, angewendet.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Umweltauswirkungen

2.2.1

Innerhalb der Umweltprifung wurden die naturraumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgiitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter im Umweltbericht ermittelt.

Die Prifung erfolgt schutzgutbezogen auf der Grundlage der Auswertung Ubergeord-
neter Planungen und Fachgutachten.

Bestand

2.2.2

Das rd. 39 ha groBe Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Erholungs-
gebiet Tankumsee — Neufassung" wird im Norden durch die KreisstraBe K 117
(Tankumsee-RandstraBe) und im Westen durch waldartige Grinflachen bzw. eben-
falls durch die K 177 begrenzt. Sudlich des Plangebiets liegt ein Campingplatz und
sstlich befindet sich der Tankumsee mit seinen Uferzonen (Liegeflachen, Grill- und
Kinderspielplatz, etc.) und das Seehotel sowie — im Nordosten — der groBe Sammel-
parkplatz.

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift "Erholungsgebiet Tankumsee — Neu-
fassung", 1. Anderung erfasst dariiber hinaus auch den See, den Campingplatz, den
GroBparkplatz und den umgebenden Wald. Er erstreckt sich auf rd. 210 ha, die durch
den See und den Wald maBgeblich geprégt sind.

Entwicklungsprognose

2.2.3

Ohne die Anderung der Bauvorschrift blieben die engen Gestaltregeln, die teilweise
nicht mit den durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes ermoglichten Bebauungen
korrespondieren, wirksam. Es bestlinde ein Widerspruch, der zur Unwirksamkeit der
Bauvorschriften fiihren kénnte. Um weiterhin die Einhaltung des Gestaltrahmens zu
gewdbhrleisten, wird die dem geplanten Bebauungsplan entsprechende Bauvorschrift
erlassen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

Um die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie moglich zu halten,
wird die Bauvorschrift nur in dem MaBe geédndert, dass es nicht zu Widersprtchen mit
dem Bebauungsplan kommt, der beispielsweise Hohenregelungen trifft.

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinden Calberlah/ Isenbiittel, Landkreis Gifthorn

2:2

Verwendete Bewertungsmodelle:

Zur Bewertung der Erheblichkeit der Beeintréchtigungen in die Schutzguter des Na-
turschutzes werden die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" des Niederséchsischen Landesamtes fir Okologie 1/94, Erganzung
2004, angewendet.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Umweltauswirkungen

2.2.1

Innerhalb der Umweltpriifung wurden die naturréumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgiitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter im Umweltbericht ermittelt.

Die Priifung erfolgt schutzgutbezogen auf der Grundlage der Auswertung Ubergeord-
neter Planungen und Fachgutachten.

Bestand

2.2.2

Das rd. 39 ha groBBe Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Erholungs-
gebiet Tankumsee — Neufassung” wird im Norden durch die KreisstraBe K 117
(Tankumsee-RandstraBe) und im Westen durch waldartige Grunflachen bzw. eben-
falls durch die K 177 begrenzt. Siidlich des Plangebiets liegt ein Campingplatz und
astlich befindet sich der Tankumsee mit seinen Uferzonen (Liegeflachen, Girill- und
Kinderspielplatz, etc.) und das Seehotel sowie — im Nordosten — der groBe Sammel-
parkplatz.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift "Erholungsgebiet Tankumsee — Neu-
fassung", 1. Anderung erfasst dariiber hinaus auch den See, den Campingplatz, den
GroBparkplatz und den umgebenden Wald. Er erstreckt sich auf rd. 210 ha, die durch

den See und den Wald maBgeblich geprégt sind.

Entwicklungsprognose

223

Ohne die Anderung der Bauvorschrift blieben die engen Gestaltregeln, die teilweise
nicht mit den durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes erméglichten Bebauungen
korrespondieren, wirksam. Es bestiinde ein Widerspruch, der zur Unwirksamkeit der
Bauvorschriften filhren kénnte. Um weiterhin die Einhaltung des Gestaltrahmens zu
gewahrleisten, wird die dem geplanten Bebauungsplan entsprechende Bauvorschrift
erlassen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

Um die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie moglich zu halten,
wird die Bauvorschrift nur in dem MaBe geéndert, dass es nicht zu Widerspriichen mit
dem Bebauungsplan kommt, der beispielsweise Hoéhenregelungen trifft.

Buro far Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Ortliche Bauvorschrift "Erholungsgebiet Tankumsee”, 1. Anderung -10 -

Gemeinden Calberlah/ Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

2.2.4

2.3

Planungsalternativen

Die Alternative zur vorliegenden Anpassung der Bauvorschrift an die Regelungen des
Bebauungsplanes bestiinde lediglich in der Aufhebung der Bauvorschriften. Dies
wurde verworfen, um auch in Zukunft eine angemessene Gestaltung des Gebietes im
Wald zu gewahrleisten und den bestehenden Charakter der Waldsiedlung zu erhal-
ten.

Zusatzangaben

2.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

23.2

Bei der Planung wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Gifhorn ausgewertet. Eine Schwierigkeit besteht darin, dass die Gemeinde nicht Uber
einen Landschaftsplan verfigt.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

233

Die Gemeinde wird auch in Zukunft auf die Einhaltung der von ihr erlassenen Sat-
zung achten.

Aligemeinversténdliche Zusammenfassung

3.0

Die Ortliche Bauvorschrift "Erholungsgebiet Tankumsee®, 1. Anderung erstreckt sich
auf das gesamte Erholungsgebiet Tankumsee einschlieBlich des Sees und des um-
gebenden Waldes mit einer GroBe von ca. 210 ha. Der Planung liegt die bisherige
Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung und Gber Feuerungsanlagen fir das "Erho-
lungsgebiet Tankumsee" zugrunde. Durch die Neustrukturierung des Bebauungspla-
nes fiir das bisherige Sondergebiet "Ferienhauser”, das durch den Bebauungsplan
"Erholungsgebiet Tankumsee — Neufassung®, 6. Anderung als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt werden soll, wird es erforderlich, die Regelungen der Ortlichen Bau-
vorschrift an die neuen Vorgaben des Bebauungsplanes anzupassen. Sie sollen je-
doch sinngemaB Bestand haben und den Ortscharakter der Waldsiedlung auch fir
die Zukunft sichern.

Hinweise der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange

- Altablagerungen

Der Landkreis Gifhorn weist am 09.06.2008 auf die Altlagerung 151 404 404 im Gel-
tungsbereich hin.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Ortliche Bauvorschrift “Erholungsgebiet Tankumsee”, 1. Anderung -11-

Gemeinden Calberlah/ Isenbttel, Landkreis Gifhorn

4.0

4.1

Ablauf des Bauleitplanverfahrens

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

4.2

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Vorentwurf durchgefihrt wor-
den. Stellungnahmen von Burgern wurden nicht vorgebracht.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange

4.3

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 09.05.2008
zur Stellungnahme bis zum 09.06.2008 aufgefordert.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange

4.4

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB wurde gem. § 4a (2) BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB durchgefiihrt. Sie wurden zur Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist
aufgefordert.

Offentliche Auslegung

5.0

Die Offenlage gem. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.07.2010 bis 16.08.2010
in der Verwaltung der Gemeinde Calberlah und im Rathaus der Samtgemeinde Isen-
buttel.

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

5.1

Planungsziel

Die Ortliche Bauvorschrift "Erholungsgebiet Tankumsee", 1. Anderung erstreckt sich
auf das gesamte Erholungsgebiet Tankumsee einschlieBlich des Sees und des um-
gebenden Waldes mit einer GréBe von ca. 210 ha. Der Planung liegt die bisherige
Ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung und Uber Feuerungsanlagen fur das "Erho-
lungsgebiet Tankumsee" zugrunde. Durch die Neustrukturierung des Bebauungspla-
nes fiir das bisherige Sondergebiet "Ferienhauser”, das durch den Bebauungsplan
"Erholungsgebiet Tankumsee — Neufassung", 6. Anderung als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt werden soll, wird es erforderlich, die Regelungen der Ortlichen Bau-
vorschrift an die neuen Vorgaben des Bebauungsplanes anzupassen. Sie sollen je-
doch sinngemaB Bestand haben und den Ortscharakter der Waldsiedlung auch far
die Zukunft sichern.

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinden Calberlah/ Isenbiittel, Landkreis Gifhorn

5.2

6.0

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahrens / Abwa-
gung

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Erholungsgebiet Tankumsee - Neufas-
sung" erfolgte die Umwandlung der Sondergebiete "Ferienhauser" in ein allgemeines
Wohngebiet. Hierzu wurde die ortliche Bauvorschrift angepasst, ohne dass die Inhalte
in ihrem gestalterischen Sinne geéandert wurden. Insofern tragt die Planung dazu bei,
Eingriffe in das Ortsbild zu vermeiden. Der zeitliche Ablauf der einzelnen Verfahrens-
schritte ist dem Kapitel 4.0 der Begriindung zu entnehmen. Planungsbeitrage wurden
zum Immissionsschutz, der Oberflachenentwasserung und dem Altstandort im Gel-
tungsbereich der rtlichen Bauvorschrift gegeben. Sie wurden in der Begriindung be-
riicksichtigt, obwohl sie keinerlei Auswirkungen auf die Regelungen der Bauvorschrif-
ten zur Gestaltung haben.

Alle Stellungnahmen wurden zum Gegenstand der Abwéagung gem. § 1 (7) BauGB
gemacht. Die Bauvorschrift und ihre Begriindung wurden von den Gemeinden
Calberlah und Isenbittel beschlossen.

Verfahrensvermerk

Die Ortliche Bauvorschrift hat mit der Begriindung und Ubersichtskarte gem. § 3 (2)
BauGB vom 16.07.2010 bis zum 16.08.2010 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 20.12.2010 durch den Rat der Gemeinde Isenbuttel und
in der Sitzung am 11.05.2011 durch den Rat der Gemeinde Calberlah unter Beriick-
sichtigung der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren zur Satzung beschlos-
sen.

i 18 husi 204
Isenbiittel, den 1215 LU

18, hzi 2012
Calberlah, den . 201z

(Burgermeister)

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig




