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~ GEMEINDE ISENBUTTEL

P+R REGIOSTADTBAHN -
VERSORGUNGSZENTRUM
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN
Stand: § 10 (3) BauGB

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete "Versorgungszentrum”, siehe textiiche Festsetzung Ziff. 1

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, als HochstmaR

Hohe baulicher Anlagen, Firsthdhe, als HochstmaR, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2

FH=12m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfldchen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 4
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung,
ggf. zugleich Baugrenze
(& Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung, siehe textiiche Festsetzung Ziff. 3
FuR-/ Radweg
Unterhaltungsweg




P+R
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Griinflachen

Park + Ride, siehe textliche Festsetzung Ziff. 3

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt, siehe textliche Festsetzung Ziff. 8

Sichtdreieck, siehe textliche Festsetzung Ziff. 5

Offentliche Griinflache

Regenwasserriickhaltebecken, siehe textliche Festsetzung Ziff. 6

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 7

Sonstige Planzeichen

Ir'-'l

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen Stellplatze

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, siehe textliche Festsetzung
Ziff. 8

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sonstige Sondergebiete "Versorgungszentrum" gem. § 11 (3) BauNVO:

a) Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsfliche von in der Summe 4.500 m?, davon
fir den Lebensmittel- und Reformwareneinzelhandel sowie Einzelhandelsbetriebe der Gesundheits- und
Korperpflege (Drogerien) von hichstens 3.200 m? Verkaufsflache und fiir sonstige Einzelhandelsbetriebe
hdchstens 1.300 m? Verkaufsfldche.

b) Dienstieistungsbetriebe wie Banken und Versicherungen sind zuléssig.

¢) Im sonstigen Sondergebiet SO 1 sind Schank- und Speisewirtschaften zuléssig.

d) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind ausnahmsweise zuléssig.

d) Durch Betriebe in den sonstigen Sondergebieten So 1 und SO 2 diirfen folgende fldchenbezogene
Schallleistungspegel Lw" nicht {iberschritten werden:

. tagsiber (6.00 - 22.00 Uhn) nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
DA in dB(A) in dB(A)
SO 1 65 50
S02 64 49
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Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhhte
Luftabsorptions- und Bodend@mpfungsmale (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelminderungen
sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 96133-2, Ausgabe Oktober 1999) und/ oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kénnen beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

e) Je angefangener 10 Stellpkitze ist ein heimischer Laubbaum der Pflanzenliste 1 (s. Anhang der Begriindung)
zu pflanzen. Fir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 5 m? GroRe vorzusehen. Die Baume
sind in die Stellplatzanlagen zu integrieren.

. Die Hohe fir die Firstoberkante (FH) baulicher Anlagen wird mit maximal 12,00 m {iber der mittleren kiinftigen

Gelandehdhe festgesetzt.
Firstlinie im Sinne der Festsetzung ist die Schnittlinie zwischen den Oberflichen der Dachhaut.

. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Park-and-Ride":

a) Die Park-and-Ride-Anlage dient der Verkniipfung des schienen- und straBengebundenen &ffentlichen
Personennahverkehrs sowie dem motorisierten und nicht motorisierten Individualverkehrs. In diesem
Sinne sind neben Parkplétzen und Busspuren auch die zugehdrigen baulichen Anlagen und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO wie z. B. Haltestelleniiberdachungen, Fahrradabstelicontainer,
WC-Anlage oder ein Kiosk in der Flache zuléssig.

b) Je angefangener 10 Stellplétze ist ein heimischer Laubbaum der Pflanzenliste 1 (s. Anhang der Begriindung)
zu pflanzen. Fiir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 5 m? GroBe vorzusehen. Die Biume
sind in die Stellplatzanlagen zu integrieren.

. Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflache sind mindestens 10 standortheimische Laubb3ume der

Pflanzenliste 1 (s. Anhang der Begriindung) zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fiir
jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 5 m? GroRe vorzusehen.

. Im Bereich der gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB freizuhaltenden Fléchen sind unzuléssig:

a) Stellplatze und Garagen.

b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen, Aufschiittungen und Bewuchs mit mehr als
0,80 m Hohe (iber StraRenkrone. Hiervon ausgenommen sind Einzelb&ume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,50 m.

. Griinflachen, dffentlich/ Regenwasserriickhaltebecken:

Innerhalb der Gffentlichen Griinflédche ist ein naturnah gestaltetes Regenwasserriickhaltebecken gem. der
hydraulischen Berechnungen als Trockenbecken anzulegen.

- Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB ist je 3 m* Fléche mindestens ein standortheimisches Strauchgehélz der Planzenliste 2 (siche
Anhang der Begriindung) zu pflanzen. Je 50 m? Fldche ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum der
Pflanzenliste 1 (s. Anhang der Begriindung) zu pflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
zZu ersefzen.

. GeméR § 9 (1) Nr. 10 BauGB ist entlang der LandesstraBe eine von der Bebauung freizuhaltende Flichen von 20

m Breite festgesetzt. In diesem Bereich diirfen Hochbauten, Werbeanlagen und Nebenanlagen, auch solche, die
nach NBauO genehmigungsfrei sind, ohne Zustimmung des StraBenbaulasttrégers nicht errichtet werden. In
diesen Bereichen gilt zugleich ein Zu- und Abfahrtsverbot.

. Externe Ausgleichsfiéche:

Im Fléchenpool des Niederséchsischen Forstamts Danndorf ist gem. § 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB zum Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft eine AufwertungsmaRnahme in einem Umfang von 11.500
Werteinheiten (WE) (siehe Begriindung) vorzunehmen.

Die MaBnahme ist den Eingriffen in den sonstigen Sondergebieten "Versorgungszentrum" im Sinne des § 9 Abs.
1a BauGB sowie § 135a Abs. 2 BauGB zu 100 % zugeordnet.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1

§2

§3

§4

§5

GELTUNGSBEREICH

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "P+R StadtRegioBahn -
Versorgungszentrum".

Die Begrenzung ist in der Anlage dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese &rtliche Bauvorschrift gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) NBauO in der jeweils geltenden
Fassung und regelt die Gestaltung der Dacher und der AuRenwénde sowie die Hohe und GroRe freistehender
Werbeanlagen.

BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN UND DER DACHDECKUNG

(1) Dachformen
Décher der Hauptgeb&ude in den sonstigen Sondergebieten sind nur als Sattel- oder Walmdécher mit beidseitig
gleicher Neigung zwischen 16° und 40° zulassig.

(2) Dachdeckung

Fir Décher der Hauptgebéude in den sonstigen Sondergebieten sind nur nichtglédnzende Dachdeckungen aus
gebranntem Ton oder Beton zuléssig.

Fir die Eindeckung ist nur Material mit ortsiiblicher Farbgebung in den Farben orange, rot und braun, wie folgt, zu
verwenden:

Farbreihe Rot ~ RAL 3000, 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3016 und Zwischentdne der genannten Farben.

Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind Sonnenkollektoren und Solarzellen zuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER AUSSENWANDE

Die AuBenwandfidchen der Gebaude sind in Ziegelsichtmauerwerk auszufiihren. Es ist nur Material in der
Farbreihe Rot zu verwenden.

Farbreihe Rot:  RAL 3000 {iber 3002 bis 3005, 3009, 3011 bis 3013 und deren Zwischentdne.
ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG FREISTEHENDER WERBEANLAGEN

Die Oberkante freistehender, am Boden fest installierter Werbetafeln (Werbepylone) darf eine Hohe von 10 m
uber der mittleren Geldndeoberflache nicht iberschreiten. Die Gesamtwerbefiiche eines Pylons darf maximal
6 m? betragen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig gem. § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser drtlichen Bauvorschrift zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kbnnen mit einer Geldbue geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).



PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung
(NBauOQ) in Verbindung mit § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen Festsetzungen sowie der drtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Isenbiittel, den ................
s

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss Satzungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die Grifiche
24.08.2006 die Aufstellung des Bebauungsplans und der érilichen Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren

Bauvorschrift beschlossen. vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am Sitzung am 05.11.2007 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 97
30.05.2007 ortsiiblich bekannigemacht. NBauO) sowie die Begriindungen besch

Die Planunterlage entspricht dem Inhalld&suagensd\al’mlmlam's
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie .47 L% mAmtsbiaﬂNr . fiir den Landkreis Gifhom
gira , Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom bekanntgemacm\mrden In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
............... § 215 BauGB erfolgt.

Sie ist mnamum der Darstellung der Grenzen und der baulichen .

Anlagen geometrisch einwandfrei. Der Bebauungsplan und die
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkeit 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am ..
ist einwandfrei méglich. : Y

Planverfasser AFa3 : Innerhalb eines Jahres seit Bekan
DerEntmnfdesBebauungsplanesundda’aﬁdeamsdﬁlt Verietzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3,
Biiro fir Stadlplm Satzung nicht geltend gemacht worden.
Dr.-Ing. W. Schwerdt -
Waisent I 7 Isenbiitel, den ....................

Vay.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
26.07.2007 dem Entwurf des Bebauungsplans und der drtfichen
Bauvorschrift sowie den Begriindungen zugestimmt und die
tffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB baschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 01.08.2007
tsiiblich bekannt nt

Der Entwurf des Bebauungsplans und der érflichen Bauvorschrift
sowie die Begriindungen haben vom 09.08.2007 bis 10.09.2007
gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. %
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