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BEBAUUNGSPLAN ; WIESENHOFSWEG
1. TEILWEISE ANDERUNG UND ERWEITERUNG.
ZUGLEICH AUFHEBUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

STAND § 10 BAUGB

SCHUTZ ¢ BURO FUR STADTPLANUNG ¢ BRAUNSCHWEIG




ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

M 1:1000

Kindergarten

fRathat

PLANZEICHENERKLARUNG ( PlanzV 90 )
ART DER NUTZUNG, § 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB

“MD e | Dorfgebiet, gegliedert §1 () BauNvO (. tet. Fess. Nr. 1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB

GF 6000 m2 Gaschossfliache mit Flachenangabe, § 20 BauNvo

GR 2000 m2 Grundflache mit Flichenangabe, § 19 BauVO (s. text. Fests. Nr. 2)
i Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze, § 20 BauNvo

BAUWEISE; BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Ziff. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise §22 BauNVO (s. text. Fests. Nr. 3)

Baugrenze, § 23 BauNvo

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Ziff. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
| Grinflache, privat

= " Zweckbestimmung: Parkanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

{77771 Frichen fiir Nebenanlagen und Stellplatze, §9 Abs.1 Zif. 4 BauGB (5. text. Fests. Nr.)

| S-

st Zweckbestimmung: Stellplétze, § 12 BauNVO (s. textl, Fests. Nr. 4+ 5,)

mmm  Grenze der rdumlichen Geftungsbereiche des B-Planes § 9 Abs.7 BauGB (s. fext. Fests. Nr. 7

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB)

innerhalb des Dorfgebietes MDG3 sind gem. § 1(4) BauNVO sonstige Wohngeb&ude und Anlagen
fiir soziale und gesundheitiche Zwecke (§ 5 Abs.2 Nr.3 und 7 BauNVO) zulassig.

Innerhalb des Dorfgebistes MDg3 sind gem. § 1(5) BauNVO sonstige Gewerbebatriebe, Garten-
baubetriebe und Tankstellen (§ 5 Abs.2 Nr.6,8 und 9 BauNVO) nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB)

Die zuléssige Grundfiéche darf gem. § 19 (4) BauNVO durch die Grundflache von Garagen und
Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVOQ, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sowie
durch sonstige befestigte Freiflachen nur bis zu 25 vom Hundert iiberschritten werden.

wl




uweise (§ 9 Abs.1 Ziff. 2 BauGB)

veichend von der offenen Bauweise sind Gebaude und Hausgruppen iiber 50 m Lénge zuldssig
12 Abs.2+4 BauNVOQ).

benanlagen und Steliplétze (§ 9 Abs.1 Ziff. 4 BauGB)

liplitze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und der fesigesstzten Flachen fir Stell-
lze zulassig.

Bn.zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl. der Landschaft (§ 9 Abs.1 Ziff.20 BauGE)
. Stellplatzfléichen sind wasserdurchidssig z.B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster mit

hr als 20 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen o.4. herzustellen, z.B. mit Rasenpfia-
r, Okopflaster etc..

pflanzen und Erhalten von Béumen (§ 9 Abs.1 Ziff. 25 BauGB)

anzmaBnahmen: Baugrundstiick

erhalb des Dorfgebietes (MD) ist je 500 m? unbebauter Grundstiicksfidche mind. 1 groBkroniger,
ndortgerechter Baum 1. Ordnung, (Hochstamm, mind. 16 - 18 cm Stammumfang} wie z.B. Berg-

s (Acer pseudoplatanus), Spitzahom (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata) und Esche
axinus exelsior) zu pflanzen und dauerhat zu unterhalien.

anzmaBnahmen: Stellplatzanlagen

angsfangene 5 Stellplatze ist mind. 1 groBkroniger, siandorigerechter Baum 1. Ordnung, (Hoch-.

mm, mind. 16 - 18 cm Stammumfang) wie z.B. Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn
ser platanoides), Winterlinde (Tilia cordata) und Esche (Fraxinus exelsior) zu pflanzen und dauer-
ft zu unterhalten.

1alten von Baumen (§ 9 Abs.1 Ziff. 25 b BauGB)

iethalb des Geftungsbereiches ist der Baumbestand mit einem Stammdurchmeser von mehr als
cm, gemessen 1 m {iber Gelandeoberflache zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang nachzu-
anzen.

r den Baumbestand innerhalb der @iberbaubaren Flachen sind Ausnahmen zuléssig: Je abgangi-
n Baum sind mind. 3 groBkronige, standortgerechte Baume 1. Ordnung, (Hochstamm, mind. 16 -
cm Stammumtang) wie z.B. Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahom (Acer platanoides),
nterlinde (Tilia cordata) und Esche (Fraxinus exelsior) ersatzweise zu pfianzen und dauerhatt zu
terhalten. '

satzmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

ir Teilgeliungsbereich B hat eine GroBe von 1000 m?.

1erhalb des Teilgellungsbereichs B ist ein naturnahes Gewasser herzustellen.

3 Randflachen n sind unregelméBig bis zu einem Flachenanteil von 50 % wie folgt zu bepflanzen:
Je10 m? Gesamipflanzfiiche ist ein landschafisgerechtes, strauchartiges Gehdlz wie Feldahorn,
Haririegel, Schighe, Hasel, Weide und Weildom zu pflanzen. J

3 Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stck. je Art zu pilanzen. Fiir die
ssamibepflanzungsfiache sind mindestens 3 verschiedene Arten zu pilanzen.

8 Flachen sind der Suksession zu berlassen..

ilgeltunigsbereich G hat eine GroBe von 8.000 m?,
r Tellgeltungsbereich C wird als Flache zum Ausgleich festgesetzt.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Isenbittel diesen Bebauungsplan “WIESENHOFS-
WEG" (1. feilweise Anderung und Erweiterung, zugleich Aufhebung der orilichen Bauvorschriften)
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichenFestse

Isenbilttel, den
//;/ //z y /

Biirgermeister

1. stellv. Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Isenbiitiel hat in seiner Sitzung am 22.11.1999 die Aufstellung des Bebauung-

splanes beschlossen. ; =
02.2000 ortsiiblich bekaft g aﬁ{
7 //%m -

Der AufstellungsbeschiuB wurde gem. § 2
Biirgermeister

Isenbitel, den U ./ OO
PLANUNTERLAGE

Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Nds. Vermessungs- und
Katastergesetz). Die Planunteriage enlspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadiebaulich bedeutsamen baulichen' Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsiéndig nach
(Stand vom 08.03.2000).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomelfrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkei ist einwandirei maglich.

Gifhiorn, den \i> (LS)
Katasleramt Gifhorn
PLANVERFASSER
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Schiitz Biiro fiir Stadiplanung Wachholtzstr.19 38106 Braunschweig
Braunschweig, den 26.10.2000 BT L
Planverfasser

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Isenbiltiel hat in seiner Sitzung am 23.02.2000 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Begriindung zugestimmt und dia &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.03.2000 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 13.03. bis 14.04. gem.§.3Abs.
2 BauGB éffentlich ausgelegen. 08 ISENEN el b
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Biirgermeisier

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Isenbil
und Anregungen gem. § 3 Ab
sowie die Begriindung beschlo

? IS 12 &
lsenbiitel, den ) >/ 7.-*

INKRAFTTRETEN

Die ortsiibliche Bekanntmact
<> 00 im Amtsblatt fiir de

Der Bebauungsplan ist damit &
Isenbtel, den US> /2 00

VERLETZUNG VON VERFAH

Innerhalb eines Jahres nach Ir
Formvorschriften beim Zustanc

Isenbditel, den Ak b0

MANGEL IN DER ABWAGUN

Innerhalb von sieben Jahren |
nicht geltend gemacht worden.

Isenbiitie!, den q. M. ol




