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GEMEINDE ISENBUTTEL

GEWERBEGEBIET

MOORSTRASSE OST Il

ZUGLEICH 1. ANDERUNG
GEWERBEGEBIET MOORSTRASSE 0ST

BEBAUUNGSPLAN

Stand: § 10 (3) BauGB

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Bohlweg 1 38100 Braunschweig




PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Industriegebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1 — 9

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

Grundfldchenzahl
0,8
Oberkante baulicher Anlagen, als HochstmaB, s. textliche
OK 20m Festsetzung Ziff. 4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

Baugrenze

Verkehrsfldachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen. s. textliche Festsetzung Ziff. 11

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsfidchen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Anlieger

Landwirtschaft



Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfldche, s. textliche Festsetzung Ziff. 6

Wasserfldchen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den Hoch—
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

- Wasserfldchen

Regenwasserriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, s. textliche Festsetzung Ziff. 6, 12

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, s. textliche
Festsetzung Ziff. 7, 12

zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen, Beglinstigte: Ver— und Entsorgungstrdger

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-—
ptaws, "GEWERBEGEBIET MOORSTRASSE OST. II”

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs—
plans, "GEWERBEGEBIET MOORSTRASSE OST’

Nicht Bestandteil des SatzungsbeschiuBes



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Industriegebiete sind gem. § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO eingeschrdnkt; betriebli—
che Nutzungen dieser Fldchen werden wie folgt eingeschrdnkt:

a) In allen eingeschrédnkten Industriegebieten sind folgende Betriebe, Einrichtungen und
Anlagen unzuldssig:

— Betriebe zur Verarbeitung, Aufbereitung und/ oder Zubereitung von Nahrungs—,
GenuB— oder Futtermitteln sowie landwirtschaftlicher Erzeugnissen.

— Offene Lager fur Schittgiter und/ oder Betonmischanlagen.
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

b) Die in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen sind nur in Ge—
bduden zuldssig, die auch einer dem Gebietscharakter entsprechenden Hauptnutzung
dienen.

2. Innerhalb eines Streifens von der Gleisanlage zur PlanstraBe im siidlichen Plangeltungs—
bereich des eingeschrdnkten Industriegebietes Gle ist die Anlage eines Industriestamm—
gleises zuldssig.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen:
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens 'OKFE’ darf bei ebenem Geldnde nicht hoher
als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen
(Normalhshe).
Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen werden,
wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwdsserungsanlagen dies
erfordern.

(gem. § 9 (2) BauGB)

4. Hohe der baulichen Anlagen:
Die Oberkante der baulichen Anlagen darf gemessen vom Bezugspunkt 20 m nicht
Uberschreiten. Ausnahmen hier von konnen fir Schornsteine, Werbeanlagen und produk—
tionsbedingt erforderliche technische Anlagen zugelassen werden.
Bezugspunkt ist die Hohe des in der StraBenkrone liegenden Punktes, von dem aus ein
rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite fiihrt.
Steigt oder fdllt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebdude—
seite, so ist die Normalhdhe um das MaB der natirlichen Steigung oder des Gefdlles
zu verdndern.

5. Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebdude mit einer Ldnge von uber
50 m zuldssig.
(gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

6. Innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gilt folgendes:

a) Die mit A gekennzeichneten Fldchen sind nachrichtlich iibernommen. Hier sind
keine weiteren MaBnahmen durchzufiihren.

b) Innerhalb der mit B gekennzeichneten Fldchen sind die vorhandenen Gehdlzbe—
stdnde zu erhalten und gem. der vorhandenen Pflanzengesellschaft je 20 m2 ein
Heister und je 4 m?2 ein Strauch zu ergdnzen.

c) Innerhalb der mit C gekennzeichneten Fldchen, die zugleich fiir die Regenwasser—
riickhaltung vorgesehen sind, ist die Anlage von naturnah zu gestaltenden Regen-—
wasserriickhaltevorkehrungen nach MaBgabe hydraulischer Nachweise mit Flach— und
Tiefwasserzonen zuldssig. Entlang der Ufer ist in einem 5 m breiten Streifen je
20 m2 ein Heister und je 4 m2 ein Strauch folgender Pflanzenlisten zu Ef!gnggp;
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Heister (100 — 125 cm hoch)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

!

Strducher (50 — 80 cm hoch)
Silberweide (Salix alba) :
Saalweide (Salix caprea)

Ohrweide (Salix aurita)

Die Fldche ist im Ubrigen der natlirlichen Sukzession zu iberlassen. Als Startbe—
pflanzung ist eine artenreiche Wiesenmischung zuldssig.

d) Innerhalb der mit D gekennzeichneten Fldche sind je 2 m?2 Bepflanzungsfldche ein
strauchartiges Gehdlz und je 20 m2 Bepflanzungsfldche ein baumartiges Gehdlz der
unter Ziff. 12 genannten Arten zu pflanzen.

Innerhalb der mit A und D gekennzeichneten Fldchen im eingeschrdnkten Indu—
striegebiet Gle ist das Kreuzen eines Industriestammgleises in der erforderlichen
Breite zuldssig.

(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

. Innerhalb der Fldchen mit der Festsetzung "Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen” gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB gilt Folgendes:

a) Innerhalb der Fldche mit der Kennzeichnung a ist je 2 m2 Bepflanzungsfldche ein
strauchartiges Gehdlz nach der Pflanzliste zu pflanzen (s. textliche Festsetzung

Ziff. 12).
Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Arten zu pflanzen.

b) Innerhalb der Fldche mit der Kennzeichnung a ist je 20 m?2 Bepflanzungsfldche
ein baumartiges Gehdlz oder ein Stammbusch zu pflanzen (s. textliche Festsetzung
Ziff. 12).

C) Innerhalb der mit b gekennzeichneten Fldchen sind entlang des Grabens Anpflan—
zungen von standortgerechten baum— und strauchartigen Gehdlzen vorzunehmen (s.
textliche Festsetzung Ziff. 6c).

. Fiir je angefangene 300 m? versiegelte Fldche sind ein groBkroniger Baum oder
Stammbusch oder 2 strauchartige Gehdlze gem. textliche Festsetzung Ziff. 12 zu

pflanzen oder 20 m?2 Dachbegriinungen nach den anerkannten Regeln der Technik vor—

zunehmen.

(gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 o BauGB)

_ Pro 100 m oufaddierter Fassaden ohne Lichtbdnder, Tir— und Toroffnungen sind 30 m
bepflanzte Randstreifen am Gebdude oder der Wand in einer Breite von 50 c¢m anzule—

gen. Die Randstreifen sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste zu bepflanzen (s. textl.

Festsetzung Ziff. 12).
Der Pflanzenabstand soll 2 m betragen, erforderlichenfalls sind Rankhilfen zu errichten.

(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)



10.Fiir je 6 Pkw—Stellpldtze oder Garagen auf privaten Grundstiicken ist je ein groBkroni—
ger Baum oder ein Stammbusch gem. textliche Festsetzung Ziff. 12 zu pflanzen.
Pro Baum ist eine Pflanzscheibe mit einem Durchmesser von mindestens 2 m bzw.
mindestens 3 m2 vorzunehmen.
(gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a BauGB)

11. Fiir die offentlichen StraBenverkehrsflachen gilt:

a) Je 3 Stellpldtze ist mindestens ein baumartiges Gehdlz oder ein Stammbusch gem.
textlicher Festsetzung Ziff. 12 zu pflanzen.

b) Bei StraBen ohne Stellpldtze ist je 10 Ifm StraBenfliche ein baumartiges Geholz
oder ein Stammbusch gem. textl. Festsetzung Ziff. 12 zu pflanzen.

C) Die Pflanzfliche je Baum (Baumscheibe) muB mindestens einen Durchmesser von
2 m bzw. eine Fldche von mindestens 3 m?2 aufweisen.
(gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB)

12.Bepflanzungen sind nach folgenden Pflanzlisten vorzunehmen:

StraBenbdume (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 12 cm)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Bdume 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hdngebirke (Betula pendula)

Bdume 2. Ordnung
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestere)

Strducher

WaldgeiBblatt (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Frangula alnus)
Brombeere (Rubus fruticosus)
WeiBdorn—Arten (Crataegus spec.)

Kletterpflanzen

Efeu (Hedera helix)

GeiBblatt (Lonicera caprifolium)
Vogel—Kndterich (Polygonum aviculara)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

13%.Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. textlicher Festsetzung Ziff. 6 innerhalb der offentlichen Griinfldchen
stellen AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a (3) BauGB fiir das Baugebiet ein—
schlieBlich der ErschlieBungsanlagen dar. Sie sind gem. der Kennziffer C als Aus—
gleichsfliche den Baufldchen und ErschlieBungsaniagen im Sinne von § 9 (1a) und
§ 135a BauGB wie folgt zugeordnet:

C: 86 % fur Eingriffe im Gle
14 % fur Eingriffe durch die ErschlieBungsanlagen




Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-

zeichnung und den nebenstehenden textlichs SESS etzungen, als Satzung beschlossen.
8¢
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Isenbiittel, den D%O/D ﬁ
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(BUrge'r/meister)
Verfahrensvermerke
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in Der Rat/VerwaItungsauic{'\)% %gemeinde hat
seiner Sitzung am 23.02.2000 die Aufstellung des in seiner Sitzung am % W o dem verein-
Bebauungsplans beschlossen. facht gednderten Entwurf des Bebauungsplans
Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 und der Begriindung zugestimmt und die einge-
BauGB am 16.03.2000 ortstiblich schrénkte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2
bekanntgemacht. BauGB beschlossen.
Isenbiittel, D%Q,{?Q’_)A » ) Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2

gegeben.
(Blrgermeister)

Isenbﬁtt?, den D%,B/\ -

-
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie- . //ZJ
genschaftskatasters und weist die stédtebaulich A,

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, (Burgermeister)

Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom

16.10.1998).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
und der baulichen Anlagen geometrisch nach Prifung der Hinweise und Anregungen gem.
einwandfrei. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

05.10.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
. - Begriindung beschlossen.

in die Ortlichkeit ist einwandfrei

(Blirgermeister)

Der SatzungsbeschluB ist gem. § 10 Abs. 3 BauGE
am .J 3./ 00 im Amtsblatt Nr. /3. fir den
Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB
erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
ausgearbeitet von:

Biiro fuir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Der Bebauungsplan ist damit am
Kraft getreten.

(Blirgermeister)

Der VerwaltunasausschulBR der Gemeinde hat in



Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 23.02.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 16.03.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriin-
dung haben vom 24.03.2000 bis 25.04.2000
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

(Burgermeister)

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 10.04.2000 dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine erneute offentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V.
m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 15.05.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriin-
dung haben vom 22.05.2000 bis 05.06.2000
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Iseny en Q%/,OA
7 A

(Burgermeister)

(Biirgermeister) \ VO’(REE o

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Isenbittel

---------------------------------------------------------

(Burgermeister)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

(Blurgermeister)




