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GEMEINDE ISENBUTTEL

GEWERBEGEBIET
MOORSTRASSE OST |l

BEBAUUNGSPLAN
Stand: § 10 (3) BauGB

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

=

Industriegebiete, eingeschrénkt, s. textliche Festsetzung Ziff. 1,2,5,7-9

MaR der baulichen Nutzung

0,8

OK 20m

Grundflachenzahl

Oberkante baulicher Anlagen, als HochstmaR, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze




Verkehrsflachen

Grinflachen

StraRenverkehrsflachen. s. textliche Festsetzung Ziff. 10

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Private Griinflache, s. textliche Festsetzung Ziff. 3

Offentliche Griinflédche, s. textliche Festsetzung Ziff. 4




Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

_'J_ 4L L J_+_ Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
_h_ - _H_ Boden, Natur und Landschatt, s. textliche Festsetzung Ziff. 3, 4 und 5

0 O OO0 OO

O O O O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen

Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 6

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Begiinstigte: Ver- und Entsorgungstrager

r

Lo 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans,
"GEWERBEGEBIET MOORSTRASSE OST III"

b ome: b

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Industriegebiete sind gem. § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO eingeschrénkt; betriebliche Nutzungen dieser
Flachen werden wie folgt eingeschrankt:

a) In allen eingeschrénkten Industriegebieten sind folgende Betriebe, Einrichtungen und Anlagen unzuléssig:
- Betriebe zur Verarbeitung, Aufbereitung und/ oder Zubereitung von Nahrungs-, GenuR- oder Futtermitteln
sowie landwirtschaftlicher Erzeugnissen.
- Offene Lager fiir Schiittgiiter und/ oder Betonmischanlagen.
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

b) Die in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen sind nur in Gebauden zulassig, die auch
einer dem Gebietscharakter entsprechenden Hauptnutzung dienen.

a) Die Oberkante der baulichen Anlagen darf, gemessen vom Bezugspunkt, 20 m nicht iberschreiten.
Ausnahmen hier von kénnen fiir Schornsteine, Werbeanlagen und produktionsbedingt erforderliche technische
Anlagen zugelassen werden.

Bezugspunkt ist die Hohe des in der StralRenkrone liegenden Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur
Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite fiihrt.

Steigt oder fallt das Gelédnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebadudeseite, so ist die Normal-
héhe um das MaR der natiirlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern.

b) Die Oberkante des ErdgeschoRfubodens 'OKFE' darf bei ebenem Gelénde nicht héher als 0,60 m iiber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhéhe).
Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grund-
wasserstand oder die Hohenlage der Entwésserungsanlagen dies erfordern. (gem. § 9 (2) BauGB)



3 Fir die privaten Griinflachen, welche als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, gilt folgendes:

a) Die vorhandenen Geholzbesténde sind zu erhalten und gemaR der vorhandenen Pflanzengesellschaft wie
folgt zu ergénzen: je 2 m? ist ein strauchartiges Gehdlz und je 20 m? ist ein baumartiges Gehdlz der unter
Ziff. 11 genannten Arten zu pflanzen. (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB). Bestehende Gehdlze sind anzurechnen.

b) Im Bereich der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte hat die Bepflanzung in Abstimmung mit den zusténdigen
Trégern zu erfolgen.

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

4 Fir die offentlichen Griinfldchen, welche als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, gilt folgendes:

a) Die vorhandenen Gehdlzbestande sind zu erhalten und gemaR der vorhandenen Pflanzengesellschaft wie
folgt zu ergénzen: je 20 m? ist ein Heister und je 4 m? ist ein Strauch der unter Ziff. 11 genannten Arten zu

erganzen. Bestehende Gehdlze sind anzurechnen.

b) Im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes hat die Bepflanzung in Abstimmung mit den zustandigen
Tréagern zu erfolgen.

¢) Die Gehélze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

5. In den eingeschrénkten Industriegebieten, welche als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, gilt folgendes:

a) Die vorhandenen Gehdlzbesténde sind zu erhalten und geméR der vorhandenen Pflanzengesellschaft wie
folgt zu erganzen: je 2 m? ist ein strauchartiges Gehélz und je 20 m? ist ein baumartiges Gehdlz der unter
Ziff. 11 genannten Arten zu ergénzen. Bestehende Gehdlze sind anzurechnen.

b) Im Bereich der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte hat die Bepflanzung in Abstimmung mit den zusténdigen
Tréagern zu erfolgen.

c) Die Gehélze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6. Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB gilt folgendes:

a) Je 2 m? Bepflanzungsfldche ist ein strauchartiges Gehdlz und je 20 m? Bepflanzungsflédche ein baumartiges
Geholz gem. der unter Ziff. 11 genannten Arten zu pflanzen.

b) Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.

A Fiir je angefangene 300 m? versiegelte Fléche sind ein groRkroniger Baum oder Stammbusch oder 2 strauch-
artige Gehdlze gem. der unter Ziff. 11 genannten Arten zu pflanzen oder 20 m? Dachbegriinungen nach den
anerkannten Regeln der Technik vorzunehmen (gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB).

Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.



10.

1.

Pro 100 m aufaddierter Fassaden ohne Lichtbander, Tiir- und Toréffnungen sind 30 m bepflanzte Randstreifen
am Gebaude oder der Wand in einer Breite von 50 cm anzulegen. Die Randstreifen sind mit Kletterpflanzen
gem. der unter Ziff. 11 genannten Arten zu bepflanzen. Der Pflanzenabstand soll 2 m betragen, erforderlichen-
falls sind Rankhilfen zu errichten. (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Kletterpflanzen sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Fiir je 6 Pkw-Stellplatze oder Garagen auf privaten Grundstiicken ist je ein groRkroniger Baum oder ein
Stammbusch gem. der unter Ziff. 11 genannten Arten zu pflanzen.

Pro Baum ist eine Pflanzscheibe mit einem Durchmesser von mindestens 2 m bzw. eine Fléche von minde-
stens 3 m? vorzunehmen. (gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a BauGB)

Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Fir die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen gilt:

a) Je 3 Stellplatze ist mindestens ein baumartiges Gehélz oder ein Stammbusch gem. der unter Ziff. 11 genann-

ten Arten zu pflanzen.

b) Bei StraBen ohne Stellplatze ist je 10 Ifm StraRenfléche ein baumartiges Gehdlz oder ein Stammbusch gem.

der unter Ziff. 11 genannten Arten zu pflanzen.

¢) Die Planzflache je Baum (Baumscheibe) muR mindestens einen Durchmesser von 2 m bzw. eine Flache von

mindestens 3 m? aufweisen.
(gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB)

d) Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Bepflanzungen sind nach folgenden Pflanzlisten vorzunehmen:

StraRenbdume (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 12 cm)
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata)

Béume 1. Ordnung
Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Hangebirke (Betula pendula)

Baume 2. Ordnung
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Feldahomn (Acer campestere)

Stréucher
WaldgeiRblatt (Lonicera xylosteum), Faulbaum (Frangula alnus), Brombeere (Rubus fruticosus),
Weikdorn-Arten (Crataegus spec.)

Kletterpflanzen
Efeu (Hedera helix), GeiRblatt (Lonicera caprifolium), Vogel-Knéterich (Polygonum aviculara),

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat der Geme_inde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Isenbiittel, den ............ccon...



(Biirgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
13.01.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf® wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
15.01.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Isenbiittel, den .......c..c.c.ceu...

(Birgermeister)

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 13.03.2003).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich. /\j\— VEG
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biro fir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den .. (g 0..103
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(Planverfasser)

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

13.01.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.01.2003
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
27.01.2003 bis 27.02.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich
ausgelegen.

Isenbiittel, den .........ccccenene

(Biirgermesister)

Satzungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung aller im

Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am 17.03.2003 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Isenblittel, den ...........c........

(Blirgermesister)

Bekanntmachung und Inkraftireten
Der Satzungsbeschluf des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3

Satz 1 BauGB am ..........c....... im Amtsblatt Nr. ..... fiir den Landkreis
Gifhorn bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
.................... in Kraft getreten.

Isenbiittel, den ...........ccun.

(Blirgermesister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Isenbiittel, den ....................

(Biirgermesister)

Mangel in der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungspla-

nes sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Isenblittel, den ...........c........

(Biirgermesister)
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