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Planzeichenerkldrung

MaR der baulichen Nutzung

GR Grundflache
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmai

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Fidchen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir
Sport- und Spielaniagen

3 .
Fidachen fiir den Gemeinbedarf

kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Zweckbestimmung: Biirgerbegegnungsstitte
siehe textliche Festsetzung Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 5

Zweckbestimmung: Festplatz
| siehe textliche Festsetzung Nr. 2 und Nr. 5

Verkehrsflachen

X Y | Einfahrtbereich

'-v—v—ﬁ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o—o—o| 0,4 —kV-Kabeltrasse, unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

. u erhaltender Baum
siehe textliche Festsetzung Nr. 4.d)




Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,Biirgerbegegnungsstitte”, zugleich 1. Anderung , Wasbiitteler Heide*

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes , Wasbiitteler Heide"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Textliche Fesisetzungen

1.  Innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Biirgerbegeg-
nungsstitte sind nachfolgende Einrichtungen in zweigeschossiger, abweichender Bau-
weise zulassia:

Biirgerbegegnungsstitte mit den dafiir erforderiichen Funktions- und Nebeneinrichtungen
und einer Hausmeisterwohnung mit einer maximal zulassigen Grundflache von 2 000 m*
sowie den erforderlichen Steliplatzen fiir Lieferfahrzeuge und der Hausmeisterwohnung.

2. Innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Festplatz sind die
dorflichen Gemeinschaftsveranstaltungen mit den dazugehodrigen Fahrgeschaften, Ver-
kaufsstinden, Zelten, die an maximal 10 Tagen oder Nachten im Jahr bei Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben stattfinden, zulassig.

3. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude iiber 50 m Ldnge auf der Flache fiir
Gemeinbedarf zulissig (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1).

4. Gem.§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetzten Pflanzbindungen (pfb):

a) Zu pfianzen sind nur heimische, standortgerechte Bdume und Strducher (siehe hierzu
die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehdlzauswahliiste).

b) Bei Strauchern ist je 2 m? Pflanzfiiche ein Gehdlz zu pflanzen;
Es sind mind. 3 verschiedene Gehdizarten in Gruppen von mind. 3 Stiick
anzupflanzen.

c) Fiir die Baume sind je 200 m? Pflanzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfldche) anzupflanzen

d) Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

5.  Auf der Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Biirgerbegegnungsstatte”
sind die Einrichtungen so zu pianen und auszufiihren, daB keine Gebdudedffnungen nach
Siiden und Osten hergestelit werden, von denen Emissionen ausgehen, die in der Zeit von
22.00 - 6.00 Uhr Stérungen erwarten lassen, die fiir die angrenzende Wohnbebauung unzu-
Iassig sind.

Dariiber hinaus sind geschlossene Holzzdune in einer Héhe von mindestens 2,0 m als
Schallschutz im AnschiuB an das Geb#ude an der siidlichen und &stlichen Grenze der
Fiache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Biirgerbegegnungsstéatte” und an
der dstlichen Grenze der Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Festplatz*
entsprechend den Vorgaben aus dem schalltechnischen Gutachten herzustellen.
Bezugspunkt fiir die Hohe der Zdune ist im Siiden die mittlere Héhenlage der StraBen-
oberkante der ,,SchiitzenstraBe” (StraBenachse) und im Osten die mittiere Héhenlage des
Gelidndes an der gemeinsamen Grenze zwischen der Flache fiir Gemeinbedarf und den
angrenzenden Wohngrundstiicken.



Vereinfachte Anderdng

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem vereinfacht gedpderten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde it Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahmeé bis zum gegeben.

, den

Satzungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Priifung der Anre-
gungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam 17.02 .1999

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Isenbittel

Biirgermeisterfin

kenntlich gemachten Teile gémaR § 10 Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

, den

Beitrittsbeschiul®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az.:

) aufgefiihrten Auflagen/ MaBga-
ben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten. Der Be-
bauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom bis

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausle-
gung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

, den

Biirgermeister/in



Inkrafttreten

Der Bebauungsplan/die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
plans ist gemaB §10 Abs. 3 BauGB am 34,05 -qqsi'rn Amtsblatt Nr. &

fiir den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. Der Bebau-
ungsplan ist damit am 3A.05 .99  rechtsverbindlich gewor-
den.

Isenbiittel

Biirgermeisterfin-

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungspians nicht geltend gemacht worden.

, den

Biirgermeisterfin

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mingel der Abw#gung nicht geltend gemacht worden.

, den

Biirgermeister/in




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den nach;te’ﬁenden / nebenstehenden / ob,enéte-
hengén textlichen Festsetzungen, als Satzung beschiossen:

- lsenbiitte

Blrgermeister/in-

Der Rat/Verwaltungsaussehu® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
27.05.1991 die Aufstellung des Bebauungspian: beschiossen. Der

AufstellungsbeschiuB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.06.1391
ortsiiblich bekanntgemacht.

(4 -
Blrgermeisterfin

Planunteriage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

MaBstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedandert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Aniagen sowie StraBen, Wege und Plitze voll-
standig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtiich der Darstei-
lung der Grenzen und der baulichen Aniagen geomeirisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mogiich.

|
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Der Entwurf des Bebauungspians wurde ausgearbeitzt von

Gifhorn, den 26.05.1999

/ Dipl.-ing.
{/n 74 Waldemar Goltz
. / Architekt - Stadtplaner
An: Allerkanal 6
38518 Gifhorn

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

23.02.1998 dem Entwurf des Bebauungsplans urid der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB/

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der oﬂ‘enthchen Auslegung wurclen am 20.08.19%ortsiibiich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungspians und der Begriin-
dung haben vom 02.06.1998 bis 02.07.1998 gemdl § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Isenbiittel , den

Biirgermeisterfin- -

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat’in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf des bauungspians und der

Begriindung zugestimmt und die erneute AOffentliche Ausiegung mit

Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1/zweiter Halbsatz BauGB be-

schiossen. Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekanntgerhacht. Der Ertwurf des Bebau-

ungsplans und der Begriindung haben vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffent)ith ausgeiegen.

, den

Biirgermeisterfi



