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Geltqusberelch des Bebauungsplanes
Nr. 18 "BARTELSKAMP"




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO)

Geschoflflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

I I Zahl der Vollgeschosse Zahl der Voligeschosse
als Héchstgrenze zwingend

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Ni. 2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVvO)

Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

O Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

RS StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
P Offentliche Parkflache




SONSTIGE PLANZEICHEN

G 7 Gehrecht (G ) ks
TR ——— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(s. textliche Festsetzungen Nr.2 )

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung

des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
§ 1 '

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit
dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2
a) die Dacher der Wohngeb&dude im WA -Gebiet sind als symmetrische
Sattel - und Walmdécher mit einer Dachneigung von 25° - 50°

(Altgrad) auszufihren.

b) Fur die Wohngebaude deren Traufenhéhe mit 7,00 m nach dem
nachfolgenden § 3 festgesetzt ist, darf die Dachneigung von
302 (Altgrad) nicht Uberschritten werden.

c) Die Dacher von Nebengebduden und Garagen sind als Flachdacher
von héchstens 5 Grad Neigung auszufihren. Die Dacher der
Garagen und Nebengebdude, die unmittelbar an die Wohnhauser
gebaut werden, kdnnen auch in die Dachformder Wohngeb&aude

eingebunden werden.

§3
Traufenhdhen
Der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut an der Traufen-
seite darf fir die Reihenhduser beiderseitz der PlanstraBe (B), maximal
7,00 m iiber dem Bezugspunkt liegen. Fiir die tbrigen Wohngebéude wird
die Traufhdhe mit maximal 4,50 m lUber dem Bezugspnkt festgesetzt.

Be~ugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenachse (Fahrbahn-
oberkante) des zugehérigen StraBenabschnittes.

Anschittungen bis 0,50 m Uber natiurlicher Gelédndeoberkante sind als
Gelandeausgleich zulassig.

§ 4
Dachdeckung ‘
Bei den Wohngebauden sind als Dachdeckung zulassig:

1. Ziegeldeckung in den Farben nach der Farbkarte RAL 840 HR 3000
(feuerrot), tUber 3002 (kaminrot), 3003 (robinrot), 3005 (weinrot)
3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3014 (altrosa), 3015 (hell-
rosa) bis 3016 (korallenrot).

2. Betondachsteine und Faserzementplatten in den Farben nach der
Farbkarte RAL 840 HR 7000 (fehgrau),lber 7001 (silbergrau),
7005 (mausgrau), 7006 (beigegelb), 7009 (griingrau),7010 (zelt-
grau), 7011 (eisengrau), 7012 (basaltgrau), 7013 ((braungrau),
7015 (schiefergrau), 7016 (anthrazitgrau) bis 7021 (schwarzgrau).

§5

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich den Vorschriften
des § 2 bis 4 dieser drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen gegen die Vorschrift dieser Satzung kénnen
gemaR § 91 Abs. 3 und 5 der Niedersachsischen Bauordnung mit
einem BuBgeld bis zu DM 10.000, 00 geahndet werden.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|, Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO, innerhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Fléche kann auf die Grenze gebaut werden.

7 A @hrecht
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

ie im Plan zeichnerisch festgesetzte Flachen fur Gehrecht (Gr)
&B § 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB ist zugunsten der Anlieger

(3 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick ist ein bodensténdiger hochwachsender
Laubbaum zu pflanzen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.09.1990
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
02.1991 ortsiiblich bekanntgemacht .

Isenbuttel , den 1991

emeindedirektor

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom10.10.1990Q .
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geom etrisch einwandfrei .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-

keit ist einwandfrei méglich.

Gifhorn,den £ . 2 1991 “ L

8
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Der r{)gé% ebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Braunschweig, den 12.04. 1991

Klaus S t . Buro
f .Bauleit planung.
Stéadtebau weig



Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.03. 1991 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19. 04. 1991
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
30. 04.1991 bis 30.05.1991 gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Isenbittel , den 12.0?-. 1991

Genneindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 04.07.1991 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrundung beschlossen.

Isenblttel , den 12. 07. 1991
Gemeindedihgktor
Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Gifhorn

am R2-07 1991 gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

Der Landkreis Gifhorn hat arP2. 10, 81 (Az.: 63/630-
00|60 (b C ) erklart, daB er umter—Auttagen/mit-iaBgaben

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3

b ) 1] CANDKREIS GIFHORN
Gifhorn,den Der Oberkreisdirektor

Der Rat der Gemeinde ist den am
genannten Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am 1991

beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auffagen/MaBgaben vom
1991 bis 1991 sffefitlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegdng wurden am 1991

ortsiblich bekanntgemacht.

t die Gemeinde zuvor eine ein-
geschrinkte Beteiligung gem,/§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefuhrt
Den Beteiligten wurde vo 1991 bis zum 1991
Gelegenheit zur Stellungpahme gegeben.

Wegen der Auflagen/MaBgaben

Isenblttel ,den 1991

Gemeindedirektor

I l)'



Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist

gem. § 12 BauGB am 30, k. 1999,
im Amtsblatt Nr. &[] 33 des Landkreises Gifhorn

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 360'*5 /‘93«1 in Kraft getreten.

A\
Isenblttel ,den 6-05‘. 1992. /\' 4

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes is
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1, Nr.1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Isenbittel ,den 24« T 1993

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mange| in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Isenbuttel ,den 199

Gemeindedirektor

PRAAMBEL

Aufgrund der §§1 Abs. 3, 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

i .d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253,
und det §§ 56, 97, 98 der Nieders. Bauordnung vom 06.06.1986
(Nds. GVBI. S. 157), i.V. m. § 1 der Nieders. Verordnung
zur DurchfUhrung des Baugesetzbuches vom 14.07.1987 (Nds.
GVBI. S.122) und des § 40 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Nieders.
Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds.GVBI. S. 229)
- samtliche Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit geltenden
Fassungen - hat der Rat der Gemeinde Isenbittel

diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die &rtliche
Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzung beschlpssen.

tsenblttel ,den 12. 07. 1991

(Siegel)
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Die vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Kataster
gesetz vom 2. Juli 1385 - Nds.GVBl. S. 187); dazu gehodren

aurh Zwecke der Bauleitplanuna.



