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Ksrtengrundlage:

Gemarkung Isenbuttel Flur 8
Zwecke gestottot (§ 13

gesetz vom 2. Juli 1985 -
auch Iwecke der Bauleitplenung
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($ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. 3 1 - 11 BaulNvOQ)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO)

@ GeschofBflachenzahl

n 3 Grundflachenzahl

“ Zah!| der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. 8§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

nur  Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

ssussssame Baugrenze

Verkehrsflachen

(5§ 9 Abs. 1 Mr. 11 und Absa. b BauGB)

StraRenverxehrs flachen

m b offentliche Parkflache

ammssmame Straflenbegrenzungslinie

Grunflachen |

(§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

“ Parkanlage

B Spielplatz (6ffentlich)




Wassgrﬂéchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

| t@’ Hochwasserrlickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklunqg der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe a BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen

OIoO O fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und
o © Strauchern (§ 9 Abs .1 Nr.25 Buchstabe "a'" u.Abs.6 BauGB)
epo 0 siehe textliche Festsetzunyen Mr.2 a)

Anptlanzen von Baumen siehe textliche Festsetzungen Nr. 2c)

Sonstige Planzeichen

Lr mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
T3 siehe textl. Festsetzungen Mr. 3
7 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
/ Bebauungsplans
7 //// (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.8. von
L) Baugebieten, oder Abgrenzungen des MafRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(5 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

et

1. MindestgrundstucksgréBe und Mindestgrundstucksbreite
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betragt bei den zu bildenden
Baugrundsticken

die Mindestgrundstiucksbreite 20 m
die MindestgrundsticksgréBe 700 m?

2. F’flanzmt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a) Fur die Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung
"Pflanzgebot” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe "a"
BauGB sind folgende bodensténdige Gehdlze wahlweise
zu pflanzen:

je 10 m2 Bepflanzungsfliche

1 baumartiges Gehdlz

(wie E beresche, Zitterpappel, Birke, Vogel-
kirsche, Linde, Esche, Eiche, Feldulme,
Mehlbeere) und ’

8 strauchartige Gehdlze

(wie eingriffliger WeiBdorn, roter Hartriegel, HaselnuB,
Pfaffenhitchen, Faulbaum, Schlehe, Hundsrose,
scharzer Holunder, roter Holunder )

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens
3 Stuck je Art zu pflanzen. Fur die Gesamtbepflanzungs -
flache sind mindestens 8 verschiedene Arten der baum-
sowie strauchartigen Gehdlze zu pflanzen.

b) Auf jedem Baugrundstiick ist ein bodenstandiger hoch-
wachsender Laubbaum zu pflanzen.

r.) Fir die nérdlich des Bartelskampweges fallenden Kopfweiden
sind" im Bereich des Regenrlickhaltebeckens neue Kopfweiden
(Silberweiden - Salix alba) anzupflanzen.

3. Leitungsrecht
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan zeichnerisch festgesetzte Flache fiir Leitungsrecht
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist zugunsten der Samtgemeinde
Isenblttel zu sichern .



a1
Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit
dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2

Dacher

a) Die Dacher der Wohngebaude im WA -Gebiet sind als symmetrische
Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 252 - 500
(Altgrad) auszufihren.

b) Fur die Wohngebaude deren Traufenhéhe mit 7,00 m nach dem
nachfolgenden § 3 festgesetzt ist, darf die Dachneigung von 30°
(Altgrad) nicht Uberschritten werden.

c) Die Dacher von Nebengebauden und Garagen sind als Flachdacher
von hochstens 5 Grad Neigung auszufuhren. Die Dacher der
Garagen und Nebengebaude, die unmittelbar an die Wohnhauser
gebaut werden, kénnen auch in die Dachform der Wohngebaude
eingebunden werden.

§3

Traufenhdhen

Der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut an der Traufen-
seite darf fur die Wohngebaude im Bereich mit der festgesetzten GFZ
von 0,6 maximal 7,00 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Fur die ubrigen
Wohngebaude wird die Traufhéhe mit maximal 4,50 m Uber dem Bezugs-
punkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der StraBenachse (Fahrbahn-
oberkante) des zugeharigen StraBenabschnittes.

Anschittungen bis 0,50 m Uber naturlicher Gelandeoberkante sind als
Gelandeausgleich zulassig.

§4
Dachdeckung

Bei den Wohngebéuden sind als Dachdeckung zuléssig :

1. Ziegeldeckung in den Farben nach der Farbkarte RAL 840 HR 3000
(feuerrot), Uber 3002 (kaminrot), 3003 (Robinrot), 3005 (weinrot)
30011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3014 (altrosa), 3015 (hell-
rosa) bis 3016 (korallenrot)

2. Betondachsteine und Faserzementplatten in den Farben nach der
Farbkarte RAL 840 HR 7000 (fehgrau), Uber 7001 (silbergrau),
7005 (mausgrau), 7005 (beigegelb), 7009 (griingrau), 7010 (zelt-
grau), 7011 (eisengrau), 7012 (basaltgrau), 703 (braungrau),
7015 (schiefergrau), 7016 (anthrazitgrau) bis 7021 (schwarzgrau)

§s
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich den Vorschriften des
§ 2 bis 4 dieser rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen gegen die Vorschrift dieser Satzung kénnen geman § 91 Abs. 3
und 5 der N iedersachsischen Bauordnung mit einem BuBgeld bis zu
DM 10.000, 00 geahndet werden.
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die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB3 wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am

4.0 19@Fortsiiblich bekanntgemacht.

Isenbuttel ,den 12 .10, 1990

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.07.89 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geom etrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei méglich.

Agehitekt . Biro
twicklungsplanung.
fauns eig

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18,06.1990 derm
Entwurf des Bebauungsplanes und der Blegrundung zugestimmt und
die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ' 09.07. 1990
ortstublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vorn
18.07. 1990 bis 20.08. 1990 gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

|senbittel ,den  12.10. 1990

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 20 09,1990 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie

die Begrundung beschlossen.

Isenblttel,den 12 .10 . 1990

Gegheindedirektor



Der Bebauungsplan ist dem Landkreis "~ Gifhorn
am 46 . /0. 1990 gem. § 11 BauGB angezeigt worden.
€

Dot Wiraic Githomn het-bis-zum 1996-

Der Landkreis Gifhorn hat am w-‘ffqggo (Az.:
E3/EN0-) e0/62 ) erklart, daB er unter Auflagemimit-bMaBgaben
Satz2-BausB) . Lamclbren Gillera

Der Oberkreisdirektor,

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist

gem. § 12 BauGB am I443,° 1990
im Amtsblatt Nr. A2 _ des Landkreises
bekanntgemacht worden.

Gifhorn

Der Bebauungsplan ist damit amJI-dﬁ. 1990 in Kraft getreterre.

SIS

Isenbuttel ,dend§, 03 1999,

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes-ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1, Nr.1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von S
sind Mangel in

Isenbuttel ,den 1‘997

Gemeindedirektor

PRAAMBEL

Aufgrund der §§1 Abs. 3, 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
I.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253}
und der §§ 56, 97, 98 der Nieders. Bauordnung vom 06.06.1986
(Nds. GVBI. S. 157), i.V. m. § 1 der Nieders. Verordnung
zur Durchfuhrung des Baugesetzbuches vom 14.07.1987 (Nds.
GVBI. S.122) und des § 40 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Nieders.
Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds.GVBI. S. 229)
- samtliche Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit geltenden
Fassungen - hat der Rat der Gemeinde Isenbiittel

diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die &rtliche
Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzung beschlossen.

Isenbuttel, den 12.10. 1990

1. stellVertr. Efgjm

eindedirektor
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Planunterlage

angefertigt vom Katasteramt Gifhorn
Stand vom 20071989 Az.: A3- 20/88

MaBstab 1:1000
Kartengrundlage:

Gemarkung Isenbuttel Flur g

Die Vervielfaltiguny i1st nur tur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.vermessungs- und Katestar-
gesetz vom 2, Juli 1985 - Nds.GVBl. S. 187): dezu gehdren
such Zwecke der Bauleitplanung
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