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ART DER BAULICHEN NUTZUNGS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG , § 16 BauNVO)

I Zah! der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO)

03 Grundflachenzahl
. (§ 19 BauNVO)

Geschof3flachenzahl
(§ 20 BauNVvO)

BAUWEISE . BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

0 offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/\ offene Bauweise, nur Einzelhéduser mif maximal
O (§ 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO) 2Wohnungen zulassig

Baugrenze
(§'23 BauNVvO)

EINRICHTUNGEN l;JNDE ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

Post




VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

StraBenverkehrsflachen

a offentliche Parkflache

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VEHSORGUNGSANLAGEN,FUR DIE VERWERTUNG ODER
BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTE N ABFALLSTOFFEN SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BBauG)

@ Umformerstation

GRUNFLACHEN

offentlicher Spielplatz
(§ 9 Abs..1 Nr. 15 BBauG)

offentliche Grunflache
Parkanlage

PLANUNGEN ,NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ,ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BBauG)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe a BBauG) Straucher
[EAENIN] siehe textliche Festsetzungen Nr. 3
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Urmngrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1, Nr. 10 BBauG)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

_mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 4

%

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb

eines Baugebiets (8§ 16 Abs.5 BauNVO)

un:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

planes
(§ 9 Abs. 7 BBauG)
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TEXTLICHE FE =

1. Sichtdreiecke
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Sichtdreiecke sind von der Bebauung und dem Bewuchs sowie
jeglicher Sichtbehinderung héher als 80 cm Uber StraBenkrone
freizuhalten.

2. MindestgrundstiicksgréBe und Mindestgrundstiicksbreite
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Gem&RB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG betragt bei den zu bildenden
Baugrundstiicken

die Mindestgrundstlicksbreite 20 m
die MindestgrundstiicksgréBe 700 m?2

3. Pflan zgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

a) Fur die Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung
"Pflanzgebot" gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe "a"
BBauG sind folgende bodenstandige Gehdlze wahlweise
zu pflanzen:

je 10 m? Bepflanzungsflache

1 baumartiges Gehdlz
(wie Eberesche, Zitterpappel, Birke, Vogel-
kirsche,Linde,Esche,Erle,Eiche,Feldulme,
Waldhasel ,Mehlbeere) und

B8 strauchartige Gehdlze
(wle Feldarhorn, Halnbuche, Schlehe,Hart- ¢
riegel, Hasel)

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens
3 Stick je Art zu pflanzen. Fiur die Gesamtbepflanzungs -
flache sind mindestens B verschiedene Arten der baum-
sowie strauchartigen Gehdlze zu pflanzen.

b) Auf jedem Baugrundstiick ist ein bodenstandiger hoch-
wachsender Laubbaum zu pflanzen.

4. Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Die im Plan zeichnerisch festgesetzte Flache fur Leitungsrecht
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG ist zugunsten der Deutschen
Bundespost zu belasten.




Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit
dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2
a) die Dacher der Wohngebaude im WA -Gebiet sind als symmetrische
Sattel- und Walmdicher mit einer Dachneigung von 25° - 50°
(Altgrad) auszufiihren.

b) Fir die Woehngebiude deren Traufenhthe mit 7,00 m nach dem
nachfolgenden § 3 festgesetzt ist, darf die Dachneigung von
30° (Altgrad) nicht Uberschritten werden.

c) Die Dacher von Nebengebiuden und Garagen sind als Flachdacher
von héchstens 5 Grad Neigung auszufuhren. Die Dacher der
Garagen und Nebengebdude, die unmittelbar an die Wohnhauser
gebaut werden, kdnnen auch In die Dachformder Wohngebé&ude
eingebunden werden.

§3
Traufenhdhen
Der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut an der Traufen-
seite darf fur die Wohngebiude, die unmittelbar durch die Rosen-
straBe erschlossen werden, maximal 7,00m uUber dem Bezugspunkt
liegen. Fir die Ubrigen Wohngebaude wird die Traufhdhe mit maximal
4,50 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der StraBenachse (Fahrbahn-
oberkante) des zugehiérigen StraBenabschnittes.

Anschuttungen bis 0,50 m Uber natlrlicher Geléndeoberkante sind als
Gelandeausgleich zulédssig.

§a
Dachdeckung’
Bei den Wohngebauden sind als Dachdeckung zuléssig:

1. Ziegeldeckung in den Farben nach der Farbkarte
RAL 840 HR 3000 Uber 3002, 3003, 3005, 8011,
3013 bis 3016

2. Betondachsteine und Faserzementplatten
in den Farben nach der Farbkarte RAL 840 HR
7000 uber 7001, 7005, 7006, 7009, 7010,7011,
7012,7013,7015, 7016 bis 7021

§5

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich den Vorschriften
des § 2 bis 4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen gegen die Vorschrift dieser Satzung kdnnen
gemiR § 91 Abs. 3 und 5 der Niedersédchsischen Bauordnung mit
einem BuBgeld bis zu DM 10.000,00 geahndet werden.



Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 des Baugesetzbuches(BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253,)
und der 8§ 56, 97, 98 der Nieders. Bauordnung

vom 06.06.1986 (Nds. GVBI. S. 157), i.V.m. § 1 der Nieders.

Verordnung zur Durchfihrung des Baugesctz buchesvom 14.07.1987

(Nds. GVBI. S.122) und des § 40 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Nieders.

Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229)

- samtliche Gesetze und Verordnungen in den zur Zeit geltenden

Fassungen - hat der Rat der Gemeinde Isenbiittel

diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und

den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die

ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzung beschlossen.

Isenbittel, den ¢4. ¢ 9 4987

Gertieindedirektor




Der Entwurf des Bebauungsplanes wur usgearbeitet von

Klaus der . Architgkt . Blro
fur Bagldi . | splanung
Stadt hwelig .
Braunschweig, den 25.08. 198 7
Der Rat der Gemelinde hat in seiner Sitzung am 23 -April 1987

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und die éffentliche Auslegung geman § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 6. MAI 1987
ortsUblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Beba uungsplanes und der Begrindung haben vom 15. MA|

1987 bis 22 JUNI = 1987 gemén § 2a Abs.6 BBauG dffentlich
ausgelegen. |
Isenblittel _ den 25.08. 1987
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen geméR § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 9. Juli
1987 als Satzung § 10 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Isenbittel den 25. 08. 4987
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Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Gifhorn am O2.09.87L.
gem. § 11 BauGB angezeigt worden. ’ " ,
. ¥a ¢
Der Landkreis Gifhorn hat am .J4&.4ﬁ.5?l.. (Az.: 63/6170- ——
00/60/62 s) erkldrt, daB er unter Auflagen keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

7

Landkreis Gifhorn
Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage

Buthl 4*4&1

Ltd. Baudirektor
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' '_Der F\a der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom
|| 198 %/(Az: ) aufgefihrten Auflagen/Mafgaben
e " s/ner Sitzung am 198 beigetreten.
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MafBgaben vom
198 bis 198 é&ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 198

ortsublich bekanntgemacht.

Isenblttel den 198
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Gemeindedirektor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gema B § 12'Baucs am 34. 43,1397
1987 im Amtsblatt #0r den Landirele Gi[home- Nr. A4 [P+

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 34, A4. /3P % 1987 rechtsverbindlich
geworden.

den 3Ae A2, 1987

Jres /Mm[x//er-

o.n..-. --------------- ® e 8 80080 ene

Gememdedl rektor

Innerhal b eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden.

IsenbUttel den 1988
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Gemeindedirektor



'VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.03, 4981
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf ist gemén § 2 Abs. 1 BBauG am 21.07. -
1983 ortsUblich bekanntgemacht.
#

Y Ucbhicies
indedirektor (- / /fK

Vervielfiitigungsvermerke

Kar tenunterlage : Flurkartenwerk, Flur: Gem. Isenbulttel,Fiur 8
Mafstab : 1:1000
Erlaubnisvermerk : Vervielféltigungserlaubnis fir

die Planunterlage
erteilt durch das Katasteramt Gifhorn

am 2012 1985
AZ: A3-20/85

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stiddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plét ze vollsténdig nach (Stand vom 13.12  1985)

Sie ist hinsichtlich der Dar stellung der Grenzen und der baul ichen
Anlagen geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrel mdglich.

Gifhorn 1987
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