PRAAMBEL

SATZUNGSBESCHLUSS

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB), DES § 84
DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG
(NBauO) UND DER §§ 10 UND 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFAS-
SUNGSGESETZES HAT DER RAT DER
GEMEINDE ISENBUTTEL DEN BEBAUUNGS-
PLAN ,SONDERGEBIET MOORSTRASSE-OST*
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
SOWIE DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ISENBUTTEL, DEN 16.06.2023

gez. Meyer

BURGERMEISTER SIEGEL

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER  VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER
GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM
15.07.2021 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAU-
UNGSPLANES ,SONDERGEBIET = MOOR-
STRASSE-OST* BESCHLOSSEN. DER AUF-
STELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2
ABS. 1 BauGB ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

ISENBUTTEL, DEN 16.06.2023

gez. Meyer

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BE-
BAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET MOOR-
STRASSE-OST* NACH PRUFUNG DER
ANREGUNGEN UND  STELLUNGNAHMEN
GEM. § 3 ABS. 2 BauGB IN SEINER SITZUNG
AM 15.06.2023 ALS SATZUNG (§ 10 BauGB
UND § 84 NBauO) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN.

ISENBUTTEL, DEN 16.06.2023

gez. Meyer

BURGERMEISTER SIEGEL

RECHTSVERBINDLICHKEIT

BURGERMEISTER SIEGEL

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
WURDE AUSGEARBEITET VON:

PLANUNGSBURO WARNECKE
38100 BRAUNSCHWEIG
WENDENTORWALL 19

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE NACH § 10 BauGB
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT UND IST
IM ELEKTRONISCHEN VERKUNDUNGSBLATT
NR. 7 (2023) DER SAMTGEMEINDE
ISENBUTTEL BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DAMIT IST DER BEBAUUNGSPLAN AM
20.06.2023 IN KRAFT GETRETEN.

ISENBUTTEL, DEN 20.06.2023

gez. Meyer

BURGERMEISTER SIEGEL

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES MIT
ORTLICHER BAUVORSCHRIFT SIND EINE
NACH § 214 BauGB BEACHTLICHE VER-
LETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORM-
VORSCHRIFTEN ODER VON VORSCHRIFTEN
UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGS-
PLANES MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
SOWIE EIN BEACHTLICHER MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGES BEIM ZUSTANDE-
KOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES MIT
ORTLICHER BAUVORSCHRIFT NICHT GEL-
TEND GEMACHT WORDEN.

BRAUNSCHWEIG, DEN 16.06.2023 ISENBUTTEL, DEN . .202_

gez. Warnecke

PLANVERFASSER BURGERMEISTER SIEGEL
OFFENTLICHE AUSLEGUNG VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

DER  VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER
GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM
27.09.2022 DEM ENTWURF DES BEBAU-
UNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BE-
SCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
24.10.2022 ORTSUBLICH BEKANNT GE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGS-
PLANES UND DIE BEGRUNDUNG HABEN
VOM 09.11.2022 BIS EINSCHLIESSLICH
09.12.2022 GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ISENBUTTEL, DEN 16.06.2023

gez. Meyer

BURGERMEISTER SIEGEL

BERUCKSICHTIGUNG DER
STELLUNGNAHMEN / ANREGUNGEN
UND BEDENKEN

DER GEMEINDERAT HAT DIE VOR-
GEBRACHTEN BEDENKEN UND ANRE-
GUNGEN SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN
DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM
15.06.2023 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST
MITGETEILT WORDEN.

ISENBUTTEL, DEN 16.06.2023

gez. Meyer

BURGERMEISTER SIEGEL

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTS-
KARTE KATASTERAMT GIFHORN; AUSZUG
AUS DEN GEOBASISDATEN DER
NIEDRSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG

GEMARKUNG  ISENBUTTEL, FLUR 13,
AKTENZEICHEN L 4-441 /2021

DIE PLANUNGSUNTERLAGE ENTSPRICHT
DEM INHALT DES  LIEGENSCHAFTS-
KATASTERS UND WEIST DIE STADTE-
BAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLA-
GEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 01.
12.2021).

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EI-
GENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GE-
STATTET.

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN
REGIONALDIREKTION

BRAUNSCHWEIG - WOLFSBURG

AM SCHLOSSGARTEN 6

38518 GIFHORN

GIFHORN, DEN 16.06.2023

gez. Eyssel

UNTERSCHRIFT SIEGEL
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet

Photovoltaik-

Freiflachenanlage

MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
H=3,0m maximale Hohe der baulichen Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
et Baugrenze

Sonstige Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1 Im Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik-Freifldchen-
anlage sind ausschlieBlich  Anlagen  zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie mit ihren zugehdrigen und dem
Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen (z.B.
Trafogebdude,  Ubergabestationen,  Einfrie-
dungen, Anlagen zur Uberwachung, Gerate-
h&duser) zur Erzeugung regenerativer Energien
zulassig.

2 Sofern die unter der Textlichen Festsetzung Nr.
1 bestimmte bauliche Nutzung der Flache
aufgegeben wird, entfallt die Pflicht zur
Durchfihrung und zum Erhalt der in den
Textlichen Festsetzungen Nrn. 1 und 3--8
definierten Vorgaben. Die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegende Flache ist
innerhalo eines Jahres nach Aufgabe der
Nutzung wieder der urspringlichen Inanspruch-
nahme als Fladche fiir die Landwirtschaft gem. § 9
Abs. 1b Nr. 18 a BauGB zuzuftihren.

MaB der baulichen Nutzung

3 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch
die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht
Uberschritten werden.

4 Als Hochstgrenze fir die Oberkante baulicher
Anlagen innerhalb des durch die Baugrenze
umgebenen Baufeldes wird eine lotrecht
ermittelte Héhe von 3,0 m Uber dem Bezugs-
punkt festgesetzt. Die Unterkante der Photo-
voltaik-Module muss mindestens eine lotrecht
ermittelte Héhe von 0,7 m Uber dem Bezugs-
punkt aufweisen.

Bezugspunkt fir die H6he der baulichen Anlagen
ist der von der jeweiligen baulichen Anlage
(Gebaude, zusammenhangendes Photovol-
taikmodul, Einfriedung) an der hdchsten Stelle
des gewachsenen Gelandes angeschnittene
Punkt.

Bauweise

5 Die Modulelemente der Photovoltaikanlage
sind mit einer Ausrichtung nach Siden (Azimut
=180° ) sowie mit einer Neigung von max. 15°
gegeniber der Gelandeoberflache zu installieren.
Uberbaubare Grundstiicksflachen

6 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO ist auf den
Abstandsflachen zwischen der Baugrenze und
der nachstgelegenen Grundstlicksgrenze eine
Bebauung gem. § 14 BauNVO und gem. § 5
NBauO nicht zulassig. Ausgenommen sind
Einfriedungen, Zufahrten sowie unterirdisch
verlegte  Ver- und  Entsorgungsleitungen.
Einfriedungen missen dabei einen Abstand von
0,5 m zu offentlichen Grundstiicken und zu
angrenzenden Ackerflachen aufweisen. Zufahren
durfen bei einer max. Breite von 5 m und bei
einer max. Lange von 10 m in wassergebundener
Bauweise errichtet werden.

Griinordnung

7 Die BaumaBnahmen innerhalb  des
Plangebietes sind auBerhalb der Brutzeit (01.
Marz bis 31. Juli) durchzufGhren. Alternativ
kébnnen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung von Bodenbruten inkl. Kontrolle
durch eine Fachperson vorgesehen werden.

8 Abgesehen von den planungsrechtlich
zulassigen baulichen Anlagen ist das gesamte
Plangebiet mit einem Flachenanteil von
mindestens 99 % als extensiv genutztes Grin-
land mit einer Ansaat aus einer artenreichen, an
den Standort angepassten Krauter-/ Gréaser-
mischung herzustellen. Die Flache ist als
Dauergriinland zu nutzen; ein Umbruch mit
Neueinsaat darf nicht erfolgen.

Abgesehen von den ersten drei Jahren, in denen
eine erhdhte Anzahl moglich ist, ist die Mahd
mind. einmal, max. zweimal pro Jahr vorzusehen.
Die Mahd darf frihestens ab dem 15.06. und die
zweite Mahd in einem Abstand von frihestens 8
Wochen erfolgen. Das Mahgut ist innerhalb von 7
Tagen nach der Mahd von der Flache zu
entfernen. Das Mahgebot entfallt bei Beweidung,
dabei ist eine Zuflitterung nicht gestattet. In den
Wintermonaten darf keine Beweidung erfolgen.

Auf den Fl&chen ist der Einsatz von Dinger und
Pestiziden nicht zuldssig. Das Abstellen von
Maschinen und Geraten sowie die Lagerung von
landwirtschaftlichen  Wirtschaftsgitern  (Heu,
Stroh, Mist, Silage, Zuckerriben u.a.) sowie von
sonstigen Stoffen (Baumaterialien, Erden u.a.) ist
nicht gestattet.

HINWEISE

1 Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden
land- und forstwirtschaftlichen Flachen mdg-
licherweise auftretenden Staub-, Larm- und
Geruchsbelastigungen sind zu tolerieren.

2 Bei Bodeneingriffen kénnen archaologische
Denkmale  auftreten, die der  Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Kreisarcha-
ologen gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1
Niedersachsisches  Denkmalschutzgesetz -
NDSchG -). Auftretende Funde und Befunde sind
dabei zu sichern, die Fundstelle unveréandert zu
lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

3 Im Plangebiet kénnen hinsichtlich
Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb
(z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instand-
haltungsmaBnahmen (z.B. Schleifrickstadnde
beim  Schienenschleifen)  gegendber  der
Deutsche Bahn AG sowie den auf der Strecke
verkehrenden  Eisenbahnverkehrsunternehmen
keine Schadensanspriche geltend gemacht
werden. Gleiches gilt fir Schaden und Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage
(Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb
zurtickzufuhren sind.

4 Unter Berlcksichtigung des Artenschutzes
gem. § 44 BNatSchG bedingt das Vorhaben die
Bereitstellung von Ersatzlebensraumen  fir
jeweils ein Brutpaar der Feldlerche und des
Kiebitz. Dabei ist die zeitliche Bereitstellung vor
Beginn der BaumaBnahmen im Plangebiet als
sog. vorgezogene funktionserhaltende Aus-
gleichsmalBnahme (continous ecological
functionalty measures, CEF) gem. § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG zu beachten.

Der Ersatzlebensraum fir ein Feldlerchen-
Brutpaar wird innerhalb des Plangebietes auf der
unter den MaBBgaben der Textlichen Festsetzung
Nr. 8 anzulegenden extensiv bewirtschafteten
Grlnlandflache gewahrleistet.

Die Ersatzflache flr das Kiebitzpaar wird auf dem
Flurstick 22/1 in der Flur 45 der Gemarkung
Gifhorn als insgesamt 0,25 ha groBe selbst-
begrinende Brachflache angelegt. Die derzeit als
Acker genutzte Flache ist auBerhalb der Brutzeit
durch grubbern oder eggen als Schwarzbrache
zur Selbstbegriinung herzurichten. Dabei sind
kleinflachig Wasserflachen  (Blanken) und
Schlammflachen anzulegen. Daflr ist bei der
Unteren Wasserbehdrde eine Plangenehmigung
nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu
beantragen.

Mind. einmal, max. zweimal pro Jahr ist eine
Mahd der Flache vorzusehen. Die Mahd darf
frihestens ab dem 15.06. und die zweite Mahd in
einem Abstand von frihestens 8 Wochen
erfolgen. Das Mahdgut ist zur Aushagerung der
Flache frihestens am Tag nach der Mahd und
spatestens innerhalb 1 Woche zu entfernen. Ein
Einsatz von Dungemittein oder Pflanzen-
schutzmitteln auf der Flache ist nicht zul&ssig.
Die Flache ist durch Eichenspaltpfahle zu den
angrenzenden Ackerflachen zu markieren und
dauerhaft zu erhalten.

Die festgelegten Ersatzflachen werden Uber
einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Vorhabentragerin und dem jeweiligen
Flacheneigentimer sowie mit einem Eintrag in
das Grundbuch mindestens fur die Dauer des
Bestandes der Photovoltaik-Freiflachenanlage
gesichert.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER DIE GESTALTUNG

§ 1. Gesetzesgrundlage

Die Gesetzesgrundlage fir die  Ortliche
Bauvorschrift ist der § 84 Abs. 3 NBauO i.V. mit §
9 Abs. 4 BauGB. Der Geltungsbereich der
Ortlichen Bauvorschriften umfasst die Flache des
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage des
Bebauungsplanes Sondergebiet MoorstraBBe-Ost
in der Gemeinde Isenbiuittel.

§2 Gestaltung der Einfriedung

Einfriedungen sind lediglich als Maschen-
drahtzaun oder als Metallgitterzaun - bei Bedarf
jeweils mit einem Ubersteigschutz - zulassig. Die
Pfosten durfen lediglich mit Punktfundamenten
hergestellt werden. Die Zaunfelder missen einen
Abstand von mind. 20 cm zum gewachsenen
Boden aufweisen.

§ 3 Oberflache der Solarmodule

Die Photovoltaikmodule sind mit einer anti-
reflexiven Oberflachenbeschichtung sowie mit
reflexionsarmen Modulrahmen auszustatten.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Nach dem § 80 Abs. 3 NBauO handelt derjenige
ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Es wird darauf verwiesen, dass
als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
der zuwiderhandelt, der vorsétzlich oder fahr-
l&ssig einer der unter §§ 2 und 3 genannten
Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschrift fiir das
Gebiet des Bebauungsplanes Sondergebiet
MoorstraBe-Ost, Gemeinde Isenblttel, entgegen-
handelt. Dafir kann ein BuBgeld verhangt
werden.
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Abschrift

Gemeinde Isenbuttel

Landkreis Gifhorn

Bebauungsplan Sondergebiet MoorstrafSe-Ost
mit Ortlicher Bauvorschrift

Begriindung mit Umweltbericht

Satzung

§ 10 Abs. 1 BauGB

Isenbittel, 30.03.2023

Planungsbiiro Warnecke
Wendentorwall 19
38100 Braunschweig
T.0531 /1219240
mail@planungsbuero-warnecke.de
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Gemeinde Isenbiittel - Bebauungsplan Sondergebiet Moorstrafie-Ost mit Ortlicher Bauvorschrift
Begriindung mit Umweltbericht — Satzung

Anlagen
Blendgutachten Isenbiittel Version 1.2 (Sonnwinn Photovoltaik, Moorrege - Buchholz i.d.N. 2023)

Erfassung der Brutvégel mit artenschutzrechtlicher Bewertung (Planungsgruppe Okologie und Land-
schaft, Braunschweig 2022)
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Gemeinde Isenbiittel - Bebauungsplan Sondergebiet Moorstrafie-Ost mit Ortlicher Bauvorschrift
Begriindung mit Umweltbericht — Satzung

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S. 58), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2022 (BGBI | S. 1362)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) - in der Fassung
vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Sep-
tember 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Niedersdichsische Bauordnung (NBauO) - in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) - in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI
S. 588)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdfSer Planungs- und Genehmigungsverfahren wihrend der CO-
VID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG) - in der Fassung vom 20. Mai 2020 (BGBI.
| S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2234)

2 Anlass und Ziel

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet Moorstraf3e-Ost sowie die Aufstellung
der Ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung ist ein beabsichtigtes Bauvorhaben zur Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage in der Gemarkung der Gemeinde Isenbittel. Unter der kommu-
nalen Zielsetzung, die regenerative Energiegewinnung lokal zu fordern und auszubauen, schafft der
vorliegende Bebauungsplan die notwendige Rechtsgrundlage zur Realisierung einer Photovoltaik-Frei-
flachenanlage auf einer rd. 7,255 ha groRRen Flache.

Mit ihrer Errichtung wird den Zielen der Bundesregierung (Bundes-Klimaschutzgesetz) und der nieder-
sdchsischen Landesregierung (Niedersachsisches Klimaschutzgesetz) nach einem Ausbau von Anlagen
zur Gewinnung von Strom aus der solaren Strahlungsenergie nachgekommen. Gleichzeitig wird somit
grundsatzlich der MaRgabe gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) entsprochen, innerhalb der
Bauleitplanverfahren den Klimaschutz zu férdern. Eine konkrete Zielaussage zur vertraglichen, ausge-
wogenen Inanspruchnahme von Flachen fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen be-
steht dabei weder auf kommunaler noch auf regionaler Ebene. Entsprechende Maligaben sollen aber
zuklnftig auf Ebene der Regionalplanung bestimmt werden.
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Den Rahmen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien im deutschen Stromsektor regelt das Erneu-
erbare-Energien-Gesetz (EEG), das seit dem 01.01.2012 rechtskraftig ist und nachtraglich mehrfach
(zuletzt 2021) Uberarbeitet wurde. Mit dem EEG wird das bundesweite Ziel verfolgt, den Anteil des aus
erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf 65 % im Jahr 2030 zu steigern.

Gem. § 32 Abs. 1 Nr. 3c EEG ergibt sich eine Vergiltung von Strom aus Photovoltaik-Freiflachenanlagen,
wenn diese sich z.B. auf vorbelasteten Flachen (Konversionsflachen) befinden oder als Acker- oder
Griunlandflachen in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet liegen. Weiterhin sind Solaranla-
gen entlang von Autobahnen oder Schienenwegen zulassig. Dabei darf der sogenannte Seitenrand-
streifen in einer Breite von bis zu 200 m genutzt werden, wobei ein 15 m breiter Streifen langs zur
Verkehrslinie zu Naturschutzzwecken (z.B. Tierwanderungen) freigehalten werden muss.

Aufgrund seiner Lage unmittelbar nordlich der Eisenbahnhauptstrecke Hannover-Berlin fallt das Plan-
gebiet unter die nach dem EEG forderfahigen Flachen. Da auferdem keine Vorbehaltsflachen fiir die
Landwirtschaft Gberplant werden, die gem. Landesplanung einer Ausweisung entgegenstehen wirden,
wird gleichfalls dem in Kapitel 4.2 der Landes-Raumordnung verankerten Grundsatz des raumvertrag-
lichen Ausbaus heimischer Energietrager Rechnung getragen.

Da das Plangebiet innerhalb einer Entwicklungsflache liegt, die gemal des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde langfristig als Gewerbe- und Industriepark entwickelt werden soll, handelt es sich hier
um eine planungsrechtlich bereits vorbestimmte Flacheninanspruchnahme.

Unter den beschriebenen Rahmenbedingungen erweist sich das Plangebiet somit als pradestiniert fur
die Errichtung einer raumvertraglichen Photovoltaik-Anlage. Ihre zeitnahe Realisierung ist durch die
SESP Solar Projects GmbH & Co KG / Schladen geplant, die fir das Plangebiet eine jahrliche Gesamt-
leistung von etwa 7.500 kWp prognostiziert. Die Anlage besteht auf Photovoltaikmodulen, die mit
Rammprofilen ohne Fundamente im Boden verankert werden. Vorgesehen ist eine Nutzungsdauer von
20 Jahren zzgl. einer Verlangerungsmoglichkeit von zweimal 5 Jahren, so dass der Bebauungsplan eine
temporare Nutzung regelt. In dem entsprechend befristeten Pachtvertrag ist vereinbart, dass die Fla-
che anschlieBend berdumt und dem Eigentlimer wieder als landwirtschaftliche Nutzflache zur Verfu-
gung gestellt wird.

3 Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das rd. 7,255 ha grolRe Plangebiet befindet sich rd. 1 km nord6stlich der zusammenhangend bebauten
Ortslage von Isenbiittel. Es umfasst die in der Flur 13 gelegenen Flurstiicke 7/5 sowie 8, die derzeit
einer intensiven konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung als Acker unterliegen.

Das Plangebiet ist im Osten und im Westen von weiteren Ackerflichen umgeben: Ostlich schlieRt sich
auf einer Lange von rd. 243 m das Flurstick 9/2 an, wahrend im Westen das Flurstick 7/2 auf einer
Lange von rd. 175 m benachbart liegt. Dazu grenzt im Stiidwesten auf einer Lange von ca. 30 m eine
Strauchhecke aus heimischen Laubgehdlzen (u.a. Schlehe, Rosen, Hasel, WeiRdorn, Liguster) an, die
einen unbefestigten Lagerplatz fur die Landwirtschaft umgibt. Weiter westlich schlief3t sich ein ca. 2000
m?2 groRer Laubgehélzbestand an.

Hinsichtlich des Flurstiickes 9/2 ist zuklinftig von einer verdnderten landwirtschaftlichen Inwertsetzung
auszugehen: Entweder wird die Flache als Grinland genutzt und dabei mit einer zweireihigen freiwach-
senden Hecke eingefriedet, oder sie wird als Flache fiir eine Sonderkultur mit schnellwachsenden
Baumarten als Kurzumtriebsplantage entwickelt.
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Plangebiet mit Umfeld im Luftbild (ohne MaRstab; Quelle geolife)

Luftbild

) 0,1 0.2 km

Im Norden wird das Plangebiet auf einer Lange von rd. 335 m vom Flurstiick 6/1 flankiert, das die
erschlieRende Wegeparzelle aufnimmt. Der von halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer
Standorte flankierte 3 m breit asphaltierte-Wirtschaftsweg miindet westlicherseits in den kommunalen
StraBenraum Am Krainhop ein, der das Gewerbegebiet Moorstrafe-Ost maRgeblich erschlieRt. Ostli-
cherseits gewahrleistet der Wirtschaftsweg die Verbindung an die KreisstralRe K 117, die etwa gegen-
Gberliegend vom zweizeiligen Siedlungssplitter beiderseits der StraRe Waldfrieden flankiert wird.

In ihrem weiteren siidlichen Verlauf wird die Kreisstrale (Haustenbecker Strafse) von einer aufgelo-
ckerten zweizeiligen Bebauung gesdumt, die als eine friihere landwirtschaftliche Splittersiedlung der
zusammenhangend bebauten Ortslage von Isenblittel vorgelagert ist. Mit einer Entfernung von rd. 180
m weist diese u.a. auch wohnbaulich genutzte Bebauung im Siidwesten die geringste Distanz zum Plan-
gebiet auf.

In ahnlicher Weise und nur geringfligig weiter entfernt liegend stellt sich die Siedlungsbebauung ent-
lang vom Mausoleumsweg dar, die dem Plangebiet im Slidwesten vorgelagert ist. Dagegen weist die
sudlich bzw. siidwestlich des Plangebietes gelegene, zusammenhangend bebaute Ortslage von Isen-
blttel eine Entfernung von mind. 700 m zum Baugebiet auf. Abgesehen von der aufgelockerten Be-
bauung der benannten Siedlungssplitter wird der Bereich zwischen dem Plangebiet und der Ortslage
von Isenbiittel Gberwiegend durch ausdehnte landwirtschaftliche Nutzflachen eingenommen.

Unmittelbar stidlich der hier iberplanten Flache schlieft sich auf dem Flurstiick 52 mit einer Lange von
rd. 300 m der Trassenverlauf der Eisenbahnhauptstrecke Hannover-Berlin an. Der zweigleisig elektrifi-
ziert ausgebaute Schienenverkehrsweg weist dabei eine in dstlicher Richtung zunehmend eingetiefte
Troglage auf, um 6stlich zunachst die hier verlaufende KreisstraRe K 117 sowie im weiteren Verlauf
den Elbe-Seiten-Kanal mit einem Tunnelbauwerk zu unterqueren. Im Ubergang zum Plangebiet ergibt
sich somit die Ausbildung einer steilen Béschung, die eine halbruderale Gras- und Staudenflur auf-
weist. Unmittelbar stdlich der Bahntrasse befinden sich zudem die Leitungsverldaufe zweier tberge-
ordneter Gastransportleitungen, deren Sicherheitsbereiche aber das Plangebiet nicht berihren.
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4 Planvorgaben

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Fiir das Plangebiet bestehen im zeichnerischen Teil des LROP keine konkreten Festlegungen. Aus der
beschreibenden Darstellung zum LROP ergibt sich nach der am 17.09.2022 in Kraft getretenen Ande-
rung im Abschnitt 4.2.1 Erneuerbare Energieerzeugung unter Ziffer 01 Satz 2 die Vorgabe, dass die
Trager der Regionalplanung im Sinne des Niedersachsischen Klimagesetzes unter Berlicksichtigung der
regionalen Gegebenheiten darauf hinwirken sollen, den Anteil einheimischer Energietrager und erneu-
erbarer Energien (u.a. Solarenergie) raumvertraglich auszubauen.

Fiir die Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sollen dabei gem. LROP 2022 Abschnitt
4.2.1 Ziffer 03 Satz 2 vorrangig bereits versiegelte Flachen und Flachen auf, an oder in einem Gebaude
oder einer Larmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden. Da-
neben konnen aber gem. Ziffer 03 Satz 3 bei Raumvertraglichkeit auch andere geeignete Gebiete ge-
nutzt werden. Gem. Ziffer 03 Satz 4 sollen Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft von einer Nutzung
ausgenommen bleiben. Davon kann gem. Ziffer 03 Satz 4 abgewichen werden, wenn Vorbehaltsgebiete
fiir raumvertrdgliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik vorgesehen werden, die weiterhin eine landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung und damit verbunden den Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache auf
max. 15 % beschranken.

Da fiir das Plangebiet auf Ebene der regionalen Raumordnung (s.u.) keine Vorbehaltsgebiete fiur die
Landwirtschaft dargestellt werden und dem oben beschriebenen Grundsatz zum Ausbau der erneuer-
baren Energie gefolgt wird, erweist sich das Vorhaben unter diesen Aspekten als konform mit den Zie-
len des LROP.

Allerdings steht die vorliegende Planung dem Grundsatz des LROP entgegen, nach dem Photovoltaik-
Anlagen vorrangig auf bereits versiegelten Flachen errichtet werden sollen. Da das Plangebiet auf
Ebene der Regionalplanung jedoch bereits als Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Be-
reich gekennzeichnet ist und entsprechend auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung als gewerb-
liche Baufléiche dargestellt ist, wire die Entwicklung ihrer Uberbaubarkeit auch unter anderen Nut-
zungsaspekten als zuldssig zu bewerten. Mit Verweis auf die zeitlich befristete Nutzung handelt es sich
somit um eine Inanspruchnahme als Flache fir eine Photovoltaikanlage im Vorgriff auf eine seitens der
Gemeinde bereits beabsichtigte bzw. zukiinftig absehbare Uberbauung. Insofern erscheint das Abwei-
chen von dem o.a. Grundsatz in diesem Zusammenhang vertretbar.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP 2008 fiir den Regionalverband GroRRraum Braunschweig weisen die in Isenbiittel vorhande-
nen Einrichtungen der Daseinsvorsorge dem Ort mit seinen derzeit rd. 6.400 Einwohnern eine Bedeu-
tung als Grundzentrum zu. Erganzende Angebote kénnen in der lediglich ca. 5 km entfernt liegenden
Kreisstadt Gifhorn wahrgenommen werden, die gem. RROP als Mittelzentrum zudem die besonderen
Entwicklungsaufgaben Erholung und Tourismus erfillen soll.

Der beplante Bereich ist im RROP - wie der gesamte Ort Isenblittel - als Siedlungsbereich oder als bau-
leitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Auch wenn eine parzellenscharfe Abgrenzung auf dieser
Planungsebene nicht ableitbar ist, so ist diese Kennzeichnung auf einen deutlich Gber den Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes hinausgehenden Bereich nordéstlich von Isenbiittel bezogen. Dieser
wird im Siden durch die als Haupteisenbahnstrecke dargestellte Verbindung zwischen Hannover-Ber-
lin, im Norden durch die als HauptverkehrsstrafSe mit regionaler Bedeutung gekennzeichnete, zwischen
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Gifhorn und Wolfsburg verlaufenden Kreisstrale K 114 und im Osten durch die als Hauptverkehrs-
strafle ausgewiesene KreisstraBe K 117 flankiert. Bisher ist dieser Siedlungsbereich in seiner westlichen
Halfte entwickelt worden, die im Zuge der hier verlaufenden K 118 von einem regional bedeutsamen
Fahrradweg gequert wird.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung des RROP ist das Plangebiet bzw. Isenbittel von zahlrei-
chen Funktionsbereichen umgeben, die sich teilweise tUberlagern. Wahrend das Vorbehaltsgebiet eine
unverbindliche Gebietskategorie darstellt, verbinden sich mit der Darstellung als Vorranggebiet kon-
krete und verbindliche MaRgaben, die im Rahmen der Bauleitplanung aufzugreifen sind.

Unmittelbar nordlich der K 114 schlief3t sich auf Hohe des Plangebietes ein ausgedehntes Vorrangge-
biet fiir Erholung mit besonderer Inanspruchnahme durch die Bevélkerung an. Weiter westlich ist da-
gegen ein Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft aufgrund des hohen natiirlichen, standortgebundenen Er-
tragspotentials ausgewiesen. Beide Flachen weisen aber auch eine Kennzeichnung als Vorbehaltsge-
biet fiir Natur und Landschaft auf.

Ausschnitt aus dem RROP GroRraum Braunschweig; 2008 (ohne MaRstab)
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Im Nordwesten (und damit stidlich von Gifhorn) grenzt an die als Siedlungsbereich oder als bauleitpla-
nerisch gesicherter Bereich dargestellte Flache mit dem Plangebiet ein Vorranggebiet fiir ruhige Erho-
lung in Natur und Landschaft an. Auch hier besteht eine Uberlagerung mit einem Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft, das in seiner Kernzone als entsprechendes Vorranggebiet ausgewiesen ist.
Gleichfalls ist dieser Bereich als Vorbehaltsgebiet mit besonderen Schutzfunktionen des Waldes darge-
stellt.

Sudlich parallel zu der das Plangebiet flankierenden Eisenbahnhauptstrecke verlauft eine Rohrfernlei-
tung fiir den Gastransport, die ebenso als Vorranggebiet deklariert ist. Weiter stidlich (und damit im
Ubergang zur Ortslage Isenbiittel) schlieRt sich wiederum ein Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft auf-
grund des hohen natiirlichen, standortgebundenen Ertragspotentials an. In gleicher Weise ist auch ein
Teilbereich 6stlich der K 117 gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich aus naturschutzrechtlicher Vorgabe keine nach dem Nieder-
sdchsischen Ausfilihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschiitzten oder
durch den Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn (1994) vorgeschlagenen Schutzgebiete und -ob-
jekte, keine FFH- und auch keine Vogelschutzgebiete.

Abgesehen von einigen Eichen als Naturdenkmalen (§ 21 NAGBNatSchG) innerhalb der Ortslage von
Isenbittel befindet sich das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (§ 19 NAGBNatSchG) nordlich
des Plangebietes. Etwa im Verlauf der K 114 und damit in einer mittleren Entfernung von 350 m er-
streckt sich hier das ausgedehnte Landschaftsschutzgebiet GF 005 Allertal — Barnbruch und angren-
zende Landschaftsteile. Auf einer Flache von 3.213,1 ha sollen der Naturhaushalt fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und die Sicherung des Retentionsvermdégens ver-
folgt werden.

Nordwestlich in einer Entfernung von ca. 2,5 km befindet sich darunter eine Flache (NSG 78), welche
aufgrund ihrer Auspragung als alter Eichenbestand die Voraussetzung zur Unterschutzstellung als Na-
turschutzgebiet (§ 16 NAGBNatSchG) erfillt. Eine weitere derartige Flache deklariert der LRP (NSG 81)
im SGdosten von Isenbiittel in einer Entfernung von rd. 1 km zum Plangebiet. Schutzzweck ist hier die
Erhaltung des mesophilen Mischwaldes hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

Nordostlich des Plangebietes sind in einer Entfernung von rd. 1 km mit dem Kranichsmoorsee (BR 49)
und dem rd. 2 km entfernten Barnbruch (BR 75) zwei Naturschutzgebiete (§ 16 NAGBNatSchG) in un-
mittelbarem Anschluss an den Elbe-Seiten-Kanal ausgewiesen. Wahrend bei dem Gewadsser die Erhal-
tung und Entwicklung gefahrdeter Arten als Ziel verfolgt wird, sollen in der Bruchlandschaft die natur-
nahen Waldgesellschaften gewahrt bleiben.

Flr das Plangebiet und fiir seine ndhere Umgebung als Betrachtungsbereich leiten sich aus dem LRP
keine Entwicklungsziele ab.

Innerhalb des Planbereiches oder dessen unmittelbarer Umgebung liegen keine Anhaltspunkte fiir das
Vorhandensein von Altablagerungen oder anderen Bodenverunreinigungen vor. Zudem sind im Plan-
gebiet keine Bodendenkmale bekannt.
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Stadtebaulicher Entwicklungsplan

Der 2008 aufgestellte Stddtebauliche Entwicklungsplan der Samtgemeinde Isenbilittel stellt die Bedeu-
tung von Isenblttel als zentralen Ort auch hinsichtlich der Bereitstellung von Arbeitsstatten heraus.
Der Standort an der Moorstrafse im Zuge der K 118 wird dabei als Schwerpunkt fiir das Angebot im
produzierenden Gewerbe herausgestellt. Diese Ausrichtung wird auch in der derzeit in Aufstellung be-
findlichen Fortschreibung des stadtebaulichen Entwicklungsplanes weiterfolgt, so dass sich die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes als konform erweist.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der in der Fassung der 41. Anderung rechtskraftige FNP der Samtgemeinde Isenbiittel stellt das Plan-
gebiet als Teilflache der insgesamt ca. 57 ha groBRen Entwicklungsflache dar, die als Gewerbe- und In-
dustriepark im Nordosten von Isenbiittel im Rahmen der 14. und der 15. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes konzipiert wurde. Die verkehrsgiinstige Lage mit der KreisstraRe K 114 (Gifhorn-Wolfs-
burg) im Norden, den erschlieBenden KreisstraRen K 117 im Osten bzw. der K 188 im Westen sowie
die damit verbundene Nahe zum Mittelzentrum Gifhorn und zum Oberzentrum Wolfsburg fiihrten zu
einer grolflachigen Ausweisung von gewerblichen Bauflachen.

Insgesamt wurden fiinf Teilbereiche geschaffen, die durch linienhaft angeordnete Griinflachen im Zuge
bestehender Verkehrswege getrennt sind. Neben einer gezielten Durchgriinung sollen die Griinflachen
auch zur Einbindung in die umgebende Landschaft beitragen. Aufgrund der planerischen Unschérfe
leiten sich aus der dargestellten Anordnung keine konkreten Entwicklungsgebote ab.

Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Isenbiittel — Stand 41. Anderung

(Quelle: Regionalverband GrofRraum Braunschweig, ohne MaRstab)

senbiittel
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Orientiert am konkreten Bedarf und in mehreren Abschnitten entsprechend bauleitplanerisch konkre-
tisiert hat dieser Standort die wirtschaftliche Entwicklung der Region bzw. der Samtgemeinde in posi-
tiver Weise bereichert. Dabei wurde bisher vor allem die westliche Halfte der gewerblichen Entwick-
lungsfliche im Geltungsbereich der 14. Anderung des Flidchennutzungsplanes einer Bebauung zuge-
flhrt.

Das Plangebiet befindet sich dagegen im 6stlichen Teil der insgesamt 28 ha grofRen Flache, die im Rah-
men der seit 1995 rechtskriftigen 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes entwickelt wurde. Ganz
lberwiegend umfasst der Geltungsbereich dabei eine gewerbliche Bauflidche, die im Nordosten im
Randbereich zu dem hier verlaufenden Wirtschaftsweg wie oben beschrieben von einem als Griinfld-
che dargestellten Streifen umgeben ist. Beide Flachendarstellungen umfassen auch die nérdlich, west-
lich und 6stlich angrenzenden Bereiche.

Dagegen schlieBt sich stdlicherseits - auBerhalb des Plangebietes - die Darstellung der Bahnanlagen
im Zuge der (iberdrtlichen Eisenbahnstrecke an. Im Ubergang zur Ortslage, die weitgehend mit ge-
mischten bzw. Wohnbauflachen dargestellt ist, erstreckt sich eine ausgedehnte Flache fir die Land-
wirtschaft. Diese umfasst dabei auch zahlreiche Siedlungsstellen auRerhalb der zusammenhangend
bebauten Ortslage.

In der Regel zieht die Darstellung als gewerbliche Baufldche auf Ebene des FNP im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung die Konkretisierung als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO oder als Industrie-
gebiet gem. § 9 BauNVO nach sich. Da in beiden Fallen die Errichtung einer Photovoltaikanlage in Kom-
bination mit weiteren Nutzungsformen aber grundsatzlich zuldssig ware und weil in dem im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Bereich der gewerblichen Bauflache noch ausreichende Flachenanteil zur
Entwicklung der charakteristischen Nutzungsvielfalt eines Gewerbegebietes zur Verfligung stehen, gilt
die vorliegende Ausweisung einer innerhalb einer gréBeren gewerblichen Baufldche gelegenen Teilfla-
che als Sonstiges Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 8 Abs. 2
BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungspldne (B-Plane)

Mit den Bebauungspldanen Gewerbegebiet Moorstrafse-Ost (Rechtskraft 1997), Gewerbegebiet Moor-
strafie-Ost Il (zugl. 1. Anderung Gewerbegebiet Moorstrafie Ost; 2003), Gewerbegebiet MoorstraRe-
Ost 111 (2003), 1. Anderung Gewerbegebiet Moorstrafe Ost Il (2003) sowie 2. Anderung Gewerbegebiet
MoorstrafSe Ost Il (2014) wurde vor allem der westliche Bereich der groflen gewerblichen Entwick-
lungsflache nordostlich von Isenbiittel einer Bebauung zugefiihrt. Diese Baugebiete weisen keine
raumliche Verbindung mit dem Plangebiet auf.

Dagegen grenzt der seit 2020 rechtskraftige Bebauungsplan 2. Anderung und Erweiterung Gewerbege-
biet Moorstrafse-Ost Il unmittelbar westlich an das Plangebiet an. Dieser umfasst die Flache des Flur-
stiickes 7/4, das als eingeschrdnktes Industriegebiet (Gle) gem. § 9 BauNVO ausgewiesen ist. Damit
wird einerseits der Intention von Gemeinde und Samtgemeinde entsprochen, auch in diesem Plange-
biet die Ansiedlung von flachenintensivem GrofRgewerbe zu erméglichen. Andererseits diirfen sich ent-
sprechende Betriebe mit ihren Emissionen nicht erheblich stérend auf die umgebenden Betriebe aus-
wirken oder aber negativ auf das Erscheinungsbild der Ansiedlung auswirken.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane.
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5 Mogliche Konflikte

Landwirtschaft

Derzeit unterliegt das Plangebiet - bei einer konventioneller Bewirtschaftungsform - einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bodenart zeichnet sich durch einen hohen Lehmanteil aus, so dass
der Bodentyp stellenweise als pseudovergleyte Braunerde und weithin als Pseudogley anzusprechen
ist (NIBIS-Kartenserver). Mit einer Bodenwertzahl von durchschnittlich 55 Punkten weist die Ackerfla-
che eine vergleichsweise hohe Wertigkeit auf, die gem. RROP auf den entsprechend genutzten Flachen
auBerhalb der bauleitplanerisch gesicherten Fldche zur Ausweisung als Vorsorgegebiet fiir die Land-
wirtschaft aufgrund des hohen natiirlichen, standortgebundenen Ertragspotentials fihrt.

Sowohl durch die im RROP als auch im FNP erfolgte Flachendarstellung ist fiir das Plangebiet eine Be-
eintrachtigung bzw. partielle Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung bereits absehbar. Insofern
stellt die mit diesem Bebauungsplan vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen
keine neu zu bewertende Beeintrachtigung der Agrarstruktur dar. Allerdings ist in diesem Kontext po-
sitiv herauszustellen, dass die nach dem Naturschutzrecht fiir die bauliche Flacheninanspruchnahme
kompensatorisch zu erbringenden Ausgleichs- und/oder ErsatzmaRnahmen vollstandig innerhalb des
Plangebietes erfolgen, so dass auf eine Inanspruchnahme womaglich weiterer landwirtschaftlicher
Nutzflachen verzichtet werden kann.

Des Weiteren bringt der Zuschnitt des Geltungsbereiches keine Benachteiligung der Erreichbarkeit
oder der Bewirtschaftung auf den benachbart liegenden Ackerparzellen mit sich. In Abhangigkeit von
den beiden betreffenden Flurstiicken umfasst das Plangebiet zwei komplette Schldage, die sich zwi-
schen dem kommunalen Wirtschaftsweg im Norden und der Eisenbahntrasse im Siiden befinden. Mit
Verweis auf das sog. Schwengelrecht wird ein Mindestabstand von 0,5 m von der fiir das Plangebiet
vorgesehenen Einfriedung gegeniiber den benachbarten Ackerflachen eingehalten.

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten baulichen Nutzung sind die im Plangebiet bestehenden
Drainagen ggfs. abzufangen bzw. neu anzubinden, damit sich kein erhéhter Oberflaichenwasserabfluss
aus dem Plangebiet auf die benachbarten Flachen einstellen kann.

Wahrend des liber einen Zeitraum von 20 Jahren zzgl. einer Verlangerungsoption von zweimal 5 Jahren
angelegten Betriebs der Photovoltaik-Anlage sind durch die Extensivierung der Bodenbewirtschaftung
und durch die Wandlung zu einer extensiven Griinlandflache positive Auswirkungen auf die Boden-
funktionen absehbar. Abgesehen von der Vermeidung von Pestizid- und Diingereintragen, die sich ins-
besondere positiv auf die Grundwasserqualitat auswirkt, sind fiir den Boden héhere mikrobiologische
Aktivitaten, eine Dampfung der Nahrstoffdynamik, eine verbesserte Durchliftung und eine erhdhte
Wasserspeicherung zu erwarten. Damit ergeben sich fir die Flache positive Regenerationseffekte, die
bei spaterer Ruckfiihrung in eine landwirtschaftliche Intensivnutzung zu Ertragssteigerungen oder
auch zu einer biologischen Nutzungsform fiihren kénnen.

Der Riickbau der baulichen Anlagen im Plangebiet ist gem. der Textlichen Festsetzung Nr. 2 spatestens
ein Jahr nach der Betriebseinstellung abzuschlieBen. Zum Schutz des Bodens sollten die dafir erfor-
derlichen Arbeiten moglichst bei trockener Witterung bzw. trockenen Bodenverhaltnissen vorgenom-
men werden.

Aufgrund der unmittelbaren Einbindung in die umgebenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und
des nordlich vorbeifiihrenden Wirtschaftsweges flir saimtliche daran liegenden landwirtschaftlichen
Flachen ist im Bereich des Plangebietes grundsatzlich von damit verbundenen Emissionen auszugehen.
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Neben Larm und Geruch sind hier vor allem Staubbelastungen anzufiihren, die eine Beeintrachtigung
der Solarmodule mit sich bringen kénnen. Insgesamt werden sich die von der Landwirtschaft ausge-
henden Emissionen im Plangebiet nicht vermeiden lassen; sie sind somit vom Anlagenbetreiber zu be-
ricksichtigen und zu dulden.

Schienenverkehr

Hinsichtlich moéglicher Konflikte ist weiterhin der unmittelbar stdlich des Plangebietes verlaufende
Schienenverkehr zu betrachten. Die unmittelbar stidlich des Plangebiets verlaufende Eisenbahnhaupt-
strecke weist gegenliber dem Plangebiet eine um mindestens 2,6 m eingetiefte Troglage auf. Ausge-
hend vom slidwestlichen Eckpunkt des Plangebietes vergroRert sich das Einschnittsmal gleichmaRig
in stidostlicher Richtung, um etwa 200 m weiter 6stlich in das Tunnelbauwerk zu tberfiihren, das u.a.
den Elbe-Seiten-Kanal unterquert.

Auf der einen Seite ist festzuhalten, dass eine Ableitung von Oberflichenwasser auf das Grundstiick
der Bahnanlage nicht erfolgt; zudem ist keine Bepflanzung mit Strduchern oder Bdumen im Randbe-
reich der Bahnanlage vorgesehen. Weiterhin wird im Plangebiet keine Beleuchtung installiert, so dass
eine davon ausgehende Blendung des Bahnverkehrs ausgeschlossen werden kann. Die Zuganglichkeit
der Bahntrasse wird durch die geplante Nutzung im Plangebiet nicht beeintrachtigt.

Auf der anderen Seite wirken sich die durch den Schienenverkehr ausgelésten Emissionen in Form von
Gerauschen, Stauben und Vibrationen auf das Plangebiet aus. Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der
Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaBnahmen (z.B. Schleifriickstande
beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen. Aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren sind, las-
sen sich keine Anspriiche gegeniber der Deutsche Bahn AG sowie bei den auf der Strecke verkehren-
den Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend machen (vgl. Hinweise Nr. 3). Aufgrund der vollflachigen
Nutzung als Photovoltaik-Anlage und einen nicht gegebenen dauerhaften Arbeitsaufenthalt von Per-
sonen z.B. zur Wartung der Anlage oder zur Pflege der Module lassen sich keine Schutzanspriiche ge-
geniber den Emissionen des Bahnverkehrs absehen.

Blendeinwirkungen

Um erhebliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen fiir umliegende Gebaude und durch
Blendwirkungen fir den umliegenden StraRen- und Bahnverkehr auszuschlieRen, hat die
Vorhabentragerin die Fa. Sonnwinn Photovoltaik beauftragt, die potentielle Blendwirkung der
geplanten Photovoltaikanlage (PVA) Isenbiittel zu analysieren und zu bewerten. Dabei wurde die
Modulausrichtung Siiden (Azimut = 180°) mit einer Modulneigung von 15° zu Grunde gelegt.

Im Ergebnis (vgl. Kap. 3 des Blendgutachtens) zeigt sich, dass von der geplanten PV-Anlage erstens
keine erheblichen Belastigungen auf die umgebende Wohnbebauung verursacht werden kdnnen, was
vor allem auf den groRen Abstanden beruht. Zweitens werden sich bedingt durch die Ausrichtung, aber
auch durch verschiedene abschirmende Wirkungen keine relevanten Blendwirkungen auf den
umgebenden StraRenverkehr ergeben. Drittens kann weiterhin eine uneingeschrankte Befahrbarkeit
der Eisenbahnstrecke gewahrleistet werden:

Seite 13 von 42



Gemeinde Isenbiittel - Bebauungsplan Sondergebiet Moorstrafie-Ost mit Ortlicher Bauvorschrift
Begriindung mit Umweltbericht — Satzung

Vor dem 0stlicherseits beginnenden Tunnelverlauf weist die Eisenbahnstrecke gegeniiber der Flache
im Plangebiet einen um mindestens 2,6 m eingetieften Gelandeversatz auf. Auf gesamter Lange zum
Plangebiet befindet sich oberhalb der betonierten Boschungswande zudem ein Metallzaun, der auf
einer Héhe von 0,9 m vollflichig mit einer Metallplatte verkleidet ist. In Kombination ist der
Bahnverkehr somit auf einer Hohe von mindestens insgesamt 3,5 m gegeniiber der zukinftigen
Anlagenflache abgeschirmt.

In Verbindung mit dem planungsrechtlich vorgegebenen Mindestabstand der Photovoltaik-Anlage von
15 m gegeniliber dem Flurstiick der Bahnanlage konnen somit jegliche Blendeinwirkungen auf den
Schienenverkehr bzw. auf die Lokfiihrer:innen ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Artenschutz gem. § 44 Bundesnaturschutzge-
setz zu beriicksichtigen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde wurde fir das Plangebiet
und einen Umgebungsbereich eine Erfassung der Brutvogel mit einer artenschutzrechtlichen Bewer-
tung als erforderlich angesehen. Mit der Durchfiihrung wurde die Planungsgruppe Okologie und Land-
schaft beauftragt, die im Zeitraum von April bis Juni 2022 insgesamt fiinf Begehungen durchfiihrte. Die
Ergebnisse der Erfassung, mogliche Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 44
BNatSchG sowie erforderliche MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich sind im Untersu-
chungsbericht Erfassung der Brutvégel und artenschutzrechtliche Bewertung erlautert.

Von den im Untersuchungsgebiet festgestellten 24 Vogelarten wurden die meisten auf den struktur-
reichen Flachen westlich und damit auBerhalb des Plangebietes angetroffen. Grundsatzlich zahlen die
vorkommenden Arten zur den europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie, sind
damit geschiitzt und fallen unter die Verbote (T6tungs-/Verletzungsverbot, Storungsverbot, Schadi-
gungsverbot) gem. § 44 Abs. 1i.V. mit Abs. 5 BNatSchG.

Da das Plangebiet nach der Errichtung der Solarmodule weiterhin zur Nahrungssuche zur Verfligung
steht, ist eine Beeintrachtigung der im Plangebiet festgestellten Nahrungsgaste unwahrscheinlich; ein
VerstolR gegeniber § 44 BNatSchG kann in diesem Fall ausgeschlossen werden. Diese Beurteilung
ergibt sich auch fur die auRerhalb des Plangebietes vorkommenden Arten, fiir die das Plangebiet kein
geeignetes Bruthabitat darstellt.

Allerdings wurden mit zwei Brutpaaren der Feldlerche sowie einem Brutpaar und einer Brutzeitfest-
stellung des Kiebitz zwei Arten innerhalb des Plangebietes angetroffen, deren Bestand bundesweit als
gefdahrdet sowie in Niedersachsen als gefdhrdet (Feldlerche) bzw. als stark gefahrdet (Kiebitz) gilt. Zu-
dem zahlt der Kiebitz nach der europaischen Vogelschutzrichtlinie zu den stark geschiitzten Arten.

Um VerstoRe gegen das Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und das Schadigungsverbot (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu vermeiden, sind die BaumalRnahmen im Plangebiet auBerhalb der Brutzeit
der beiden Arten, die von Anfang Marz bis Ende Juli reicht, durchzufiihren. Alternativ kdnnen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde aber MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenbruten
inkl. Kontrolle durch eine Fachperson vorgesehen werden (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 7).

Durch das geplante Vorhaben ist grundsatzlich von dem Verlust des Bruthabitates fiir den Kiebitz aus-
zugehen. Unter Berlicksichtigung von Erfahrungswerten bereits errichteter Solarparks wird in Bezug
auf die beiden festgestellten Feldlerchen-Brutpaare dagegen lediglich von dem Verlust eines Brutha-
bitates ausgegangen. Somit ergibt sich ein Bedarf von jeweils einem Ersatzlebensraum fiir ein
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Feldlerchen-Brutpaar sowie fiir ein Kiebitz-Brutpaar in der GroRe von jeweils mindestens 2.500 m?2.
Neben den spezifischen Anspriichen an den Lebensraum ist dabei eine zeitliche Bereitstellung vor Be-
ginn der BaumaBBnahmen im Plangebiet als sog. vorgezogene funktionserhaltende Ausgleichsmafs-
nahme (continous ecological functionalty measures, CEF) gem. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu beach-
ten. Dabei ist zu beachten, dass eine Anlage innerhalb der Brutzeit ausgeschlossen ist.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kann die geforderte Ausgleichsflache fir ein Feld-
lerchenpaar im noérdlichen Bereich des Plangebietes, im Bereich der nicht tiberbaubaren Flache, ange-
legt werden. Dagegen wurde die Anlage der Ersatzfliche flr das Kiebitzpaar auf einer 2.500 m? groRen
Teilflache auf dem Flurstick 22/1 in der Flur 45 der Gemarkung Gifhorn bestimmt, die einen bereits
entsprechenden Lebensraum erweitert.

Wesentliche MaRgaben zur Herstellung und Unterhaltung der beiden Teilflachen werden in Kap. 4.4
MaBnahmen des Gutachtens zur Erfassung der Brutvégel mit artenschutzrechtlicher Bewertung in Ab-
hangigkeit der Ausgangsflaiche benannt. Nach Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde ist die
Anlage und Unterhaltung der jeweilige Flache Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Vor-
habentrdgerin und dem jeweiligen Flacheneigentiimer mit einem Eintrag in das Grundbuch fir die
Dauer des Bestandes der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu sichern (Hinweise Nr. 4).

6 Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage zur Stromerzeugung
mit einer voraussichtlichen Modulleistung von ca. 7,5 MWp vorgesehen. Durch die Solarmodule wird
Sonnenlicht direkt in elektrische Energie umgewandelt, die in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage besteht im Wesentlichen aus aufgestanderten Photovoltaikmodu-
len, Trafostationen sowie der Einzaunung. Der Betrieb der Anlage ist ohne personelle Beaufsichtigung
konzipiert, ihre Funktion wird per Ferniiberwachung automatisch gesteuert.

Die Grundkonstruktion der Photovoltaik-Anlage besteht aus nach Siden ausgerichteten Modulti-
schen, die unter einem Winkel von ca. 15° eine aufgereihte Anordnung der Module im Abstand von 2-
3 m ermoglichen. Die aus verzinkten Stahl- oder Aluminiumprofilen bestehenden Modultische werden
mit Rammprofilen aus verzinktem Stahl im Boden verankert, so dass Punkt- oder Streifenfundamente
aus Beton nicht erforderlich werden. AnschlieRend werden die Solarmodule in mehreren Reihen tiber-
einander bis zu einer Breite von 5 m an den Profilen der Modultische befestigt. Die hochste Stelle des
Modultisches erreicht dabei eine max. Hohe von ca. 3 m, wahrend die Modulunterkante einen Abstand
zum Boden von etwa 0,7 m aufweist.

Zum Einsatz kommen fiir die Freilandaufstellung geeignete Photovoltaikmodule mit einer reflexarmen
Oberflache. Die Solarzellen liegen hinter einer Schutzverglasung aus gehartetem Glas, die in einem
Aluminium-Rahmen als Modul gefasst sind. Die Module werden elektrisch in Reihe geschaltet und pa-
rallel zu den Wechselrichtern gefiihrt. Diese werden unter den Modultischen, geschiitzt vor direkter
Sonneneinstrahlung und Niederschlag, montiert und wandeln den von den Modulen produzierten
Gleichstrom in Wechselstrom um. Dieser wird Uber unterirdisch verlegte Kabelleitungen den Trafoan-
lagen zugefihrt.

Entsprechend wird im Plangebiet die Errichtung von voraussichtlich vier Elektrostationen vorgesehen.
Bei einer Grundflache von max. 2,5 x 3,5 m weisen die hochbaulichen Anlagen eine Hohe von bis zu
2,5 m gegeniiber dem Ursprungsgeldande auf. Den Stationen wird die in den Modulen erzeugte
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Niederspannung zugefiihrt; die hier installierten Transformatoren wandeln sie in Mittelspannung um.
Durch die Einhaltung der Anforderungen gem. der 26. BImSchV liegen die damit verbundenen Ge-
rauschemissionen innerhalb des gesetzlich zuldassigen Rahmens.

Ausgehend von den anderen Stationen erfolgt die Verlegung von Erdkabeln zur den beiden im Nord-
westen bzw. im Nordosten der Flache vorgesehenen Trafostationen. Diese fungieren gleichzeitig als
Ubergabestationen zum zugewiesenen Einspeisepunkt in das Energienetz, der in Abstimmung mit dem
Netzbetreiber etwa 50 m auRerhalb des Geltungsbereiches im 6ffentlichen StraRenraum geschaffen
wird.

Aus sicherheits- und haftungsrechtlichen Griinden soll das Plangebiet mit einem rd. 2 m hohen Ma-
schendrahtzaun incl. Ubersteigschutz eingefriedet werden. Um fiir Kleintiere eine dauerhafte Durch-
lassigkeit zu gewahren, soll der Zaun einen mittleren Abstand von 20 cm zum gewachsenen Boden
aufweisen. Um eine Querungsmaoglichkeit auch fiir gréRere Tiere zu ermoglichen, soll die Einfriedung
auch partiell entnommen werden kdnnen. StralRenseitig sind zwei mindestens 5 m breite Tor6ffnungen
vorgesehen. Grundstiicksseitig sind die Zufahrten in einer Tiefe von rd. 10 m mit einer Schottertrag-
schicht auszustatten, um eine Befahrung bzw. eine Aufstellflache fiir Feuerwehrfahrzeuge zu gewahr-
leisten.

Nach Einstellung der ackerbaulichen Nutzung wird das Plangebiet - auch unterhalb der Modulflachen
— unter Verwendung von standortgerechtem, gebietsheimischem Saatgut als Griinlandflache ange-
legt. Durch den Verzicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel und unter Gewahrleistung einer zwei-
maligen Mahd pro Jahr wird die Flache einer extensiven Bewirtschaftung unterliegen. Erganzend kann
die Griinlandflache einer Beweidung dienen. Eine Interessenbekundung zur Haltung von Schafen liegt
den Investoren vor.

Eine Eingriinung mit Bdumen und/oder Strauchern ist dagegen nicht vorgesehen, weil der Gber die
Laufzeit der Photovoltaik-Anlage geschlossene Pachtvertrag mit dem Eigentimer verlangt, dass die
Flache spatestens ein Jahr nach Ablauf der Nutzungsdauer wieder komplett berdumt und in den ur-
spriinglichen Zustand einer intensiv nutzbaren Ackerflache tGberfiihrt sein muss. Dieser Riickbau wird
planungsrechtlich durch die Textliche Festsetzung Nr. 2 geregelt.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die Art der baulichen Nutzung festgelegt. Da sich die vorgesehene
Nutzung von den typisierten Baugebieten gem. §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet, wird
gem. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO ein eigenstandiger Gebietscharakter als Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflcichenanlage definiert. Sein planungsrechtlicher Umfang
ergibt sich aus der Textlichen Festsetzung Nr. 1; danach sind im definierten Baugebiet ausschlieRlich
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie mit ihren zugehdrigen und dem Nut-
zungszweck dienenden Nebenanlagen (z.B. Trafogebdude, Ubergabestationen, Einfriedungen, Anlagen
zur Uberwachung, Geratehiuser) zulissig.
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MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzungen zur Grundflachenzahl
(GRZ) sowie durch die Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ; gem. § 19 Abs. 1 BauNVO) gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zuldssige Grund-
flache ist nach § 19 Abs. 2 BauNVO der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiickes, der von
baulichen Anlagen liberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist nach § 19
Abs. 3 BauNVO die Flache des Baugrundstiickes malRgebend, die im Bauland und hinter der im Bebau-
ungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt.

Bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung wird fiir Sonstige Sondergebiete gem. § 17 Abs.
1 BauNVO eine maximale GRZ von 0,8 empfohlen. Danach kdénnen bis zu 80 % der anrechenbaren
Grundsticksflache einer Bebauung nach der im Plangebiet zuldssigen Nutzungsart zugefiihrt werden.
Diese GRZ erscheint mit Blick auf die von den Solarmodulen in senkrechter Projektion abgedeckte Ge-
landeoberflache auch im Plangebiet angemessen, um eine grofitmogliche bauliche Verdichtung der
Anlagen und einen moglichst schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten. Durch die
besondere Aufstellungsart der Solarmodule mit schmalen Rammprofilen findet die tatsachliche Bo-
denversiegelung jedoch in einem weitaus geringeren Malie statt. Zusammen mit den weiter zulassigen
und erforderlichen baulichen Anlagen beschrankt sich die tatsdchliche Versieglung im Plangebiet ef-
fektiv auf einen Anteil von max. 1 %. Aufgrund dieses geringen Anteils wird von der gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO grundsétzlich zuldssigen Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO abgesehen (vgl. Textliche Festsetzung Nr.3). Weiterhin ergibt sich aus der effektiv sehr gerin-
gen Versiegelung die MaRgabe, dass mindestens 99 % der Gesamtflache des Plangebiets als Griinland
herzurichten sind (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 8).

Weiterhin wird das Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB durch die
Festsetzung mindestens einzuhaltender oder maximal zulassiger Hohen bestimmt. Um die Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes gering zu halten und um stérende Fernwirkungen der groRflachigen Mo-
dul-Oberflache zu minimieren, wird die zuldssige Bauhdhe der im Plangebiet zuldssigen Modulele-
mente und ihrer zugeordneten baulichen Anlagen auf maximal 3,0 m Uber der Gelandeoberflache be-
schrankt.

Weiterhin wird ein Mindestabstand der Modulelemente zum Boden vorgegeben, damit sich unter den
Solarflachen der vorgesehene Bewuchs als extensives Griinland angemessen entwickeln kann. Ent-
sprechend miissen die Photovoltaik-Module (und nicht die Tragerelemente) einen Mindestabstand
von 70 cm zur Oberflache des Gelandes aufweisen.

Als Hohenbezugspunkt fir die baulichen Anlagen wird die natirlich gewachsene Geldandeoberflache
festgelegt. Das setzt eine topographische Aufnahme der Flache voraus, die aber aufgrund der gleich-
sinnigen Neigung keinen GbermaRigen Aufwand darstellt. In Ermangelung eines geeigneten Héhenbe-
zugspunktes kann mit dieser Vorgabe eine unangemessene Heraushebung der baulichen Anlage und
eine damit deutliche Stérung des Landschaftsbildes vermieden werden (vgl. Textliche Festsetzung Nr.
4).
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Die Hohe der das Plangebiet aus Sicherheitsgriinden umgebenden Zaunelemente, die ggfs. mit einem
Ubersteigschutz ausgestattet werden, wird in diesem Zusammenhang nicht festgelegt. Damit kann der
nach der NBauO genehmigungsfreien maximalen Bauh6he einer Einfriedung entsprochen werden. Um
dabei die Zuganglichkeit bzw. Durchlassigkeit flr kleinere Tierarten zu gewahrleisten, missen die
Zaunfelder mit einem Abstand von mindestens 0,2 m zur Geldandeoberflache errichtet werden (vgl.
Ortliche Bauvorschrift § 2).

Um gemaR dem Blendgutachten (vgl. Anlage sowie Kap. 5 ) eine erhebliche Beeintrdchtigung der um-
gebenden Verkehrsanlagen durch eine Blendwirkung der Modulelemente auszuschlieRen, sind diese
mit einer Ausrichtung nach Siden (Azimut =180°) sowie mit einer Neigung von max. 15° gegeniiber der
Gelandeoberflache zu installieren (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 5).

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Lage und GréRe der durch die Photovoltaikanlage nutzbaren Grundstiicksfliche wird mit der Fest-
setzung einer Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 23 Abs. 1 BauNVO definiert. Die wesentliche
Vorgabe ergibt sich durch § 37 Abs. 1 Nr. 2 EEG, wonach Flachen langs von Autobahnen oder - wie im
vorliegenden Fall - entlang von Schienenwegen in einer Entfernung von bis zu 200 m, gemessen vom
auBeren Rand der Fahrbahn, fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage genutzt werden
diirfen. Dabei ist innerhalb dieser Entfernung ein mindestens 15 m breiter Streifen von einer Uberbau-
ung freizuhalten.

Entsprechend wird das Baufeld des SO Photovoltaik-Freiflichenanlage im Plangebiet durch eine Bau-
grenze im Norden definiert, die in einer Entfernung von exakt 200 m parallel zum nérdlichen Gleiskor-
per der Bahnlinie ausgerichtet ist. Die das Baufeld im Siiden begrenzende Baugrenze weist dagegen
einen gleichbleibenden Abstand von 15 m zu der durch die nérdliche Kante der Gleisanlage bestimm-
ten Bezugslinie auf. Dadurch ergibt sich auch im Stiden ein relativ groRer Abstand der Solaranlage zum
Rande des Plangebietes, was einerseits einer moglichen Blendbeeintrachtigung der Solarmodule ge-
geniber dem Bahnverkehr und andererseits einer ibermaRig flaichenhaften Wahrnehmung der Anlage
in der Landschaft entgegenwirkt. Zudem zeichnet sich das somit 185 m breite Baufeld durch eine Kom-
plexitat aus, die einen maximalen Spielraum hinsichtlich der Anordnung der kiinftigen Modulelemente
ermoglicht. Insgesamt steht dafiir eine Flache von 5,76 ha zur Verfligung.

Die Abstande zu den westlich und 6stlich angrenzenden privaten Grundstiicksflachen bzw. Ackerfla-
chen sind hingegen auf das aus stadtebaulichen Grinden erforderliche Mindestmal beschrankt. Hier
weisen die Baugrenzen jeweils einen Abstand von 3,0 m auf. Dieses erfolgt dabei in Kenntnis der Ostli-
cherseits auf dem Flurstiick 9/2 beabsichtigten Inwertsetzung als Grinfliche mit einer Einfriedung ei-
ner Strauchhecke oder als Kurzumtriebsplantage mit schnellwachsenden Baumen. Eine wirtschaftliche
Beeintrachtigung der Stromgewinnung im Plangebiet wird aufgrund der lediglich aus 6stlicher Richtung
reduzierten Sonneneinstrahlung allerdings als gering und damit als vertretbar eingeschétzt, so dass die
geplante maximale Ausnutzung der fir die Photovoltaik zur Verfliigung stehenden Flache bestehen
bleiben soll.

Um eine gestalterische Beeintrachtigung des 6ffentlichen Raumes durch Nebenanlagen etc. und ein
allzu kleinteiliges, stark heterogenes Baubild auf der Flache zu vermeiden, werden Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach § 5 NBauO in den sog. Abstandsfldchen (zwi-
schen Baugrenze und Grundstiicksgrenze) grundsatzlich zuldssig waren, allseits in den umgebenden
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Abstandsflidchen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht erlaubt. Diese Festsetzung erfolgt auch mit Blick auf
die Gewihrleistung eines freien, unverbauten Uberganges in die umgebende Kulturlandschaft. Ledig-
lich die unter dem Sicherheitsaspekt erforderlichen Einfriedungen sowie die teilbefestigten Zufahrten
sind hier zulassig (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 6).

Grinordnung

Um die Beeintrachtigungen fir die einzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschaft (vgl. Kap. 9 Um-
weltbericht) auf ein Mindestmal’ zu reduzieren, wird das gesamte Plangebiet weitgehend mit einem
Flachenanteil von mind. 99 % als Griinlandflache hergerichtet. Um eine bestmdgliche Anpassung an
die Umweltbedingungen des Naturraumes zu gewahrleisten, ist ein standortgerechtes, gebietsheimi-
sches Saatgut zu verwenden. Die Griinlandflache soll fiir die absehbare Nutzungsdauer erhalten wer-
den. Um eine extensive Bewirtschaftung und damit eine naturnahe Auspragung zu gewabhrleisten, ist
eine Mahd max. zweimal jahrlich, frihestens Mitte Juni und in einem Abstand von mindestens 8 Wo-
chen, vorgesehen. Um die Flache auszuhagern, ist in den ersten 3 Jahren ein haufigerer Schnitt mog-
lich. Alternativ zum Mahen kann auch eine Beweidung mit Schafen erfolgen. Der Einsatz von Diinger
und Pflanzenschutzmitteln ist auf der Grinlandflache nicht zuldssig, um eine beabsichtigte naturnahe
und umweltschonende Entwicklung zu gewahrleisten. Unter dem gleichen Aspekt, aber auch mit Blick
auf eine wenig stérende Wahrnehmung in der Landschaft wird eine Lagerung von landwirtschaftlichen
Wirtschaftsglitern und von sonstigen Stoffen sowie das Abstellen und Lagern von Maschinen auf der
Flache nicht erlaubt (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 8).

Abgesehen von den gem. der Textlichen Festsetzung Nr. 1 zuldssigen Anlagenelementen wird in dieser
Weise auch das gesamte Baufeld mit der Photovoltaik-Freiflachenanlage entwickelt. Das umfasst auch
die iberwiegenden Flachenanteile unterhalb der Anlagenmodule, die aufgrund der auf schmalen Me-
tallstiitzen ruhenden Konstruktion lediglich eine sehr geringe Versiegelung mit sich bringen. Durch die
in der Textlichen Festsetzung Nr. 4 verankerten Maligabe, dass die Solarmodule einen Mindestabstand
von 70 cm zum Boden aufweisen missen, kann eine angemessene Belichtung und Entwicklung der
Uberdeckten Griinfliche gewahrleistet werden.

Textliche Festsetzungen

1 Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflichenanlage sind aus-
schlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie mit ihren zugehérigen und
dem Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen (z.B. Trafogebidude, Ubergabestationen, Einfriedun-
gen, Anlagen zur Uberwachung, Geratehauser) zur Erzeugung regenerativer Energien zul3ssig.

2 Sofern die unter der Textlichen Festsetzung Nr. 1 bestimmte bauliche Nutzung der Flache aufgegeben
wird, entfallt die Pflicht zur Durchfiihrung und zum Erhalt der in den Textlichen Festsetzungen Nrn. 1
und 3--8 definierten Vorgaben. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Flache ist inner-
halb eines Jahres nach Aufgabe der Nutzung wieder der urspriinglichen Inanspruchnahme als Fléche
fiir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1b Nr. 18 a BauGB zuzufiihren.
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3 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht Gberschritten werden.

4 Als Hochstgrenze fiir die Oberkante baulicher Anlagen innerhalb des durch die Baugrenze
umgebenen Baufeldes wird eine lotrecht ermittelte Hohe von 3,0 m Uber dem Bezugspunkt
festgesetzt. Die Unterkante der Photovoltaik-Module muss mindestens eine lotrecht ermittelte Hohe
von 0,7 m Gber dem Bezugspunkt aufweisen. Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist der
von der jeweiligen baulichen Anlage (Gebaude, zusammenhangendes Photovoltaikmodul, Einfriedung)
an der hochsten Stelle des gewachsenen Geldandes angeschnittene Punkt.

Bauweise

5 Die Modulelemente der Photovoltaikanlage sind mit einer Ausrichtung nach Siiden (Azimut =180°)
sowie mit einer Neigung von max. 15° gegeniber der Gelandeoberflache zu installieren.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

6 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO ist auf den Abstandsflaichen zwischen der Baugrenze und der
nachstgelegenen Grundstlicksgrenze eine Bebauung gem. § 14 BauNVO und gem. § 5 NBauO nicht
zuldssig. Ausgenommen sind Einfriedungen, Zufahrten sowie unterirdisch verlegte Ver- und Entsor-
gungsleitungen. Einfriedungen miissen dabei einen Abstand von 0,5 m zu 6ffentlichen Grundstiicken
und zu angrenzenden Ackerflachen aufweisen. Zufahren diirfen bei einer max. Breite von 5 m und bei
einer max. Lange von 10 m in wassergebundener Bauweise errichtet werden.

7 Die BaumalRnahmen innerhalb des Plangebietes sind aulRerhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 31. Juli)
durchzufiihren. Alternativ kdnnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde geeignete
Malnahmen zur Vermeidung von Bodenbruten inkl. Kontrolle durch eine Fachperson vorgesehen wer-
den.

8 Abgesehen von den planungsrechtlich zuldssigen baulichen Anlagen ist das gesamte Plangebiet mit
einem Flachenanteil von mindestens 99 % als extensiv genutztes Griinland mit einer Ansaat aus einer
artenreichen, an den Standort angepassten Krauter-/ Grasermischung herzustellen. Die Flache ist als
Dauergriinland zu nutzen; ein Umbruch mit Neueinsaat darf nicht erfolgen. Abgesehen von den ersten
drei Jahren, in denen eine erhéhte Anzahl moglich ist, ist die Mahd mind. einmal, max. zweimal pro
Jahr vorzusehen. Die Mahd darf friihestens ab dem 15.06. und die zweite Mahd in einem Abstand von
frihestens 8 Wochen erfolgen. Das Mahgut ist innerhalb von 7 Tagen nach der Mahd von der Flache
zu entfernen. Das Mahgebot entfillt bei Beweidung, dabei ist eine Zuflitterung nicht gestattet. In den
Wintermonaten darf keine Beweidung erfolgen. Auf den Flachen ist der Einsatz von Dinger und Pesti-
ziden nicht zulassig. Das Abstellen von Maschinen und Geraten sowie die Lagerung von landwirtschaft-
lichen Wirtschaftsglitern (Heu, Stroh, Mist, Silage, Zuckerriiben u.a.) sowie von sonstigen Stoffen (Bau-
materialien, Erden u.a.) ist nicht gestattet.

Hinweise

1 Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen méglichweise
auftretenden Staub-, Lirm- und Geruchsbeladstigungen sind zu tolerieren.
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2 Bei Bodeneingriffen kdnnen archdologische Denkmale auftreten, die der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Kreisarchdologen gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 Niedersadchsisches Denkmal-
schutzgesetz - NDSchG -). Auftretende Funde und Befunde sind dabei zu sichern, die Fundstelle unver-
andert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3 Im Plangebiet kdnnen hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsab-
rieb) sowie durch Instandhaltungsmalnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) gegen-
Uber der Deutsche Bahn AG sowie den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
keine Schadensanspriiche geltend gemacht werden. Gleiches gilt flir Schaden und Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren sind.

4 Unter Berlicksichtigung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG bedingt das Vorhaben die Bereitstel-
lung von Ersatzlebensraumen fiir jeweils ein Brutpaar der Feldlerche und des Kiebitz. Dabei ist die zeit-
liche Bereitstellung vor Beginn der Baumalinahmen im Plangebiet als sog. vorgezogene funktionser-
haltende Ausgleichsmafnahme (continous ecological functionalty measures, CEF) gem. § 44 Abs. 5 Satz
3 BNatSchG zu beachten.

Der Ersatzlebensraum fiir ein Feldlerchen-Brutpaar wird innerhalb des Plangebietes auf der unter den
Maligaben der Textlichen Festsetzung Nr. 8 anzulegenden extensiv bewirtschafteten Griinlandflache
gewdhrleistet.

Die Ersatzflache fir das Kiebitzpaar wird auf dem Flurstiick 22/1 in der Flur 45 der Gemarkung Gifhorn
als insgesamt 0,25 ha grolRe selbstbegriinende Brachflache angelegt. Die derzeit als Acker genutzte
Flache ist auBerhalb der Brutzeit durch grubbern oder eggen als Schwarzbrache zur Selbstbegriinung
herzurichten. Dabei sind kleinflachig Wasserflachen (Blanken) und Schlammflachen anzulegen. Mind.
einmal, max. zweimal pro Jahr ist eine Mahd der Flache vorzusehen. Die Mahd darf friihestens ab dem
15.06. und die zweite Mahd in einem Abstand von friihestens 8 Wochen erfolgen. Das Mahdgut ist zur
Aushagerung der Flache friihestens am Tag nach der Mahd und spéatestens innerhalb 1 Woche zu ent-
fernen. Ein Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist nicht zuldssig. Die
Flache ist durch Eichenspaltpfahle zu den angrenzenden Ackerflachen zu markieren und dauerhaft zu
erhalten.

Die festgelegten Ersatzflachen werden liber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentra-
gerin und dem jeweiligen Flacheneigentiimer sowie mit einem Eintrag in das Grundbuch mindestens
flr die Dauer des Bestandes der Photovoltaik-Freiflichenanlage gesichert.

Ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung

Die Gemeinden kénnen durch die Festlegung Ortlicher Bauvorschriften fiir Teile ihres Gemeindegebie-
tes bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten bewirken. Als Rechtsgrundlage dient
hierfiir der § 84 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO). Ortliche Bauvorschriften werden als Sat-
zung im Ubertragenen Wirkungskreis erlassen. Nach § 84 Abs. 4 NBauO gelten die Vorschriften fur das
Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungsplanen entsprechend. Unbedingt zu beachten ist das Ge-
bot des geringstmoglichen Eingriffs, das VerhaltnismaRigkeitsprinzip, die Kunstfreiheitsgarantie nach
Art 5 Abs. 3 GG und das Eigentumsrecht nach Art. 14 GG. Danach gelten Gestaltungsvorschriften nur
dann, wenn sie auf sachgerechten Erwdagungen beruhen, die Interessen der Eigentiimer angemessen
bericksichtigen, dem Bauherrn und Entwurfsverfasser einen nennenswerten Spielraum fiir die eigene
individuelle Gestaltung tberlassen und nicht zu vélliger Gleichférmigkeit fihren.
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Unter dem Sicherheitsaspekt, aber auch aus versicherungsrechtlichen Griinden ist eine Einfriedung der
Photovoltaik-Freiflichenanlage erforderlich. Die Gestaltung der Einfriedung wird (iber die Ortliche
Bauvorschrift (iber die Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB geregelt. Um die
Wahrnehmung des Plangebietes bzw. der norddstlich von Isenbiittel gelegenen Gewerbe- und Indust-
riefliche im Ubergang zur freien Kulturlandschaft nicht durch eine heterogen ausgebildete oder flichig
wirksame Einfriedung zu storen, werden Einfriedungen lediglich als Maschendrahtzaun oder als Me-
tallgitterzaun - bei Bedarf jeweils mit einem Ubersteigschutz - zugelassen. Um die Passierbarkeit von
Kleintieren zu gewahrleisten, ist die Einfriedung ohne Sockel auszufiihren und muss mit seinen Zaunfel-
dern einen Mindestabstand von 20 cm zum gewachsenen Gelinde aufweisen (vgl. Ortliche Bauvor-
schrift § 2).

Weiterhin begriindet eine weitgehend angepasste Wahrnehmung der Flache in der Landschaft insbe-
sondere aus der sidlichen Richtung die Maligabe eine nicht reflektierend wirkende Beschichtung der
Oberflachen der Anlagenmodule. Damit wird auch eine mogliche Blendwirkung auf den sidlich an-
grenzenden Bahnverkehr ausgeschlossen (vgl. Ortliche Bauvorschrift § 3).

Die Gesetzesgrundlage fiir die Ortliche Bauvorschrift ist der § 84 Abs. 3 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4
BauGB. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst die Flache des Sonstigen Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflaichenanlage des Bebauungsplanes Sonderge-
biet Moorstrafse-Ost in der Gemeinde Isenbttel.

Einfriedungen sind lediglich als Maschendrahtzaun oder als Metallgitterzaun - bei Bedarf jeweils mit
einem Ubersteigschutz - zuldssig. Die Pfosten diirfen lediglich mit Punktfundamenten hergestellt wer-
den. Die Zaunfelder missen einen Abstand von mind. 20 cm zum gewachsenen Boden aufweisen.

§ 3 Oberflache der Solarmodule

Die Photovoltaikmodule sind mit einer antireflexiven Oberflachenbeschichtung sowie mit reflexions-
armen Modulrahmen auszustatten.

Nach dem § 80 Abs. 3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift zuwi-
derhandelt. Es wird darauf verwiesen, dass als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer der zu-
widerhandelt, der vorsatzlich oder fahrlassig einer der unter §§ 2 und 3 genannten Bestimmungen der
Ortlichen Bauvorschrift fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Sondergebiet MoorstrafSe-Ost, Gemeinde
Isenbittel, entgegenhandelt. Dafiir kann ein BuBgeld verhdngt werden.

8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

ErschlieRung

Eine Uberpriifung der Flache hinsichtlich des Vorkommens von Luftabwurfmunition wurde vorgenom-
men. Im Plangebiet sind keine Fundstellen nachweisbar.

Erdolaltvertrage, eine bergbaurechtliche Erlaubnis bzw. Bewilligung sowie Bergwerkseigentum beste-
hen im Plangebiet nicht. Salzabbaugerechtigkeiten sind nicht bekannt; zudem kénnen sich keinerlei

Seite 22 von 42



Gemeinde Isenbiittel - Bebauungsplan Sondergebiet Moorstrafie-Ost mit Ortlicher Bauvorschrift
Begriindung mit Umweltbericht — Satzung

Auswirkungen auf das Plangebiet an der Erdoberflache ergeben. Die Baugrundverhaltnisse werden im
Vorfeld von BaumaRnahmen geprift.

Die verkehrliche und leitungsgebundene Erschliefung des Plangebiets erfolgt ausgehend von dem
kommunalen Wirtschaftsweg, der als 6ffentliche Verkehrsflache im Norden des Plangebietes verlduft.
Die Verkehrsflache weist eine 3 m breite Asphaltbefestigung auf, die von mit Schotterrasen befestigten
Bankettstreifen umgeben ist und im Ubergang zu den umgebenden landwirtschaftlichen Flichen eine
halbruderale Gras- und Staudenflur aufweist. Mit Ausnahme der Bauzeit wird das Plangebiet nur zu
Wartungs- und Pflegearbeiten angefahren. Im Bereich der beiden geplanten Zufahrten ist die Neuan-
lage von befestigten Wegeabschnitten geplant, die bei einer Breite von max. 5 m bis zu einer Tiefe von
max. 10 m in wassergebundener Bauweise (Mineralgemisch) hergestellt werden dirfen.

Die Zufahrten sind in Abhangigkeit einer effektiven Errichtung der Photovoltaikmodule und unter Be-
riicksichtigung der Lage der beiden Trafostationen etwa im Nordosten und im Nordwesten des Plan-
gebietes vorgesehen, so dass sich moglichst kurze und direkte Fahrwege auf der Flache ergeben. Die
Art der Befestigung ergibt sich aus den Anforderungen der Feuerwehr, um bei einer moglichen Brand-
bekampfung Gber eine ausreichende Aufstellflache zu verfiigen (s.u.).

Hinweise zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer
ordnungsgemalen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-
Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Be-
reiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflichen durch
geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Boden-
mieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung ge-
schiitzt vorgenommen werden (u.a. gemal DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdich-
tungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuch-
tegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschdden zu vermeiden. Der Geobericht 28 ,Boden-
schutz beim Bauen" des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Wasser- und Gasversorgung / Abfall- und Abwasserentsorgung

Da der Betrieb der Photovoltaik-Freiflichenanlage keinen dauerhaften Personaleinsatz erforderlich
macht, missen auf der Betriebsflache auch keine Sozial- oder Sanitarrdume vorgehalten werden. In-
sofern wird sowohl von einem Anschluss des Grundstiickes an die 6ffentliche Gas- und Trinkwasser-
versorgung als auch von einem Anschluss an die Abfall- und Abwasserentsorgung abgesehen.

Brandschutz

Ein dauerhafter Aufenthalt von Personen ist im Plangebiet nicht vorgesehen, so dass eine Vorhaltung
von Loschmitteln bauordnungsrechtlich nicht erforderlich ist. Mit Verweis auf die spezielle Nutzung
und die dabei zum Einsatz kommenden Elemente bzw. Materialien ist grundsatzlich von einer geringen
Brandgefahrdung auszugehen. Die flichenhafte Anlage einer extensiven Griinlandflache minimiert zu-
dem die Gefdahrdung hinsichtlich einer Brandweiterleitung.
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Zum Brandschutz der Anlage sind ausgehend von der erschlieBenden StralRe im Norden zwei Zufahrten
etwa am westlichen sowie am 6stlichen Rand des Plangebietes vorzusehen. Bei einer Mindestbreite
von jeweils 5 m missen die Zufahrten jeweils auf einer Lange von mindestens 10 m befestigt werden,
um die Befahrung mit einer Achslast von bis zu 10 t und ein zuldssiges Gesamtgewicht von bis zu 16 t
aufnehmen zu kénnen.

Unabhangig davon wird im Rahmen der Baugenehmigung ein Feuerwehrplan nach DIN vorgelegt, der
in Abstimmung mit der Feuerwehr Isenblttel Zuwegungen und Fahrwege fiir die Feuerwehr sowie
Brandgassen erlautert. Ein gewaltfreier Zugang auf die Flache wird an den Toranlagen durch die Be-
reitstellung eines Feuerwehrschlisselkastens nach DIN gewahrleistet. Unabhédngig davon ist die Richt-
linie liber Fldchen fiir die Feuerwehr ist zu beachten.

Der tatsachliche Loschwasserbedarf und die Lage der Loschwasserentnahmestellen sind mit dem
Gemeinde-/Samtgemeindebrandmeister festzulegen. Die LOschwasserbereitstellung muss fir
mindestens zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde erfolgen kdnnen.
Neben der Wasserentnahmestelle im Zuge der Stralle Am Krainhop ist ein weiterer Hydrant
sidwestlich des Plangebietes auf dem hier im Verlauf der Bahnstrecke angelegten Rettungsplatz fir
die Feuerwehr vorhanden, der im Brandfall auf der Plangebietsflache genutzt werden kann. Sofern der
Bedarf nicht durch die offentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschopfliche
Wasserquellen zur Verfliigung gestellt werden kann, ist der Loéschwasserbedarf tber unabhdngige
Loschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Loschwasserteiche, etc.) sicherzustellen.

Elektroenergieversorgung

Fiir die Eigenbedarfsversorgung des Baugebiets bzw. zum Betrieb der Photovoltaik-Anlage mit elektri-
scher Energie erfolgt ausgehend vom StralRlenraum Am Krainhop Gber den nérdlich des Plangebietes
verlaufenden Wirtschaftsweg die Anbindung an das offentliche Stromnetz, das von der LSW Netz
GmbH & Co. KG / Wolfsburg betrieben wird.

Netzeinspeisung

Ausgehend von den im Nordwesten und im Nordosten des Baugebietes geplanten Trafostationen er-
folgt die Ubergabe in das &ffentliche Stromnetz. Der vom Netzbetreiber LSW Netz GmbH & Co. KG /
Wolfsburg im StraRenraum Am Krainhop zugewiesene Verknlipfungspunkt befindet sich dabei in einer
Entfernung von weniger als 50 m auBerhalb des Plangebietes.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf der Flache anfallende bzw. von den Modulen und den anderen baulichen Einrichtungen ab-
tropfende Niederschlagswasser kann im anstehenden Boden einer Versickerung zugefiihrt werden.
Nutzungsspezifisch erfolgt lediglich eine sehr geringfligige Versiegelung, die keine gesonderte Oberfla-
chenwasserbewirtschaftung erforderlich macht. Mit Verweis auf die Anlage und Unterhaltung einer
flachenhaften extensiven Griinlandflache ist gegeniiber der derzeit teilweise bodenoffenen oder durch
die Bewirtschaftung stark verdichteten landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zukinftig von einer er-
hohten Retentionsfahigkeit auszugehen, so dass sich das AbflussmaR der Flache verringern wird. Die
umgebenden Flachen werden somit weniger als bisher durch von der Flache abflieRendes Oberfla-
chenwasser beeintrachtigt.
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9 Umweltbericht

9.1 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die fir das Plangebiet bestehenden MalRRgaben und Bewertungsmalstabe leiten sich aus den umwelt-
bezogenen Darstellungen und Festlegungen des RROP, des FNP und des LRP ab, die in Kap. 3 der Be-
grindung erlautert sind. Weiterhin ergeben sich aus dem Niederséichsischen Bodeninformationssystem
(NIBIS) des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wesentliche MaRgaben. Dazu sind
die einschlagigen Fachgesetze wie das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), das Niedersdchsi-
sche Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG), das Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Niederscichsische Wassergesetz (NWG)
zu beachten.

Um die zu erwartenden Umweltfolgen des Vorhabens zu beurteilen, werden auch der Leitfaden zur
Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Anlagen (ARGE Monitoring PV-Anlagen
im Auftrag des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit; 2007) sowie die
Naturschutzfachlichen Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen (Bundesamt fiir Natur-
schutz; 2009) bericksichtigt.

Die Erkenntnisse von Luftbildauswertungen und Begehungen des Plangebietes werden durch eine mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Gifhorn abgestimmte artenschutzrechtliche Be-
standsaufnahme hinsichtlich der Vorkommen von Brutvégeln durch das Fachbiiro Planungsgruppe
Okologie und Landschaft GbR / Braunschweig ergénzt (vgl. Kap. 5 sowie Anlage).

Weiterhin wurde im Rahmen der Planaufstellung ein Blendgutachten durch das Fachbiliro Sonnwinn
Photovoltaik erarbeitet, um mogliche stérende Beeintrachtigungen durch Lichtreflexionen auf die um-
gebende Bebauung und die umgebenden Verkehrswege (insbesondere den Schienenverkehr im Zuge
der das Plangebiet tangierenden Bahnlinie Hannover-Berlin) zu untersuchen (vgl. Kap 5 sowie Anlage).

Fir das erfolgte Bebauungsplanverfahren ist zudem die Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 18 Abs. 1 des BNatSchG beachtlich. Die im Zuge der Umweltpriifung erarbeitete Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erlaubt dabei eine Quantifizierung (vgl. Kap. 9.7), die entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan nach sich zieht. Grundlage dafir ist die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmafsnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag; 2013).

9.2 Kurzfassung der wichtigsten Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst ein ca. 7,255 ha grolRes Plangebiet norddstlich von Isenbiittel, das sich
unmittelbar nérdlich der Bahnlinie Hannover-Berlin befindet und an den hier z.T. entwickelten Indust-
rie- und Gewerbepark anschlieBt. Das Ziel ist die Schaffung einer rechtlichen Grundlage fiir die Einrich-
tung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage, deren Betrieb fiir eine Dauer von 20 Jahren zzgl. einer Ver-
langerungsmoglichkeit von zweimal 5 Jahren vorgesehen ist.

Der Anlass des Vorhabens leitet sich aus dem EEG ab, wonach die Gewinnung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie besonders geférdert wird, sofern sich die Anlagen auf Flachen in einer Entfernung
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von bis zu 200 m langs von Autobahnen oder — wie im vorliegenden Fall — entlang von Schienenwegen
befinden. Damit wird nicht nur den Zielen von Bund und Land entsprochen, den Ausbau der solaren
Energiegewinnung auszuweiten. Gleichfalls ist es auch erklarte Absicht der Kommune, die regionale
Energiegewinnung zu fordern und auszubauen. Grundsatzlich férdert das Vorhaben zur Errichtung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage den Klimaschutz, was nicht zuletzt gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 der aktuellen
Zielsetzung des BauGB entspricht.

In Kapitel 4 der vorliegenden Begriindung wurde dargelegt, dass die regionalplanerischen Vorgaben
aus dem LROP und dem RROP der Entwicklung dieses Bebauungsplanes nicht entgegenstehen. Gleich-
falls weist der LRP keine besonderen Zielkonzepte fiir das Plangebiet auf. Weiter leitet sich das Vorha-
ben planungsrechtlich aus der Darstellung des FNP ab, der das Plangebiet als gewerbliche Baufiéiche
kennzeichnet. Auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgt eine damit konform gehende Festsetzung als
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der besonderen Zweckbestimmung Photovoltaik-Freifld-
chenanlage.

Definiert durch die Zeichnerischen Festsetzungen beschrankt sich die Gberbaubare Flache auf ca. 5,76
ha, wohingegen die tatsachliche Versiegelung gemaR der Textlichen Festsetzung Nr. 8 lediglich max. 1
% betragen darf. Einer max. versiegelten Flache von 725,5 m? steht somit eine unversiegelte Flache
von 71.824,5 m? entgegen, die gegenliber ihrer urspriinglichen Inanspruchnahme als intensiv genutz-
tes Ackerland zukiinftig als extensive Griinlandflache eine Aufwertung als Biotop erfahrt. Nach der
festgesetzten maximalen Nutzungsdauer von 30 Jahren erfolgt ein vollstandiger Riickbau der Anlage,
so dass die Flache anschlieRend wieder der Landwirtschaft zur Verfligung steht.

9.3 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut (Mensch; Tiere und Pflanzen; Flache/Boden; Wasser; Klima/Luft;
Landschaftsbild; Kultur- und Sachgtiter) bezogen dargestellt. Dabei wird die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herausgestellt und es werden Hinweise auf ihre Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen gegeben. AnschlieRend wird die mit der Durch-
fihrung der Planung verbundene Verdanderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die
mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus an-
schlieBend Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Um-
weltwirkungen abzuleiten.

9.3.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bilden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie
die Erholungseignung. Aufgrund seiner Lage am Rande des Industrie- und Gewerbeparkes und wegen
der unmittelbar flankierenden Bahnlinie ist das Plangebiet durch entsprechende Gerduschemissionen
vorgepragt. Zudem bestehen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen durch die Bewirtschaftung auf
den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen. In der Ndhe des Plangebietes ist die Wohnfunktion auf
wenige untergeordnete Standorte beschrankt; hier sind lediglich Wohnungen zulassig, die in direktem
Zusammenhang mit jeweils auf dem Grundstiick ansassigen Betrieben stehen (z.B. fiir den Betriebslei-
ter). Die groRflachigen Ackerflachen und der Wirtschaftsweg bieten kein reizvolles landschaftliches
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Erlebnis, so dass der Planungsbereich kaum der Naherholung durch die 6rtliche Bevolkerung dient.

Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase kommt es bei der Anlieferung der Anlagenteile zeitweise zu Emissionen in Form von
Larm, Staub und Abgasen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Fliche erfihrt eine technische Uberprigung, wodurch die Erholungsfunktion der Landschaft weiter
beeintrachtigt wird. Die Bedeutung der Erholungsfunktion des Plangebiets und der direkten Umge-
bung ist jedoch gering.

Mit storenden Immissionsauswirkungen durch die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage ist ledig-
lich im Hinblick auf mogliche visuelle Reflexionen zu rechnen. Um Blendwirkungen insbesondere auf
den unmittelbar siidlich der Flache verlaufenden Bahnverkehr weitgehend zu vermeiden, ist in den
ortlichen Bauvorschriften festgelegt, dass die Module mit einer Antireflexbeschichtung auszufiihren
sind. So absorbieren die Oberflaichen der Photovoltaikmodule einfallendes Licht nahezu vollstandig.
Nur bei sehr flachen Einstrahlungswinkeln kommt es erfahrungsgemaR zu nennenswerten Reflexio-
nen.

Die Ergebnisse des Blendgutachtens (vgl. Kap. 5 sowie Anlage) belegen, dass lediglich von einer uner-
heblichen Beeintrachtigung durch Blendeinwirkungen auf umgebende Stralenverkehrsanlagen und
Wohnanlagen auszugehen ist, sofern eine bestimmte Modulausrichtung und -neigung eingehalten
werden. Die Einhaltung dieser Voraussetzung wird mit der Textlichen Festsetzung Nr. 5 gewéhrleistet.
Eine Beeintrachtigung des Schienenverkehrs ist dagegen komplett auszuschlieRen.

Bei Sonneneinstrahlung entstehen durch den Betrieb der Wechselrichter und der Trafos geringfligige
Schallemissionen, die jedoch durch die Anordnung in geschlossenen Elektrostationen innerhalb des
eingefriedeten Plangebietes kaum wahrnehmbar sind.

Bewertung

Unter Beachtung der in der Textlichen Festsetzung Nr. 5 sowie in der Ortlichen Bauvorschrift iber die
Gestaltung in § 3 definierten Vorgaben zur Vermeidung von Blendeinwirkungen resultieren aus der
Planung gegenlber dem Menschen keine erheblichen bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Beein-
trachtigungen.

9.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu bewahren, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet umfasst intensiv genutzte Ackerflachen. Die derzeitige intensive Nutzung als Agrarfla-
che bietet fiir geschiitzte Tierarten nur bedingt geeignete Habitate als Brut-, Balz-, Fortpflanzungs- und
Wohnstatte oder als Nahrungsgebiet. Fiir einige Bodenbriiter bietet das Plangebiet jedoch einen ge-
eigneten Lebensraum. Entsprechend wurden die im Plangebiet und in einem nach Westen, Norden
und Osten um 150 m erweiterten Untersuchungsbereich vorkommenden Vogelarten von einem Fach-
blro erfasst. Die Ergebnisse des Gutachtens (Erfassung der Brutvégel mit artenschutzrechtlicher
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Bewertung) sind in der Anlage sowie in Kap. 5 der Begriindung erlautert. Innerhalb des Plangebietes
wurden neben einigen Nahrungsgasten zwei Bruthabitate der Feldlerche sowie eines des Kiebitz fest-
gestellt.

Im stidwestlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich eine Anpflanzung als Strauchhecke mit einem
Bestand an Schlehe, Rosen, Hasel, Weilldorn und Liguster. Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden
hier zahlreiche Arten mit Brutverdachts- und Brutzeitfeststellungen identifiziert.

Die nordlich des Plangebietes verlaufende asphaltierte Strafle wird beiderseits durch eine rd. 3 m
breite halbruderale Gras- und Staudenflur begleitet. Das Plangebiet und seine Umgebung spielen je-
doch fiir einen Biotopverbund keine besondere Rolle.

In direkter Umgebung befinden sich keine FFH-, Vogelschutz-, Naturschutz- oder Landschaftsschutzge-
biete. Die ndachsten Schutzgebiete befinden sich in einer Entfernung von ca. 350 m und werden durch
das geplante Vorhaben nicht tangiert.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die BaumalBnahmen treten kurzzeitige Wirkfaktoren und Wirkprozesse, wie z.B. die Befahrung
mit Baufahrzeugen, die Flacheninanspruchnahme durch Baustofflagerung sowie damit verbundene
Emissionen von Schadstoffen auf.

Aus dem Ergebnis der derzeit erfolgenden artenschutzrechtlich bedingten Erfassung der Brutvdgel im
Plangebiet und dessen Umfeld ergibt sich eine zeitliche Einschrankung fiir die BaumaRnahmen; diese
missen auBerhalb der Brutzeit und damit aulRerhalb des Zeitraumes der Monate Marz bis Juli erfolgen.
Alternativ kénnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde MaRnahmen zur Vermeidung
von Bodenbruten inkl. Kontrolle durch eine Fachperson vorgesehen werden (vgl. Textliche Festsetzung
Nr. 7).

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das Bauvorhaben wird eine Flache von ca. 7,255 ha (iberplant, davon ein Bereich von 5,76 ha
weitgehend mit Modulen Gberschirmt. Die derzeitige Nutzung bietet fiir geschiitzte Tierarten nur be-
dingt geeignete Habitate als Brut-, Balz-, Fortpflanzungs- und Wohnstatten und als Nahrungsgebiet.
Allerdings ist von dem Verlust von Bruthabitaten der Feldlerche und des Kiebitz auszugehen, was gem.
dem Gutachten zur Erfassung der Brutvogel die Schaffung von jeweils einem Bruthabitat erforderlich
macht. Wahrend das Bruthabitat fiir ein Feldlerchenpaar innerhalb des Plangebietes geschaffen wer-
den kann, wird fiir das Kiebitzpaar eine insgesamt 2.500 m? groRe Ersatzflache auf dem Flurstiick 22/1
in der Flur 45 der Gemarkung der Stadt Gifhorn bereitgestellt (vgl. Hinweise 4).

Das Plangebiet erfahrt durch das Aufstellen von Photovoltaik-Modulen eine Anderung von Ackerland
in extensives Griinland und damit u.a. eine Reduktion des Diinger- und Pflanzenschutzmitteleintrags.
Hierdurch kann die Strukturvielfalt durch die Ausbildung einer mehrstufigen Krautschicht auf der Ein-
griffsflaiche zunehmen. Parallel kann sich eine artenreichere Bodenfauna entwickeln.

Die Eingriffsflache kann durch die Einsaat einer standortgerechten Grinlandmischung eine Aufwer-
tung im Hinblick auf Brutstdtten und Nahrungsgebiet bei bllitenbesuchenden Insekten sowie samen-
und insektenfressenden Tierarten erfahren.

Die angrenzenden Biotope, insbesondere die siidwestliche angrenzende Strauchhecke, weisen ein ho-
hes Potential an Lebensraumstrukturen wie Brut-, Balz- und Wohnstatten sowie Nahrungsgebiete von
Vogeln, bliitenbesuchenden Tierarten und Kaferarten auf. Die umgebenden Biotope werden von dem
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geplanten Eingriff jedoch nicht beeintrachtigt. Ein Abstand der Module zu den im Sidwesten umge-
benden Gehdlzstrukturen wird mit mindestens 3 m eingehalten.

Das Aufstellen von Photovoltaik-Modulen auf der Eingriffsflache tragt nicht zur Isolation von Artpopu-
lationen und einer Habitatfragmentierung bei. Das wird insbesondere durch den Verzicht auf einen
Sockel bei der umgebenden Einfriedung gewahrleistet, die in der freizuhaltenden H6he von 20 cm eine
Durchl3ssigkeit fir kleinere Lebewesen ermdglicht.

Bewertung

Fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden MaRnahmen eine Erfiillung der Ver-
botstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden. Der Eingriff in das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt kann unter Gewahrleistung der Bereitstellung von
jeweils einem Ersatzlebensraum fir ein Feldlerchen-Brutpaar sowie fiir ein Kiebitz-Brutpaar als soge-
nannte vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmalRnahme vor Beginn der Brutsaison ausgegli-
chen werden (vgl. Hinweise 4). Weiterhin sind entweder die Baumanahmen aufRerhalb der Brutzeit
der beiden Arten durchzufiihren oder aber es sind Bodenbruten innerhalb dieses Zeitraumes durch mit
der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmte MaRnahmen zu vermeiden (vgl. Textliche Festsetzung
Nr. 7). Unter dieser Voraussetzung wird die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt als gering eingestuft.

9.3.3 Schutzgut Fliche / Boden

Beschreibung

Uberplant wird eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche im Nordosten von Isenbiittel, die bis-
her einer konventionellen Bewirtschaftungsform unterlag. Durch die umgebenden Verkehrswege und
das westlicherseits vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet ist die Fliche durch die entsprechenden
Nutzungen und damit verbundenen Emissionen vorgepragt. Derzeit erfolgt eine Priifung auf das Vor-
kommen von Luftabwurfmunition.

Bei dem im Plangebiet anstehenden Bodentyp handelt es sich zum (iberwiegenden Teil um Pseudogley
/ pseudovergleyte Braunerde aus drenthezeitlichen Geschieben bestehend aus Sanden, lehmigen San-
den und lehmigen Tonen. Eine Grundwasserbeeinflussung liegt nicht vor; der mittlere Grundwasser-
Hochstand betrdgt 20 dm unter Flur (Bodenkarte 1:50.000, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie, NIBIS Kartenserver). Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsmafnahmen
ist davon auszugehen, dass das natirliche Bodenprofil gestért und der Naturboden anthropogen Utber-
pragt ist. Dennoch kénnen die Boden als unversiegelte Flachen ihre 6kologischen Funktionen wie Fil-
ter-, Lebensraum- und Ertragsfunktion, grundsatzlich erfillen.

Die Bodenzahlen/Ackerzahlen der Bodenschitzungskarten schwanken im Plangebiet zwischen 50 - 60
(Wertebereich zwischen 7 und 100). Die natirliche Bodenfruchtbarkeit / Ertragsfahigkeit wird als mit-
tel eingestuft (NIBIS Kartenserver, Bewertung in 7 Stufen: duBerst gering/sehr gering/gering/mit-
tel/hoch/sehr hoch/duRerst hoch); eine Einstufung des Gebietes als Suchraum fiir schutzwiirdige B6-
den ist damit nicht gegeben. Nach erfolgter Uberpriifung liegen im Plangebiet keinerlei Altlasten und
Altablagerungen sowie Kampfmittel vor.

Baubedingte Auswirkungen
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Die Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen darf ausschlieRlich im Baufeld und den benachbarten
Ackerflachen erfolgen.

Die Gefahr von Verdichtungen des Bodens wahrend der Bauphase kann nahezu ausgeschlossen werden,
weil Baumaschinen lediglich kurzfristig zum Einsatz kommen. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ord-
nungsmaliger Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften (vgl. Empfehlungen zum Umgang mit Bo-
den in Kap.8) nicht eintreten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf der einen Seite werden mit der Planung Voraussetzungen fiir eine Versiegelung von bisher unver-
siegelten Flachen geschaffen. Die besondere Aufstellweise der Modultische beschrankt die Versiege-
lung auf der anderen Seite auf einen sehr kleinen Anteil, so dass die Flache eher durch eine grof3fla-
chige Uberdeckung geprigt sein wird und sich die effektive Versiegelung auf einen Bruchteil des Plan-
gebietes beschrankt.

Mit der Planung geht ein relativ geringer Versiegelungsgrad einher, da in den planungsrechtlichen Fest-
setzungen ausdricklich geregelt wird, dass die Module nicht mit Betonfundamenten, sondern mittels
Stahlstiitzen aufgestellt werden. Hierdurch wird nur ein Bruchteil der durch die Module tberdeckten
Flache tatsachlich versiegelt. Ein nennenswerter Funktionsverlust durch Versiegelung und Verdichtung
wird sich nur in den Bereichen der Betriebsgebadude ergeben.

Mit der vorliegenden Planung werden der Landwirtschaft Gber den Zeitraum von etwa 20 Jahren Fla-
chen entzogen. In dieser Zeit kann der Boden im Plangebiet durch die Einstellung der Bodenbearbei-
tung und den Verzicht auf den Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln regenerieren. Insbeson-
dere das durch Mikroorganismen belebte Bodengefiige wird dadurch qualitativ und quantitativ aufge-
wertet, so dass der Boden in seiner Funktion fiir den Naturhaushalt grundsatzlich aufgewertet wird.
Die biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens werden dabei auch durch die vorgegebene ex-
tensive Grinlandnutzung geférdert. Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf sowie die Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe erfahren keine Beeintrachtigung.

Fur den Zeitraum der Nutzung fiir eine Photovoltaik-Anlage wird die Flache der bisherigen Hauptfunktion
als Standort fiir Kulturpflanzen entzogen, soll aber nach dem Riickbau der Anlage wieder uneingeschrankt
als landwirtschaftliche Nutzflache zur Verflgung stehen.

Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden aufgrund ihrer Vorpragung als nicht erheblich ein-
gestuft.

Durch die Planung wird dem Schutzgut Boden ein Standort fiir Kulturpflanzen entzogen. In dieser Zeit kann
sich das Schutzgut Boden regenerieren und steht spéter fiir die landwirtschaftliche Nutzung wieder zur
Verfligung. Die anderen Bodenfunktionen erfahren nur sehr geringe Eingriffe. Die Auswirkungen werden
daher als unerheblich eingestuft und es ist nur eine geringe Betroffenheit des Schutzgutes Boden festzu-
stellen.

9.3.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von §
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1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschriankungen alle
Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser
und Oberflaichenwasser zu unterscheiden. Oberflaichengewdsser sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden; zudem liegt das Plangebiet aulRerhalb von Wasserschutzgebieten. Aufgrund der geringen
Relieftopographie versickert das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser groRRflachig vor Ort. Ein
Zufluss von Flachen auRerhalb des Plangebietes findet nicht statt.

Die Grundwasserneubildung nach der Methode mGROWA fiir 1981-2010 liegt im Plangebiet bei Stufe
3 und betragt zwischen 100 bis 150 mm / Jahr. Nach dem NIBIS Kartenserver vom Geodatenzentrum
Hannover (Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie) besteht fiir das Plangebiet aufgrund der vor-
handenen Deckschichten ein hohes Schutzpotential der Grundwassertiberdeckung, d. h. das Gefdhr-
dungspotenzial fiir das Grundwasser durch Verunreinigungen ist gering.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen treten bei ordnungsgemaRer Handhabe und Einhaltung der Schutzvor-
schriften voraussichtlich nicht ein.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Plangebiet wird die Versiegelung durch die Festsetzung, die Solarmodule moglichst mittels Aufstan-
derung im Ramm- oder Schraubverfahren zu erstellen, sehr gering gehalten. Auf der Flache eintreffen-
des oder von den Modulen abtropfendes Wasser versickert somit nahezu ungehindert, so dass es auch
weiterhin zu keinem nennenswerten Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet kommen wird. Durch
die Vorgabe, das gesamte Plangebiet als extensive Griinlandflache herzurichten, bildet sich auch unter
den Modulen und auf den Um-/ und Durchfahrten zwischen den Modulreihen ein Bewuchs aus einhei-
mischen Grasern und Krautern heraus, der ebenfalls eine ungehinderte Versickerung gewahrleistet.

Durch die Nutzungsdanderung auf der Flache werden in den nachsten 20 — 30 Jahren weder Diinger
noch Pflanzenschutzmittel in den Boden und in das Grundwasser eingetragen, was sich positiv auf den
Naturhaushalt auswirken wird. Gleichfalls ist mit der neuen Nutzung kein Eintrag von Schadstoffen in
den Boden bzw. in das Grundwasser absehbar.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind bau- und anlagebedingt keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten. Vielmehr wird die Qualitat des Grundwassers durch die Anlage einer extensiv
bewirtschafteten Griinlandflache und den Verzicht auf Diinger, Herbizide und Pestizide zukiinftig an-
gehoben.

9.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Im Falle der Bebauung von Siedlungs- und Landschaftsrdaumen sind grundsatzlich Umweltwirkungen
aus ansteigender allgemeiner Erwdrmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die Veranderung von Flachennutzungen, wie z.B. die Versiegelung von Boden oder der Bau
von Gebauden, kann sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Flache als auch auf angren-
zende Flachen auswirken.

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es bildet einen
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Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima im Bereich des beste-
henden Gewerbeparks im Nordosten von Isenbiittel. Durch die vorliegende landwirtschaftliche Nut-
zung der Flache mit einem mittlerem Vegetationsbedeckungsgrad tragt das Gebiet im vgl. zu Waldfla-
chen lediglich in begrenztem Umfang zur Frisch- und Kaltluftentstehung bei. Der im Siidwesten an-
grenzende Geholzbestand hat u.a. eine Bedeutung fiir die Filterung von Stauben aus der Luft und er-
fallt kleinklimatisch eine Ausgleichsfunktion.

Eine Luftbelastung ergibt sich fiir die angrenzend bestehende Bebauung durch Staubimmissionen aus
landwirtschaftlicher Nutzung. Geringfligige Beeintrachtigungen des Schutzgutes ergeben sich auf-
grund der benachbart oder in der Nahe liegenden und durch Eisenbahn und Fahrzeuge frequentierten
Verkehrsachsen und den damit verbundenen Schadstoffemissionen. Im Untersuchungsraum sind
keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniiber der Luft- und Klimasituation zu
beobachten.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zeitweise zu Emissionen in Form von Staub und Schadstoffen durch Baustellenver-
kehr und -maschinen kommen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Uberdeckung der Fliche mit aufgestanderten Solarmodulen kann eine geringfiigige Veranderung
des Kleinklimas bewirken. Tagsliber werden die Lufttemperaturen unterhalb der Module durch den
Uberdeckungseffekt deutlich unter den Temperaturen der Umgebung liegen, wihrend sich in den
Nachtstunden der Effekt umgekehrt darstellt. Die so veranderte Warmeabstrahlung iber einem GroR-
teil der Flache hat eine verminderte Kaltluftproduktion zur Folge. Allerdings ist dem Verlust der Flache
fir die Kaltluftproduktion keine grofRe Bedeutung beizumessen, weil erstens durch die Lage abseits
von dicht besiedelten Raumen keine besondere Funktion als Leitbahn fiir einen Luftaustausch in Sied-
lungsgebieten besteht. Zweitens fallt der Beitrag des Plangebietes zur Kaltluftproduktion durch die
teilweise bodenoffene Bewirtschaftung zum heutigen Zeitpunkt ohnehin gering aus. Ein gewisser klein-
klimatischer Ausgleich kann in diesem Zusammenhang die zukiinftige Flachenausbildung als Griinland
bieten, die die Kaltluftentstehung wiederum fordert.

Die Sonneneinstrahlung verursacht eine Aufheizung der Moduloberflaichen und eine damit verbun-
dene Erwarmung der dariiber befindlichen Luftschicht. Das fiihrt zu Konvektionsstromen und Luftver-
wirbelungen, die zu einem Absinken der relativen Luftfeuchte und zu einem trocken-warmen Luftpaket
oberhalb der Module fuhrt. Diesen mikroklimatischen Veranderungen lassen sich aber keine groRrau-
migen Auswirkungen zuschreiben.

Bewertung

Anlage- und betriebsbedingt koénnen durch die Festsetzung der maximalen H6henentwicklung im Plan-
gebiet sowie durch die griinordnerischen Festsetzungen negative Auswirkungen in Bezug auf das Klein-
klima ausgeschlossen werden. Vielmehr ist der positive Beitrag des geplanten Solarparks mit der dar-
aus resultierenden CO2-Einsparung gegeniber konventioneller Stromerzeugung hervorzuheben. Die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind somit gering.

Nach § 1a Abs. 5 BauGB und durch das Klimaschutzgesetz des Landes Niedersachsen ist der Klima-
schutz bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen. Die Klimaschutzgesetze des Bundes
und des Landes Niedersachsen sehen u. a. Vorgaben fiir die Reduzierung von Treibhausgasen vor. Der
vorliegende Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisung eines Solarparks; damit wird das Ziel der Steige-

Seite 32 von 42



Gemeinde Isenbiittel - Bebauungsplan Sondergebiet Moorstrafie-Ost mit Ortlicher Bauvorschrift
Begriindung mit Umweltbericht — Satzung

rung der Erneuerbaren Energien (in Form von Photovoltaik) als Erfordernis des Klimaschutzes direkt
beriicksichtigt. Die vorgesehene Anlage weist eine Kapazitat von rd. 7,5 GWh emissionsfrei erzeugten
Stroms aus der Sonneneinstrahlung auf, so dass auch eine entsprechende Erzeugung auf Basis konven-
tioneller Energietrager und einer damit verbundenen Emission klima- und gesundheitsgefdhrdender
Stoffe vermieden werden kann. Somit leistet das Vorhaben einen Beitrag zur Bekampfung des Klima-
wandels und tragt zu einer verbesserten Luftqualitat bei.

9.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Die Errichtung der Photovoltaikanlage ist auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen geplant.
Westlich schlie8t sich eine Ackerflache an, die aufgrund des hierfiir vorliegenden rechtskraftigen Be-
bauungsplanes absehbar eine gewerbliche Bebauung aufweisen wird. Eine entsprechende Nutzung
stellt sich auf den westlich und nordwestlich gelegenen Flachen des Industrie- und Gewerbeparks im
Nordosten von Isenbiittel dar. Im Siidwesten ist dem Plangebiet eine kleine Gehdlzflache vorgelagert,
die eine Lagerflache umgibt.

Im Siden grenzt das Plangebiet an die Bahntrasse im Zuge der Verbindung Hannover-Berlin, die in
diesem Abschnitt eine in Ostlicher Richtung zunehmend eingetiefte Troglage aufweist. Weiter siidlich
erstrecken sich ausgedehnte Ackerflachen, in denen ab einer Entfernung von rd. 300 m zum Plangebiet
einzelne Hofstellen eingebettet liegen. In etwa 500 m Entfernung zum Plangebiet schlie8t sich hier die
zusammenhangend bebaute Ortslage von Isenbittel an.

Landwirtschaftliche Flaichen umgeben das Plangebiet auch 6stlicherseits sowie — getrennt durch einen
Wirtschaftsweg — nordlicherseits. Rd. 250 m 6stlich verlauft die K 118, die in diesem Bereich einige
Splittersiedlungen erschlieft. Im Norden schlieRt sich die K 114 als wichtige StraRenverbindung zwi-
schen Gifhorn und Wolfsburg an. Der Verkehrsfluss auf den beiden KreisstralRen ist im Plangebiet wahr-
nehmbar.

Naturraumlich ist der Planbereich der sog. Meiner Lehmplatte zuzuordnen, die aufgrund ihrer Boden-
bildung einer intensiven Landbewirtschaftung unterliegt und vergleichswiese wenig gliedernde Ele-
mente aufweist. Im LRP wird die umgebende Landschaft als Bereich geringer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit eingestuft. Aufgrund der geringen Reliefenergie ist das Plangebiet insbesondere aus 0Ostli-
cher und aus noérdlicher Richtung weithin einsehbar. Aus sidlicher Richtung ergibt sich aus der
Troglage der Eisenbahnstrecke und durch die begleitende Bepflanzung eine gewisse visuelle Abschir-
mung.

Baubedingte Auswirkungen

Die Baustelleneinrichtungen haben zeitlich befristete Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlage geht eine technische Uberpriagung der Flache einher. Die
geringe Hohenentwicklung der Anlage sowie die geringe Neigung der Modulelemente vermindert je-
doch die Wahrnehmung der Anlage.

Bewertung

Das Plangebiet erfihrt zwar eine technische Uberpriagung, die geringe Bauhdhe und die Ausrichtung
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der Solarmodule in die sidliche Richtung, aus der die Anlage aufgrund der vorgelagerten Eisenbahn-
strecke in eingegriinter Troglage wenig wahrnehmbar ist, lassen jedoch geringe Auswirkungen auf das
Landschaftsbild erwarten. Aus nordlicher und aus westlicher Richtung wird das Plangebiet dagegen im
Zusammenwirken mit den im benachbarten Gewerbegebiet bestehenden groRvolumigen Gebaude-
komplexen wahrgenommen, so dass sich hier keine zusatzliche negative Wirkung ableiten lasst. Neben
der Begriindung, dass die Flache nach max. 30 Jahren wieder unbeeintrachtigt der landwirtschaftlichen
Nutzung zur Verfligung stehen soll, wird aus diesem Grund auch von einer Eingriinung des Plangebietes
abgesehen.

9.3.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Beschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Das Plangebiet schlieBt mit seiner westlichen Seite an eine Ackerflache an, die gesichert durch einen
rechtskraftigen Bebauungsplan zukinftig eine gewerblich genutzte Bebauung aufnehmen wird. Auf
kleiner Flache lagert sich im Stidwesten eine Gehélzfliche um einen Lagerplatz an. Ostlicherseits und
jenseits des nordlicherseits anschlieffenden Wirtschaftsweges erstrecken sich Ackerflachen. Im Siden
grenzt das Plangebiet an die hier in einem Trog gefiihrte Eisenbahnstrecke an. Im Plangebiet und sei-
nem naheren Umfeld sind keine unter Denkmalschutz stehenden Gebadude oder Objekte vorhanden.
Entsprechende Objekte befinden sich nachstgelegen im Ortskern von Isenbiittel in einer Entfernung
von mindestens 1 km. Weiterhin ist weder im Plangebiet noch fir die unmittelbare Umgebung ein
Vorkommen von archdologischen Kulturdenkmalen bekannt.

Bewertung

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist durch die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage nicht be-
troffen.

9.4 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwir-
kungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu
betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts (sogenannten
Schutzgliter) bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser
Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Aufgrund der derzeit bestehenden
intensiven Nutzung der Boden und der stark begrenzten Neuversiegelung mit der Vorgabe zur Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken sind die Umweltfolgen
der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht
zu erwarten. Vielmehr ist durch die weniger intensive Bewirtschaftung von einer Aufwertung der Bo-
denqualitat auszugehen, was den Lebensraum fiir Flora und Fauna und das Artenspektrum im
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Plangebiet erweitert und folglich in positiver Weise zu bewerten ist.

9.5 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan (iberplant ca. 7,255 ha landwirtschaftliche Flache und ermoglicht die Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Produktion von Strom aus regenerativen Energien. Hinsicht-
lich ihrer positiven Wirkungsweise auf die Umwelt sind die oben erlduterten Aspekte hinsichtlich der
Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft/Klima zweifelsfrei hervorzuheben.

Beachtliche Umweltwirkungen ergeben sich vor allem hinsichtlich der Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes. Weiterhin kommt es gem. der gutachterlichen Erfassung der im Plangebiet vorkommen-
den Brutvogel zu einem Verlust von zwei Bruthabitaten, die eines Ersatzes bedirfen (s. Gutachten in
der Anlage: Erfassung der Brutvigel mit artenschutzrechtlicher Bewertung; vgl. Kap. 5; vgl. Hinweise
Nr. 4).

Mogliche visuelle Beeintrachtigungen durch die Oberflachen der Solarmodule kénnen gem. der gut-
achterlichen Untersuchung (s. Blendgutachten in der Anlage) durch die Vermeidung einer antireflexi-
ven Oberflichenbeschichtung (vgl. OBV & 3) sowie durch die Ausrichtung der Modultische (vgl. Textli-
che Festsetzung Nr. 5) gezielt vermieden werden.

Die nach derzeitigem Stand zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens
werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit*
Mensch ¢ keine unmittelbaren Beeintrachtigungen vorliegend nicht erheblich
e Vermeidung von erheblichen Blendeinwirkungen durch spezielle Ausrich-

tung der Anlage wenig erheblich

Tiere und e Verlust von Teillebensrdumen auf intensiv genutztem Ackerland stehen nicht erheblich
Zugewinne an Lebensraumen durch die Anlage als Grlinland entgegen

Pflanzen e Verlust von Lebensraum fiir die Vogelwelt (Feldlerche und Kiebitz) werden wenig erheblich
durch Bereitstellung entsprechender Ersatzflachen kompensiert

Flache o sehr geringer Verlust von unbebauter Flache, Verschiebung des Ortsran- wenig erheblich
des in Richtung der freien Landschaft

Boden ¢ kaum Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung; dagegen Aufwer- nicht erheblich
tung der Bodenqualitét durch Bodenruhe und Verzicht auf Diingung und
auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

Wasser * keine wesentliche Beeintréchtigung aufgrund sehr geringer Versiegelung; nicht erheblich
Zunahme der Grundwasserqualitat durch Vermeidung von Dingung und
von Pflanzenschutzmitteln

Luft und Klima e geringe Veranderung des ortlichen Mikroklimas nicht erheblich

e grundsatzlich positive Wirkung der Anlage auf den Klimaschutz

Landschaft e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist vorgepragt, wird durch das wenig erheblich
Baugebiet nur unwesentlich verstarkt / ist zudem zeitlich befristet

Kultur und Sachgiiter | e keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachguitern nicht erheblich

Wechselwirkungen ¢ keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Funktionen der Schutz- nicht erheblich
guter ableitbar

* Beurteilung in 4 Stufen: sehr erheblich / erheblich / wenig erheblich / nicht erheblich
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9.6 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 9.5 ermittelten, z. T. wenig erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung konnen auf der Grundlage der Kompensation die
Eingriffe in die Schutzgliter durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen behoben werden (vgl. folgendes
Kapitel).

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde auf der Flache aufgrund ihrer hohen Bodenwertigkeit weiter-
hin eine intensive ackerbauliche Nutzung erfolgen. Die dadurch resultierenden Beeintrachtigungen fur
die Bodenstruktur sowie die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier-
und Pflanzenarten blieben erhalten. Je nach Bewirtschaftungsweise waren damit - insbesondere durch
den Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, aber auch durch die Monokulturen sowie die zu-
nehmende Verdichtung des Bodengefiiges - anhaltende Beeintrachtigungen der belebten Boden-
schicht, der Grundwasserqualitat und als vielfaltiger Lebensraum fiir die heimische Flora und Fauna
gegeben. Zudem wiirden die durch die landwirtschaftliche Inwertsetzung ausgelésten Larm-, Geruch-
und Staubemissionen im Plangebiet, aber auch auf den umgebenden Fldachen, weiterbestehen.

9.7 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Sofern Beeintrachtigungen nicht vermeidbar sind, ist der Verursacher nach § 15 (2) BNatSchG ver-
pflichtet, die entstehenden Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Die Fest-
setzungen der im Plangebiet erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden in den Textlichen Festset-
zungen unter der Nummer 8 getroffen. Unter Hinweise Nr. 4 wird zudem erldutert, dass in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde vor Beginn der BaumalRnahmen zwei Ersatzflachen fiir im Plan-
gebiet verlorengehende Bruthabitate von Feldlerche und Kiebitz in der GroRe von jeweils mindestens
2.500 m? - gesichert Giber einen stidtebaulichen Vertrag und durch eine grundbuchliche Eintragung -
zur Verfligung gestellt werden.

Die MalRnahmen dienen dem Ausgleich und der Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch den Eingriff (Flachenversiegelung und Bebau-
ung) und sind somit fester Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs.
1a BauGB). Trotz der Uberdeckung durch die Solarmodule sorgen die gering gehaltene Flichenversie-
gelung, die Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen, der weitgehende Verzicht auf eine bauliche In-
anspruchnahme der Flachen auRerhalb des durch die Baugrenze definierten Baufeldes sowie die Vor-
gabe zur Herstellung und dauerhaften Erhaltung einer Griinlandflache fir eine angemessene Einbin-
dung in die Landschaft und eine optisch positiv wirkende Griingestaltung der Flache. Dazu tragen auch
die unter den §§ 2 und 3 in der Ortlichen Bauvorschrift definierten Vorgaben zur Ausfithrung der Mo-
duloberflachen und zur Gestaltung der Einfriedung bei.
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Entwicklung des Baugebietes zu be-
urteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen.

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitpldanen sind gemaR des § 1a Abs. 2 BauGB sowie der §§ 13 ff
BNatSchG Eingriffe soweit moglich zu vermeiden bzw. zu minimieren. Bei nicht vermeidbaren, erheb-
lichen Beeintrachtigungen durch den Eingriff ist ein entsprechender Ausgleich oder Ersatz zu erbringen
oder, soweit dies nicht moglich ist, ein Ersatz durch Geld zu leisten. Hierfiir ist nach § 11 BNatSchG auf
den Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und die Berlicksichtigung der Belange des Natur-
schutzes darzustellen. Die griinordnerischen Belange sind nach § 1a Abs. 3 und § 9 BauGB als Flachen
oder MaRnahmen zum Ausgleich zu regeln.

Die Bebauung im Baugebiet Sondergebiet Moorstrafie-Ost in der Gemeinde Isenbiittel stellt aufgrund
der damit zwangslaufig verbundenen Verdanderungen von Gestalt und Nutzung der Grundflache, die
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, gemaR § 14 BNatSchG
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Demzufolge ist die Eingriffsregelung durchzufiihren; gemaR
dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau) vom 20. Juli 2004 erfolgt zudem eine Umweltpri-
fung.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung basiert auf den Kriterien der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013). In Anwen-
dung der Eingriffsregelung gemaR der §§ 13 - 17 BNatSchG wurden die Faktoren des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes in den vorangehenden Kapiteln 9.1 — 9.6 erfasst sowie die durch das Bau-
vorhaben zu erwartenden beeintrachtigenden Wirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt und be-
urteilt.

Um die Bedeutung des Eingriffes fiir die Schutzgliter abzuschatzen und zu quantifizieren, wird die Leis-
tungsfahigkeit eines Biotoptyps fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild tGber einen Wertfaktor
definiert. Dabei fiihrt die jeweils hochste Bedeutung unter den Schutzgilitern Mensch, Arten und Le-
bensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Landschaftsbild zur Bestimmung des Wertfak-
tors. Die Bewertungssystematik unterscheidet folgende 6 Wertfaktoren:

5 = sehr hohe Bedeutung; 4 = hohe Bedeutung; 3 = mittlere Bedeutung; 2 = geringe Bedeutung; 1 =
sehr geringe Bedeutung; 0 = weitgehend ohne Bedeutung.

Aus der Gegenuberstellung der bestehenden mit der nach der Umsetzung der Planung absehbaren
Wertigkeiten wird ermittelt, in welchem MaR KompensationsmaRnahmen (ggfs. auch auf gesonderten
Flachen) entwickelt werden missen, um den Eingriff auszugleichen und den Naturhaushalt nicht nach-
haltig zu beeintrachtigen. Dariber hinaus kann Einzelfunktionen von Schutzgiitern ein besonderer
Schutzbedarf zukommen, der Gber den flaichenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst wer-
den kann.

Die gemal der o.g. MalRgaben durchzufiihrenden KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plange-
biets werden direkt in die Bilanzierung mit einbezogen. Es ergibt sich flir das Bebauungsplangebiet
durch die Anwendung der Eingriffsregelung folgende rechnerische Bilanzierung der Flachenwerte vor
dem Eingriff, d. h. vor der ErschlieBung des Baugebietes (Ist-Zustand), und nach dem Eingriff (Planung
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/ Ausgleich):

Tabellen zur rechnerischen Bilanzierung des Eingriffes

FLACHENBILANZIERUNG BESTAND

Flache
(m?)

Kronen-
flache
(m?)

Biotoptyp

Wert-
faktor
/m?

Flachenwert

72.550

AL (intensiv genutzte Ackerflache)

1

72.550

72.550

SUMME

72.550

FLACHENBILANZIERUNG PLANUNG / AUSGLEICH

Flache
(m?)

Kronen-
flache
(m?)

geplante Flaichennutzung

Biotoptyp

Wert-
faktor
[/m?

Flaichenwert

725,5

71.824,5

Versiegelung durch Uberbauung zul3ssi-
ger Gebdude und durch Fundamentele-
mente im Baufeld des Sonstigen Sonder-
gebietes mit der besonderen Zweckbe-
stimmung Photovoltaik-Freifldéchenan-
lage; Versiegelung durch Uberbauung mit
Fundamenten der Einfriedung und durch
zwei Zuwegungen in wassergebundener
Bauweise im Bereich der Abstandsfldchen
(auBerhalb des durch die Baugrenze um-
fassten Baufeldes); max. Anteil 1 %

Einsaat einer standortheimischen Griin-
landmischung und Gewahrleistung einer
extensiven Bewirtschaftung auf einem ge-
sicherten Flachenanteil von min. 99 %;
unter Berucksichtigung der Anlage einer
2.500 m? groRen Ausgleichsflache fir ein
Feldlerchenpaar mit einer standortge-
rechten Grinlandmischung unter der Ge-
wahrleistung einer extensiven Bewirt-
schaftung

OKZ (sonstige
Anlage zur
Energiege-
winnung)

GE (artenar-
mes Extensiv-
griinland)

143.649

72.550

SUMME

143.649

RECHNERISCHE BILANZ

Flachenwerte

Eingriffsflaichenwert - PLANUNG: 143.649
- Eingriffsflaichenwert - BESTAND: 72.550
UBERSCHUSS 71.099
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Ein Vergleich der Flachenwerte von Bestand und Planung / Ausgleich und Ersatz zeigt, dass durch die
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes ein Kompensationsiiberschuss von 71.099 Fldchen-
werten entsteht.

Durch die in den Textlichen Festsetzungen getroffenen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen und zum Ersatz kann der durch die geplante bauliche Nutzung verursachte
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich voll-
standig ausgeglichen werden.

Allerdings kann der so errechnete Uberschuss nicht fiir anderweitige Eingriffe in den Naturhaushalt,
die Lebensrdaume oder das Landschaftsbild geltend gemacht werden, denn die Errichtung und der Be-
trieb von Solaranlagen im Plangebiet ist als zeitlich begrenzte Nutzung anzusehen. Insofern handelt es
sich um einen temporaren Eingriff in die Schutzgiliter von Natur und Landschaft. Der Bebauungsplan
greift die gem. § 9 Abs. 2 BauGB gegebene Moglichkeit auf, die nach dem Abbau der Solaranlage vor-
gesehene Nachnutzung zu definieren. Wie bisher vorhanden, soll die Flache nach Beseitigung der An-
lagen wieder als landwirtschaftliche Nutzflache zur Verfligung stehen (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2).

Unabhangig davon ergibt sich aus der Berlicksichtigung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG die
erforderliche Bereitstellung von einer weiteren Ersatzflache fir ein Kiebitz-Brutpaar, dessen Bereitstel-
lung Gber einen stadtebaulichen Vertrag mit grundbuchlicher Sicherung in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehorde vor Beginn der BaumaRnahmen gewahrleistet wird (s. Gutachten in der Anlage: Erfas-
sung der Brutvégel mit artenschutzrechtlicher Bewertung; vgl. Kap. 5, vgl. Hinweise Nr. 4).

9.8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Standort

Aufgrund seiner Lage unmittelbar nérdlich der Eisenbahnlinie Hannover — Berlin und den damit ver-
bundenen wesentlichen Beeintrachtigungen erweist sich das Plangebiet fir die Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage gem. den Rahmenbedingungen der Gesetzgebung als pradestiniert. Die
Vorgaben des EEG erdffnen flir den Standort eine umfangreiche Fordermdglichkeit, die der Investor in
Abstimmung mit dem Flacheneigentliimer in Anspruch nehmen mochte.

Das Vorhaben erweist sich konform mit den raumordnerischen Zielen. Im derzeit wirksamen Flachen-
nutzungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Baufldche dargestellt. Da sich die geplante Nutzung als
Standort einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit der hier vorgesehenen Art der baulichen Nutzung
als vertraglich erweist, wird die Planung demnach als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ange-
sehen.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes kommen keine grundsatzlichen anderweitigen Planungsmaglich-
keiten in Betracht. Vergleichbare alternative Flachen in der erforderlichen GréRe, die gleichwertig oder
besser fiir die geplante Nutzung geeignet waren, stehen nicht zur Verfligung. Die Ergdnzung des Solar-
parks im raumlichen Anschluss an die bereits entwickelten Flachen des nordwestlich von Isenbiittel
gelegenen Industrie- und Gewerbeparks stellt eine sinnvolle MaBnahme dar; denn der Siedlungsrand
wird so nur geringfligig in die freie Landschaft verschoben.

Da hinsichtlich der genannten Ausgangsbedingungen und der damit verbundenen Lagegunst gegen-
wartig keine vergleichbaren Flachen innerhalb des Gemeindegebietes zur Verfligung stehen, erweist
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sich der Standort zur Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage innerhalb des Plangebietes als gut
begriindet.

Planinhalt

Mit Blick auf die beabsichtigte Gewinnung von Strom aus solarer Strahlungsenergie bedarf das Plange-
biet im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten einer moglichst effektiven Ausnutzung der zur Verfi-
gung stehenden Flache. Unter Gewahrleistung der erforderlichen Siidexposition der Solaranlage ergibt
sich deshalb keine Alternative zur Anordnung auf der Flache. Neben der Vermeidung von wesentlich
storenden Einwirkungen auf die Umgebung bzw. das Landschaftsbild ist der Nutzungsdanderung die
damit verbundene Aufwertung sowie der Diversifizierung des Lebensraumes fiir Flora und Fauna zu
Gute zu halten.

9.9 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde im Rahmen der Begriindung
bzw. der Umweltprifung in Kap. 9.7 die Eingriffsregelung angewandst, die fachlich auf den Landschafts-
rahmenplan Landkreis Gifhorn (1994) zurlckgreift und sich in der Bilanzierung auf die Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen des Niedersdchsischen Stddtetages (Hrsg.), 2013)
beruft. Weiterhin wurde zur Bertlicksichtigung des Artenschutzes ein Gutachten zu Rote Liste-Arten/
Biotoptypen und Brutvégeln (Planungsgruppe Okologie und Umwelt GbR, 2022) beauftragt. AuRerdem
wurde ein Blendgutachten durch das Fachbiiro SonnWinn Photovoltaik erarbeitet, um mogliche st6-
rende Beeintrachtigungen durch Lichtreflexionen auf die umgebenden Gebdude und Verkehrswege
(insbesondere den Schienenverkehr) zu untersuchen.

Die beiden Gutachten sind der Begriindung als Anlage beigefiigt. Ihre Ergebnisse und ggfs. davon ab-
zuleitende Festsetzungen flieRen in die Begriindung bzw. den Umweltbericht ein und ziehen entspre-
chende Festsetzungen nach sich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergeben sich nicht. Gleichwohl beruhen viele wei-
tergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung bodengenetischer Prozesse sowie die differen-
zierte Entwicklung des Griinlandes im Plangebiet, auf grundséatzlichen oder allgemeinen Annahmen.
So kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt heute nicht eindeutig
beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden. Die relevanten Um-
weltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind im Rahmen des Umweltberichtes iberprift worden,
so dass hinreichend Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes
vorliegen.

9.10 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Bauleitplane friihzeitig zu
ermitteln und ggf. MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen, ist ein Monitoring durchzufihren.
Nach § 4 c Satz 1 BauGB liegt die Verantwortung zur Uberwachung bei der Gemeinde. Dabei muss
gewadhrleistet werden, dass die genannten MalRnahmen eingehalten werden. Daher wird die Funkti-
onsfahigkeit der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch die Gemeinde Isenbiittel
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jahren durch
Ortsbesichtigung Gberprift.
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Weiterhin sind Behérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des
Bauleitplanes zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern nach ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dariiber hinausreichende MaRnahmen zur Uberwachung der Um-
weltauswirkungen sind nicht erforderlich.

10 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Um den von Bund und Land definierten Rahmenbedingungen zum Klimaschutz zu entsprechen und die
regionale Energiegewinnung zu fordern und auszubauen, stellt die Gemeinde Isenblttel den Bebau-
ungsplan Sondergebiet MoorstrafSe-Ost fur ein ca. 7,255 ha grolRes Plangebiet auf. Das Ziel ist die Schaf-
fung einer rechtlichen Grundlage fiir die Einrichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage, deren Be-
trieb fir eine Dauer von 20 Jahren zzgl. einer Verlangerungsmoglichkeit von zweimal 5 Jahren vorge-
sehen ist.

Die Flache schlieBt sich unmittelbar 6stlich an den Industrie- und Gewerbepark an, der nordéstlich von
Isenbittel entwickelt wurde. Fiir die Gewinnung von Strom aus solarer Strahlungsenergie erweist sich
das Plangebiet aufgrund seiner Lage unmittelbar nérdlich der Bahnlinie Hannover-Berlin als pradesti-
niert; denn gem. des EEG kdnnen entsprechende Anlagen auf Flachen in einer Entfernung von bis zu
200 m langs von Autobahnen oder — wie im vorliegenden Fall — entlang von Schienenwegen gesondert
gefordert werden.

Regionalplanerische Vorgaben aus dem LROP und dem RROP sowie besondere Zielkonzepte des LRP
stehen der Entwicklung dieses Bebauungsplanes nicht entgegen. Zudem leitet sich das Vorhaben pla-
nungsrechtlich aus der Darstellung des FNP ab, der das Plangebiet als gewerbliche Baufidche kenn-
zeichnet. Auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgt eine damit konform gehende Festsetzung als Sonsti-
ges Sondergebietes (§ 11 BauNVO) mit der besonderen Zweckbestimmung Photovoltaik-Freifldichenan-
lage.

Definiert durch die Zeichnerischen Festsetzungen beschrankt sich die Gberbaubare Flache auf ca. 5,76
ha, wohingegen die tatsachliche Versiegelung gemaR der Textlichen Festsetzung Nr. 8 lediglich max. 1
% zzgl. einer gewissen Uberschreitung durch die Nebenanlagen betragen darf. Einer max. versiegelten
Flache von 725,5 m? steht somit eine unversiegelte Fliche von 71.649,5 m? entgegen, die gegeniiber
ihrer urspringlichen Inanspruchnahme als intensiv genutztes Ackerland zukiinftig als extensive Griin-
landflache eine Aufwertung als Biotop erféhrt.

Beachtliche Umweltwirkungen ergeben sich vor allem hinsichtlich der Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes. Trotz der Uberdeckung durch die Solarmodule sorgen die gering gehaltene Flichenver-
siegelung, die Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen, der weitgehende Verzicht auf eine bauliche
Inanspruchnahme der Flachen aullerhalb des durch die Baugrenze definierten Baufeldes sowie die
Vorgabe zur Herstellung und dauerhaften Erhaltung einer Griinlandflache fiir eine angemessene Ein-
bindung in die Landschaft und eine optisch positiv wirkende Griingestaltung der Flache. Dazu tragen
auch die unter den §§ 2 und 3 in der Ortlichen Bauvorschrift definierten Vorgaben zur Ausfiihrung der
Moduloberflichen und zur Gestaltung der Einfriedung bei.

Entsprechend den Ergebnissen des Blendgutachtens (s. Anlage) wurden in der Textlichen Festsetzung
Nr. 5 Vorgaben zur Ausrichtung der Modulflachen getroffen, um stérende Blendeffekte auf die umge-
benden Verkehrswege auszuschlieBen. Ebenfalls in einem Gutachten (s. Anlage) wurde die Erfassung
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der Brutvégel und die artenschutzrechtliche Bewertung vorgenommen. Um Konflikte mit den arten-
schutzrechtlichen Verboten gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, leiten sich daraus MaRnahmen zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung sowie die Bereitstellung von jeweils einem Lebensraum fiir ein Feldler-
chenpaar (innerhalb des Plangebietes) und fiir ein Kiebitz-Paar (auf einer externen Ersatzflache) ab
(vgl. Textlichen Festsetzung Nr. 8 sowie Hinweise Nr. 4).

Ein Verlust an landwirtschaftlicher Flache wird sich zunachst nicht ergeben, weil sowohl der
Bebauungsplan (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2) als auch der Pachtvertrag als privatrechtliche
Vereinbarung eine begrenzte Nutzungsdauer von max. 30 Jahren vorsehen. AnschlieBend wird die
Flache berdumt und wieder vollstandig als landwirtschaftliche Nutzflache zur Verfligung stehen. Durch
die im Flachennutzungsplan beabsichtigte Entwicklung einer gewerblichen Bauflache ist hier aber
anschlieRend von einer erneuten baulichen Uberpriagung auszugehen, was dann u.a. eine erneute
Eingriffsbilanzierung bzw. Umweltbewertung zur Folge hatte.
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