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PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

)WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO),s. textl. Fests.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

== e ==== Baugrenze

1 s. textl. Fests.

Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 und § 9 (6) BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB)

@ Abwasserpumpstation

Ausgleichsflache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

(§1a(1),§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

= Flachen fur AusgleichsmalRnahmen, s. textl. Fests.

Sonstige Planzeichen

::: Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

o-e-o-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbereiche
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB und § 18 (1) BauNVO)

Die Sockelhéhe (Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens) wird mit max. 0,6 m
festgesetzt.

Bezugzugspunkt flr die Ermittlung der max. Sockelhéhe ist die Oberkante Verkehrsflache
(Stralkenmitte) mittig vor dem Grundsttick.

Waldabstand (§ 9 Abs. 1 Nr. 9, Abs. 5 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der mit 1 gekennzeichneten tberbaubaren Flache sind in einem Schutzabstand
vom 25 m zur Waldgrenze Wohngebaude und bauliche Anlagen, die Wohnzwecken dienen,
oder zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht zulds-
sig.

Ausnahmsweise zulassig sind Garagen, Uberdachte und nicht Giberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO

Ein- und Ausfahrten der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB)
Je Baugrundstlck ist nur eine Ein- und Ausfahrt bis zu einer max. Breite von 5 m zulassig.

Die Baugrundstiicke, die auf der Ostseite an die Kreisstralte 82 (Winkler StralRe, Flurstiick
170/4) angrenzen, sind Uber Ein- und Ausfahrten zur Kreisstralle zu erschlie3en.

Fur die Baugrundstlicke, die an die Planstra’e A angrenzen, wird auf der Nordseite ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 10 BauGB)

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO ist die Anlage von Uberdachten Stellplatzen (Carports) und
Garagen gem. § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen und Einrichtungen gem. 14 BauNVO
aulerhalb der Gberbaubaren Flachen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Grundstiicks-
einfriedungen, Zufahrten und nicht iberdachte Stellplatze sowie unterirdische Nebenanla-
gen, die der Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitadt sowie der Ableitung von Abwasser
dienen.

Einfriedungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

An den Seiten der Baugrundstiicke, die an die festgesetzte Ausgleichsflache fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Ilicken-
lose Einfriedungen ohne Tlren und Tore herzustellen. Die Einfriedung kann in Form von
Heckenpflanzungen, bei Bedarf in Verbindung mit Metalldrahtzdunen oder Holzzaunen, er-
folgen. Durchlasse fir Igel, Amphibien und Reptilien sind punktuell vorzusehen oder zwi-
schen Boden bzw. Zaunsockel und dem untersten Spanndraht sind 10 cm Hohe freizuhalten.

Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und von den befestigten Flachen ist auf den
Grundstlcken zu versickern oder zu bewirtschaften. Vor Baubeginn ist nachzuweisen, dass
bei der Planung, dem Bau und dem Betrieb von Versickerungsanlagen sind die wasserrecht-
lichen Vorgaben und die technischen Regelungen des DWA-Arbeitsblatt-A 138 beachtet
werden.

Entlang der Planstrallen sind auf jeweils einer Stral’enseite begrinte Mulden zur Rickhal-
tung und Versickerung des Regenwassers auszubilden und zu erhalten.

Ausgleichsflache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB und Abs. (1a) BauGB)

Auf der Ausgleichsflache fur Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
der Natur und Landschaft sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens auf der Nordseite stand-
ortheimische Straucher in Gruppen zu pflanzen, z.B.:
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Prunus spinosa Schlehdorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn

Rosa canina Hundsrose

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Corylus avellana Gemeine Hasel

Fir die zu pflanzenden Geholze gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:
Verpflanzter Strauch 60 - 100 m Hohe

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgesetzt auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Auf der Ubrigen Flache ist eine standortheimische Graser-/Krauterflur zu entwickeln und
durch eine einmalige Mahd pro Jahr im Oktober dauerhaft zu erhalten.

8. Externe Ausgleichsflache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und Abs. 1a BauGB)

Der naturschutzfachliche Ausgleich fiir die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
von 5.030 Werteinheiten ist innerhalb des Kompensationspools Rolfsbiitteler Feld auf dem
Flurstiick 109, Flur 4, Gemarkung Hillerse, umzusetzen.

Die festgesetzte Teilflache des Kompensationspools wird dem Baugebiet "Orrode Feld",
Ribbesbittel, im Sinne von § 9 Abs. 1a und § 135 a BauGB zugeordnet.




